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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az AKKO Invest Nyrt. részvényeseinek
A konszolidalt pénziigyi kimutatasok konyvvizsgalatarol késziilt jelentés
Vélemény

Elvégeztiik az AKKO Invest Nyrt. (,Tarsasag”) és leanyvallalatai (egyiitt ,,Csoport”) 529900ZJTFAIEDHWqU42-
2025-12-31-1-hu.zip (fajl azonositdja SHA 256 HASH algoritmussal:
A2F309384AA2C0027454F76A003F1702B555FBB665A5EC4512A0EFB24EC53CFE)  digitalis  fajlban  1évd
2025. december 31-én végz4dott iizleti évre vonatkozo konszolidalt pénziigyi kimutatdsainak konyvvizsgalatat,
amelyek a 2025. december 31-i forduldnapra elkészitett konszolidalt mérlegb6l — melyben az eszkozok Gsszesen,
illetve a sajat t6ke és kotelezettségek Osszesen egyezd végosszege 44 335 millio Ft —, az ugyanezen idSponttal
végzGdott iizleti évre vonatkozd konszolidalt atfogd eredménykimutatdsbdl — melyben a teljes atfogd eredmény
637 milli6 Ft nyereség —, konszolidalt cash flow-kimutatasbol, konszolidalt sajat t6ke véaltozas kimutatasbol,
valamint a 1ényeges szamviteli politika informacidkat és magyarazo informéaciokat is tartalmazé megjegyzésekbdl
allnak.

Véleményiink szerint a konszolidalt pénziigyi kimutatdsok megbizhaté és valés képet adnak a Csoport
2025. december 31-én fennéll6 konszolidalt vagyoni és pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen id6ponttal végz&dott
iizleti évre vonatkozo konszolidalt jovedelmi helyzetérdl és konszolidalt cash flow-jardl az Eurdpai Uni6 (,EU”) altal
befogadott Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi Standardokban (,IFRS”) foglaltakkal 0sszhangban, valamint azok
minden lényeges vonatkozasban a szdmvitelr6l sz0l6 2000. évi C. torvénynek (,szamviteli torvény”) az EU éaltal
befogadott IFRS-ek szerint Gsszedllitott konszolidalt éves beszamoléra vonatkoz6 kiegészit6 kovetelményeinek
megfelelGen késziiltek.

Véleményiink 6sszhangban van az audit bizottsagnak cimzett 2026. aprilis 1-i kiegészit6 jelentésiinkkel.
A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban és a konyvvizsgéalatra vonatkozo
— Magyarorszagon hatalyos — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében
fennall6 felel6sségiink bévebb leirasat jelentésiink ,A konyvvizsgdlé konszolidalt pénziigyi kimutatasok
konyvvizsgalataért valo felelGssége” szakasza tartalmazza.

Meggy6zGdésiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegend6 és megfelel§ alapot nyujt
véleményiinkhoz.

Fiiggetlenség

Fiiggetlenek vagyunk a Csoporttél a vonatkozd, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban és a Magyar
Konyvvizsgaloi Kamara ,,A konyvvizsgaloi hivatds magatartasi (etikai) szabalyairol és a fegyelmi eljarasrol szolo
szabalyzata”-ban, és a Konyvvizsgalok Nemzetkozi Etikai Standardok Testiilete 4ltal kiadott ,Nemzetkozi Etikai
Koédex kamarai tag konyvvizsgiloknak (a Nemzetkozi Fiiggetlenségi Standardokkal egybefoglalva)” cimi
kézikonyvében (az ,IJESBA Kodex”-ben) foglaltak szerint, ahogyan az a kozérdekl§désre szamot tarté6 gazdalkodo
egységek pénziigyi kimutatasainak konyvvizsgalatara vonatkozik, és megfeleliink az ugyanezen normakban szerepld,
a kozérdekl6désre szamot tarté gazdalkodd egységek pénziigyi kimutatdsainak konyvvizsgalata szempontjabol
relevans tovabbi etikai el§irasoknak is.
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Legjobb tudasunk és meggy6z6désiink szerint kijelentjiilk, hogy az altalunk nyGjtott nem konyvvizsgalati
szolgaltatasok Osszhangban vannak a Magyarorszagon alkalmazandé jogszabalyokkal és el6irasokkal és nem
nyujtottunk az Eurdpai Parlament és a Tanacs 537/2014-es rendeletének 5. cikke, és a Magyar Konyvvizsgaloi
Kamararol, a konyvvizsgaloi tevékenységrol és a konyvvizsgaloi kozfeliigyeletrol szold 2007. évi LXXV. torvény 67/A
(1) és (2) bekezdése szerinti tiltott szolgaltatasokat a Tarsasagnak, az anyavallalatanak és az EU-n beliili kontrollalt
vallalatainak.

A Tarsasagnak és a kontrollalt vallalatainak a 2025. januar 1-t8l 2025. december 31-ig tart6 iizleti évben altalunk
nytjtott nem konyvvizsgalati szolgaltatasok a megjegyzések 6.7. pontjaban keriiltek bemutatasra.

Konyvvizsgalati megkozelitésiink

Attekintés

Csoport lényegességi szint A Csoport konyvvizsgalata soran alkalmazott
lényegességi szint 461,4 milli6 Ft

Csoportkonyvvizsgdalat hatékore Az anyavallalat mellett két leanyvallalatot
vontunk be teljeskoriien a konyvvizsgalatba,
mindkett6 leanyvallalat Magyarorszagon
miikodik. A teljeskoriien bevont tarsasagok a
Csoport konszolidalt arbevételének 99,8%-4t
teszik ki.

Kulcsfontossagu kényvvizsgalati kérdések o Immaterialis eszkozok megtériilése
(V9v6kapcsolatok értéke és Goodwill)
e Arbevétel elszamolasa

A konyvvizsgalatunk megtervezése sordn meghataroztuk a l1ényegességi szintet és felmértiik a konszolidalt pénziigyi
kimutatasok lényeges hibas allitisdnak kockazatait. Figyelembe vettiik kiilonos tekintettel azokat a teriileteket,
amelyek vezetGi megitélést igényelnek; példaul olyan jelent6s szamviteli becsléseket, amelyek feltételezéseken és
bizonytalan jov6beli eseményeken alapulnak. Mint minden konyvvizsgalatunk esetében, a kontrollok vezetés altali
feliilirasaval kapcsolatos kockazatokkal is foglalkoztunk, ideérte tobbek kozott annak az értékelését, hogy
azonositottunk-e olyan, elfogultsigra utal6 bizonyitékokat, amelyek csalasbol eredd 1ényeges hibas allitasra utalnak.

Lényegesség

Konyvvizsgalatunk hatékorét befolyasolta az altalunk alkalmazott 1ényegességi szint. A konyvvizsgalat gy keriil
megtervezésre, hogy kell6 bizonyossagot nytjtson arrél, hogy a konszolidalt pénziigyi kimutatasok nem tartalmaznak
lényeges hibas allitast. A hibas allitdsok eredhetnek csalasbol vagy hibabol. A hibas allitasok akkor mindsiilnek
lényegesnek, ha észszerdi lehet az a varakozas, hogy ezek onmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjak a
felhasznalok adott konszolidalt pénziigyi kimutatasok alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

Szakmai megitélésiink alapjan meghataroztunk a lényegességhez kapcsolodd bizonyos nagysagrendi
kiiszobértékeket, ideértve a konszolidalt pénziigyi kimutatasok egészére vonatkozd 1ényegességi szintet, amit az
alabbi tablazatban mutatunk be. Ezek és egyéb mindségi tényez6k figyelembevételének segitségével hataroztuk meg
a konyvvizsgalatunk hatokorét, a konyvvizsgalati eljarasaink jellegét, iitemezését és terjedelmét, valamint az esetleges
hibak 6nmagukban vagy egyiittesen a konszolidalt pénziigyi kimutatasok egészére gyakorolt hatasainak értékelését.
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Lényegességi szint 461,4 milli6 Ft

Meghatarozas médja  Konszolidalt arbevétel 1%-a.

Az alkalmazott Azért valasztottuk a konszolidalt arbevételt a viszonyitas alapjaul, mert
viszonyitasi alap megitélésiink szerint a konszolidalt pénziigyi kimutatasok felhasznaléi
kivdlasztdsanak a Csoport teljesitményét jellemz&en ez alapjan értékelik, mint
magyarazata altalanosan elfogadott viszonyitasi alap.

A lényegesség nagysigrendjének meghatarozidsakor 1%-os aranyt
vettiink figyelembe, amely 6sszhangban van a szektorban miikod6
profitorientalt tarsasagok esetében alkalmazott arannyal.

A Csoport audit bizottsagaval abban allapodtunk meg, hogy minden 38 milli6 Ft feletti hibat jelentiink feléjiik,
tovabba minden olyan az alatti tételt, melyet a hiba jellegébdl addddan Ggy itéliink meg.

A Csoport konyvvizsgalatanak hatokore

A Csoport konyvvizsgalatanak hatokorét tgy alakitottuk ki, hogy elegendd munkat végezziink ahhoz, hogy a
konszolidalt pénziigyi kimutatasok egészére vonatkozdan véleményt tudjunk nyilvanitani, figyelembe véve a Csoport
felépitését, szamviteli folyamatait és kontrolljait, és az iparagat, melyben a Csoport miikodik.

2 leanyvallalatot azonositottunk, amelyek beszamoléit a konyvvizsgalatba bevontuk, mert a Csoport szempontjabol
azok méretiik alapjan jelent6sek vagy kockazatossaguk miatt megitélésiink szerint indokolt a bevonasuk. Ezen feliil
meghatarozott egyenlegek és tranzakcidok vizsgalatat végeztiik el 3 leAnyvéllalat esetében.

Kulcsfontossagu konyvvizsgalati kérdések

A kulcsfontossagii konyvvizsgalati kérdések azok a kérdések, amelyek szakmai megitélésiink szerint a
legjelent&sebbek voltak a targyidGszaki konszolidalt pénziigyi kimutatasok altalunk végzett konyvvizsgalata soran.
Ezeket a kérdéseket a konszolidalt pénziigyi kimutatasok egészére vonatkozo konyvvizsgalatunkkal osszefliggésben,
az arra vonatkozd véleményiink kialakitdsa soran vizsgaltuk, és ezekrdl a kérdésekrdl nem bocsatunk ki kiilon
véleményt.

Kulesfontossagu kényvvizsgalati A kényvvizsgalat soran a  kulcsfontossagi
kérdések konyvvizsgalati kérdések vonatkozasaban elvégzett
eljarasok
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Immaterialis eszk6zok megtériilése
(Vevékapcesolatok értéke és
Goodwill)

A Csoport a ,VevGkapcsolatok értéke”
soron 9 975 milli6 Ft, mig a ,Goodwill”
soron 5 645 millié Ft 6sszegben mutat ki a
2025. december 31-i  konszolidalt
mérlegében immaterialis eszkozoket.

A Csoport az immaterialis eszkozokre
vonatkoz6, a szamviteli politikaban
meghatarozott értékelési elveit, melyek
alapjan a Csoport a tart6s befektetések
megtériilését vizsgalja a “2.3. A szamviteli
politikdk 1ényeges elemei” pontjanak
“VevGkapcsolatok értéke” és “Goodwill”
cimi bekezdéseiben mutatja be.

A Csoport a VevGkapcsolatok értékére
vonatkozéban a  megjegyzések 5.1
pontjaban, a Goodwill értékére
vonatkozoan pedig a megjegyzések 5.2
pontjaban kozzéteszi, hogy értékvesztés
elszamolasa nem volt indokolt.

A ,VevOkapcsolatok értéke” és a
,Goodwill” sorok az Eszkozok oOsszesen
35,2%-at teszi ki. A Vev6kapcsolatok
értéke és a Goodwill értékelése jelentGs

megitélést  igényl6  teriilet, amely
nagymértékben fiigg az értékelés alapjaul
szolgéld modellben alkalmazott

paraméterekre vonatkozdé becslésekt6l.
Ezért a VevBkapcsolatok és a Goodwill
értékelését a konyvvizsgalat
kulcsfontossagu teriileteként hataroztuk
meg.

Vizsgélatunk fokuszaban a vev6kapcsolatok értéke és a
goodwill megtériilése allt, amelynek vonatkozasaban a
kovetkezd eljarasokat végeztiik el:

A konyvvizsgalati eljardsaink sordn az értékelés
vizsgalatdba szakért6t vontuk be, hogy megitéljiik a
vezetés altal alkalmazott becsléseket és modszertant.

Ennek részeként teszteltik a modellben hasznalt
adatok megalapozottsagat, felmértiikk a vezetés altal
alkalmazott értékelS fiiggetlenségét és képesitését az
értékelés készitésére vonatkozoban.

A becsiilt jov6beni pénzaramokat egyeztettiik a NEO
Property Zrt iizleti terveihez. Figyelembe vettiikk a
vezetésnek a kiils6 kornyezet jelentGs valtozasaira
vonatkozo varakozésait.

Ujraszamoltuk a stlyozott 4tlagos tdkekoltséget
(WACC) piaci adatok alapjan.

Ellendriztilk, hogy a Csoport altal alkalmazott
szamviteli politika Osszhangban van-e az IAS 38
Immateridlis javak standard és az IAS 36 Eszkézok

127

értékvesztése standard elGirasaival.

Megvizsgaltuk, hogy a megjegyzések 5.1. és 5.2.
pontjaiban  szereplé  kozzétételek  Osszhangban
vannak-e az IAS 38 Immateridlis javak és az IAS 36
Eszkozok  értékvesztése  standardban  foglalt
kovetelményekkel.
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Arbevétel elszamolasa

A Csoport az ,Arbevétel” soron 46 141
milli6 Ft Osszegben mutat ki a 2025.
december 31-i konszolidalt atfogo
eredménykimutatasban arbevételt.

A Csoport az arbevételre vonatkozd, a
szamviteli  politikdjdnak legfontosabb
elemeit, melyek alapjan a Csoport az
arbevételét elszamolja a “2.3. A szamviteli
politikdk 1ényeges elemei” pontjanak
“Arbevételek” cimii bekezdésében mutatja
be.

Megértettiik a jelentGs arbevételt

tevékenységtipusokat.

eredményez6

Megvizsgaltuk a jelent6s arbevételt eredményez6
tevékenységekhez kapcsol6dd kontroll kornyezetet, a
kontrollok m{ikodését egy adott mintan teszteltiik.

JelentGs arbevételt eredményezé tevékenységenként
részletes teszteket végeztiink, melynek sordn a
tesztelési minta elemeit alapdokumentumokhoz
(szerz6dés, szamla, teljesitésigazolas) egyezettiik,
annak érdekében, hogy meggy6z6djiink a tranzakciok

pontossagarol és létezésérdl.
A Csoport konszolidalt arbevétele tobb

iizletag tevékenységébdl ered6 Teszteltiik a fordulonap koriili tranzakcidkat, annak
arbevételbdl szarmazik,  jellemzéen érdekében, hogy meggy6zidjiink arrol, hogy az egyes
ingatlan iizemeltetésb6l és ingatlan arbevétel tranzakciok a megfelel6 idGszakra keriiltek
fejlesztésb6l. Az arbevételt  érint6 elszamolasra.

tranzakciok volumene jelent6s. Mivel az
arbevétel bemutatasinak vizsgalataval
jelent6s id6t toltottiink, ezen 4tfogd
eredménykimutatassor elszamolasat
kulcsfontossagu konyvvizsgalati kérdésnek
tekintjiik.

Irasos megerdsitést kértiink kozvetleniil a vevoktsl a
mérlegben bemutatott nyitott vevdi allomany
vonatkozasaban és Gsszehasonlitottuk a visszaigazolt
Osszegeket a nyilvantartott 6sszegekkel.

Ellendriztilk, hogy a Csoport altal alkalmazott
szamviteli politika 6sszhangban van-e az IFRS 15 Vevéi
szerz6désekbél  szdarmazé  bevételek  standard
el6irasaival.

Megvizsgaltuk, hogy a megjegyzések 4.1. pontjaban
szerepl6 kozzétételek 6sszhangban vannak-e az IFRS 15
Vevéi szerz6désekbdl szarmazé bevételek standardban
foglalt kévetelményekkel.

Egyéb informacidk

Az egyéb informéaciok a Csoport 2025.december 31-én végz4dott iizleti évre vonatkozé konszolidalt iizleti
jelentésébdl allnak, mely az éves jelentésben az AKKO Invest Nyrt. Uzleti- és VezetGségi Jelentése a 2025. éves IFRS
konszolidalt beszamoloéhoz kapcsolédéan néven szerepel. A vezetés felel6s a konszolidalt iizleti jelentésnek a
szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozd elGirasaival, beleértve a konszolidalt iizleti jelentés
részeként a konszolidalt fenntarthatdsagi jelentésnek a szamviteli torvény 134/1. §-aval, valamint az éves jelentésnek

a t6kepiacrol szo6l6 2001. évi CXX. torvény elbirasaival 6sszhangban torténé elkészitéséért. A konszolidalt pénziigyi
kimutatasokra vonatkozo6 véleménylink nem vonatkozik a konszolidalt iizleti jelentésre és az éves jelentésre.

A konszolidalt pénziigyi kimutatasok altalunk végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban a mi felelGsségiink az egyéb
informaciok atolvasisa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az egyéb informéciok 1ényegesen ellentmondanak-e
a konszolidalt pénziigyi kimutatdsoknak vagy a konyvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként tgy
tlinik-e, hogy azok lényeges hibas allitast tartalmaznak. Ha az elvégzett munkank alapjan arra a kovetkeztetésre
jutunk, hogy az egyéb informaciok 1ényeges hibas allitast tartalmaznak, kotelességiink errdl és a szamviteli torvény
alapjan a hibas 4llitas jellegérdl jelentést tenni.
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A szamviteli torvény alapjan a mi felelGsségiink tovabb4 annak megitélése, hogy a konszolidalt iizleti jelentés a
szamviteli torvény (ide nem értve a VI/C. fejezet konszolidalt fenntarthatosagi jelentésre vonatkozd elGirasait),
illetve, ha van egyéb maéas jogszabaly, annak vonatkozd el6irdsaival Osszhangban van-e, és err6l, valamint a
konszolidalt iizleti jelentés és a konszolidalt pénziigyi kimutatasok 6sszhangjardl vélemény nyilvanitasa.

E felelGsségilink teljesitése soran a konszolidalt tizleti jelentéssel kapcsolatos véleményliink kialakitasanal a Bizottsag
(EU) a 2004/109/EK eurdpai parlamenti és tanacsi irdnyelvnek az egységes elektronikus beszamolasi formatumot
meghatarozo szabalyozastechnikai standardok tekintetében torténd kiegészitésérdl szol6 2019/815. (2018. december
17.) felhatalmazason alapul6 rendeletét (,ESEF-rendelet”), mint a konszolidalt iizleti jelentésre vonatkozo tovabbi
kovetelményeket el6ird egyéb mas jogszabalyt vettiik figyelembe.

Mivel a Tarsasag atruhazhat6 értékpapirjait az Eurdpai Gazdasagi Térség tagillamanak szabalyozott piacara
kereskedésre befogadtak, ezért a konszolidalt lizleti jelentésrdl sz616 véleményiinknek ki kell terjednie a szamviteli
torvény 95/B. § (2) bekezdés e) és f) pontjaban szereplé informécidkra, és nyilatkoznunk kell arrél, hogy
rendelkezésre bocsatottak-e a 95/B. § (2) bekezdés a)-d), g) és h) pontjaban emlitett informéaciokat.

A szamviteli torvény 134/1. §-anak elGirasai alapjan a Csoport konszolidalt fenntarthat6sagi jelentés készitésére
kételezett, igy nyilatkoznunk kell arrél, hogy a konszolidalt {izleti jelentés tartalmazza-e a szamviteli térvény VI/C.
fejezet szerinti fenntarthat6sagi jelentést.

Véleményiink szerint az egyéb informéaciok minden lényeges vonatkozisban 6sszhangban vannak a Csoport
2025. december 31-én végz4dott iizleti évre vonatkozo konszolidalt pénziigyi kimutatasaival, és a konszolidalt {izleti
jelentés minden lényeges vonatkozasban Osszhangban van a szamviteli torvény (ide nem értve a VI/C. fejezet
fenntarthat6sagi jelentésre vonatkozd elSirdsait), valamint az el6z6ekben hivatkozott egyéb més jogszabaly
vonatkozo elirdsaival.

Az egyéb informéciokban mas jellegli 1ényeges ellentmondéas vagy 1ényeges hibas allitds sem jutott a tudomasunkra,
igy e tekintetben nincs jelentenivalonk.

Nyilatkozunk arrél, hogy rendelkezésre bocsatottak a szamviteli térvény 95/B. § (2) bekezdésének a)-d), g) és h)
pontjaban emlitett informécidkat.

Nyilatkozunk arrol, hogy a konszolidalt iizleti jelentés tartalmazza a szamviteli térvény VI/C. fejezete szerinti
konszolidalt fenntarthatosagi jelentést.

Korlatozott bizonyossagot nyijté megbizas alapjan masik jelentést adunk arrol, hogy a konszolidalt fenntarthat6sagi
jelentés teljesiti-e a szamviteli torvény VI/C. fejezet konszolidalt fenntarthat6sagi jelentésre vonatkozo el6irasait.

A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek felel6ssége a konszolidalt pénziigyi kimutatasokért

A vezetés felel6s a megbizhat6 és valos képet add konszolidalt pénziigyi kimutatdsoknak az EU altal befogadott IFRS-
ekben foglaltakkal 6sszhangban torténd, valamint a szamviteli torvény EU altal befogadott IFRS-ek szerint
Osszedllitott konszolidalt éves beszamoldora vonatkozd kiegészit§ kovetelményeinek megfeleld elkészitéséért,
valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehet6vé valjon az akar csalasbol,
akar hibabol eredd 1ényeges hibas allitastol mentes konszolidalt pénziigyi kimutatisok elkészitése.

A konszolidalt pénziigyi kimutatasok elkészitése soran a vezetés felelGs azért, hogy felmérje a Csoport vallalkozas
folytatasara val6 képességét és az adott helyzetnek megfelelGen kozzétegye a véllalkozas folytatasaval kapcsolatos
informacidkat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatasanak elvén alapuld szamvitel alkalmazasaért, azt az
esetet kivéve, ha a vezetésnek szandékaban all megsziintetni a Csoportot vagy besziintetni az iizletszer(
tevékenységet, vagy amikor ezen kiviil nem all el6tte mas reéalis lehetGség.

Az iranyitassal megbizott személyek felelGsek a Csoport pénziigyi beszamolasi folyamatanak feliigyeletéért.
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A konyvvizsgalo konszolidalt pénziigyi kimutatasok konyvvizsgalataért valo felel6ssége

A konyvvizsgalat soran célunk kell6 bizonyossagot szerezni arrél, hogy a konszolidalt pénziigyi kimutatasok egésze
nem tartalmaz akar csalasbol, akar hibabdl eredd lényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a
véleményiinket tartalmazo6 konyvvizsgaldi jelentést bocsassunk ki. A kell§ bizonyossag magas foka bizonyossag, de
nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban elvégzett konyvvizsgalat
mindig feltarja az egyébként 1étezd 1ényeges hibas allitast. A hibas allitasok eredhetnek csalasbél vagy hibabol, és
lényegesnek mingsiilnek, ha észszer( lehet az a varakozas, hogy ezek 6nmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjak
a felhasznalok adott konszolidalt pénziigyi kimutatasok alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok szerinti konyvvizsgalat egésze soran szakmai megitélést alkalmazunk
és szakmai szkepticizmust tartunk fenn. Emellett:

e Azonositjuk és felmérjiik a konszolidalt pénziigyi kimutatasok akar csalasbdl, akar hibabol eredd
Iényeges hibas allitasainak kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére
alkalmas konyvvizsgalati eljarasokat, valamint elegendd és megfelel6 konyvvizsgalati bizonyitékot
szerziink a véleménylink megalapozisahoz. A csalasbdl ered§ 1ényeges hibas allitis fel nem tarasanak
kockazata nagyobb, mint a hibabol ered6é, mivel a csalas magaban foglalhat 6sszejatszast, hamisitast,
szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll feliilirasat.

e Megismerjiik a konyvvizsgalat szempontjabol relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy olyan
konyvvizsgélati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kozott megfelel6ek, de nem
azért, hogy a Csoport bels6 kontrolljanak hatékonysigara vonatkozdan véleményt nyilvanitsunk.

o Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfelel6ségét és a vezetés altal készitett
szamviteli becslések és kapcsolodo kozzétételek észszertiségét.

e Kovetkeztetést vonunk le arrél, hogy helyénvalo-e a vezetés részérdl a vallalkozas folytatasanak elvén
alapul6 szamvitel alkalmazésa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték alapjan arrél, hogy
fennall-e 1ényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentGs
kétséget vethetnek fel a Csoport vallalkozas folytatasara valé képességét illetGen. Amennyiben azt a
kovetkeztetést vonjuk le, hogy 1ényeges bizonytalansag all fenn, konyvvizsgaloi jelentésiinkben fel kell
hivnunk a figyelmet a konszolidalt pénziigyi kimutatasokban 1év6 kapcsolddo kozzétételekre, vagy ha a
kozzétételek e tekintetben nem megfeleléek, mingsiteniink kell véleménylinket. Kovetkeztetéseink a
konyvvizsgiloi jelentésiink dituméig megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovébeli
események vagy feltételek azonban okozhatjak azt, hogy a Csoport nem tudja a vallalkozast folytatni.

o  Ertékeljiik a konszolidalt pénziigyi kimutatasok atfogdé bemutatasat, felépitését és tartalmat, beleértve a
megjegyzésekben tett kozzétételeket, valamint értékeljiikk azt is, hogy a konszolidalt pénziigyi
kimutatasokban teljesiil-e az alapul szolgal6 iigyletek és események valos bemutatasa.

e Ugy tervezziik meg és hajtjuk végre a csoportkdonyvvizsgalatot, hogy elegend és megfelels
konyvvizsgélati bizonyitékot szerezziink a Csoporton beliili gazdalkod6 egységek vagy lizletagak pénziigyi
informécioi tekintetében a konszolidalt pénziigyi kimutatdsokra vonatkoz6 vélemény kialakitdsanak
megalapozisaként. FelelGsek vagyunk a csoportkonyvvizsgalat céljabol végrehajtott konyvvizsgalati
munka iranyitasaért, feliigyeletéért és attekintéséért. Tovabbra is kizardlagos felel§sséggel tartozunk a
konyvvizsgaldi véleményiinkért.

Az iranyitassal megbizott személyek tudomasara hozzuk — egyéb kérdések mellett — a konyvvizsgalat tervezett
hatokorét és litemezését, a konyvvizsgalat jelentGs megéllapitasait, beleértve a Csoport altal alkalmazott bels
kontrollnak a konyvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentds hidnyossagait is, ha voltak ilyenek.

Nyilatkozunk az iranyitassal megbizott személyeknek arrél, hogy megfeleliink a fiiggetlenségre vonatkoz6 relevans
etikai kovetelményeknek, és kommunikaljuk feléjiik mindazon kapcsolatokat és egyéb kérdéseket, amelyekrdl
észszerlien feltételezhetd, hogy befolyasoljak a fiiggetlenségiinket, valamint adott esetben a veszélyek kikiiszobolése
érdekében tett 1épéseket és az alkalmazott biztositékokat.
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Az iranyitassal megbizott személyek felé kommunikalt kérdések koziil meghatarozzuk azokat a kérdéseket, amelyek
a targyid6szaki konszolidalt pénziigyi kimutatasok konyvvizsgalata soran a legjelentésebb kérdések, és ennél fogva a
kulesfontossaga konyvvizsgalati kérdések voltak. Konyvvizsgaloi jelentésiinkben ismertetjlik ezeket a kérdéseket,
kivéve, ha jogszabaly vagy szabalyozas kizarja az adott kérdés nyilvanos kozzétételét, vagy ha — rendkiviil ritka
koriilmények kozott — azt allapitjuk meg, hogy egy adott kérdést a konyvvizsgaldi jelentésben nem lehet
kommunikalnunk, mert észszert varakozasok alapjan annak hatranyos kovetkezményei stilyosabbak lennének, mint
a kommunikacié kozérdeki hasznai.

Jelentés egyéb jogi és szabalyozoi kovetelményekrol

A konszolidalt pénziigyi kimutatasok prezentalasanak az egységes elektronikus beszamolasi
formatumra vonatkozo rendelet kovetelményeinek valé megfelelésérol készitett jelentés

Elvégeztiink egy kell§ bizonyossagot nytijto szolgaltatasokra sz616 megbizast a Csoport 529900ZJTFAIEDHWqU42-
2025-12-31-1-hu.zip digitalis fajlban 1évG konszolidalt pénziigyi kimutatasai (,ESEF formatumt konszolidalt
pénziigyi kimutatasok”) prezentalasanak az ESEF-rendeletben meghatarozott kévetelményeknek valo megfelelésére
vonatkozoéan.

A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek felelGsségei az ESEF formatumu konszolidalt pénziigyi
kimutatasokért

A vezetés felel6s az ESEF-rendeletnek megfelel6 ESEF formatuma konszolidalt pénziigyi kimutatasok
prezentalasaért. Ez a felel6sség magaban foglalja:

e akonszolidalt pénziigyi kimutatasoknak az alkalmazand6 XHTML formatumban val6 elkészitését;

o megfelel6 iXBRL-cimkék kivalasztasat és alkalmazasat az ESEF-rendelet kovetelményei szerint, szlikség
esetén megitélést alkalmazva, beleértve a relevans cimkék teljeskorti alkalmazasat, valamint a b&vité
elemek megfeleld 1étrehozasat és kapcsolasat; és

o az ESEF-rendelet alkalmazasa szempontjabol relevans belsé kontroll kialakitasat, bevezetését és
fenntartasat.

Az iranyitassal megbizott személyek felelGsek a Csoport pénziigyi beszamolasi folyamatanak feliigyeletéért, beleértve
az ESEF-rendeletnek val6 megfelelést.

A mi felelGsségiink és a végrehajtott munka osszefoglaldasa

A mi felel6sségiink annak véleményezése az altalunk szerzett bizonyitékok alapjan, hogy az ESEF formatumu
konszolidalt pénziigyi kimutatdsok prezentilasa minden lényeges szempontbdél megfelel-e az ESEF-rendelet
kovetelményeinek. Kell6 bizonyossagot nyijtd szolgaltatasokra sz6l6 megbizisunkat a 3000. témaszam1, ,Multbeli
pénziigyi informéciok konyvvizsgalatin vagy atvilagitisan Kkiviili, bizonyossagot nyujtd szolgéltatasokra szold
megbizasok” ciml (feliilvizsgalt) bizonyossagot nyujté szolgéltatdsokra sz6lé megbizasokra vonatkozd magyar
nemzeti standarddal (ISAE 3000) 6sszhangban hajtottuk végre.

Az ISAE 3000 szerinti kell6 bizonyossagot nyujté szolgaltatasokra sz6l6 megbizas magaban foglalja az ESEF-
rendeletnek valé megfelelésre vonatkozo6 bizonyiték szerzését célzo eljarasok végrehajtasat. A kivalasztott eljarasok
jellege, litemezése és terjedelme, beleértve az ESEF-rendeletben meghatarozott kovetelményektSl valo, akar
csalasbol, akar hibabol eredd 1ényeges eltérések kockazatainak felmérését is, a konyvvizsgald megitélésétol fiigg. Kells
bizonyossagot nytjté szolgéltatasokra sz6l6 megbizasunk magéaban foglalta a cimkézés megismerését, a Csoport
ESEF-rendelet kovetelményeinek alkalmazasa szempontjabdl relevans bels6 kontrolljainak megismerését, valamint
annak ellendrzését, hogy megfelel6en alkalmaztdk-e az XHTML formatumot, a konszolidalt pénziigyi
kimutatasoknak a Csoport altal az XBRL jel6lési nyelv hasznalataval torténd cimkézése teljességének értékelését, az
ESEF-taxon6miabdl valasztott iXBRL-elemek Csoport altali hasznalata és, ahol nem azonositottak megfelel§ elemet
az ESEF-taxonémiaban, a be6vit6 elemek létrehozasa megfeleléségének ellenérzését, valamint a kapcsolas
hasznéalatanak értékelését a b6vit6 elemek vonatkozasaban.
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Meggy6z6désiink, hogy az altalunk szerzett bizonyiték elegend6 és megfelel6 ahhoz, hogy megalapozza
véleményiinket.

Vélemény
Véleményiink  szerint a  Csoport 2025.december 31-én  végz6dott  lizleti évre  vonatkozd, a
529900ZJTFAIEDHWq9QU42-2025-12-31-1-hu.zip digitalis fajlban 1évé ESEF formatuma konszolidalt pénziigyi

kimutatasainak prezentilasa minden 1ényeges szempontbo6l megfelel az ESEF-rendelet kovetelményeinek.

A szamviteli torvény 156. § (5) p) pontja szerinti nyilatkozat tarsasagiado-informéaciokat tartalmazo
jelentésrol

Nyilatkozunk arrél, hogy a szamviteli torvény 134/E. §-a alapjan a konyvvizsgalat targyat képezd konszolidalt
pénziigyi kimutatasok iizleti évében, a megel6z6 lizleti évre vonatkozban a Csoport nem volt koteles tarsasagiado-
informéciokat tartalmazo jelentést késziteni és nyilvanossagra hozni.

Megvalasztas

A részvényesek 2025. aprilis 30-1 hatarozatukkal valasztottak minket a Csoport konyvvizsgal6java. Ez megbizdsunk
elsé éve.

A jelen fiiggetlen kényvvizsgaloi jelentést eredményezd konyvvizsgalati megbizasért felels partner Balazs Arpad.

Budapest, 2026. aprilis 1.

Radvanyi Laszl6 Karoly Balazs Arpad
Uzlettars Kamarai tag konyvvizsgalod
PricewaterhouseCoopers Konyvvizsgalo Kit. Kamarai tagsagi szam: 006931

1055 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky at 78.
Nyilvantartasba vételi szam: 001464
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