Konszolidalt pénziigyi kimutatasok

AKKO INVEST

Nyilvanosan Mikodo
Részvénytarsasagrol
a 2021. december 31-én végz6do6 lizleti évre az Eurdpai Unid

altal befogadott Nemzetkozi Pénzluigyi Beszamolasi
Standardok (IFRS) szerint


https://attachment.outlook.office.net/owa/orbani@hotmail.com/service.svc/s/GetFileAttachment?id=AQMkADAwATE0YzMwLWUxMjUtNTdmYy0wMAItMDAKAEYAAAOjd2rudOTLQ4HoODgAluRdHwcAJCe43fQLxEiYAqnIhKcFawAAAgEJAAAAJCe43fQLxEiYAqnIhKcFawAAALZoG8gAAAABEgAQALW3OzzsXupAsBIYfHRACqI%3D&X-OWA-CANARY=yKG4JXCV6kKhK496KeIPrkBi9_6eYdQYQj5-hpIpGVsnTAzd6WicuWfOdXNwqlgxkqINC-CVOeI.&token=c6e546cc-5a7a-4224-86e6-39878bf654d2&owa=outlook.live.com&isc=1&isDocumentPreview=True#page=43
https://attachment.outlook.office.net/owa/orbani@hotmail.com/service.svc/s/GetFileAttachment?id=AQMkADAwATE0YzMwLWUxMjUtNTdmYy0wMAItMDAKAEYAAAOjd2rudOTLQ4HoODgAluRdHwcAJCe43fQLxEiYAqnIhKcFawAAAgEJAAAAJCe43fQLxEiYAqnIhKcFawAAALZoG8gAAAABEgAQALW3OzzsXupAsBIYfHRACqI%3D&X-OWA-CANARY=yKG4JXCV6kKhK496KeIPrkBi9_6eYdQYQj5-hpIpGVsnTAzd6WicuWfOdXNwqlgxkqINC-CVOeI.&token=c6e546cc-5a7a-4224-86e6-39878bf654d2&owa=outlook.live.com&isc=1&isDocumentPreview=True#page=43
https://attachment.outlook.office.net/owa/orbani@hotmail.com/service.svc/s/GetFileAttachment?id=AQMkADAwATE0YzMwLWUxMjUtNTdmYy0wMAItMDAKAEYAAAOjd2rudOTLQ4HoODgAluRdHwcAJCe43fQLxEiYAqnIhKcFawAAAgEJAAAAJCe43fQLxEiYAqnIhKcFawAAALZoG8gAAAABEgAQALW3OzzsXupAsBIYfHRACqI%3D&X-OWA-CANARY=yKG4JXCV6kKhK496KeIPrkBi9_6eYdQYQj5-hpIpGVsnTAzd6WicuWfOdXNwqlgxkqINC-CVOeI.&token=c6e546cc-5a7a-4224-86e6-39878bf654d2&owa=outlook.live.com&isc=1&isDocumentPreview=True#page=44
https://attachment.outlook.office.net/owa/orbani@hotmail.com/service.svc/s/GetFileAttachment?id=AQMkADAwATE0YzMwLWUxMjUtNTdmYy0wMAItMDAKAEYAAAOjd2rudOTLQ4HoODgAluRdHwcAJCe43fQLxEiYAqnIhKcFawAAAgEJAAAAJCe43fQLxEiYAqnIhKcFawAAALZoG8gAAAABEgAQALW3OzzsXupAsBIYfHRACqI%3D&X-OWA-CANARY=yKG4JXCV6kKhK496KeIPrkBi9_6eYdQYQj5-hpIpGVsnTAzd6WicuWfOdXNwqlgxkqINC-CVOeI.&token=c6e546cc-5a7a-4224-86e6-39878bf654d2&owa=outlook.live.com&isc=1&isDocumentPreview=True#page=44
https://attachment.outlook.office.net/owa/orbani@hotmail.com/service.svc/s/GetFileAttachment?id=AQMkADAwATE0YzMwLWUxMjUtNTdmYy0wMAItMDAKAEYAAAOjd2rudOTLQ4HoODgAluRdHwcAJCe43fQLxEiYAqnIhKcFawAAAgEJAAAAJCe43fQLxEiYAqnIhKcFawAAALZoG8gAAAABEgAQALW3OzzsXupAsBIYfHRACqI%3D&X-OWA-CANARY=yKG4JXCV6kKhK496KeIPrkBi9_6eYdQYQj5-hpIpGVsnTAzd6WicuWfOdXNwqlgxkqINC-CVOeI.&token=c6e546cc-5a7a-4224-86e6-39878bf654d2&owa=outlook.live.com&isc=1&isDocumentPreview=True#page=45
https://attachment.outlook.office.net/owa/orbani@hotmail.com/service.svc/s/GetFileAttachment?id=AQMkADAwATE0YzMwLWUxMjUtNTdmYy0wMAItMDAKAEYAAAOjd2rudOTLQ4HoODgAluRdHwcAJCe43fQLxEiYAqnIhKcFawAAAgEJAAAAJCe43fQLxEiYAqnIhKcFawAAALZoG8gAAAABEgAQALW3OzzsXupAsBIYfHRACqI%3D&X-OWA-CANARY=yKG4JXCV6kKhK496KeIPrkBi9_6eYdQYQj5-hpIpGVsnTAzd6WicuWfOdXNwqlgxkqINC-CVOeI.&token=c6e546cc-5a7a-4224-86e6-39878bf654d2&owa=outlook.live.com&isc=1&isDocumentPreview=True#page=45
https://attachment.outlook.office.net/owa/orbani@hotmail.com/service.svc/s/GetFileAttachment?id=AQMkADAwATE0YzMwLWUxMjUtNTdmYy0wMAItMDAKAEYAAAOjd2rudOTLQ4HoODgAluRdHwcAJCe43fQLxEiYAqnIhKcFawAAAgEJAAAAJCe43fQLxEiYAqnIhKcFawAAALZoG8gAAAABEgAQALW3OzzsXupAsBIYfHRACqI%3D&X-OWA-CANARY=yKG4JXCV6kKhK496KeIPrkBi9_6eYdQYQj5-hpIpGVsnTAzd6WicuWfOdXNwqlgxkqINC-CVOeI.&token=c6e546cc-5a7a-4224-86e6-39878bf654d2&owa=outlook.live.com&isc=1&isDocumentPreview=True#page=46
https://attachment.outlook.office.net/owa/orbani@hotmail.com/service.svc/s/GetFileAttachment?id=AQMkADAwATE0YzMwLWUxMjUtNTdmYy0wMAItMDAKAEYAAAOjd2rudOTLQ4HoODgAluRdHwcAJCe43fQLxEiYAqnIhKcFawAAAgEJAAAAJCe43fQLxEiYAqnIhKcFawAAALZoG8gAAAABEgAQALW3OzzsXupAsBIYfHRACqI%3D&X-OWA-CANARY=yKG4JXCV6kKhK496KeIPrkBi9_6eYdQYQj5-hpIpGVsnTAzd6WicuWfOdXNwqlgxkqINC-CVOeI.&token=c6e546cc-5a7a-4224-86e6-39878bf654d2&owa=outlook.live.com&isc=1&isDocumentPreview=True#page=46
https://attachment.outlook.office.net/owa/orbani@hotmail.com/service.svc/s/GetFileAttachment?id=AQMkADAwATE0YzMwLWUxMjUtNTdmYy0wMAItMDAKAEYAAAOjd2rudOTLQ4HoODgAluRdHwcAJCe43fQLxEiYAqnIhKcFawAAAgEJAAAAJCe43fQLxEiYAqnIhKcFawAAALZoG8gAAAABEgAQALW3OzzsXupAsBIYfHRACqI%3D&X-OWA-CANARY=yKG4JXCV6kKhK496KeIPrkBi9_6eYdQYQj5-hpIpGVsnTAzd6WicuWfOdXNwqlgxkqINC-CVOeI.&token=c6e546cc-5a7a-4224-86e6-39878bf654d2&owa=outlook.live.com&isc=1&isDocumentPreview=True#page=47
https://attachment.outlook.office.net/owa/orbani@hotmail.com/service.svc/s/GetFileAttachment?id=AQMkADAwATE0YzMwLWUxMjUtNTdmYy0wMAItMDAKAEYAAAOjd2rudOTLQ4HoODgAluRdHwcAJCe43fQLxEiYAqnIhKcFawAAAgEJAAAAJCe43fQLxEiYAqnIhKcFawAAALZoG8gAAAABEgAQALW3OzzsXupAsBIYfHRACqI%3D&X-OWA-CANARY=yKG4JXCV6kKhK496KeIPrkBi9_6eYdQYQj5-hpIpGVsnTAzd6WicuWfOdXNwqlgxkqINC-CVOeI.&token=c6e546cc-5a7a-4224-86e6-39878bf654d2&owa=outlook.live.com&isc=1&isDocumentPreview=True#page=47

AKKO Invest Nyrt. és konszolidalasba bevont lednyvallalatai
Konszolidalt pénziigyi kimutatasai az IFRS-ek szerint a 2021. december 31-én végz6dé Uzleti évre

Minden adat ezer Ft-ban, kivéve, ha masképp van jeldlve.

Igazgatotanacs tagjai

Prutkay Zoltan (igazgatdtanacs elnoke)
Horvath Imre Attila (elndk-helyettes)
Dr. Csizma Laszl6 (2021.02.01-ig)
Kalmar Zoltan Jézsef (2021.03.03-ig)
Varga Gabor (2020. februar 20-t6l)
Matskasi Istvan (2021.02.01-t6l)
Bosanszky Péter Mark (2021.03.03-t4l)
Székely Gabor (2020. 09.03-t4l)

Audit Bizottsag tagjai

Székely Gabor (elndk)

Dr. Csizma LaszI6 (2021.02.01-ig)
Kalmar Zoltan Jozsef (2021.03.03-ig)
Matskasi Istvan (2021.02.01-t6l)
Bosanszky Péter Mark (2021.03.03-t6l)

Tarsasag elérhetlségei
1118 Budapest, Dayka Gabor u. 5
Web: www.akkoinvest.hu

Email: info@akkoinvest.hu

Kényvvizsgalo adatai:
Dr. Lakatos Laszl6 Péter (007102)
UNIKONTO Szamvitelkutatasi Kft.

Kamarai regisztracios szama: 001724



AKKO Invest Nyrt. és konszolidalasba bevont lednyvallalatai
Konszolidalt pénziigyi kimutatasai az IFRS-ek szerint a 2021. december 31-én végz6dé Uzleti évre

Minden adat ezer Ft-ban, kivéve, ha masképp van jeldlve.

Tartalomjegyzék
A pénzugyi kimutatasokban szerepl6 roviditések magyarazata ..............ooo oo, 6
Konszolidalt pénzigyi KIMULAASOK .........c..eiiiiiiiiiiiiii e 7
KONSZOKIAAIE MEIEQ ...ttt e s bt e e s bt e e e s bbn e e e s nnnee s 8
Konszolidalt cash flow-KiMUEATAS..........cooiuiiiiii e 9
Konszolidalt sajat téke valtozas Kimutatas ... 11
Il. A szamviteli politika meghatarozo elemei, a pénzigyi kimutatdsok elkészitésének alapja.............. 12
1. A pénzigyi kimutatasok elkészitésének az alapja és a vallalkozas folytatdsa ........................ 12
Nyilatkozat az IFRS-eknek vald megfelel@srol ...........cccvvviiiiiiiiiiie e 12
A pénzugyi kimutatasok tartalma..............cccc 12
A pénzuigyi kimutatasok elkészitésének alapja; az alkalmazott szabalyrendszer és a mogottes
feltételezések, Ertekelési filloZOfIa ..........cuvuuiiiiiiiiee e 12
2. A Csoport bemutatasa, a konszolidalashoz kapcsol6dd szamviteli politikak .............ccceeeeeeen. 12
A konszolidacio alapja ........coovvvviiiiie 12
A nem KONtrollald ErdekelSEg ........coouuiiiiiiiiiii e 13
A KONSZONAACIO SZADAIYAI .....cccuviiiiiiiiiiie e 13
Megszerzett netté eszk6zok meghatarozasa ..........cccccvvvevvviviiiii 14
L€ ToTo o 1 || P PP PP 14
AZ ErEKEIEST IAOSZAK ......veiiiiie ittt enee 14
A Csoport anyavallalatanak bemutatasa (mikodés kdézpontja, jogi forma, tulajdonosi szerkezet,
AIKAIMAZANAD JOG). .. teeeeiitiiie ittt e et e et e e et ee e 15
A pénzugyi kimutatasok prezentalasadnak pénzneme, pontoSSaga..........oocvvveeeeieeiiiiiiiinneennn. 18
3. A szamviteli politikaK [ENYEQES ElEMEI .........uiiiiiiiii e 19
A pénzigyi Kimutatasok prezentalasa ............cocveiiiiiiiiiiiii 19
A prezentalassal kapcsolatos Iényegesebb dOntesek..........cooovuiiiiiiiiiiiiiic 19
U] o] o L =T -4 5 T=Y o R 20
Az eredménykimutatashoz kapcsolddd szamviteli politikak ..., 20
A cash flowhoz kapcsolddo altalanos szamviteli POlitiKAK ............cooviveiiiiiiiie e, 33
lll. A pénzigyi kimutatasok elkészitésekor alkalmazott 1ényeges becslések és a bizonytalansagok
EGYED FOITASAI ....eeeiiii ittt e e e e e e e e e e e e e e e e e anrae s 34
IV. Szamviteli politika valtozasai, a pénzugyi kimutatdsok napjan még hatalyba nem Iépett IFRS-ek és
IFRIC-ek varhato hatasa, korabbi alkalmazasoK............ooveeeeiiiiiii e 35
V. Az atfogo eredménykimutatashoz kapcsolddo kiegészitd megjegyzések.......cccovvvieiiiiiiiiiiinnns 37
A. Folytatddo tevekenySEgek EredmMENYE .........cooiuiiiiiiiiiii e 37
1 ATDEVELE.......oceeeeeeeeeeeeee ettt ettt ettt ettt n e 37
2. Kozvetlen, miikédéshez kapcsolddd raforditasok ..o, 37
3. Adminisztrativ és értékesitési raforditasok...........ceuvvvviiiiiiiiiiiie 39
4. Egyeb bevételek €s raforditasok ..........cuuiiiiiiiiiiiiiiii s 40
5. Pénzlgyi bevételek €s raforditasok......... .o 41
6. Leanyvallalat értékesitésébdl szarmazo eredmeény ..........cceueieiiiiiiiiiii e 41
7. Jovedelemado rafOrditAs .........cviiriiiei e 41
B. Megszlint tevekenysegek eredmMENYE .......ccooiiiiiiiii e 42



AKKO Invest Nyrt. és konszolidalasba bevont lednyvallalatai
Konszolidalt pénziigyi kimutatasai az IFRS-ek szerint a 2021. december 31-én végz6dé Uzleti évre

Minden adat ezer Ft-ban, kivéve, ha masképp van jeldlve.

Arbevétel megszint teVEKENYSEGEKDO! ...........c.coveviueeiieeeee et 43

Kozvetlen, mikddéshez kapcsolddo raforditdsok megsziint tevékenységekbdl ..................... 43

Adminisztrativ raforditdsok megsziint tevékenységekbdl ..., 43

Ertékesitési raforditasok megsziint tevekenysSEgekbo ...........c.o.oeivveeeeieeieeeieeeeee e, 43

Egyéb bevételek és raforditasok megsziint tevékenységekboll............cccovvcvviiiiieeiiiicciineeenn, 43

Pénzugyi bevételek és raforditdsok megsziint tevékenységekbdl ...........coocovveiviiiiniinnn, 44

Jovedelemado raforditdsok megsziint tevékenységekbdl.............ocoviiiiiiiiii 44
VI. A mérleghez kapcsolodo kiegészitd megjegyzZeSeK .......ccooveveii i 45
9. Goodwill, Negativ gQOOAWIIl............uiiiiiee e e e e s s e e e e e e e s e e e e e e e e e e s annnnraees 45
10. Hasznalati jogi €SZKOZOK (ROU)........coiiiiiiiiiiiiie ettt e e ee e 46
11. EQYéb IMmaterialis @SZKOZOK .........uueiiiiiiiiiiiiiiee ettt et e e ee e a7
12. Befektetési CEIU INGAtIANOK.............eviiii e 48
L3 INQALIANOK ... ———————————— 50
14. Gépek, felszerelések, berenNdeZESEK ............oviviiiiiiiiiii e 51
15, VEVOKOVEIEIESEK ...t e e e s e et e e e e e e s e s s e e e e e e e senneneeees 51
16. Kdvetelések egyéb vallalkozassal SZEMDEN ............uvviiiiiiiiiiiiiieiiiiieie e 52
17. Egyéb kovetelések és idBbeli elnatarolasSOK.............uuueiuieiiiiiiiiiiiiiiieieieieieiee .. 52
18. PénzeszkdzOk €s pénzeszkiz egyenertEKEeSEK ........ccuuiiiiiiiiiiiiii e 52
19, JEGYZEHE tOKE ..o bbb e e e e e 53
20. AZSIO ...ttt ettt ettt e ettt et e et et et e et et ne s eaetens 53
21, SAJAL TESZVENYEK ...ttt e e e e e e e e s e e e e e e s anaraees 54
22, TUlaJAONOSi trANZAKCIOK .......oiuviiiiiiiiiie ittt e et e e st e e e s breeeeans 54
23. Halmozott atvaltasi KUIONDOZET...........coouiiiiiiiiie e 55
24. Hitelek miatti kdtelezettségek (hosszu és rovid lejaratiak)............cccceeiiiiiiiiiiiiiiiiii e 55
DA T O = o = 11 (o G 56
26. Halasztott ad6 eszkdzok és kotelezettségek és késdbb fizetendd adok ..........cooovvvviiiveneiniiinnnee, 57
27. AKVIZICIO halasZtott VELEIAIa ..........oooi e 58
28. SZAIOI tArTOZASOK ...t e e 58
29. Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek és id6beli elhatarolasok............cooveviviiiiiieiiiiiiiieee e 58
30. Nyereségadd KOEIEZEMSEG ......c.iueiiiiiiiie e e 59
31. Egy részvényre jutd eredmény (EPS), EBITDA ... ..o 60
32. Pénzlgyi eszk6zok és kotelezettségek valds érték hierarchidja............ccoveeeviiiiiiiiii 61
RV AR =0 Y=Y o I o 2= (=] (=Y =Y SRS 63
33. A részesedés vasarlas hatasa a Csoport targyévi cash-flowjara...........cccocveiiiiiiiniii i 63
34. MUKOAES] SZEGMENSEK ...ttt ettt e e e e e ettt e e e e e e s et et be e e e e e e e e annneeees 63
35. Kapcsolt felekkel folytatott tranzakCiOK ..o 66
36. Leanyvallalatok altal fizetett 0SZIAIEK ...........c..ooiiiiiiiiii e 67
37. A kockazatok leirdsa €s erzeékenyseégvizsgalat...........ccccoeviiiiiiiiiiii i 67
38. Mas gazdalkoddé egységben 1évd érdekeltségek miatti kbzzétételek...........cooooiiiiiin 70
39. Beszadmolasi id6szakot kovetd |ényeges események, javasolt osztalék............coceevviiiiiiiiecn, 71
40. Kdnyvvizsgaloval kapcsolatos KOZZEIELEIEK..........uuuuvieieiiiiiiiiiiiiiiiiieie e 71



AKKO Invest Nyrt. és konszolidalasba bevont lednyvallalatai
Konszolidalt pénziigyi kimutatasai az IFRS-ek szerint a 2021. december 31-én végz6dé Uzleti évre

Minden adat ezer Ft-ban, kivéve, ha masképp van jeldlve.

41. Szamviteli szolgaltatdval kapcsolatos KOZzZEtEtElEK ...........ccoviiiiiiiiiee i 71
A2, NYIIAIKOZALOK ...eeeiitiieeiieie ettt ettt e ettt e e st e e e st b e e e e st b e e e e anbb e e e e anbreeeeanbreeeeans 71
43. A pénzlgyi kimutatdsok kdzzétételre engedelyezése...........cooviiiiiiiiiiiiiiiiiii e 71
A tevékenységi KOr bemutatdsa ... 74
Alaptoke nagysaga, 0SSZELELEle ... ......ocuviiiiiiiii i 75
Valtozasok a csoport szerkezetében .................cccccoiiiiiiiii 76
Az éves beszamolé idészakaban elért eredmények ..............cccccoeviiiiiiiii 77
Szamviteli politika és VAIt0ZASAL .................uuuiiiiiiiiiiiiii 79
El16z06 év teljesitményadatai...................oooooiii i 79
Az év iizleti kornyezete és eredmeEnyei................cccccoveviiiiiii 83
CEIOK €8 SIraté@ia.........ccooiiiiiiieec 93
Vezetd tisztségviselOK ... 95
FoglalkoztatAspolitiKa..............coooiiiii i 98
Kutatas és a Kisérleti feflesztés ... 98
KOrnyezetvedelem ..............oooo oo 98
Telephelyek DemMUtataASa..........ccooii i 101
Feleldsségvallalo nyilatKoZat.............c.cooiiiiiiiiiiiiii ettt nneee e 103

A konszoliddlt pénziigyi kimutatdsok 71 oldalbdl dlinak.



AKKO Invest Nyrt. és konszolidalasba bevont lednyvallalatai
Konszolidalt pénziigyi kimutatasai az IFRS-ek szerint a 2021. december 31-én végz6dé Uzleti évre

Minden adat ezer Ft-ban, kivéve, ha masképp van jeldlve.

A pénziigyi kimutatasokban szerepl6 roviditések magyarazata

IAS Nemzetkdzi Szamviteli Standardok

IFRS Nemzetkozi Pénzligyi Beszamoldsi Standardok

IFRIC/SIC Ertelmezések a Nemzetkdzi Pénziigyi Beszamolasi Standardokhoz
FVTOCI Egyéb atfogd eredménnyel szemben valds értéken értékelt
FVTPL A nyereséggel/veszteséggel szemben valds értéken értékelt

CDO Vezet6 mikoddési dontéshozd

EPS Egy részvényre juté eredmény

AB Audit Bizottsag

ECL Varhato hitelezési veszteség

EBITDA Kamat, értékcsokkenés és addzas el6tti eredmény

A zdrdjelben szerepld szamok negativ értéket jelélnek a pénziigyi kimutatdsokban!
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Konszolidalt pénziigyi kimutatasok

Konszolidalt atfogé eredménykimutatas a 2021. december 31-én végz6dé 365 napra

p . - ~ . . 2021.01.01 - 2020.01.01 -
ATFOGO EREDMENYKIMUTATAS Megjegyzések 2021.12.31 2020.12.31
Arbevétel (1) 22 137928 182 940
Kozvetlen raforditasok (2) (20066 173) (191 186)
Brutté eredmény 2 071 755 (8 246)
Adminisztrativ és értékesitési raforditasok (3) (768 610) (62 037)
Egyéb raforditasok, nettd (4) (172 158) (16 930)
Pénzlgyi raforditdsok, nettd (5) (253 274) 80433
Lednyvallalatok értékesitésébdl szarmazd

eredmény (6) 7 161 59 972
Adozas el6tti eredmény 884 874 53192
Jovedelemado raforditas (7) (299 611) (3915)
Nett6 eredmény 585 263 49 277
Az anyavallalat tulajdonosaira juté rész 585 263 50 888
Nem kontrollalé érdekeltségre jutd rész - (1612)
Atvaltasi kilonbozet (1127) (6 447)
Egyéb atfogo eredmény (nyereségadé hatasa

utan) (1127) (6 447)
Folytatodo tevékenységek teljes atfogo

eredménye (A) 584 136 42 829
Az anyavillalat tulajdonosaira juté rész 584 136 44 441
Nem kontrolldlé érdekeltségre jutd rész - (1612)
Megsziint tevékenységek eredménye (B) (569) 3 045
Az anyavallalat tulajdonosaira juté rész

megsz(int tevékenységhbdl (569) 2 253
Nem kontrollalé érdekeltségre jutd rész

megsz(int tevékenységhbdl - 792
Egy részvényre juté eredmény forintban (31) 17,90 1,53
Egy részvényre juté eredmény megsz(int

tevékenységekbdl-bSl HUF-ban (0,02) 0,09
Higitott egy részvényre juté eredmény

forintban (31) 17,90 1,53
Egy részvényre juté eredmény megsz(int

tevékenységekbdl-bSl HUF-ban (0,02) 0,09
EBITDA 1852916 237 515

Az dtfogo eredménykimutatds a tételeket elGjelhelyesen tartalmazza!

A kiegészité megjegyzések a pénziigyi kimutatdsok szerves részét képezik.
A zdrdjeles hivatkozdsok a pénziigyi kimutatdsok V-VII. fejezeteire utalnak.

Bizonyos 6sszehasonlito adatok ujraprezentdldsa kertiltek.
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Minden adat ezer Ft-ban, kivéve, ha masképp van jeldlve.

Konszolidalt mérleg
2021. december 31. napjara

ESZKOZOK Megjegyzések  2021.12.31  2020.12.31
Befektetett eszk6zok 22709 733 4 803 393
Vevbkapcsolatok értéke (8) 12 303 271 -
Goodwill 9) 5645 354 265 735
Haszndlati jogi eszk6zok (10) 431975 -
Egyéb Immaterialis eszkdzok (12) 29 488 -
Befektetési célu ingatlanok (12) 4203 456 4 537 260
Ingatlanok (23) 30840 -
Gépek, felszerelések, berendezések (14) 65 349 398
Forgdeszkozok 10 265 233 1793 098
VevGkovetelések (15) 7 610 503 6 660
Kovetelések egyéb vallalkozassal szemben (16) - 1664 108
Egyéb kovetelések és id6beli elhatarolasok (17) 1330403 51072
Pénzeszkoz és egyenértékeseik (18) 1324 326 71258
Eszk6zok 6sszesen 32 974 966 6 596 491
SAJAT TOKE ES KOTELEZETTSEGEK Megjegyzések 2021.12.31 2020.12.31
Sajat téke 5910168 5599 773
legyzett t6ke (részvények névértéke 25Ft/db) (19) 833 880 833 880
Azsio (20) 5479 954 5479 954
Eredménytartalék 190 923 (396 725)
Sajat részvények (21) (380 300) (70 300)
Tulajdonosi tranzakcidk (22) (206 640) (240 514)
Halmozott atvaltasi kilénbozet (23) (7 649) (6522)
Anyavallalat tulajdonosaira jutoé sajat téke 5910 168 5599 773
Hosszu lejaratu kotelezettségek 18 501 548 911 291
Hosszu lejaratu banki hitelek (24) 11300953 462 246
Hosszu lejaratra kapott kolcsonok (24) 272 207 -
Céltartalékok (25) 291 273 -
Halasztott add kotelezettségek (26) 1578 587 449 045
Hosszu lejaratu lizing kotelezettség (14) 228 528 -
Akvizicio halasztott vételara (27) 4 830 000 -
Rovid lejaratu kotelezettségek 8 563 249 85 427
Rovid lejaratu hitelek, kdlcsonok (24) 746 035 54 311
Szallitoi tartozasok (28) 3474740 2 403
Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek és idébeli

elhatarolasok (29) 4073 839 25748
Nyereségado kotelezettségek (30) 53906 2 965
Rovid lejaratu lizingkotelezettség (14) 214 730 -
Sajat toke és kotelezettségek 32 974 966 6 596 491

A kiegészité megjegyzések a pénziigyi kimutatdsok szerves részét képezik.

A zdrdjeles hivatkozdsok a pénziigyi kimutatdsok V-VII. fejezeteire utalnak.
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Minden adat ezer Ft-ban, kivéve, ha masképp van jeldlve.

Konszolidalt cash flow-kimutatas
a 2021. december 31-én végz6d6 365 napra

Megnevezés Megjegyzések 2021.12.31
Addzas el6tti eredmény 884 305
Kamatraforditas, nettd 267 582
Pénzmozgdssal nem jaro tételek

Ertékcsokkenés 714 769
Devizas 6sszevont arfolyamveszteség eredményhatdsa (4 321)
Varhato hitelezési veszteség eredményhatdsa (10 456)
Kamatbevétel (1370)
Befektetési céll ingatlanok értékesitésének eredményhatdsa -
Lednyvallalat értékesitésének eredményhatdsa (7 161)
Céltartalékok valtozasa 176 326
Targyi eszkoz értékesitésének eredménye (3 056)
Pénzmozgdssal nem jdro tételek 6sszesen 864 732
Miikédé toke valtozdsai

Vevé kovetelések valtozdsa (3 860 940)
Egyéb forgdeszkozok és elhatarolasok valtozasa 200 329
Szallito kotelezettségek valtozasa 1922 138
Egyéb rovidlejaratu kotelezettségek és elhatarolasok valtozasa (563 715)
Osszes nett6 forgétéke valtozas (2 302 188)
Fizetett kamat (260 524)
Fizetett nyereségadd (303 368)
Uzleti tevékenységbdl szarmazoé netté cash-

flow (849 461)
Részesedések megszerzése forditott Osszeg,

csokkentve az atvett pénzeszkozok értékével (33) (10939 262)
Targyi eszkoz beszerzések (3992)
Targyi eszk6z6k értékesitésének bevétele 15 825
Kapott kamat 1370
Ijeényvéllajlat?rt kapott 6sszeg nettdsitva az (300)
atadott pénzosszeggel

Adott kdlcson visszafizetése 1664 108

2020.12.31

58 318
1976

103 890
(3 799)
(7 453)
(8 784)

(59 972)

23882

(46 280)
(541 048)
(1088)
302 763
(285 653)

(1519)
(22 677)

(225 673)

3623
(151 964)

5929

(47 060)

A kévetkezd oldalon folytatodik.
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Befektetési tevékenységhdl szarmazo nettd

cash-flow SJelZicEr
Hitel visszafizetés (471 030)
Hitel felvétel 12 000 000
Lizing kotelezettségek teljesitése (159 346)
:L:;n:nfs;i\r:zési tevékenységbdl szarmazo nettd 11 369 624
Pénzeszko6zok valtozasa 1257 912
Devizas pénzeszkozok atértékelése (4 844)
Pénzeszk6zok mérleg szerinti valtozasa 1253 068
Pénzeszkdzok az év elején 71258
Pénzeszk6z0k az id6szak végén 1324 326

A cash flow-kimutatds a tételeket elGjelhelyesen tartalmazza!

A kiegészité megjegyzések a pénziigyi kimutatdsok szerves részét képezik.
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(189 472)
(14 528)
420 050

405 522

(9 623)
(720)
(10 343)
80 881
71258




Konszolidalt sajat t6ke valtozas kimutatas
a 2021. december 31-én végz6d6 365 napra

Megnevezés

2019.12.31
Targyévi eredmény korrekcidja
(djramegallapitas)
Targyévi atfogd eredmény
Lednyvallalati akviziciok
Sajat részvény tranzakciok
Nem kontrollalé érdekeltség
megszerzése
Nem kontrollalé érdekeltség
kivezetése

2020.12.31
Targyévi atfogd eredmény
Leanyvallalat értékesitése
Sajat részvény tranzakcidk

2021.12.31

Jegyzett
toke

833 880

833 880

833 880

Részvény
azsio

5479 954

5479 954

5479 954

Eredménytartalék

(451 045)
2955

54 318

(393 771)
584 694

190 923

Sajat
részvények

(70 300)

(70 300)

(310 000)
(380 300)

Tulajdonosi
tranzakciok

82017

(322 531)

(240 514)

33874

(206 640)

Halmozott
atvaltasi
kiilonbozet

(76)

(6 447)

(6 522)
(1127)

(7 649)

Anyavallalati
tulajdonosokra
jutd sajat téke

5944 732
2 955

47 871

(70 300)
(322 531)

5602 728
583 567
33874
(310 000)
5910169

Nem
kontrollalé
érdekeltség

25 550

(820)
(40)

(11 301)

(13 388)

Osszesen

5970 282
2955

47 051
(40)
(70 300)

(333 832)

(13 388)

5602 727
583 567
33874
(310 000)
5910 169

A sajat téke vdltozds kimutatds a tételeket elGjelhelyesen tartalmazza!
A kiegészité megjegyzések a pénziigyi kimutatdsok szerves részét képezik.




Il. A szamviteli politika meghatarozo elemei, a pénziigyi kimutatasok elkészitésének alapja

1. A pénziigyi kimutatasok elkészitésének az alapja és a vallalkozas folytatasa

Nyilatkozat az IFRS-eknek valo megfelelésrél

A menedzsment kijelenti, hogy a konszolidalt pénziigyi kimutatdsok az Eurépai Unié altal befogadott
Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi Standardokkal 6sszhangban késziiltek. A vezet&ség e nyilatkozatat
felelGssége tudatdban tette meg.

A pénziigyi kimutatdsok tartalma

E pénzigyi kimutatdasok a AKKO Invest Nyrt., mint anyavallalat és a konszolidalasba bevont
vallalkozasainak (egylttesen: Csoport) vagyonat, teljesitményét és pénzligyi helyzetét mutatjak be. A
Csoport pénziigyi kimutatdsait az Anyavallalat menedzsmentje késziti el és hagyja jova és gondoskodik
annak kozzétételérdl.

A Csoport a konszolidalt pénziigyi kimutatasokat a Budapesti Ertékt&zsde honlapjan (www.bet.hu) és
sajat honlapjan (www.akkoinvest.hu) is kozzéteszi.

A pénziigyi kimutatdsok elkészitésének alapja; az alkalmazott szabdlyrendszer és a mégébttes
feltételezések, értékelési filozofia

A pénziigyi kimutatasok az International Accounting Standard Board (IASB) &ltal megalkotott
International Financial Reporting Standard (IFRS) alapjan késziltek.

Az IFRS-ek magukban foglaljak az IFRS-eket, az IAS-okat, az Ertelmezési Bizottsag altal megalkotott
IFRIC-eket és SIC-eket. Az IFRS-eket ugy alkalmazta a Csoport, ahogyan azokat az Eurdpai Unid
befogadta.

Az Anyavallalat menedzsmentje megallapitotta, hogy a vallalkozas folytatasanak kovetelménye
teljesdl, vagyis semmiféle olyan jel nincsen, amely arra utalna, hogy az Nyrt. a mikddését belathato
idén belll — mely egy éven tulmutat — megsziinteti vagy lényegesen csokkenti.

A Csoport altaldban a multbeli bekerdilési érték alapjan értékeli eszkozeit, kivéve azokat a helyzeteket,
amelynél az IFRS-ek alapjan az adott elemet valds értéken kell értékelni. A pénziigyi kimutatasokban a
kereskedési célu pénziigyi instrumentumokat kellett valds értéken értékelni.

2. A Csoport bemutatasa, a konszolidalashoz kapcsol6dé szamviteli politikak

A konszoliddcio alapja

A konszolidalt pénziligyi kimutatasok a Csoport és a Csoport altal kontrollalt gazdalkoddk (a Csoport
lednyvallalatai) pénziigyi kimutatdsait (értékeit) tartalmazzak. A 2014. januar 1-jét6l kezd6d6 Uzleti
évtdl a kontroll fogalmat az IFRS 10 standard fogalmazza meg. E standard szerint, a befekteté akkor
rendelkezik kontrollal a befektetést élvezd cég felett, amennyiben jogosult ez utdbbi altal megtermelt,
valtozd természetl pozitiv hozamra, illetve viseli a negativ hozam kovetkezményeit és képes
dontéseivel (hatalmaval) a m(ikodést iranyitani, igy e hozamokat befolyasolni. Az irdnyitasi képesség,
igy a kontroll is jogokbdl fakad.

A kontrollt elsésorban tulajdonosi részesedés, mas tulajdonosokkal kététt megdllapodas, vagy egyedi
piaci helyzet (pl. monopolhelyzet) folytan lehet elérni.
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Minden adat ezer Ft-ban, kivéve, ha masképp van jeldlve.

E pénzigyi kimutatdsban szerepl6 vallalkozdsok felett az anyavallalat a kontrollt — kivétel nélkul —
tulajdonosi részesedése folytan érte el.

Az év folyaman megszerzett, illetve eladott lednyvallalatok bevételeit, illetve raforditasait a
konszolidalt atfogd eredménykimutatas tartalmazza a megszerzés tényleges datumatdl az eladds
tényleges datumidig.

A lednyvallalatok teljes atfogd eredménye a Csoport és a nem kontrollalé részesedések tulajdonosait
illetik meg. Az atfogd eredmény Osszegét akkor is hozza kell rendeli a nem kontrollalé érdekeltséghez,
ha az negativ lesz.

Szlikség esetén a lednyvallalatok pénziigyi kimutatdsai mddositasra keriilnek, annak érdekében, hogy
szamviteli politikdik megfeleljenek a Csoport tobbi tagja altal alkalmazott szamviteli politikdknak.

A konszolidacié idGpontjdban teljeskorlen kiszlirésre kerlilnek a csoporton belili tranzakciok,
egyenlegek, bevételek és raforditasok, akkor is, ha a létrejové eredmény egy eszkoz értékében jelenik
meg.

A nem kontrolldlé érdekeltség

A konszolidalt pénziigyi kimutatasokban a ledanyvallalat netto eszkozeit (eszkozeit és kotelezettségeit)
az anyavallalat teljes egészében megjeleniti. A konszolidalt sajat t6kének azonban csak a megszerzés
utani és csoportra juté részét jeleniti meg anyavallalatra juté sajat t6keként a Csoport.

A leadnyvallalati nettd eszk6zok nem kontrolldld részesedésre jutd értékét (ideértve az akvizicidkor
meglévd, az akvizicid utan keletkezd és az akvizicids valds érték moddositasok hatdsait is) elkilonitve
egyetlen soron jeleniti meg a Csoport nem kontrolldld érdekeltség néven. A nem kontrolldld
érdekeltség a sajat t6ke — nem anyavallalat tulajdonosaira juté — része. A nem kontrolldld
érdekeltséget a Csoport a nettd eszkdzok aranyaban jeleniti meg (kényv szerinti értéken) az egyes
fordulénapokon, azt nem értékeli valds értékre az egyes lzleti évek végén.

Abban az esetben, ha egy kordbban megszerzett lednyvallalatbeli részesedés megvaltozik, de az a
tranzakcié utan is lednyvallalatnak minésiil, a megszerzett nettd eszkoz és a fizetett ellenérték kozotti
kiilonbozetet a sajat t6ke novekedéseként vagy csokkenéseként kezeli.

A konszoliddcio szabadlyai

Az uzleti kombinaciok kezelése

Uzleti kombinaciénak mindsiil az a helyzet, amikor a Csoport egy Uj tarsasag folott kontrollt szerez és
az akvizicid célja a felvasarolt Uzleti tevékenységének a megszerzése volt és nem csak a felvasarolt
gazdalkodé eszkdzeinek megszerzésére iranyult a tranzakcid. A kontroll megszerzését attél a naptdl
kell megallapitani, amely nappal a lednyvallalattd minGsitéshez sziikséges barmely helyzet teljesdilt.

Az Gzleti kombinacid napjara meg kell hatarozni a goodwill/negativ goodwill értékét. Ez a részesedésért
atadott eszkozok valds értékének (ellenérték) és a megszerzett nettd eszkozok valds értékének
kiilénbozete (aranyosan). Az ellenérték meghatarozdasa soran a korabbi részesedés értékét figyelembe
kell venni.

Az ellenértékbe bele kell szdmitani:
- a megfizetett vagy jard pénzt;
— a kombinacié kapcsdn a felvasarld altal kibocsatott részvények valds értékét (a valds érték a

kibocsatds napjan érvényes részvényarbdl szarmaztatandod);
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- az atadott egyéb eszkdzok valds értékét (csokkentve az esetleg atadott kotelezettségekkel);
- a flggd ellenértékek valds értékét, vagyis az ellenértéknek azt a részét, amelyet bizonyos
jovébeli események bekovetkezésekor (be nem kovetkezésekor) kell dtadni vagy jar vissza.

Amennyiben a fligg6 ellenérték becsilt értékétsl a ténylegesen atadott (visszakapott) érték eltér,
akkor ezt a kilénbozetet az eredmény terhére vagy javara szamolja el a Csoport abban az idészakban,
amikor a kilonbozet értéke szamithatdva valt.

Megszerzett netto eszk6z6k meghatdrozdsa

Az Gzleti kombinacid keretében megszerzett eszkozoket és kotelezettségeket az lzleti kombinacid
napjan érvényes valés értéken kell értékelni. Az értékelés soran fel kell venni a mérlegbe azokat az
eszkozoket és kotelezettségeket is, amelyek nem szerepelnek a felvasarolt gazdalkodd egyedi pénziigyi
kimutatadsaiban, de a megjelenitésiiket a standardok el&irjak. Kilonosen ide tartoznak a felvasarolt
gazdalkodéndl meglévé belsd el§allitast immaterialis eszk6zok, illetve a kotelezettségek kozott meg
kell jeleniteni — valds értéken — azokat a fligg6 kotelezettségeket, amelyek a felvdsaroltat terhelték az
Gzleti kombinacid napjan, fliggetlentl attdél, hogy az IAS 37 szerint ezek nem jelenithet6ek meg
kotelezettségként az egyedi pénziigyi kimutatdsokban.

Goodwill

Azt az értéket, amely az lzleti kombinacié sordn megszerzett lednyvallalatért adott ellenérték és a
lednyvallalat megszerzéskori nettd eszkodz értékének kiilonbségébdl adddik goodwillként azonosithatd
és mutathatd be a Csoport eszkdzei kozott, ha a kilonbozet pozitiv eljeld.

A negativ kilonbozetet az eredmény javara kell elszamolni, mint a Csoport szempontjabdl elényds
vételen elért eredményt. A nyereséget a felvasarléhoz kell rendelni.

Goodwill csak akkor keletkezhet, amikor a kontroll megszerzésre keril, a kés6bbi tranzakcidk a
t6kében kerilnek elszamolasra.

Az értékelési idbszak

Ha egy Uzleti kombinacié kezdeti elszdmoldsa nem teljes annak a beszamolasi id6szaknak a végén,
amelynek sordn a kombinacié tortént, a felvasarldnak sajat pénzigyi kimutatdsaiban ideiglenes
Osszegeket kell szerepeltetnie azokra a tételekre, amelyekre az elszdmolas nem teljes.

Az értékelési id6szak folyaman a felvasarlénak visszamenélegesen mddositania kell — az akvizicid
id6pontjara vonatkozéan — a megjelenitett ideiglenes 0Osszegeket, hogy tlkrozze az akvizicid
id6pontjaban fennallé tényekre és koriilményekre vonatkozd Uj informacidkat, amelyek —amennyiben
ismertek lettek volna — hatdssal lettek volna az abban az idépontban megjelenitett Gsszegek
értékelésére.

Az értékelési idGszak folyaman a felvasarlonak meg kell jelenitenie tovabbi eszkozoket vagy
kotelezettségeket is, ha az akvizicid id6pontjaban fenndllé tényekre és korilményekre vonatkozo Uj
informdcidkat szerzett be, amelyek — amennyiben ismertek lettek volna — azoknak az eszkdzoknek és
kotelezettségeknek abban az id6pontban torténé megjelenitését eredményezték volna.

Az értékelésiidGszak véget ér, amint a felvasarléd megkapja az akvizicié id6pontjaban fennalld tényekre
és koriilményekre vonatkozd, altala keresett informacidkat vagy megtudja, hogy tovabbi informacié
nem szerezhet§ be.
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Az értékelési id6szak nem haladhatja meg az akvizicié id6pontjatdl szamitott egy évet.

A Csoport anyavdllalatanak bemutatdsa (miikédés kbézpontja, jogi forma, tulajdonosi szerkezet,
alkalmazando jog)

Az AKKO Invest Nyrt. Magyarorszagon a F6varosi Birésag, mint Cégbirdsag altal bejegyzett nyilvdnosan
mUkodé részvénytdrsasag. Az AKKO Invest Nyrt. és jogel6dje —a 2011. februdr 15. napja 6ta jegyzett a
Budapesti ErtéktSzsde Zrt. A Tarsasag elsésorban vagyonkezelési tevékenységgel foglalkozik.

Az AKKO Invest Nyrt. holdingtdrsasdg, azaz olyan tobb tarsasagban részesedéssel rendelkezd gazdasagi
tdrsasdg, amelynek gazdasagi célja a holding és a leanyvallalatok kozotti hatékony egylttmikodés
révén a hosszutavu értéknovekedés elérése. Az AKKO Invest Nyrt. sajat vagyonat fekteti be, nem végez
kils6 vagyonkezelést, és alapvetd célja a lednyvallalatokban (és természetesen az anyavallalatban)
elért vagyongyarapodas, értéknovekedés. A leanyvallalatok elsGsorban az ingatlanpiacon mikddé
entitasok.

Az AKKO Invest Nyrt. Magyarorszag torvényei szerint alapitott nyilvdnos részvénytarsasag. A Tarsasag
székhelye: 1118 Budapest, Dayka Gabor u. 5. 2021. aprilis 23. 6ta (ezt megel6z6en: 1124 Budapest,
Lejt6 utca 17. A)

A Tdrsasag jegyzett t6kéje 833 880 ezer HUF, amely 2021.12.31-én 33.355.200 darab torzsrészvénybdl
all. A részvények névértéke 25 Ft/db.

Az anyavallalat tulajdonosi 6sszetétele a 2021.12.31-én:

31/12/2021 31/12/2020
Uzletrész Uzletrész
Név névértéke Részesedés %  névértéke Részesedés %
eHUF eHUF
Kozkézhanyad 491 155 58,90% 515421 61,81%
DAYTON-Invest Kft. 0 0,00% 199 965 23,98%
Chantili Invest Zrt. 91727 11,00% 118 494 14,21%
MEVINVEST Vagyonkezeld Kft. 250998 30,10% 0 0,00%
Osszesen 833 880 100% 833 880 100%

A részvényekhez kapcsolodo szavazati jogok szama 2021. december 31-én:

Szavazati jogra Saiat
. Kibocsatott jogositd Részvényenkénti Osszes . J
Részvénysorozat : . .. .. részvények
darabszam  részvények szavazati jog szavazati jog .
. szama
darabszama
Torzs 33 355 200 33 355200 1 33 355 200 936 988
Osszesen 33 355 200 33 355 200 N/A 33 355 200 936 988
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A Csoport tagjai, illetve azok fétevékenysége 2021. december 31-én a kovetkezdk:

A Csoport Anyavallalatbél és leanyvallalatokbdl all.

Tarsasag

AKKO Invest Nyrt.

4 Stripe Zrt.
ALQ SAS

Elitur Invest Zrt.

VAR-Logisztika Zrt.
MOON Facility Zrt.
A PLUS INVEST Zrt.

Cim

1118 Budapest, Dayka Gabor u. 5.

1124 Budapest, Lejté ut 17/A.
1124 Budapest, Lejt6 ut 17/A.
1124 Budapest, Lejté ut 17/A.
1124 Budapest, Lejté ut 17/A.
06600 Antibes, 18 Avenue Louis Gallet, France

1124 Budapest, Lejt6 utca 17/A

NEO Property Services Zrt. 1095 Budapest, Maridssy utca 7.

FGtevékenység

Vagyonkezelés
Ingatlanhasznositas (ipari ingatlan)
Ingatlanhasznositas (ipari ingatlan)
Lakdingatlan fejlesztés
Ingatlanhasznositas (ipari ingatlan)
Ingatlan fejlesztés (széalloda)
Vagyonkezelés (Holding)

Epitmény lizemeltetés

A tarsasagokkal kapcsolatos Iényegesebb adatok:

Tarsasag

AKKO Invest Nyrt.
VAR-Logisztika Zrt.
MOON Facility Zrt.
A PLUS INVEST

4 Stripe Zrt.

ALQ SAS
Aquaphor Zrt.

Elitur Invest Zrt.

NEO Property Services Zrt.

e Részesedés
AL o
toke 2021, Mérteke%
2021.
december
31-6n december
31-én
833 880 -
5000 100%
5000 100%
20 000 100%
20 000 100%
4796 100%
5000 0%
5100 100%
20 000 49%

Valtozas
hatalyba
lépése

2021.05.19

2021.02.26
2021.02.26

Részesedé
Jegyzett o
s s mértéke
téke 2020. o
december % 2020. Mindsités
31-én december
31-én
833880 . anya
5000 100% ledany
5000 100% ledany
20 000 100% leany
20 000 100% ledany
4796 100% ledany
5000 100% leany
0 0% ledny
0 0% ledny

Osszehasonlité adatok:

A Csoport tagjai, illetve azok f6tevékenysége 2020. december 31-én a kdvetkezd volt:

Tarsasag

AKKO Invest Nyrt.
VAR-Logisztika Zrt.
MOON Facility Zrt.

4 Stripe Zrt.
ALQ69 Zrt.
ALQ SAS
Aquaphor Zrt.

A PLUS INVEST Zrt.

Cim

1124 Budapest, Lejté ut 17. A.
1124 Budapest, Lejté ut 17/A.
1124 Budapest, Lejté ut 17/A.
1124 Budapest, Lejté ut 17/A.
1124 Budapest, Lejté ut 17/A.
1124 Budapest, Lejté ut 17/A.

06600 Antibes, 18 Avenue Louis Gallet, France

1124 Budapest, Lejt6é utca 17/A

Foétevékenység

Vagyonkezelés
Ingatlanhasznositas (ipari ingatlan)
Ingatlanhasznositas (ipari ingatlan)
Lakodingatlan fejlesztés
Ingatlanhasznositas (ipari ingatlan)
Lakodingatlan fejlesztés

Ingatlan fejlesztés (szalloda)
Ingatlan fejlesztés (szalloda)
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A tarsasagokkal kapcsolatos lényegesebb adatok 2020. december 31-én:

Jegyzett Jegyzett Részesedés
t5ke 2021 Részesedés Valtozas toke mértéke %
Tarsasag december mértéke % 2021. hatalyba 2020. 2020. Mingsités
31-én december 31-én lépése december december
31-én 31-én

AKKO Invest Nyrt. 833 880 - - 833880 - anya
VAR-Logisztika Zrt. 5000 100% - 5000 100% leany
MOON Facility Zrt. 5000 100% - 5000 100% leany
A PLUS INVEST Zrt. 20 000 100% 2020.01.13 20 000 74% leany
4 Stripe Zrt. 20000 100% 2020.01.10 20000 74% leany
ALQG69 Zrt. 5000 0% 2020.07.01 5000 74% leany
ALQ SAS 4796 100% - 4796 100% leany
Aquaphor Zrt. 5000 100% 2020.01.09 - 0% ledny

Mindegyik cég nyilvanosan kozzéteszi egyedi pénzigyi kimutatdsait.

Valtozasok a csoport szerkezetében

A tdrgyidGszakban egy csoport szempontjabdl rendkivil jelentés tranzakcidéra kerilt sor. Az
Anyavallalat megszerezte részben kozvetlendil, részben az Elitur Invest Zrt. megszerzésén keresztiil a
NEO Property Zrt. 6sszes részvényét. A Csoport szempontjabdl az akvizicid igen materidlis. Erre a két
prezentdlt id6szak 6sszehasonlitdsa soran figyelemmel kell lenni. A konszolidacié kévetkeztében mind
a netté eredmény tételei, mind a vagyoni elemek egyenlege jelent6sen megndétt. A Csoport
egyértelmden arra a kdvetkeztetésre jutott, hogy az akvizicid Uzleti kombinacid.

Az év sordn a Csoport értékesitette az Aquaphor Zrt-ben 1évé teljes részesedését.

A Csoport egyes tagjainak tevékenysége a kovetkezo:

MOON Facility Zrt.

A MOON Facility Zrt. egy szolnoki ipari ingatlan tulajdonosa, melyet bérbeadassal hasznosit. A Tarsasag
2019. mdrcius 22. napja 6ta tagja a Csoportnak. Az ingatlan cime: 5000 Szolnok, Kombajn utca, mely
telekkdnyvileg harom ingatlanra bontott.

Vdr-Logisztika Zrt.

A Var-Logisztika Zrt. egy nagykanizsiai ipari ingatlan tulajdonosa, melyet bérbeaddssal hasznosit. A
Tdrsasdg 2019. februdr 15. napja 6ta tagja a Csoportnak. Az ingatlan cime: 8800 Nagykanizsa, Var utca
12.

ALQ SAS
17
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Az ALQ SAS francia jog szerint bejegyzett tarsasdg. A Tdrsasag tulajdondban |évé apartmannhaz

kialakitasat, felujitasat végzi a francia riviéran, amely elkésziilte utdan bérbeadas, esetleg értékesités
utjan fog hasznosulni. Az ingatlan cime: 18 Avenue, Louis Gallet, Juan-Les-Pins, Antibes, Franciaorszag

4 Stripe Zrt.

A 4 Stripe Zrt. Budaorson tulajdonol egy ipari ingatlant, melyet bérbeadassal hasznosit. Az ingatlan
cime: 2040 Budadrs, Kinizsi 4-6. A Tarsasag 2019. oktdber 2. napja 6ta tagja a csoportnak.

A PLUS Invest Zrt.

Az A PLUS Invest Zrt. egy budapesti XII. kerileti ingatlan luxus kategdrias ingatlanna vald atalakitasat
végzi, amelyet majd értékesit vagy bérbead annak elkésziilte utan. Az ingatlan cime: 1121 Budapest,
E6tvos Ut 31. A Tarsasag 2019. december 18. napja 6ta tagja a csoportnak.

Elitur Invest Zrt.

Az Elitur Invest Zrt. lizletrészének 100 %-4at szerezte meg a csoport és ezzel a NEO Property Service Zrt.
100 %-at birtokolja, melynek 51 %-at az Elitur Zrt-n keresztiil tulajdonolja. Az akvizicié id6pontja: 2021.
02.26.

NEO Property Services Zrt.tulajdonolja a csoport. Az akvizicid id6ponjta: 2021. 02.26. A NEO Property
Services Zrt. Magyarorszag egyik vezetd ingatlaniizemeltetdje és szolgaltatdja.

Aquaphor Zrt.

Az Aquaphor Zrt. Zamardiban tulajdonolt egy felljitasra varé szallodat, amely értékesitésre kertlt. Az
ingatlanok cime: 8621 Zamardi, Rdzsa u. 53., 8621 Zamardi, Liliom u. 3.

A Tdrsasag 2020.01.09-t61 2021. 05. 19 napjaig volt tagja a csoportnak.

A pénziigyi kimutatdsok prezentdldsanak pénzneme, pontossdga
Az anyavallalat funkciondlis pénzneme a magyar forint. A pénzligyi kimutatasok forintban késziltek
(prezentalds pénzneme) és ha mas jel6lés nem szerepel, az adatok ezer forintban (eFt) szerepelnek.

A Csoport szempontjabdl Iényeges idegen pénznem az eurd. A deviza arfolyama a beszamolasi
id6szakban a kévetkezd volt (egy pénzegység/forint, MNB arfolyamok):

Pénznem 2021 2020
Zaré Atlag Zaré Atlag
Euro (EUR) 369,00 358,52 365,13 351,17
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3. A szamwviteli politikak Iényeges elemei

A pénziigyi kimutatdsok prezentdldsa

A Csoport az ellen6rzése alatt allé vallalkozasokrdl és az anyavallalatrdl egylttesen konszolidalt
pénzligyi kimutatdsokat tesz kozzé (tovabbiakban: pénziigyi kimutatdsok). A Csoport pénzlgyi
kimutatasai a kovetkez6ket foglalja magaban (részek):

— konszolidalt mérleg;

— konszolidalt atfogd eredménykimutatas;

— konszolidalt sajat t6ke-valtozas kimutatas;

— konszolidalt cash-flow kimutatas;

— kiegészit6é megjegyzések a konszolidalt pénziigyi kimutatasokhoz.

A prezentdldssal kapcsolatos lIényegesebb dontések

A Csoport ugy dontott, hogy az atfogd eredménykimutatdst egy 6nallé kimutatdsban szerepelteti,
aszerint, hogy az egyéb atfogd eredményhez kapcsoldédo tételeket azonos kimutatasban, az idGszak
netté nyeresége (vesztesége) utan jeleniti meg.

A Csoport az IFRS szerinti konszolidalt pénziigyi kimutatasat legutébbi alkalommal a 2020-s Gzleti évre
készitette el, a 2019-s 6sszehasonlitd adatokkal.

A konszolidalt pénziigyi kimutatdsokat magyar forintban teszi kozzé a Csoport. Ez a prezentdlas
pénzneme. A konszolidalt pénziigyi kimutatdasok egy naptari évet fognak at. A konszolidalt pénziigyi
kimutatasok forduldnapja minden évben a naptdri év utolsé napja, december 31.

A Csoport a tézsdei elGirdsoknak megfelel6en félévente készit évkodzi pénziigyi kimutatasokat. Az
évkozi pénziigyi kimutatasokra az IAS 34 szabalyait kell alkalmazni, azok nem tartalmaznak minden IAS
1 altal megkovetelt kozzétételt, illetve az adatokat tomoritett formaban tartalmazzak.

A konszolidalt pénziigyi kimutatasok egy 6sszehasonlitd adatot tartalmaznak, kivéve, ha egy id6szakot
Ujra meg kell allapitani vagy szamviteli politikat kellett valtoztatni. Ebben a helyzetben a Csoport
bemutatja az 6sszehasonlitd id6szak nyitd mérlegértékeit is.

Abban a helyzetben, ha a prezentalas érdekében sziikségessé valik az, hogy egy tételt atsoroljanak egy
masik kategdridba (példaul uj pénziigyi kimutatas sor miatt), akkor az el6z6 évi adatokat ugy korrigélja
a Csoport, hogy az 6sszehasonlithatésag megvaldsuljon.

A Csoport a pénzigyi kimutatasokat kiegészit6é megjegyzésekben a miikddési szegmensekkel
kapcsolatos informaciokat is kozzé kell tegyen. A m(ikodési szegmensek meghatarozasa az igazgatdsagi
tagok stratégiai elvarasainak megfelelGen torténik.

A mkodési szegmens megvaltozott 2020. évrél 2021. évre.
A Csoport tevékenységi kore az aldbbi csoportokra (szegmensekre) bonthato:

e ipariingatlanok hasznositdsa
e lakéingatlanok hasznositdsa
e Facility Management lizletag
o ITS lizletag

e Fit out (izletag

A mUkodési szegmensek jellemzéit VII. fejezet 33. pontjaban mutatjuk be.
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Kiilfoldi pénznem

A kilfoldi pénznem a gazdalkodd egység funkcionalis pénznemétél eltéré pénznem.

A Csoport a konszoliddlt pénzlgyi kimutatdsait forintban prezentdlja. A csoporton belldl minden
gazdalkodé egység megdllapitja, hogy mi a funkcionalis pénzneme. A funkcionalis pénznem az a
pénznem, amely az adott cég mikodését leginkabb jellemzi.

Egy adott gazdalkodd egységnek csak idegen pénznemen keletkezhet atvaltasiarfolyam-kilonbozete.
A Csoport egyik leanyvallalata az ALQ SAS francia székhely( tarsasag, funkcionalis pénzneme az euré.

A konszolidalds soran e kilfoldi érdekeltség eredményét és pénziigyi helyzetének kimutatasat a
Csoport az anyavdllalat funkciondlis pénznemére valtja at.

E pénzligyi kimutatdsok monetaris és nem monetaris elemeket is tartalmaznak.

A monetaris elemek azok az elemek, amelyek kiegyenlitése vagy befolyasa pénzmozgassal jar, illetve
monetaris elemnek mindsil maga a pénz. Nem mindsiilnek monetaris elemnek azok a kovetelés-
kotelezettség tartalmu tételek, amelyek nem jarnak pénzmozgéssal (pl.: szolgaltatasokra, készletekre
adott el6legek).

A kilfoldi pénznemben kifejezett monetaris elemeket minden fordulénapon at kell értékelni a
fordulénapi azonnali (spot) arfolyamra. Minden gazddlkodd egység a Magyar Nemzeti Bank
fordulénapi kozzé tett arfolyamat alkalmazza az atvaltaskor.

Az eredménykimutatdshoz kapcsolodo szamviteli politikak

Arbevételek

A Csoport a 2018. évt6l hatdlyos IFRS 15 — A vev8kkel kotott szerz8désekbdl szarmazod arbevétel
elszdmolasa — Standard szabdlyai szerint szdmolja el drbevételét.

Az IFRS 15 Standard a szerz6désekbdl szarmazd bevételekre alkalmazandd egységes modellt hozott
|étre. A Standard nem tartalmaz bevétel elszamolasi szabalyokat tobbek kozott az IFRS 9, Pénziigyi
Instrumentumok Standard hatalya ala tartozé bevételekre, IFRS 16 Lizingek Standard hatékorébe es6
lizingszerz6désekbdl eredd bevételekre.

Ugynevezett 6t lépéses modell segitségével hatdrozhaté meg, hogy mikor, mekkora 6sszegben kell a
bevételeket megjeleniteni:

1. AStandard alapjan egy szerz6dés akkor jon létre, ha az alabbi feltételek teljeslinek:

o Afelek elfogadtak a szerz6dést és elkotelezettek annak teljesitésére;

o Afelek jogai annak alapjan egyértelmlen meghatarozhatéak;

e Aszerz6désnek gazdasagi haszna van;

e Valdszinlsithet6, hogy az eladd megkapja az atadott &ru/teljesitett szolgaltatas
ellenértékét akar ugy is, hogy jogi eszkozoket alkalmaz annak beszedésére.

e Szerz6désmodositds esetében vizsgdlandd hogyan valtozott annak tartalma, mert
elképzelhetd olyan eset, hogy a mddositast 6nalld, kiilon szerz6désként kell értelmezni

2. Teljesitési kotelmek azonositdsa: A Csoportnak szerz6déskotéskor értékelnie kell a vevéi
szerz6désben igért drukat vagy szolgaltatasokat, és teljesitési kotelemként kell azonositania
minden egyes, vevének vald dtaddsra vonatkozoé igéretet, amelynek targya vagy

a) kilonalld aru vagy szolgaltatds (aru- vagy szolgaltatdscsomag); vagy
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b) olyan kilonallé aruk vagy szolgdltatasok sorozata, amelyek lényegében azonosak,
és amelyek vev6nek vald dtadasa azonos minta szerint torténik

3. Az Ugyleti &r meghatdrozdasa: Az lgyleti ar azon ellenértékdsszeg, amelyre a Csoport az igért
aruk vagy szolgaltatasok vevének valé dtaddsdért varakozasa szerint jogosultsagot szerez, ide
nem értve a harmadik felek nevében beszedett 6sszegeket (példaul egyes forgalmi addkat). A
vevli szerz6désben igért ellenérték tartalmazhat fix 6sszegeket, valtozd 6sszegeket, vagy fix és
valtozé Osszeget is.

4. Az Ugylet dranak hozzarendelése az egyedi kdtelmekhez: Az eladénak meg kell osztania az
Ugylet arat az egyes kotelmek kdzétt. Amennyiben az egyes kotelmekhez egyedi drak nem
rendelhet6k, a megosztashoz becslést kell alkalmazni, a Standard altal elfogadott mddszerek
szerint.

5. Az arbevétel elszdmoldsa: Az arbevételt akkor lehet elszdmolni, amikor a megvasarolt eszkdz
vagy szolgaltatds feletti kontroll atszall az elad6tdl a vevére. Ez torténhet egy meghatdrozott
id6tartam alatt vagy egy konkrét id6pontban. A kontroll atszallasa akkor torténik meg, ha
annak révén a vevé képes irdnyitani az eszk6z hasznalatat és jogosult az eszk6zbbl szarmazd
hasznok szedésére.

A Csoport a vevéi szerz6déseit egyedileg értékeli és vizsgalja. A vevi szerz6dések kapcsan alkalmazza
az 5 lépcs6s modellt. A jelenlegi szerz6dések tekintetében a teljesités id6pontja nem tér el a
kiszamlazas periddusatdl. Az arbevétel elszamoldsa a tényleges kiszamlazaskor torténik, a bérleti dijak
kapcsan értelemszerlien az id6szakhoz igazitva, az esetleges ingatlanértékesitéseknél pedig a PO
teljesitésekor, amely f6szabaly szerint a tulajdonjog dtruhdzashoz kotédik. Az ingatlankezelési Gzletag
esetében a dijak — akkor is, ha azok id6szakhoz két6édnek — altalaban egyszerl idGaranyositdssal
azzal, hogy a késziiltséget az input moddszerrel, az elszdmolt koltség és teljes tervezett koltség
aranydban hatdrozza meg.

Miikodéshez kapcsolddo raforditasok

A Csoport jelenlegi tevékenységébdl fakaddan a raforditasokat a kovetkez6k szerint bontja meg:

— kozvetlen raforditasok: azok a raforditasok, amelyek az arbevétellel kozvetlen kapcsolatban
allnak, azzal, hogy ha egy tételt nettd mddon kell elszamolni (pl. ingatlan értékesités
nyeresége), akkor az nem a raforditasokat érinti, hanem a bevételt fogja csdkkenteni.

— adminisztrativ raforditasok: ide tartoznak azok a tételek, amelyek a Csoport miikodését
hivatottak biztositani, de kozvetlen Osszefliggésbe az arbevétellel nem hozhatéak (pl.
szamviteli szolgaltatasi dijak, biztositas stb.)

— értékesitési raforditdsok: azok a raforditasok, amelyek a megjelenés, rekldam és PR
tevékenységgel kapcsolatosak.

Egyéb bevételek és raforditasok

Az egyéb bevételek kozott jeleniti meg a Csoport az arbevételként nem besorolhatd értékesitések
ellenértékét és minden olyan bevételt, amelyet nem lehet pénziigyi bevételnek vagy az egyéb atfogd
eredményt noveld témanak tekinteni.

Az egyéb raforditdsok azok a raforditasok, amelyek a mikodéshez kdzvetve kapcsolddnak és nem
mindsilnek pénzigyi raforditdsnak vagy nem az egyéb atfogd eredményt csokkentik. Az egyéb
bevételeket és az egyéb raforditdsokat netté mddon jeleniti meg a Csoport az eredménykimutatas
félapjan, de a kiegészité megjegyzésekben részletezi az 6sszetevait.
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Pénziigyi bevételek és raforditasok
A Csoport elsésorban a kamatraforditasokat (mint sajat finanszirozasanak egyik terhét) mutatja be a
pénzligyi eredmény pozicion.

Az IFRS 9 Pénziigyi Instrumentumok Standard altal bevezetett értékvesztési modell szabalyai szerint
szamitott varhaté értékvesztéseket is itt jeleniti meg a Csoport.

A Csoport a devizas tételek arfolyamkiilénbozetét (ha az IAS 21 Atvaltasi arfolyamok hatasai standard
alapjan nem az egyéb atfogd eredmény része) a pénziigyi eredményben jeleniti meg.

A pénzligyi eredményt az eredménykimutatasba nettésitva allitja be a Csoport.
Jovedelemado raforditas

A jovedelemadd raforditast a tényleges és a halasztott jovedelemadd Gsszege, valamint a helyi
ipar(izési add Osszege alkotja.

Egyéb atfogd eredmény

Az egyéb atfogd eredmény olyan tételeket foglal magaban (ideértve az atsorolds miatti médositasokat
is), amelyek nem kerilnek megjelenitésre az eredménykimutatasban az adott iddszaki eredmény
részeként, de a Csoport széles korben értelmezett hozamaihoz vagy raforditdsaihoz hozzatartoznak.

Egy részvényre juté eredmény

A részvényenkénti hozam értéke ugy keril kiszamitasra, hogy a Csoport részvényeseire juté éves
eredményt elosztjuk az adott évben forgalomban Iévé torzsrészvények sulyozott atlagos szamaval. A
higitott részvényenkénti hozamot a torzsrészvények mellett a higuldst okozd részvényopcidk sulyozott
atlagos szamanak figyelembevételével szamitja ki a Csoport.

EBITDA alkalmazas és annak fogalma

Bar az IFRS nem hasznadlja az EBITDA fogalmat, a Csoport Ugy dontott, hogy ezt a gyakran hasznalt
mutatészamot is alkalmazza, tekintettel a széleskorben jellemzd iparagi gyakorlatra, illetve arra, hogy
a Csoport meggyGz6dése, hogy az érték kozlése a pénzigyi kimutatdsok felhasznaldi szamara hasznos,
informacidtartalommal bir.

Az értelmezhetGség érdekében a szamitas modjat az aldbbiakban rogzitjik:

+/- Adodzas el6tti eredmény X/(X)
-/+ Pénzligyi bevételek és raforditasok eliminalasa (X)/X
-/+ Ertékcsokkenés és amortizacié eliminalasa (X)/X

EBITDA X/(X)
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A Csoport az addzas el6tti eredményt a kovetkez6 tételekkel médositja:

e Pénziigyi eredmény: az addzas el6tti eredményt a Csoport korrigalja a pénziigyi eredményben
szerepld Osszes tétellel (effektiv kamat, arfolyamkiilénbség stb.), vagyis a pénziigyi eredmény
hatdsat teljes egészében semlegesiti a Csoport e mutatészam kiszamolasakor.

o Ertékcsokkenés és amortizdcid: az IAS 16, IAS 38 és IFRS 16 standardok ald tartozd eszkézok,
valamint az eszkozként a Csoportnal kimutatott, operativ lizingbe adott vagy koncesszidba
adott eszk6zok értékcsokkenése, amortizacidja kiszlirésre keriil a mutatdszam szamitdsa soran
(azok ,visszaadasra” kerlilnek). Az ilyen eszk6zok nem szisztematikus csokkenését (jellemzGen:
értékvesztését) — hasonldan az értékcsokkenéshez és amortizacidhoz — is visszakorrigdlja a
Csoport. [Az egyéb eszkozok pl. pénziigyi instrumentumok értékvesztését nem korrigaljuk a

mutato szamitsa soran.]

A mérleghez kapcsolodo szamviteli politikak, az eszk6zok és kételezettségek megjelenitése és
értékelése

Befektetési célu ingatlanok

Befektetési célu ingatlanok kozé azokat soroljuk melyeket a Tarsasag jellemzéen abbdl a célbdl
vasarolt, hogy az ingatlan bérbeaddsabdl és értékndvekedésébdl profitaljon, anélkil, hogy azt sajat
maga Uzletileg hasznositand, az Uzleti kockazatot viselné. Ezeket az ingatlanokat (jellemz&en
irodahazak, raktarak és gyarépiletek) hosszabb tavon sajat célokra nem hasznalja és nem tervezi
értékesitésiket a kozeljovGben.

A befektetési célu ingatlanokat a bekerilési érték modell szerint kezeli a Tarsasag, vagyis ezeket az
ingatlanokat bekeriilési értékiik halmozott értékcsokkenéssel és értékvesztéssel csokkentett értékén
tartja nyilvan.

A bekerulési értéke az ingatlannak a kdvetkez6 elemekbdl all 6ssze:

e vasarlas koltsége (az ingatlan megszerzésének koltségei, ideértve az ado jellegi kifizetéseket,
ha azok az ingatlanhoz kéthetéek);

e az ingatlan atalakitasanak koltségei, amely a szandékot értékesitésre valé atalakitds miatt
felmeriilt tételeket foglalja magdban;

e egyéb kozvetleniil az ingatlanhoz kapcsolddé koltségek, ha a kbzvetlen kapcsolat bizonyithato.

A befektetési célu ingatlanokat a tarsasag abbdl a szempontbdl csoportositja, hogy az ipari- vagy
lakéingatlan.

A koltségmodellel értékelt befektetési céll ingatlanokra a tarsasag értékcsokkenési leirdst szamol el,
20 éves hasznos élettartamot feltételezve.

A befektetési célu ingatlanok atsoroldsakor — mivel a bekertilési érték modellt hasznélja a tdrsasag —a
mérlegsorok kozotti dtsorolassal kell végrehajtani.

Gépek, felszerelések, berendezések

A gépek, felszerelések, bekeriilési értékiik halmozott értékcsokkenéssel és értékvesztéssel csdkkentett
értékén tartja nyilvan a Csoport.
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A bekerllési érték tartalmazza az engedményekkel csékkentett beszerzési arat, beleértve a vdmot és
egyéb vissza nem igényelhetd addkat, illetve minden olyan koltséget, ami az eszkdz adott helyen és
madon valéd mikodéséhez sziikséges

Az eszkoz leszerelésének, eltavolitdsanak, valamint a helyszin helyredllitdsanak becsiilt koltségei is a
bekerilési érték részét képezik, amennyiben a kotelezettségre az IAS 37 (Céltartalékok, fliggé
kotelezettségek és kovetelések) rendelkezései szerint céltartalékot kell képezni.

Amennyiben az eszkoz jelentds érték(i, ugy vizsgdlni kell, hogy az adott eszkdéz komponensekre
bonthaté-e. A komponenseket kilon kell az értékcsdkkenés szempontjabdl megitélni. Jelenleg nincs
olyan eszkoz a Vallalatban, amelyeket komponensekre kellene bontani.

Haszndlatban |évé eszkozokkel kapcsolatban felmeriilt koltségeket akkor jelenitjik meg eszk6zként, ha
az eszkdzként vald aktivalas vagy a rdaktivalds feltételeit teljesitik. A karbantartasi és javitasi koltségek
felmerilésiikkor koltségként keriilnek elszamoldsra. Az esetleges nagyobb atvizsgdlasi koltségeket is
eszkozként jeleniti meg a Csoport, kiilon komponensként.

Az eszkozok értékcsokkenése linedris modszer szerint keril elszdmolasra. Az eszkdzok beszerzési
értékét a hasznalatbavétel id6pontjatdl kezd6dben, az eszk6zok hasznos élettartama alatt irja le a
Tdrsasag.

Eszkozok jellemzd hasznos élettartalma:

Gépek és berendezések 3-7 év
Irodai berendezések, felszerelések 5év
Ingatlanok 20-50 év

Az eszkdzok selejtezésekor a bekerulési érték és a halmozott értékcsdkkenés kivezetésre keriil. Az
eszkoz eladdsakor a bekeriilési érték és a halmozott értékcsokkenés kivezetésre keriil, az esetleges
nyereség vagy veszteség a nettd eredményben (egyéb tételek kbzott) keriil elszdmolasra.

Azon eszkdzok esetében, amelyekre értékcsdkkenést szamolunk el, minden olyan esetben, amikor
valamilyen esemény vagy a kérilmény megvaltozasa arra utal, hogy konyv szerinti értékiik nem tériilne
meg, megvizsgaljuk, hogy bekodvetkezett-e értékvesztés.

Az értékvesztés mértéke az eszkdz konyv szerinti értéke és megtéril6 értéke kozotti kilonbsége. A
megtéril6 érték az eszkodz értékesitési koltségekkel csokkentett valds értéke és hasznalati értéke kozil
a magasabb.

Immaterialis eszk6zok

Az immateridlis eszkdzoket a bekertlési értékiik halmozott értékcsokkenéssel és értékvesztéssel
csokkentett értékén tartja nyilvdn a Csoport. A varhatd élettartam sordn értékcsokkenést kerult
elszamolasra a linearis leirasi modszer szerint.

Lizingek

Lizing azonositasa

Egy szerz6dés lizingszerz6désnek mindsiil, vagy lizinget tartalmaz, ha ez a szerz6dés egy meghatarozott
id6szakra vonatkozdan atadja a mogottes eszkoz haszndlatanak jogat dijfizetés ellenében. Ekkor a
lizingbe vevé jogosult az eszkdz hasznalatdbdl eredd hasznot beszedni és a hasznalatara vonatkozdan
jogosult dontéseket hozni. Nem mingsil lizingnek az a helyzet sem, amikor ugyan bérleti
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megallapodast kot a cég egy eszkdzre, de nem a cég érdekében kontrollaljak a mogottes eszkoz (pl.
személyes hasznalatra atadott cégautd).

A Csoport a lizing azonositdsara az IFRS 16 Standard B. fliggelék B31. pontja szerinti folyamatabrat
alkalmazza:

Van azonositott eszkoz? Nem
Ldsd a B13-B20. bekezdést.

Igen

¥
A vevi rendelkezik az eszkoz haszndlatabol ered Nem
gazdasagi hasznok lényegében teljes mérték
megszerzésének jogdval a haszndlati idGszak alatt?
Lasd a B21-B23. bekezdést.

Igen
L4
Vevé A vevd, a szallité vagy egyik fél sem hatdrozhatja meg Szallité
az eszkoz hasznalati idszak alatti hasznositdsanak
maodjat és céljar?
Lasd a B25-B30. bekezdést.

Egyik sem az eszkoz
haszndlatdnak maédja és célja
elére meghatdrozott

k4

A vevinek joga van az eszkoz haszndlati idGszak alatti
uzemeltetésére, és a szélliténak nincs joga megvéltoztatni az
izemeltetési utasitasokat?

Lasd a B24. bekezdés (b) pontjanak i. alpontjat.

Igen

Nem

Y
A vev$ az eszkozt (vagy az eszkoz sajatos jellemzdit) oly Nem
mddon alakitotta ki, amely el6re meghatérozza az eszkoz
haszndlati id6szak alatti hasznalatdnak modjat és céljat?
Lasd a B24. bekezdés (b) pontjénak ii. alpontjat.

Igen
SO, S o s
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1. dbra Lizingszerz6dés mindsitése IFRS 16.B31

Megjelenités a lizingbevevonél

A lizingbevevének a kezd6napon egy hasznalatijog-eszkdzt és egy lizingkotelezettséget kell
megjelenitenie.

Megjelenitési kivételek
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Ha a Csoport valamely szerz6dés tekintetében az IFRS 16 szerint lizingbevevének mindsiil, akkor a rovid
futamidejd (kevesebb, mint 12 hdnap), valamint a kisérték(i mogottes eszkozbkre vonatkozo lizingekre
nem alkalmazza a Standard szabalyait, hanem a lizingdijakat az eredmény terhére szamolja el,
szétosztva.

Hasznalatijog-eszkoz értékelése

A Csoport a lizing keretében hasznositott eszkozeit hasznalati jog eszkozként mutatja ki a mérlegben.
A hasznalati jog eszkozeit a koltségmodell szerint értékeli, az értékcsdkkenés elszamoldsa sordn
elsGsorban a szerz6déses id6tartambdl indul ki. A haszndlati jog eszkbzoket a Csoport az IAS 36
szabdlyai szerint teszteli értékvesztésre. A haszndlati jog eszkozoket a gazdalkodd azzal az
eszkozcsoporttal egyltt mutatja ki, amelybe a mogottes eszkoz tartozik. A hasznalati jog eszkozdket a
kiegészit6 megjegyzésekben kiiloniti el.

A lizingbeaddnak a lizingeket vagy operativ lizingnek, vagy pénzigyi lizingnek kell mingsitenie.

Egy lizing akkor mindsil pénzigyi lizingnek, ha lényegében a mogottes eszkdz tulajdonlasaval jard
Osszes kockazatot és hasznot atadja. Egy lizing akkor mindsil operativ lizingnek, ha nem adja at
lényegében a mogottes eszkodz tulajdonldsaval jard 6sszes kockdzatot és hasznot.

Megjelenités a lizingbe addnal

A lizingbeaddnak a kezd6napon a pénzigyi lizing keretében tartott eszkozoket a mérlegbdl ki kell
vezetnie, és a lizingdijakra vonatkozé koveteléseket kell bemutatnia a lizingb6l szarmazé cash flowk
jelenértékén (nettd befektetés a lizingben).

A pénzlgyi lizingbeadasbdl szdrmazd cash flowk jelenértékét lizingbefektetésként jeleniti meg a
Csoport. A jelenértékszamitds soran a lizingbevételhez kapcsolddd inkrementdlis kamatlabat haszndlja
Csoport. A lizingkbvetelésre az ECL-t az egyszer(sitett modszer alapjan hatarozza meg a Csoport.

A lizingbeaddnak az operativ lizingb6l szarmazd lizingdijakat vagy linedris mddszerrel, vagy mas
szisztematikus médszerrel kell megjelenitenie az eredménykimutatasban, akként, hogy a lizingbe adott
eszkozt tovabbra is megjeleniti a mérlegben és értékcsdkkenti.

A Csoport akkor tekinti pénziigyi lizingnek barmely konstrukciét (lizingbeaddként),

e a mogottes eszkozt a lizing futamidejének a végén atruhazza a lizingbevevére;

e olyanjoga a lizingbevevének, amely alapjan a mogottes eszkdz tulajdonjogat a futamidd végén
megszerezheti és e jog lehivasa kell6en valdszind;

e a lizing futamideje (a bizonyitott kiterjesztési idGszakokkal egyiitt) meghaladja a mogottes
eszkoz hatralévd gazdasagi élettartamanak haromnegyedét;

e alizingdijak jelenértékének 0sszessége eléri a mogottes eszkoz valds értékének 90%-at;

e alizinghez tartozd mogottes eszkoz specialis.

Abban az esetben, ha a lizing futamideje hatarozatlan a futamidét a kikényszerithetd id6szak becslése
alapjan kell meghatarozni.

s sr

Ertékesitési céllal tartott eszk6zok és megsz(ing tevékenységek
Ertékesitésre tartott eszkozok kozé kell sorolni azokat a befektetett eszkdzoket, amelyek értéke mar

nem folyamatos hasznalat, hanem egy kozeli értékesitési tranzakcid keretében téril majd meg.
Ertékesitési céllal tartottak azok az Ugynevezett elidegenitési csoportok is, amelyek olyan eszkdzoket
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és hozzajuk szorosan kapcsolddd kotelezettségeket tartalmaznak, amelyektsl a kés6bbiekben egy
tranzakcié keretében valnak meg varhatdan (pl. egy értékesitésre szant ledanyvallalat).

E besorolas akkor alkalmazhaté, ha nagyon valdszind, hogy az értékesités a mingsitéstél szamitott egy
éven belll megtorténik, és az eszkdz vagy a csoport jelenlegi formajaban készen is all az értékesitésre,
az értékesités érdekében sziikséges tevékenységek folynak (pl. marketingtevékenység) és az eszkozt,
elidegenitési csoportot ésszer( aron kinaljak.

A Csoport az értékesitésre tartott eszkozeit elkiilonitve mutatja be a mérlegben.
Megsz(int tevékenységek:

Megsziint tevékenységként mutatja be a Csoport azon tevékenységeit, lednyvallalatait melyek a
Csoport fennmaradd részétél elkilonithetdk.

2021. évben az Aquaphor Zrt. nev(i lednyvdéllalatanak értékesitése keril kimutatdsra a megsziint
tevékenységek kozott.

Hitelfelvételi koltségek

A hitelfelvételi koltségek — amennyiben valdszin(sithet6, hogy a jovében gazdasdgi hasznokat
eredményeznek majd — részét képezik a bekeriilési értéknek olyan eszk6zok megszerzése, épitése vagy
gydrtasa esetén, melyeknek hasznalatra vagy értékesitésre alkalmassa tétele sziikségszer(ien jelentGs
id6t vesz igénybe. Ezeket az eszkdzoket az Ugynevezett minGsitett eszkozok.

A Csoport a hitelfelvételi koltségek aktivalasat akkor kezdi meg az adott eszkdzre, ha

e azeszkdzzel kapcsolatban a kiadasok felmeriltek
e a beruhdzads megvaldsitdsa valdszinlsithetd, visszavonhatatlan elkotelezettsége van a
megvaldsitasra

Ha az eszk6z hasznalatra kész, akkor a hitelfelvételi koltségek aktivalasat be kell fejezni.
Készletek

A készleteket a bekeriilési érték és a nettd realizdlhatd érték koziil az alacsonyabb értéken kell
nyilvantartani. A netté realizdlhatd érték a készletek 6sszes befejezéshez sziikséges és értékesitési
koltséggel csokkentett becslilt eladasi arat jelenti.

Pénziigyi eszk6z6k és kotelezettségek

Az IFRS 9 -el 6sszhangban az aldbbi szabalyokat alkalmazza a Csoport:
Besorolas

A kereskedési célu, nyereségszerzés érdekében tartott pénziigyi eszkdzok és kotelezettségek, ill. a
derivativ instrumentumok az eredménnyel szemben valds értéken értékelt (FVTPL) pénziigyi
instrumentumok kozé tartoznak.

Azok az addssaginstrumentumok, amelyek megfelelnek az SPPI tesztnek (vagyis a bel6lik szarmazé
cash flow kizarolag kamat és tGketorlesztés), illetve a tartasuk célja a szerz6déses cash flow-k
beszedése (lzleti modell teszt) az amortizalt bekeriilési érték kategéridba kertilnek (AC kategodria). Ez
a kategodria tartalmazza a vevé- és egyéb koveteléseket, a és a pénzkészleteket.
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Azok az addssaginstrumentumok, amelyek megfelelnek az SPPI tesztnek, de tartdsuk célja a
szerz6déses cash flow-k és az instrumentumok értékesitése az FVTOCI kategdridba keril. Ekkor az
instrumentum valds értéken keril a konyvekbe, a valds érték miatti kiilonbozet pedig az egyéb atfogd
eredményt  érinti, amely a sajat t6ke elkllonitett tartalékdban halmozdédik. Az
addssaginstrumentumhoz tartozé kamat, varhatd értékvesztés, értékesités eredménye a nettd
eredményt érinti. A felhalmozott atértékelést az instrumentum kivezetésekor vissza kell forgatni a
netté eredménybe.

A Csoport a tékeinstrumentumait, hacsak nem kereskedési céldak, az FVTOCI kategdridba sorolja,
vagyis az eszkozt valds értéken értékeli minden forduldnapon (azzal, hogy a bekerilési érték is
tekinthet6 bizonyos esetekben valds értéknek) a kiilonbozet pedig az egyéb atfogd eredményt érinti.
Ha azilyen eszkozt kivezetik, a felhalmozott atértékelési kiilonbozetet nem lehet visszaforgatni a nettd
eredménybe, de a felhalmozott t6kerész az eredménytartalékba atvezetésre kerdil.

Az el6z6 id6szakokban a gazddlkodd egység az IAS 39 standardot alkalmazta. Az atmeneti
szabalyozdsban elbirt 6sszehasonlitd adatokra vonatkozéan nem keriilt sor mddositasra, azokat az IAS
39 szerint kezelte. Ezért az 6sszehasonlité adatok (2017. december 31. és az azt kdvets év) esetében a
korabbi besorolast és értékelést alkalmaztak (lasd az el6z6 évi pénziigyi kimutatasokat).

Az egyéb kotelezettségek kozé olyan pénzigyi kotelezettségek tartoznak, amelyek nem lettek
besorolva az eredménnyel szemben valds értéken értékelt instrumentumok kozé.

Az egyéb kotelezettségek korébe tartozo tételek a pénziigyi kimutatasok VI. fejezetének 25. pontjaban
keriltek részletezésre.

Megjelenités

A pénzigyi eszkdzok és kotelezettségek az elszamolds napjan keriilnek a Csoport kdnyveibe, a derivativ
eszkozok kivételével, amelyek a kereskedés napjan keriilnek be. A pénzigyi eszk6zdk vagy pénzigyi
kotelezettségek kezdeti értékelése valds értéken torténik, hozzaszamitva (olyan tétel esetében,
amelyet késébb nem értékelnek valds értéken, eredménnyel szemben) olyan tranzakcios koltségeket,
amelyek kozvetlenil annak megszerzéséhez vagy kibocsatasahoz kapcsolédnak.

Kivezetés

A pénzligyi eszk6zok akkor keriilnek kivezetésre, amikor lejarnak a pénzigyi eszk6z6kbél eredd cash-
flow megszerzésére irdnyuld jogok, vagy a Csoport jelentés mértékben atruhdzza a pénzlgyi eszkoz
tulajdonjogdval kapcsolatos 6sszes kockazatot és hasznot (barmilyen jelent6s jog megtartasa nélkdl).

Ertékelés

A kezdeti megjelenitést kovetGen az eredménnyel szemben valds értéken értékelt 6sszes pénzigyi
eszkOz vagy pénziigyi kotelezettség, valamint az 6sszes egyéb atfogd eredménnyel szemben valds
értéken értékelt eszkoz értékelése valds értéken torténik. Amennyiben nem all rendelkezésre jegyzett

piaci ar valamely aktiv piacrdl és a valds értéket nem lehet megbizhatéan meghatarozni, a Csoport
értékelési technikakat alkalmaz a valds érték megallapitasa érdekében.
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Az AC kategdridba sorolt pénziigyi eszk6zok és az Osszes olyan pénziigyi kotelezettség, amely nem
tartozik az eredménnyel szemben valds értéken nyilvantartott kategéridba amortizalt bekerilési
értéken kerilnek kimutatasra. A dijak és kedvezmények, beleértve a kezdeti tranzakcids koltségeket
is, a kapcsolddd instrumentum konyv szerinti értékében szerepelnek, és az eszkoz effektiv kamatlaba
alapjan amortizalédnak.

Az addssaginstrumentumok — leszdmitva az eredménnyel szemben valds értéken értékelt tételeket —
varhaté értékvesztéssel csokkentett értéken kerlilnek a kdnyvekbe. A varhatd értékvesztés targyévi
része az eredmény terhére vagy javara keril elszdmolasra.

Eredménnyel szemben valds értéken nyilvantartott pénziigyi eszk6z vagy pénzigyi kotelezettség
nyereségét vagy veszteségét az atfogd eredménykimutatdsban (targyévi eredmény elemeként, nettd
madon), értékpapirok nyereségeként vagy veszteségeként kell elszamolni.

Az FVTOCI instrumentum effektiv kamatbevételébdl szarmazd hozamot a targyévi eredményben kell
kiilon soron kimutatni, az eszkdz varhato veszteségétdl eltéré pozicion (amely a nettd nyereség egy
masik kategoéridjaban kerll elszamoldsra). Az ilyen pénzigyi eszkdz értékelési nyereségét vagy
veszteségét az egyéb atfogd eredményben kell elszamolni. Az FVTOCI pénzigyi
addssaginstrumentumok elidegenitéséb6l szarmazd nyereséget vagy veszteséget a tdrgyévi
eredményben kell elszdmolni, és a kordbban felhalmozott egyéb atfogd eredményt at kell sorolni a
nettd eredménybe.

Az addssaginstrumentumként nyilvantartott pénziigyi eszkozok és egyéb pénziigyi kotelezettségek
vonatkozasaban a nyereség vagy veszteség akkor keriil amortizacids eljarassal (adozott eredményként)
elszamolasra az atfogd eredménykimutatdsban, amikor a pénzigyi eszkozt vagy kotelezettséget
kivezetik vagy értékvesztést szamolnak el.

Valos értéken torténd értékelés

A pénziigyi instrumentumok valds értéke a beszamolasi id6szak végén jegyzett piaci ar, tranzakcids
koltségek nélkil. Ha nem all rendelkezésre jegyzett piaci ar, az instrumentum valds értéke értékelési
modellek vagy diszkontalt cash-flow technikak alkalmazasaval keril megallapitasra.

Diszkontalt cash-flow technikdk alkalmazdsakor a becsilt jév6beni cash-flow a Csoport gazdasagi
becslésein alapul, és a diszkont rata olyan piaci rata, amely a mérleg forduldnapjan egy adott
instrumentumra hasonlé feltételek és kikotések mellett érvényes. Ertékelési modellek alkalmazdsakor
az adatok a beszamolasi id6szak végén végzett piaci értékeléseken alapulnak.

1.szint: Az értékeléshez felhaszndlt adatok nyilvdnosan elérhetd, jegyzett drakon alapulnak (tovabbi
informacidk nem sziikségesek az értékeléshez).

2.szint: A jegyzett arakkal nem rendelkezé eszk6zok esetén az értékeléshez felhasznalt adatok kozvetve
vagy kozvetlenlil megfigyelhetéek.

3. szint: A t6zsdén nem forgalmazott derivativak valds értékének becslése azon OGsszegen alapul,
amelyet a Csoport szokdsos Uzleti feltételek szerint kapna a szerz6dés beszamolasi id6szak végén
torténd megszlinésekor, figyelemmel az adott piaci viszonyokra és a felek aktualis hitelképességére.

Amortizadlt bekeriilési érték mérése

A pénziigyi eszkdz vagy pénziigyi kotelezettség amortizalt bekertlési értéke a pénzigyi eszkéz vagy
pénzligyi kotelezettség kezdeti kimutatasakor meghatarozott értéke csokkentve a téketorlesztésekkel,
novelve vagy csokkentve az eredeti érték és a lejaratkori érték kozotti kiilonbozet effektiv kamatlab
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moadszerrel kiszdmolt halmozott amortizacidjaval, és csokkentve a pénziigyi eszkdzok értékvesztése
vagy behajthatatlansaga miatti leirassal.

Az effektiv kamatlab az a rata, amely pontosan diszkontdlja a becsiilt jov6beni készpénz-kifizetéseket
vagy -bevételeket a pénziigyi instrumentum varhaté élettartama sordn, vagy — adott esetben — egy
rovidebb id6tartamra a pénziigyi eszkdz vagy pénzligyi kotelezettség nettd kényv szerinti értékére. Az
effektiv kamatldab szdmitdsakor a Csoport a pénzigyi eszkdz Osszes szerzddéses feltételének
figyelembevételével becsiili a cash-flow-t, de nem veszi figyelembe a jov6beni hitelveszteségeket.

Pénziigyi eszk6z6k értékvesztése (vdrhato értékvesztés)

Az AC és FVTOCI kategdriaba tartozé addssaginstrumentumokra vérhato értékvesztés miatti tartalékot
kell elszdmolni. A varhato értékvesztés az instrumentum élettartama alatt nem realizalhato cash flow
Osszegével irhatd le. A varhato értékvesztés a kovetkez6 tényez6kbdl eredeztethetd:

. veszteségnek kitett 6sszeg (EAD);
. nem-teljesités esetén realizalt veszteség (LGD);
o fizetésképtelenné valas valdszinlisége (PD) a relevans idGszakra nézve.

A pénzligyi eszk6zok megjelenitésekor a 12-havi varhaté veszteséget kell kiszamitani, amelyet a 12 havi
PD segitségével kell meghatarozni, ami annak valdszinliségét jelenti, hogy a partner 12 hdnapon belil
fizetésképtelenné valik (1. szakasz). Az igy meghatarozott ECL-t az eszk6z kozvetlen csokkentése nélkdl,
kontra aktiv tételként kell figyelembe venni (tartalék). Az eszkdz brutté értéke (ECL nélkil szamolt
értéke) nem valtozik.

Ha az eszkodz hitelmin&sége romlik, akkor at kell sorolni a 2. szakaszra, melynél mar az élettartalmi
értékvesztésre kell tartalékot képezni, szintén a nettd eredménnyel szemben, az eszkoz értékének
koézvetlen csokkentése nélkul.

Ha az eszkoz értékvesztetté valik, akkor at kell sorolni a 3. szakaszra, amelynél az élettartalmi veszteség
kozvetlenil az eszkoz értékét csdkkenti.

Ha az eszk6z hitelminGsége javul, az eszkozt a 3. szakaszbdl a 2. szakaszba, illetve a 2. szakaszbdl az 1.
szakaszba kell visszasorolni.

Egy eszkodzt a Csoport nem teljesitének tekint, ha a szerz6déses cash flowk legaldbb 90 napot késtek,
azonban piaci informacidk felhaszndlasaval egyedi mérlegelés alapjan kordbban is megallapithato az,
hogy az eszkdz nem teljesitd.

A Csoport vélelmezi a hitelmindség romlast, ha a szerz6déses cash flow tdbb mint 30 napot késik.

A hitelmin6ség romldsra, illetve az értékvesztésre a kbvetkezd jelek utalhatnak:

. piaci adatok

. gazdasagi kornyezet valtozdsa
o kilsé mindsitési adatok

o Osszehasonlité adatok

. kockazatkezel6k megdéllapitasai
. haladék nyujtasa adésnak
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. fizetési hajlanddsag

Bizonyos kisebb kovetelés egyenlegek esetén az ECL kollektiv alapon keril meghatarozasra. A
vevbBkovetelésekre az egyszerUsitett ECL modellt kell alkalmazni, ami azt jelenti, hogy rogvest az
élettartalmi értékvesztést kell elszdmolni és nem kell kdvetni a hitelminGség allapotat folyamatosan.

Az egyszer(sitett mddszer esetén a kovetkez6 ECL aranyt alkalmazza a Csoport altalaban:

Késés ECL%
Kevesebb, mint 90 nap 1%
91 - 365 nap kozott 50%
365 nap folott 100% vagy egyedileg

Az Neo Property Zrt. szamos vevével rendelkezik, amelyektSl — bizonyos koriilmények kozott — a Zrt.
biztositékot szed. Az ECL meghatdrozdsa sordn e biztositéki rendszert az egyedi értékelés sordn a Zrt.
figyelembe veszi.

Amennyiben varhatd hitelezési veszteség nagysaga csokken, a csokkenést az eredmény javara kell
elszamolni, a megfelel§ raforditas csokkentésével.

Veviokovetelések

A vevlkovetelések kozé a vevbktSl a szokasos lizletmenet sordn eladott arukért vagy nyujtott
szolgdltatasokért jard, forgalmi addval novelt ki nem egyenlitett ellenérték. Ezek az 6sszegek varhatdan
egy éven belill (vagy a szokdsos miikodési cikluson belil, ha az hosszabb) befolynak, igy a
forgdeszkozok kozé keriilnek besoroldsra. A vev6kovetelések szamldzott értéken kerlilnek
megjelenitésre, mely kezdetben valds értékiikkel Iényegében megegyezik. A varhaté hitelezési
veszteség meghatdrozasa sordn a Csoport az egyszer(Usitett mddszert alkalmazza.

Egyéb kovetelések és id6beli elhatarolasok

Ezek a kovetelések a tobbi kdvetelés kozé nem tartozo fizetési igényeket tartalmazza. Az értékelésiik
a vevlkovetelésekével egyezik meg. Ezen a mérlegpozicion jelennek meg az aktiv id6beli elhataroldsok
is. JelentGs tétel lehet e mérlegpozicion belil a brokerekkel szembeni kovetelések.

Kovetelések értékvesztése

A kovetelésekre akkor kerdl elszamolasra értékvesztés, amikor valdszintivé valik, hogy a Csoport nem
fogja tudni beszedni 0Osszes kintlévGségét (vevének pénzligyi nehézségei vannak, cséd- vagy
felszamolasi eljaras indult ellene). A jelentGs pénzligyi eszk6zokre egyedileg, a nem jelentGs pénziigyi
eszkozok csoportjara 6sszevontan keril elszamoldsra a szlikséges értékvesztés.

Amennyiben objektiv bizonyiték van arra, hogy az amortizalt bekeriilési értéken nyilvantartott
kolcsonokon és koveteléseken értékvesztés miatti veszteség keletkezett, a veszteség Osszegét az
eszkoz konyv szerinti értéke, valamint a becsilt jévébeni cash flow-knak (figyelembe nem véve a
jovébeni hitelezési veszteségeket, amelyek még nem meriltek fel) a pénzlgyi eszkoz eredeti effektiv
kamatlabaval (azaz a bekeriiléskor kiszamitott effektiv kamatlabbal) diszkontalt jelenértéke kozotti
kiilonbozetként kell meghatdrozni. Amennyiben nincs objektiv bizonyiték valamely pénziigyi eszkoz
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értékvesztésére, egy hasonld hitelkockazati jellemz6kkel rendelkezd csoportban egylittesen vizsgaljuk
meg az értékvesztés sziikségességét.

A csoportos értékvesztési vizsgdlat esetében a korositas alapjan torténik a kalkulacid elkészitése.
Behajthatatlansag esetében a Csoport az eredménykimutatdssal szemben vezeti ki a kovetelés értékét,
a kozvetlenil kapcsolddo értékvesztést pedig a raforditasokkal szemben. A Csoport nem diszkontdlja
azokat a koveteléseit, amelyek egy éven belll esedékesek (ezeknél vélelmezi, hogy a pénz id&értéke
nem jelentGs).

Pénzeszko6zok és egyenértékesek

A pénzeszkdzok kozé tartozik a pénztar, a bankbetétek és egyéb olyan, likvid betét és értékpapir,
amelynek eredeti lejarata nem haladja meg a harom hdnapot és értékvaltozasanak a kockazata
elhanyagolhatd (nem tartozik ide a folydszamlahitel, de a cash-flow kimutatdsban a folydszamlahitelt
a pénzeszkoz egyenértékesekkel egy tekintet alatt kell kezelni.).

Amennyiben egy pénzeszkoz esetében értékvesztés kovetkezne be, Ugy azt a netté eredmény terhére
kell elszamolni, az ECL-t ezekre az eszkozokre is el kell szdmolni.

Jegyzett t6ke
A jegyzett t6ke tartalmazza az Anyavallalat altal kibocsatott részvények névértékének 0sszegét.
Azsié

Az 3azsid a kibocsatott részvények névértékén feliili vagyoni fedezet Osszegét tartalmazza. A
részvénykibocsatdshoz tartozd tranzakcids koltségek az dzsidt csokkentik. A Tarsasdg az azsidban
jeleniti meg a sajat részvény értékesitésén elért nyereséget.

Eredménytartalék
Az eredménytartalék a felhalmozott, de ki nem fizetett osztalék 6sszegét tartalmazza.
Osztalékok

A Csoport a fizetendS osztalékot a pénziigyi beszamoldban az eredménytartalék csokkentésével
egyidejlileg kotelezettségként mutatja ki abban az id6szakban, amelyben a tulajdonosok az osztalékot
jovahagytak.

Sajat részvények

Ha a Csoport megvasarolja az Anyavallalat részvényeit, a kifizetett ellenérték és a jarulékos koltségek
Sajat részvényként keriilnek kimutatasra, sajat t6ke csokkenté tételként, 6nalld soron negativ elGjellel,
amig a részvények bevonasra vagy Ujra eladasra nem kerilnek. Amikor ezeket a részvényeket a
kés6bbiekben a Csoport eladja, az a sajat tGke értékét noveli ugy, hogy az ezen keletkez6 nyereség
vagy veszteség kozvetlenil a sajat t6két érinti (nyereség esetén az azsiot noveli, veszteség esetén az
eredménytartalékot csdkkenti). A sajat részvényekkel kapcsolatos tranzakcidkat a tranzakcié napjan
kell kényvelni.
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Szallitoi tartozasok, egyéb kotelezettségek és idGbeli elhatarolasok

A szillitékat és egyéb kotelezettségeket, valamint az elhatdroldsokat bekeriiléskor valds értéken
kerllnek nyilvantartdsba, mely altaldban a nominalis értékkel egyezik meg. A kés6bbi idészakokban az
effektiv kamatlab mddszerével meghatdrozott amortizalt bekerilési értéken szerepelnek.

Jovedelemadad tartozas és kovetelés, halasztott ado tartozas és eszkoz

A Csoport valamennyi tipusu, a jogszabalyi rendelkezések alapjan fizetend6 add esetében az IAS 12
Jovedelemaddk (“IAS 12”) standard elGirdsai alapjan végzi el annak kiértékelését, hogy az adott
adétipus jovedelemaddnak mindsiil-e.

Az atfogd eredménykimutatasban megjelené jovedelemadd az adott id&szakra vonatkozd folyd és
halasztott adét jelenti. A halasztott add a targyévi eredményben keril kimutatasra, kivéve, ha az egyéb
atfogd eredményben kimutatdsra keril6 tételekhez kapcsolédik, ekkor a halasztott adéd is ott kerdl
kimutatasra.

A Csoport halasztott adot szamol el az eszk6zok és forrasoknak az adott, jovedelemaddnak mingsiilé
adot szabalyozé jogszabalyszerinti értéke és a nyilvantartasi értéke kozotti ideiglenes eltérések
vonatkozasaban a mérleg mddszer alapjan. A halasztott adé kimutatott Osszege az eszkozok és
forrasok nyilvantartasi értéke realizaldsdnak vagy rendezésének varhaté médjan alapul, a beszdmolasi
idGszak végén érvényben |évé vagy lényegében érvényben |év6 addkulcsok alkalmazdsa mellett.

Az adott id6szakra vonatkozd adod az adott év addkoteles jovedelme utan fizetend6 adét jelenti, a
beszamolasi id6szak végén érvényes addkulcsok és az el6z6 évi helyesbitések alkalmazasa mellett.

A halasztott addkovetelés csak a jov6ben valdszinlsithet6en rendelkezésre allé addkoteles
nyereségnek megfelel6 mértékig keriilhet kimutatasra.

Az egyéb, jovedelemaddénak nem minGsilé addok a jovedelemaddktdl elkilonitve kerilnek
megjelenitésre az atfogd eredménykimutatasban.

A cash flowhoz kapcsolodo dltaldanos szamviteli politikak
A Csoport a cash flow kimutatasat a mikodési cash flowig az indirekt mddszerre épiti. A befektetési és

a finanszirozasi cash flow direkt mddszerrel késziil. A csoport a kifizetett kamatot a mikoddési cash-
flow részén beliil, mig a kifizetett osztalékot a finanszirozasi cash-flow részeként prezentalja.
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Ill. A pénziigyi kimutatasok elkészitésekor alkalmazott Iényeges becslések és a bizonytalansagok
egyéb forrasai

A Csoport a szamviteli politikdinak alkalmazasa sordn a vezetésnek dontéseket, becsléseket és
feltételezéseket kell tennie azon eszkozok és kotelezettségek nyilvantartasi értéke tekintetében,
amelyek mas forrasokbdl nem nyilvanvaldak.

A becslések és a kapcsolddo feltételezések multbeli tapasztalatokon és mas, relevansnak minésitett
tényez6kon alapulnak. A tényleges eredmények eltérhetnek ezen becslésektél. A becsléseket és az
ezeket megalapozo feltételezéseket folyamatosan felil kell vizsgdlni.

A szamviteli becslések mdédositasait a médositas id6szakaban kell elszamolni, amennyiben a médositas
kizadrdélag ezt az id6szakot érinti, vagy a moddositds id6szakdban és az azt kovetd iddszakokban,
amennyiben a mddositas a targyid6szakot és a jov6beli id6szakokat is érinti.

1. A Csoport szempontjabdl lényeges becslésnek minésiil a NEO Property Zrt. megszerzésén
keresztll létrejové vevbkapcsolati lista megtérilé értéke, illetve az akvizicién keletkezé
goodwill megtér6 értéke. Ezek a becslések — tekintve az érintett egyenlegek nagysagat —
Iényegesek. A becslés valtozas hatdsanak kezelése érintheti a netté eredményt.

2. A Csoport lényeges id6beli elhatdrolas egyenlegekkel rendelkezik. Ezek az egyenlegek
magukba foglaljak becslések végrehajtasat, szamitdsok elvégzését, melyek ugyan nem
komplexek, de nagysdgrendiiket tekintve lényeges hatdst gyakorolhatnak a Csoport nettd
eredményére.

3. A Csoport szempontjabdl [ényeges becslés a befektetési célu ingatlanok valds értéke. Ugyan a
valds értéket nem rogziti a Csoport konyveiben, de a kozzétételek kozott az adott tétel
szerepel.

A Csoport vezetGségének legaldbb évente felll kell vizsgdlnia az alabbi teriletek szamviteli becsléseit:

e azimmaterialis eszk6zok megtériilését, kiilonos figyelemmel az goodwillre és a vev6kapcsolati
listara;

e elhatarolasok egyenlege;

e targyi eszk6zok hasznos élettartamaval, maradvanyértékével kapcsolatos becslések;

o valds értékkel kapcsolatos becslések;

o kovetelések értékelésével kapcsolatos becslések.

Szamviteli becslések fellilvizsgalatat indikalhatjak:

e jogszabalyokban bekovetkezett valtozasok,
e gazdasdgi kornyezetben bekovetkezett valtozasok,
e tarsasag muikodésében, folyamataiban bekovetkezett valtozasok.
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IV. Szamviteli politika valtozasai, a pénziigyi kimutatasok napjan még hatalyba nem lépett IFRS-ek
és IFRIC-ek varhaté hatasa, korabbi alkalmazasok

A Tarsasag nem vdltoztatta meg az alkalmazott szamviteli politikdit 2020-rél 2021-re. Ez aldl kivételt
képeznek az Uj standardok bevezetésével és a kordbban nem létez6 tevékenységekkel kapcsolatos
szamviteli politikak alkalmazasa.

A jelen beszamolasi id6szaktol hatdlyba 1épd, az IASB altal kdzzétett és az EU altal elfogadott uj és
madositott standardok és értelmezések:

e [FRS 9, IAS 39, IFRS 7, IFRS 4 és IFRS 16 standardok mddositasai — kamatlab benchmark reform —
2. fazis — az EU altal elfogadva 2021. januar 13-tél (hatalyba Iép a 2021. januar 1-jével, illetve az
azt kovetben kezd6db beszamolasi id6szakokban),

e |FRS 4 ,Biztositdsi szerz6dések” standard mddositdsai IFRS 9 halasztdssal — az EU altal elfogadva
2020. december 15-t6l (hatalyba lép a 2021. januar 1-jével, illetve az azt kdvetSen kezd6d6
beszamolasi id6szakokban),

e |IFRS 16 Lizingek — Covid19-re Bérleti dij engedmények 2021.06.30 utdn (hatalyba lép a 2021.
aprilis 1-jével, a mdodositas kiterjeszti a gyakorlati egyszerUsitést a 2021.06.30 és 2022.06.30
kozotti id6szakra. Kotelezd a standard alkalmazasa annak a lizingbevevének, aki valasztotta az
eredeti gyakorlati egyszer(sités alkalmazasat)

Az IASB dltal kibocsatott és az EU altal elfogadott, de még nem hatalyos 0j és modositott standardok
és értelmezések

Ezen pénzigyi kimutatdsok jévahagydsanak id6pontjaban a kovetkez8, az IASB altal kibocsatott és az

EU 3altal elfogadott standardok, valamint meglévé standardok és értelmezések mddositasai keriiltek
kozzétételre hatdlyba Iépés nélkil:

e IFRS 3 “Uzleti kombinaciék”; IAS 16 “Ingatlanok, gépek és berendezések”; IAS 37 “Céltartalékok,
fliggs kotelezettségek és fiiggs kovetelések” standardok mddositdsai — Eves fejlesztések (hatdlyba
|ép 2022. januar 1-jével, illetve az azt kovetSen kezd6d6 beszamolasi id6szakokban),

e IFRS 17 “Biztositasi szerz6dések” standard, beleértve az IFRS 17 standard mddositasait (hatalyba
|ép a 2023. januar 1-jével, illetve az azt kovet6en kezd6d6 beszamolasi id6szakokban),

e IAS 1 ,Pénzlgyi kimutatdsok prezentdldasa” standard mddositasai — A rovid és hosszu lejaratu
kotelezettségek osztalyozasa (hatdlyba Iép a 2023. januar 1-jével, illetve az azt kovet6en kezd6d6

beszamolasi idészakokban),

e |FRS Practice Statement 2: A szamviteli politikak kozzététele. (hatalyba lép a 2023. januar 1-jével,
illetve az azt kovetSen kezd6d6 beszamolasi id6szakokban),
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e |AS 8 ,Szadmviteli politikak, a szamviteli becslések valtozasai és hibak”: Szamviteli becslésben
bekovetkez6 valtozasok. (hatalyba l1ép a 2023. januar 1-jével, illetve az azt kovetéen kezd6d6
beszamolasi id6szakokban),

e IAS 12 ,Jovedelemaddk”: Egyetlen tranzakcidbdl ered6 eszkozokhoz és kotelezettségekhez
kapcsolddd halasztott adé (hatdlyba 1ép a 2023. janudr 1-jével, illetve az azt kbvet6en kezd6d6
beszamolasi id6szakokban)

A Tarsasdg nem alkalmazza ezeket az Uj standardokat és a meglévé standardok mdédositasait a hatalyos
idépontok el6tt. A Tarsasag ugy véli, hogy a jelen standardok elfogadasa és a meglév6 standardok
modositasa nem lesz jelentGs hatdssal a Tarsasdg pénziigyi kimutatdsaira a kezdeti alkalmazds
id6szakaban.

Az IASB altal kibocsatott és az EU altal nem elfogadott standardok és értelmezések

Az EU dltal elfogadott IFRS-ek jelenleg nem kiilonboznek jelentésen a Nemzetk6zi Szamviteli Standard
Testulet (IASB) altal elfogadott rendeletektél, kivéve az alabbi Uj standardokat, a meglévé standardok
madositasait és Uj értelmezéseket, amelyeket az EU-ban még nem fogadtak be a pénzligyi kimutatasok
kozzétételének napjaval:

e |FRS 10” Konszolidalt pénzigyi kimutatdsok” és IAS 28 “Tarsult vdllalkozdsokban és kdzos
vallalkozdsokban lévé befektetések” standardok mddositdsai — Eszk6zok eladasa, illetve dtaddsa
a befektet6 és annak tarsult vagy kozos vezetés( vallalkozasa kozott (a hatalybalépés idGpontjat
bizonytalan id6ére elhalasztottak, amig a kutatdsi projekt konkluzidéra jut a t6kemddszerrel
kapcsolatban).

Ezek a mddositasok, uj standardok és értelmezések implementacidja nem befolydsolna szamottevéen
a Tarsasag pénzigyi kimutatdsait.
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V. Az atfogo eredménykimutatashoz kapcsolodo kiegészité megjegyzések

A. Folytatddo tevékenységek eredménye

1. Arbevétel

A NEO Property Services Zrt. és az Elitur Invest Zrt. 2021.02.26-an valtak a Csoport tagjaiva. A hozzdjuk
kapcsolddd eredmény tételek az akvizicié id6pontjatdl szerepelnek a konszolidalt adatok kozott.

A Csoport f6 tevékenysége 2021. évben az ingatlan lizemeltetés volt.

Megnevezés 2021. uzleti év 2020. uzleti év
Ingatlan lizemeltetés 22 009 785 _
Ingatlan bérbeadasbdl szarmazo bevétel 122778 111579
Ingatlan eladasabdl szarmazé bevétel - 70 300
Egyéb bevételek 5365 1061
Osszesen 22137928 182 940

A megel6z6 években az ingatlan bérbeadds bevétele volt a legnagyobb tétel az arbevételen beliil. Az

Uj lednyvallalatok csoportba kerilésével, nagysagrenddel nétt az arbevétel és béviilt a nyujtott
szolgaltatasok kore.

A NEO Property Services Zrt. komplex ingatlan Gizemeltetési szolgaltatdasanak kdszonhetéen 22 009 785
eFt-al n6tt a Csoport arbevétele.

Az egyéb tételek kozott a tovdbbszamlazas-, és az aruértékesités arbevétele keriil bemutatasra.

2. Kézvetlen, miikédéshez kapcsolodo raforditdsok
A kozvetlen raforditdsok azok a raforditdsok, amelyek felmerlésiikkor kétséget kizardlag
hozzarendelhet6ek az drbevételt képz6 elemhez.

A kozvetlen raforditdsok 0sszege a Csoportba keriilt uj ledanyvallalatok — els6sorban a NEO Property
Services Zrt. belépése miatt névekedett meg.

A kozvetlen raforditasok tartalma a kovetkezé:

Megnevezés 2021. iizleti év 2020. iizleti év
Anyagkoltségek (136 737) (4 370)
Vallalkozasi tevékenység koltségei (7 583 976) -
Uzemanyag (93 848) -
Elektromos energia, viz, csatornadij (1148 416) (6 557)
F(ités, klima berendezések (172 413) -
Hulladékszallitas (36 506) (1151)
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Személyi jellegl raforditasok (3092 460) -
Karbantartasi dijak (2123 156) (1 264)
Uzemeltetési koltségek (1272 105) (18 315)
Takaritas (1789 463) -
Koltoztetés (12 253) -
Lift, éplletgépészet (37 995) -
Szallitas (139 592) -
Bérleti dij (87 779) -
Parkolds (8 752) -
Eszkdzkezelés (2173) -
Egészségligyi szolgaltatds (10097) -
Hatésagi dijak (3475) -
Tlzvédelem, munkavédelem (123 772) -
Utazasi és szallaskoltségek (6 279) -
Informatikai szolgaltatas (40 765) -
Vagyon védelem (1322 264) (1057)
Reklam koltségek (355) -
Egyéb koltségek (3795) -
Egyéb szolgdltatas (200 676) -
Ertékcsokkenési leiras (627 070) (96 956)
Ertékesitett ingatlan kényv szerinti értéke - (61 516)

Osszesen (20 066 173) (191 186)

Az el6z6 id6szakban a Csoport tevékenysége jelentdsen eltért a targyiddszaki jellemz6ktl. Ezért az
el6z6 id6szakban alkalmazott prezentaldasi mdodszertant a Csoport megvaltoztatta — a f66sszeg
valtozatlanul hagyasa mellett.

A korabban alkalmazott prezentdlds és az idei prezentalas 6sszevetése:

2020 évi kézvetlen koltségek a k6zzétett beszamolo szerint: (208 605)
Tovabbszamldzott koltségek atsorolasa az arbevételbe: 6 886
Aquaphor Zrt. koltségeinek atsoroldsa a megsz(int tevékenység kategoridba,

Osszehasonlithatdsag végett: 1261
AKKO Zrt. Bérkoltségének atsorolasa az adminisztrativ raforditasok kdzé: 12 227
VAR-Logisztika Zrt. értékcsokkenési leirds javitasa: 2390
4 Stripe Zrt. értékcsokkenési leiras javitasa: (5 345)
2020 évi korrigalt kozvetlen koltség: (191 186)
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3. Adminisztrativ és értékesitési raforditdsok

Az adminisztrativ raforditdasok sor a vdllalkozas iranyitdsi és adminisztraciés tevékenységével
Osszefliggd raforditasait tartalmazza. A koltségek névekedése a NEO Property Services Zrt. Csoportba

keriilése miatt tortént, amelyre 2021.02.26-4n keriilt sor.

Adminisztrativ raforditasok:

Megnevezés

Bérleti dijak

Biztositasi dij

Egészségligyi szolgaltatas
Egyéb anyag

Egyéb igénybevett szolgaltatds
Egyéb koltségek

Elektromos energia, viz, csatornadij
Hatdsagi dijak, illetékek
Informatikai szolgaltatas
Ugyvédi, jogi koltség
Kornyezetvédelem
Munkavédelem, tlizvédelem
Nyomtatvany irodaszer
Oktatasi koltség

Parkolas

Pénzligyi szolgaltatasi dijak
Postakoltség

Szaklap, szakkonyv

Szallitasi dijak

Személyi jellegl raforditasok
Szamviteli szolgaltatas, audit
Utazasi és kikildetési koltségek
Uzemanyag

Vagyonvédelem

Karbantartas

Osszesen

2021. uzleti év

(24 644)
(29 679)
(1253)
(1216)
(16 546)
(165)
(676)
(10 370)
(33 471)
(30 485)
(2 324)
(349)
(1231)
(9 034)
(4 135)
(29 450)
(3 622)
(471)
(17 521)
(461 653)
(40 380)
(757)

(8 039)
(4 993)
(951)
(733 415)

2020. uzleti év

(7 706)
(912)

(840)
(7 185)
(1087)
(7 905)

(34)
(12 227)
(11 942)

(51 240)

2021-ben 461 653 eFt bérkoltség elszamoldsara kerdlilt sor csoport szinten. A csoport atlagos allomanyi
létszama: 499 f6, ebbél a NEO Property Services Zrt.-nél foglalkoztatott: 496 f6.

A jelent6s adminisztrativ raforditast novekedést, a NEO Property Zrt. csoportba kerilése indukalja.
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Az értékesitési raforditasok az értékesitéshez kdzvetleniil kapcsolédoé raforditasokat tartalmazzak.

. 2021. Gizleti  2020. uzleti
Megnevezés . .
év év
Forgalomban tartasi dijak, értékpapir kozvetitSknek fizetett dijak (8 126) (6726)
Kommunikacids és marketing koltségek (27 069) (4071)
Osszesen (35 195) (10 797)
, 2021. Gzleti  2020. uzleti
Megnevezés p G
év év
Adminisztrativ raforditasok (733 415) (51 240)
Ertékesitési raforditasok (35 195) (10 797)
Osszesen (768 610) (62 037)

A 2020. évi adminisztrativ és értékesitési raforditasok kozil a kivezetett lednyvallathoz kapcsolédd
egyenlegek atsorolasra keriiltek a megsz(int tevékenység eredményébe.

4. Egyéb bevételek és raforditdsok

Az egyéb bevételek és raforditdsok olyan tételek, amely a f6 tevékenységhez nem kapcsolhatdak, de
az eredményt befolyasoljak.

Megnevezés 2021. iizleti év 2020. iizleti év

Alapitvanyi befizetés, adomanyok (7 332) -
Birsag, kotbér, késedelmi kamat nettd értéke 547 (88)
Epitményado, telekadd (13 599) (13 590)
Targyi eszkoz értékesités, selejtezés (27) -
Francia helyiadd (238) (2 449)
Tarsasagi add el6z6 évi modositasai (4 183) (356)
Egyéb ado (26 393) -
Dolgozéi téritések 5480 -
Céltartalék képzés/felhasznalas (176 326) -
Elengedett kovetelés, kotelezettség (18 469) -
Kareseményekkel kapcsolatos raforditasok (1 966) -
Kovetelések értékvesztése és visszairasa 67 784 -
Kilonféle egyéb tételek 2564 (447)
Osszesen (elGjelhelyes) (172 158) (16 930)

A 2020. évi egyéb bevételek és raforditasok, az 6sszehasonlithatdsag miatt korrigaltak az értékesitett
lednyvallalat adataival.
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5. Pénziigyi bevételek és raforditdsok

Megnevezés 2021. iizleti év 2020. iizleti év

Kapott kamatok 197 7 453
Fizetend6 kamatok (267 582) (5587)
Devizds eszkdzok és kotelezettségek atértékelése 5 669 83 080
Varhato hitelezési veszteség (ECL) és visszairasa 7321 (4512)
Sconto 3078 -
Egyéb pénzigyi raforditasok (1957) -
Osszesen (elGjelhelyes) (253 274) 80433

A pénzlgyi raforditasok novekedéséhez az Anyavallalat altal felvett banki hitel fizetett hitelkamata
miatt nétt jelentGsen (267 582 eFt).

A 2020. évi pénziigyi bevételei és raforditasai koziil a kivezetett lednyvallathoz kapcsoléddéd
egyenlegek atsorolasra keriiltek a megszlint tevékenység eredményébe.

6. Lednyvdllalat értékesitésébél szarmazo eredmény

A Csoport az Aquaphor Zrt-ben |évé 100 %-os részesedését 7 161 eFt nyereséggel értékesitette. A
részesedés ellenértékeként 746 988 db anyavallalati sajat részvény kerilt vissza a Csoporthoz. A bazis
id6szakban (2020-ban) az ALQ69 Zrt. értékesitése tortént 59 972 eFt nyereséggel.

Megnevezés 2021. iizleti év 2020. iizleti év

Eladasi ar 148 550 890 000
Kivezetett nettd eszkoz (107 515) (41 107)
Kivezetett goodwill - (802 309)
Tulajdonosi tranzakcid (33874) -
Nem kontrollalé érdekeltség kivezetése - 13 388
Osszesen (elGjelhelyes) 7 161 59 972

7. Jovedelemado rdforditds

Ez a raforditas pozicié a kovetkez6 adotételeket tartalmazza:

Megnevezés 2021. uzleti év 2020. uzleti év

Tarsasagi add (187 921) (11 893)
Halasztott add raforditds/bevétel 21915 11 689
Helyi ipar(izési add (133 605) (3712)
Osszesen (elGjelhelyes) (299 611) (3915)

A jovedelemadd raforditdsok kozott prezentalja a Csoport a tarsasdgi adot és az iparlizési adét.

A tarsasagi adé mértéke az év sordn 9%. A 187 921 e Ft tarsasagi adéteher jelentds része: 179 060 eFt
a NEO Property Services Zrt. konyveiben taldlhaté.
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Az ipar(izési ad6 2 %, azonban a kormany altal elfogadott 639/2020 (X11.22.) Korm. rendelet, a COVID-
19 jarvany altal okozott gazdasagi nehézségek enyhitésére, lehetévé teszi a KKV-k szamara 1 %-os helyi
ipar(izési ado fizetését 2021-ben. A kedvezményes addteher fizetésére a Moon Facility Zrt., a 4 Stripe
Zrt. és a VAR-Logisztika Zrt. jogosult a Csoport tagjai koziil.

A Csoport tagjait az adéhatdsagok rendszeresen ellenérzik. Mivel az egyes tranzakcidkra vonatkozé
addszabdlyok értelmezésében vita lehet, a pénzligyi kimutatdsokban szereplé addegyenlegeket a
késGbbiekben az addhatdsag eljarasaban megvaltoztathatja.

B. Megsziint tevékenységek eredménye

Az IFRS 5 — Ertékesitésre tartott befektetett eszkdzok és megsziint tevékenységek Standard alapjan az
Anyavallalat megsz(int tevékenységek csoportjaba sorolta a lednyvallalatait.

A megsz(int tevékenység egy vallalkozas olyan része, amelyet mar elidegenitettek, vagy értékesitésre
tartotta mindsitenek, és

e amely a tevékenység elkilonilt Gzletagat, vagy foldrajzi terliletét testesiti meg, vagy része egy
elidegenitésre iranyuld tervnek, vagy
o tovabbértékesitési céllal, megszerzett lednyvallalat

A Csoport megsz(int tevékenységbdl szarmazo teljes atfogd eredménye a kovetkezs:

p p p . 2021. iizleti év 2020. iizleti év
ATFOGO EREDMENYKIMUTATAS

Arbevétel - 30999
Kozvetlen raforditasok (532) (11 817)
Brutté eredmény (532) 19 182
Adminisztrativ és értékesitési raforditasok (37) (1 195)
Egyéb raforditasok, nettd - (868)
Pénziigyi raforditasok, nettd - (13 170)
Addzas el6tti eredmény (569) 3949
Jévedelemadé raforditas - (904)
Megsziint tevékenységek ad6zott eredménye (569) 3045
Egyéb atfogd eredmény (nyereségadd hatasa utan) - -
Megsziint tevékenységek teljes atfogé eredménye (569) 3045
Egy részvényre juté eredmény megsziint

tevékenységekbél (HUF-ban) a2} i)
ngl'tott eg’y reSZ\’I’enyre juto eredmény megsziint (0,02) 0,09
tevékenységekbdl (HUF-ban)

E tevékenységekhez kapcsolddd eredményt a tovdbbiakban részletezziik.
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Arbevétel megsziint tevékenységekbdl

. 2021. iizleti év 2020. iizleti év
Megnevezés
Ingatlan bérbeaddsabdl szarmazd bevétel - 30999
Osszesen - 30999

Kozvetlen, miikédéshez kapcsolodo rdaforditasok megsziint tevékenységekbél

Megnevezés 2021. uzleti év 2020. iizleti év

Rezsi koltség (215) (905)
Karbantartasi dijak - (16)
Ertékcsokkenés - (9 889)
Vagyonbiztositas (317) (114)
Hulladékszallitas - (94)
Parkold bérlés - (800)
Osszesen (532) (11 818)

Adminisztrativ rdforditdsok megsziint tevékenységekbél

Megnevezés 2021. iizleti év 2020. iizleti év

Koényvviteli szolgaltatasok - (490)
Pénzligyi szolgaltatasi dijak (32) (652)
Hatosagi dijak, illetékek (5) (5)
Egyéb koltségek - (19)
Osszesen (37) (1167)

Ertékesitési raforditdsok megsziint tevékenységekbdl

. 2021. iizleti év 2020. iizleti év
Megnevezés
Kommunikacids és marketing koltségek - (28)
Osszesen - (28)

Egyéb bevételek és rdaforditdsok megsziint tevékenységekbdl

2021. uzleti év

Megnevezés

Birsag, kotbér, késedelmi kamat - (1)
Epitményado, telekadd - (867)
Osszesen (elGjelhelyes) - (868)

2020. uzleti év
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Pénziigyi bevételek és rdforditdsok megsziint tevékenységekbdl

Megnevezés
Egyéb fizetend6 kamatok

Osszesen (eldjelhelyes)

Devizas eszkozok és kotelezettségek atértékelése

2021. uzleti év

2020. uzleti év

(1363)
(11 806)
(13 170)

Jovedelemado rdaforditasok megsziint tevékenységekbdl

Megnevezés

Tarsasagi ado

Helyi ipar(izési add
Osszesen (el6jelhelyes)

2021. uzleti év

2020. uzleti év

(301)
(603)
(904)
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VI. A mérleghez kapcsolddo kiegészité megjegyzések

8. Vevékapcsolatok értéke

A NEO Property Zrt. bekeriilésekor a Csoport — az IFRS 3 szabalyainak megfelel6en — azonositotta a
kordbban meg nem jelenitett immateridlis eszk6zoket és azokat a keletkezett eredeti kiilonbozetbdl
levdlasztotta. Ennek kapcsdn azonositotta a Csoport a vevGkapcsolatokat, amely értékét a Csoport
klls6 szakért6 bevondasaval allapitotta meg, azok pénztermel6 képességébdl levezetve.

Vevdkapcsolatok értéke
Brutto érték
Egyenleg 2020.12.31-én -
Akviziciokori csoportba kertlés 12 794 000
Vasarlas -
Egyenleg 2021.12.31-én 12 794 000
Ertékcsokkenés
Egyenleg 2020.12.31-én -
Akvizicidkori csoportba keriilés -
Elszamolt értékcsokkenési leiras (490 729)
Egyenleg 2021.12.31-én (490 729)
Netto érték
Egyenleg 2020.12.31-én -
Egyenleg 2021.12.31-én 12 303 271
9. Goodwill, negativ goodwill
A goodwill értéke névekedett a 2021 02.26-i akvizicidék hatdsara:
Megnevezés 2021.12.31 2020.12.31
Nyitas 265 735 1068 044
Goodwill NEO Property operacién 5379619
Goodwill kivezetése leanyvallalat értékesitése miatt - (802 309)
Osszesen 5645 354 265 735

Az Anyavallalat a NEO Property Services Zrt. 51 %-at az Elitur Invest Zrt-n keresztil birtokolja.
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A vételar kiegyenlitése az AKKO Invest Nyrt. altal a részesedésekért adott készpénzzel torténik. Az
akviziciék sordn a részesedés megszerzésekor nem a teljes vételar kerilt kiegyenlitésre, ezért
4 830 000 eFt kotelezettsége keletkezett a Csoportnak.

A goodwill értéke - az egyes leanyvallalatokhoz kapcsoldddan a mérlegforduldnapon a kévetkezé:

p Neo Property Zrt. és

Megnevezés ELITF:JR Zrt. A PLUS INVEST Zrt.

Vételar 24711218 279 000
Az akviziciékor atvett nettd eszkdzok értéke 7 689 058 13 265
Az akvizicié soran azonositott eszkoz értéke 12 794 000 265 735
Halasztott add hatas (1 151 460) -
Nettd eszkozok 6sszesen 19331598 13 265
Goodwill 2021.12.31 5379 619 265 735

A NEO Property Zrt. és az ELITUR Invest Zrt. akvizicidjat 6sszefligg6 ligyletként kezelte a Csoport, mivel
a két cég akvizicidjanak az indoka a NEO Property Zrt-ben 1évé tevékenység akvirdldsa volt.

Az () befektetések nettd eszkozértéke tartalmazza a NEO Property Services Zrt.

vevei

szerz8désallomanyat (vevBkapcsolatok értéke), amelyet immateridlis eszkdzként azonositott és tart
nyilvan a Csoport. Ennek értéke az akvizicidkor: 12 794 000 eFt.

10. Haszndlati jogi eszk6zok (ROU)

A hasznilati jogi eszk6zok kozott a bérelt személygépkocsi dllomdannyal, valamint irodahelyiségek
bérleti jogaval kapcsolatos hasznalati jogi eszk6zoket (ROU) és a hozzdjuk kapcsolddd értékesdkkenési
leirast jeleniti meg a csoport.

A hasznalati joghoz kot6d6 kotelezettségeket az IFRS 16 szabalyai szerint lizingkotelezettségként tartja
nyilvan. Az eszk6zok a NEO Property Zrt. megvasarldsaval keriltek a Csoportba.

A Haszndlati jogi eszk6z6k nettd értéke 2021.12.31-én a kdvetkezd:

46

& Ao ROU ROU .

Brutto érték o . . . Osszesen
személygépkocsi ingatlanbérlet

Egyenleg 2020.12.31-én - - -

Akviziciokori csoportba kertlés 243 019 323719 566 738

Uj szerz6déskotés 176 806 11 814 188 620

Egyenleg 2021.12.31-n 419 825 335533 755 358

Ertékcsokkenés ,ROl,J .. ROU . Osszesen
személygépkocsi ingatlanbérlet

Egyenleg 2020.12.31-én - - _

Akviziciokori csoportba kertlés (123 696) (112 332) (236 028)

Elszamolt értékcsokkenési leiras (39712) (47 643) (87 355)
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Egyenleg 2021.12.31-n (163 408) (159 975) (323 383)
Netto érték 2021.12.31-n 256 417 175 558 431 975
Lizing kotelezettségek

Megnevezés Személygépkocsi Ingatlanbérlet Osszesen

Even beliil esedékes lizingtartozas 136 034 78 696 214 730
Even tul, 6t éven beliil esedékes lizingtartozas 126 305 102 223 228 528
Ot éven tul esedékes lizingtartozas - - -
Osszesen 262 339 180919 443 258
Megnevezés Személygépkocsi Ingatlanbérlet Osszesen

Nyito lizingkotelezettség 6sszesen - - -
Akviziciokori lizingkotelezettség 123 411 221842 345 253
Evkozi szerz6déskotés 245 536 11 815 257 351
Lizingdij fizetése (106 608) (52 738) (159 346)
Fennallo lizingkotelezettség félév végén 262 339 180919 443 258

11. Egyéb Immaterialis eszk6zok

A mashol ki nem emelt immaterialis eszk6z6k a NEO Property Services Zrt. megvasarlasaval keriiltek a
csoport tulajdonaba. Licencekbdl, valamint vasarolt- és sajat fejlesztési szoftverekbdl tevédik dssze

Brutto érték

Egyenleg 2020.12.31-én
Akvizicidkori csoportba kertilés
Vasarlas

Egyenleg 2021.12.31-én
Ertékcsokkenés

Egyenleg 2020.12.31-én

Akviziciokori csoportba kertlés
Elszamolt értékcsokkenési leiras

Egyenleg 2021.12.31-én
Netto érték
Egyenleg 2020.12.31-én

Egyenleg 2021.12.31-én

297 447
13 662

311109

(268 344)
(13 278)

(281 621)

29 488
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12. Befektetési célu ingatlanok

A Csoport ingatlanjaira vonatkozé adatok 2021. december 31-én a kdvetkez6k:

A befektetési célu ingatlanokat a bekerilési érték modell szerint értékeli a csoport. Az ingatlanok

Brutto érték Ipari ingatlan Lakéingatlan e e
Egyenleg 2020.12.31-én 2393948 2334132 4728079
BGvités - - -
Ertékesités - - -
Arfolyamvéltozas hatasa - 50 697 50 697
Lednyvallalat értékesitése miatti allomany
csokkenés - (260 459) (260 459)
Beruhazasi érték korrekcidja - (41 198) (41 198)
Egyenleg 2021.12.31-én 2393948 2083172 4477 119
Ertékcsokkenés Ipari ingatlan Lakoéingatlan Osszesen
Egyenleg 2020.12.31-én (181 417) (9 403) (190 819)
Ertékesités miatti kivezetés - - -
Akvizicidkori csoportba keriilés - - -
Elszamolt értékcsokkenési leiras (76 605) (6 238) (82 844)
Lednyvallalat értékesitése miatti dllomany
csokkenés - - -
Egyenleg 2021.12.31-én (258 023) (15 642) (273 663)
Nettd érték Ipari ingatlan Lakdingatlan Osszesen
Egyenleg 2020.12.31-én 2212531 2324729 4 537 260
Egyenleg 2021.12.31-én 2135925 2067 530 4203 456

értékcsokkenési leirdsara a szamviteli politika 6sszefoglaldjaban ismertetett médon keriilt sor.

48




AKKO Invest Nyrt. és konszolidalasba bevont lednyvallalatai
Konszolidalt pénziigyi kimutatasai az IFRS-ek szerint a 2021. december 31-én végz6dé Uzleti évre

Minden adat ezer Ft-ban, kivéve, ha masképp van jeldlve.

A Csoport az aldbbi ingatlanokkal rendelkezik:

Telek f . "
Ingatlan ’ Ingatlan ; Felépitmény  Hasznositas
. Ingatlan cime p nagysaga ) )
tulajdonosa besorolasa (m2) nagysaga(mz2) allapota
AKKO Invest Nyrt. 1133 Budapest, Karpat lakdingatlan - 121 Bérbeadva
utca 50. fszt.
MOON Facility Zrt. i?coao szolnok, Kombajn 1o tlan 48 627 3330 Bérbeadva
Var-Logisztika Zrt. i?coaoll\;agykanlzsa, var ipari ingatlan 8223 2064 Bérbeadva
18 Avenue, Louis Gallet,
ALQ SAS Juan-Les-Pins, Antibes, lakdingatlan - 1185 Feldjitas alatt
Franciaorszag
4Stripe Zrt. 42_240 Budadrs, Kinizsi ipari ingatlan 3932 3904 Bérbeadva
A PLUS INVEST Zrt. ttléll Budapest, EGtvOs |\ singatlan 2269 438 Feldjitss alatt
Az ingatlanok netto értékét 2021.12.31-én az aldbbi tablazat szemlélteti:
Bekerilési
; Bekeriilési érték Halmozott Netto érték,
Ingatlan megnevezése .. C s el e .
érték mddositas értékcsokkenés eFt
atvaltas miatt
Karpat utcai iroda 98 800 - (6 090) 92710
Szolnoki ipari ingatlan 587 400 - (59 625) 527 775
Nagykanizsai ipari ingatlan 418 872 - (104 142) 314 730
Cyrano Hotel, Franciaorszag 1796 133 - - 1796 133
Budadrsi ipai ingatlan 1387674 - (94 255) 1293419
Budapest, Eotvos utcai 188 240 ; (9 551) 178 688
lakdingatlan
Osszesen 4477 119 - - 273 663 4 203 456
ElGz6 évben az ingatlanok nettd értékei az aldbbiak szerint alakultak:
Bekeriilési
Ingatlan meenevezése Bekeriilési érték Halmozott Netto érték,
& g érték modositas  értékcsokkenés eFt
atvaltas miatt
Karpat utcai iroda 98 800 - (3628) 95172
Szolnoki ipari ingatlan 418 872 - (81 858) 337014
Nagykanizsai ipari ingatlan 587 400 - (38 296) 549 104
Cyrano Hotel, Franciaorszag 1786 634 - - 1786 634
Budadrsi ipai ingatlan 1389934 - (63521) 1326413
Budapest, E6tvOs utcai
. P 188 240 - (5776) 182 464
lakéingatlan
Zamardi tdulé 260 459 - - 260 459
Osszesen 4730339 - - 193 079 4 537 260
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Az Aquaphor Zrt. értékesitésével a Zamardi ingatlan kikerilt a Csoport tulajdondbdl. Tovabbi

értékvaltozdst a halmozott értékcsokkenési leirds, valamint a Cyrano Hotel EUR-ban kimutatott
értékének forintra atvaltasa okozott.

Az ingatlanok valds értékére tett becslés a fordulénapon:

TEP e e Valads érték becslése
2021. 12. 31., eFt

Karpat utcai lakas 101 800
Szolnoki ipari ingatlan 593 000
Nagykanizsai ipari ingatlan 394 000
Cyrano Hotel, Franciaorszag 1645740
Budadrsi ipari ingatlan 1553000
Budapest E6tvos utcai lakdingatlan 654 800
Osszesen 4 942 340

Az eszk6zok valds értékét ingatlanszakérts allapitotta meg 2021 sordn, az ingatlanszakért6k relevans
képesitéssel rendelkeztek. Az eszk6zok hasznositdsa — részben — operativ lizing Utjan torténik.

A bérleti szerz6dések hatarozatlan id6tartamuak, révid felmondasi id6vel.
13. Ingatlanok
Az eszk6zok a NEO Property Services Zrt. megvasarlasaval keriltek a Csoport tulajdonaba. Az

ingatlanok kozott bérelt ingatlanon végzett és aktivalt atalakitasokat, felldjitdsokat, valamint sajat
hasznalatu irodakonténereket tart nyilvan a csoport.

Brutté érték eft

Egyenleg 2020.12.31-én -
Akviziciokori csoportba keriilés 70359
Vasarlas 20 765
Csokkenés (15 000)
Egyenleg 2021.12.31-én 76 124
Ertékcsokkenés

Egyenleg 2020.12.31-én -
Akvizicidkori csoportba kertilés (39 805)
Elszamolt értékcsokkenési leiras (5 479)
Egyenleg 2021.12.31-én (45 284)
Netto érték

Egyenleg 2020.12.31-én -
Egyenleg 2021.12.31-én 30 840
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14. Gépek, felszerelések, berendezések

A gépek, felszerelések, berendezések adatai 2021.12.31-re vonatkozdan az alabbiak:

Brutto érték

Egyenleg 2020.12.31-én
Akvizicidkori csoportba keriilés
Vasarlas

Csokkenés

Egyenleg 2021.12.31-én

Ertékcsokkenés

Egyenleg 2020.12.31-én
Akviziciokori csoportba kerilés
Kivezetés az eszkoz értékesitésekor
Elszamolt értékcsokkenési leiras

Egyenleg 2021.12.31-én

Netto érték

Egyenleg 2020.12.31-én
Egyenleg 2021.12.31-én

eFt

1317
529 885
38 255
(826)

568 631

(919)
(470 618)
165

(31 910)

(503 282)

398
65 349

Az egyes eszk6zok értékcsokkenési leirdsara a szamviteli politika 6sszefoglalasaban ismertetett médon

kerul sor.

15. VevGkovetelések

A Csoport a vevGkovetelések kozott a vevSktdl a szokadsos lzletmenet soran eladott arukért vagy
nyljtott szolgaltatasokért jaro, forgalmi addval ndvelt ki nem egyenlitett ellenértéket tartja nyilvan.

Megnevezés

Vevékovetelések
Varhato hitelezési veszteség
Osszesen

2021.12.31 2020.12.31

7 620959 6 660
(10 456) -

7 610 503 6 660
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16. Kovetelések egyéb vallalkozassal szemben

A Csoport 2021. évben nem rendelkezett egyéb vallalkozassal. Az AGY96 AG felé a kovetelés
kiegyenlitésre keriilt.

Megnevezés 2021. december 31. 2020. december 31.

AGY69 AG - 1671630
Varhato hitelezési veszteség (ECL) - (7 522)
Osszesen 1664 108

17. Egyéb kovetelések és id6beli elhatarolasok

A Csoport a kovetkez6 a fordulénapon a kovetkez6 egyéb kovetelésekkel és idGbeli elhataroldsokkal
rendelkezett:

Megnevezés 2021.12.31 2020.12.31
Egyéb nem nyereségadd kovetelések 61301 47 253
Adott elSlegek 353 752 727
Arbev,etell, egyéb kamatbevétel, egyéb bevétel 848 031 514
elhatarolasa

Koltse,gek,, egyéb fizetett kamatok, egyéb raforditasok 29 897 257
elhatarolasa

Tulfizetett szallitok - 2321
Adott évadék 7 932 -
Adott kaucio 1840 -
Teljesitési és garancialis biztositékok 34 650 -
Osszesen 1330 403 51072

Egyéb nem nyereségado kovetelések kozé 2021. évben az afa adénembdl szarmazo kovetelést sorolta
a Csoport. Az el6legek a szallitoknak és a munkavallaloknak késGbbi elszamolasra adott elGlegekbdl
allnak. A széllitoknak 347 459 eFt adott elGleget tart nyilvan a Csoport. A bevétel elhataroldsok kozott
a 2021 évre jaro, de még ki nem szamlazott arbevételek Osszege szerepel, amely féként az
ingatlanlzemeltetési (zletagbdl fakad. Koltségek, egyéb fizetett kamatok, egyéb raforditdsok
elhataroldsa soron jeleniti meg a Csoport a 2021 évben keletkezett olyan eredményt terheld
koltségeket, raforditasokat, melyek részben a mérlegforduldnapot kévets évet terhelik. Az dvadékok,
kauciok, biztositékok a komplex ingatlaniizemeltetési szolgaltatdsokhoz kapcsolédnak.

18. Pénzeszk6z6k és pénzeszk6z egyenértékesek

A pénzeszkozok és pénzeszkoz egyenértékesek tartalma a kovetkezé:

Megnevezés 2021.12.31 2020.12.31

Bankszamlak 1320909 70379
Pénztar 3484 711
Brokereknél [év6 pénzszamlak 130 165
Varhato hitelezési veszteség (ECL) (197) 3
Osszesen 1324326 71258
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A pénzeszkoz egyenértékesekkel a Csoport nem rendelkezik. A bankszamldkra kapott kamat mértéke
0-1% kozotti. E tételek valds értéke konyv szerinti értékiikkel kozel azonos.

19. Jegyzett toke

A jegyzett tGke az anyavallalat forgalomban |évé részvényeinek névértékét tartalmazza.

Az alapt6ke felemelésérél az Igazgatotandcs elGterjesztése alapjan a Kozgy(ilés hataroz. A Kozgydilés
hatarozatdra abban az esetben nincs sziikség, ha az alapt6ke felemelése a Kozgy(ilés hatarozataba
foglalt felhatalmazds alapjan Igazgatdtandcsi jogkorben torténik. Az alapt6ke leszéllitdsanak a
Kozgyl(lés hatarozata alapjan van helye.

A jegyzett t6ke 2021.12.31-én 833 880 000 Ft volt.

Az Anyavallalat forgalomban Iévé részvényeinek névértékét az alabbi tablazat tartalmazza:

Megnevezés 2021. december 31. 2020. december 31.
Ja,nu,arll-Jen meglévd részvények 833 880 833 880
névértéke

Valtozas év kdzben - -
Osszesen 833 880 833 880

Az anyavallalat forgalomban [évé részvényeinek darabszamat az alabbi tablazat tartalmazza:

Meenevezés 2021. december 31. 2020. december 31.

g (db) Névérték: 25 Ft/db (db) Névérték: 25 Ft/db
Kibocsatott torzsrészvények 33 355 200 33 355200
Osszesen 33 355 200 33 355 200

A Csoport nem vonja le a sajat részvényeinek névértékét a mérlegben a jegyzett téke értékébdl.

A sajat részvényeket ez a pozicioé tartalmazza:

Megnevezés 2021.12.31 2020.12.31
Részvények névértéke dsszesen 833 880 833 880
Ebbdl sajat részvény (névértéken) 23 425 4750
Forgalomban lévé térzsrészvények névértéke 810 455 829 130
20. Azsié

Az azsid az anyavallalati részvényekért fizetett tobbletértéket, valamint a sajat részvény értékesitése
soran elért eredményt tartalmazza.
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21. Sajat részvények

A sajat részvények darabszama és értéke a kovetkez6k szerint alakul.

: 2021.12.31 2020.12.31

Megnevezés
(db) (db)

Nyité érték 190 000 -
T6zsdei forgalomban értékesitett sajat i i
részvény darabszama
Tfargyll eszkoz ellenértékeként elfogadott sajat 746 988 190 000
részvény
Részvények alakulasa (db) 936 988 190 000
Megnevezés 2021.12.31 2020.12.31
Nyito érték (70 300) -
Tlozsd’e| forgalomban értékesitett sajat (310 000) i
részvény
Tférgyil eszkoz ellenértékeként elfogadott sajat i (70 300)
részvény
S'aja’\t reszve:i\y alakulasa konyv szerinti (380 300) (70 300)
értéken (elGjelhelyesen)

A tablazatban szerepl6 elGjelek a sajat téke szempontjabol értendbek.

22. Tulajdonosi tranzakciok

A tulajdonosi tranzakciék mérlegsoron a kisebbségi érdekeltségek megszerzésekor a sajat t6kében
keletkezett értéket mutatja ki a Csoport. A kiilonbozet a megszerzett részedésekért adott ellenérték
piaci értéke és a konyvekben kimutatott nem kontrollalé érdekeltség értéke kozotti 6sszeg.

A tulajdonosi tranzakciok 6sszege az Aquaphor Zrt. értékesitése okan kivezetett 33 874 eFt-tal
csokkent.

Megnevezés 2021.12.31 2020.12.31

Nyité érték (240 514) 82017
A 4 Stripe Zrt. - nél a kisebbségi érdekeltség

megszerzésekor keletkezett kiilonbozet -

2020.01.10 - (242 789)
A Plus Invest Zrt. - nél a kisebbségi érdekeltség

megszerzésekor keletkezett kilonbozet -

2020.01.13 - (45 868)

Az Aquaphor Zrt. - nél a kisebbségi érdekeltség

megszerzésekor keletkezett kiilonbozet -

2020.05.26 - (33874)
Az Aquaphor Zrt. - nél a kisebbségi érdekeltség

megszerzésén keletkezett kiilonbozet

kivezetése értékesitéskor - 2021.05.19 33874 -
Osszesen (206 640) (240 514)
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23. Halmozott atvaltasi kiilonbozet

A francia lednyvallalat funkcionalis pénzneme az eurd. A lednyvallalat pénziigyi kimutatasait ezért
forintra kellett valtani. Az atvaltas soran az eszkdzoket és kotelezettségeket a zard eurd arfolyamon,
az eredmény tételeit az atlagos arfolyamon, mig a sajat t6ke elemeit historikus arfolyamon kell
atvaltani azzal, hogy az akvizicié napi t6ke egyenleget az akvizicié napi arfolyamon kell majd tartani.

Megnevezés 2021.12.31 2020.12.31

Eszk6zok zard arfolyamon 931 689 917 309
Kotelezettségek zard arfolyamon 979 930 950 583
Sajat téke historikus arfolyamon (40 593) (26 752)
Kulonbozet (7 648) (6 522)

24. Hitelek miatti kotelezettségek (hosszu és rovid lejaratuak)

Az alabbi hitel kotelezettséggel rendelkezik a Csoport:

1 éven beliil D e
Ados Lejarat Kamat 2021.12.31 ; beliil tual
esedékes , )
esedékes esedékes
AKKO Invest Nyrt. 2036.03.31 2,5% 11 528 970 681527 2900387 7947056
VAR-Logisztika Zrt. 2024.12.16 2,5% 56 159 20 283 35876 -
4 Stripe Zrt. 2032.02.29 1,9% 461 859 44225 170591 247043
Osszesen 12 046 988 746 035 3 106 854 8 194 099

A Var-Logisztika Zrt. 2018.07.03-an kotott beruhdzdsi hitelszerz6dést az Orgovany és Vidéke
Takarékszovetekezet ,f.a.” -val. A hitelszerz6dést a Takarékbank Zrt. vette at, igy a torlesztés is a
jogutdd pénzintézet részére torténd teljesitéssel torténik.

A 4 Stripe Zrt. részére 1.250.000, - EUR 6sszegl hitelt 2020.03.05-én folydsitott az Oberbank AG.

Magyarorszag kormanya a 2020.03.18-an hozott 47/2020. szdmu - a koronavirus vilagjarvany
nemzetgazdasagot érint6 hatdsdnak enyhitése érdekében sziikséges azonnali intézkedésekrél sz6lo
rendeletében - a hitel- és kdlcsonszerz6désbél ered6 tke- kamat, illetve dijfizetési kotelezettségek
fizetési moratériumardl dontott. Ennek értelmében, mindkét hitel torlesztése sziinetelt 2021. oktdber
31-ig, amikor is az 536/2021.(IX.15.) Kormany rendelet értelmében vissza kellett térni a torlesztési
részletek és kamatok fizetéséhez.

Az Anyavallalat részére 2021.02.26-an 12 milliard forint hitelt folydsitott az OTP Bank Nyrt.

A banki hiteleknél a kbnyv szerinti érték lényegében megegyezik a valds értékkel.

A hitel dllomanyanak valtozasat az alabbi tablazat mutatja be:
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Megnevezés Hosszu lejdratu hitelek Rovid lejaratu hitelek

Nyitd 462 246 54311
Hitelfelvétel az év folyaman 12 000 000 -
T6ketorlesztés (471 030) -
Kamat fizetés 2021. év (253 840) -
Atsorolas lejarat miatt (691 724) 691 724
Kotelezettség mddositasa - -
Ev végi atértékelés 1461 -
Zaré 11 300 953 746 035

A banki hitelek mellett a tdrsasag egyéb vallalkozétdl kapott kdlcsonnel is rendelkezik. Az Elitur Invest
Zrt. korabbi anyavallalatatél, a WING Zrt-t6l hosszu lejaratu kdlcsont kapott a 2019-es év folyamdn. A
kolcson lejarata 2024.12.31, a kamat mértéke a mindenkori jegybanki alapkamat 2 % -kal novelt értéke.

Megnevezés 2021. december 31.
Hosszu lejaratu kolcson 272 207
Osszesen 272 207

25. Céltartalékok

A céltartalékok az Ujonnan Csoportba kerilé leanyvallalat, a NEO Property Services Zrt. kbnyveiben
taldlhatok. Az aldbbi tablazatban mutatjuk be a jogcimeket és valtozasokat a 2021.12.31-es allapotnak
megfelelGen.

Megnevezés 2021.12.31 2020.12.31
Szerzdésekbdl ereds kotbérezés, karigények 212876 -
Garancidlis kotelezettségek 74 855 -
Végkielégités 2042 -
Peres ligyek 1500 -
Osszesen 291273 -

A kotbér, karigény miatti és a garancialis céltartalék az ingatlaniizemeltetés zletag tevékenységébdl
fakad és nagysagrendje a normal Gzletmenetnek megfelel.

Folyamatban lévé peres lgyekre vald tekintettel 1 500 eFt céltartalékot tart nyilvan a leanyvallalat. A
felperes, maganszemély és foglalkozas korében elkovetett gondatlan veszélyeztetés miatt sérelmi dijra
és tartaspotld jaradékra tart igényt. A megitélt kartéritést és a perkoltséget is kifizette mar a biztosito,
de még 1 500 eFt eljarasi illeték és allam altal el6legezett koltség felmeriilése varhato.
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Céltartalékok dllomanyvaltozasa

Megnevezés

Garancialis kotelezettségek
Végkielégités

Peres lgyek

Osszesen

Szerz6désekbdl ered6 kotbérezés, karigények

2021.02.26
(akvizicio)
80071
0
14 575
20 300
114 946

Képzés

169 196
74 855
2042

0

246 093

Feloldas

(36391)
(14 575)
(18 800)
(69 766)

2021.12.31

212 876
74 855
2042
1500
291 273

26. Halasztott add eszkozok és kotelezettségek és késGbb fizetendd adok

A targyid6szakban a kévetkezd halasztott add egyenlegek keletkeztek:

Megnevezés

Halasztott add eszkdzok
Halasztott add kotelezettségek

pozicid)

Halasztott addkotelezettség (konszolidalt nettd

2021. december 31.

1578 587
1578 587

2020. december 31.

449 045
449 045

A targyévi és az el6z6 évi halasztott adé poziciok felvétele is 9%-os addkulcs alkalmazasdval tortént.

A halasztott ado levezetése a kdvetkez:

2021. december 31.

Immaterialis eszkdzok

Befektetési célu ingatlanok

Ingatlanok

Gépek, felszerelések, berendezések
Goodwill

Egyéb kovetelések és id6beli elhatarolasok
Pénzeszkdzok és pénzeszkdzegyenértékesek
Hosszu lejaratu banki hitelek

Rovid lejaratd hitelek

Céltartalék képzés

Kovetelésekre elszamolt értékvesztés
Szallitdi tartozasok

Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek és idSbeli
elhatarolasok

Nyereségado kotelezettségek

Fejlesztési tartalék

Levonhato kiilonb6zet 6sszesen
Addkoteles kiillonbozet 6sszesen

Halasztott ad6 kovetelés 6sszesen

Halasztott ad6 kotelezettség dsszesen

Konyv szerinti
érték
12332759

4203 456
30840

65 349
5645 354
1330404
1324326
11300953
746 035

3474740
8903 837

53 906

49 411 959

Adoéérték
29488
2136 294
30840
65 349
5645 354
1330404
1324326
11300953
746 035

3474740
8903 837

53 906
(3 060 908)
31980 618

Kiilonbozet

12 303 271
2067 162

176 326
(67 784)

3 060 908
17 539 883

17 539 883

1578 587
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A 2021 évre szamitott halasztott add jelent8s részét az immateridlis javaknal azonositott hosszu
lejaratu vevdlista dllomanyba vétele okozza. A halasztott add egyenlegek nettdsitasra kertltek, ahol
azok egy addzasi egységnél keletkeztek.

27. Akvizicio halasztott vételara

Megnevezés 2021.12.31 2020.12.31

Részesedések vasdrlasaval kapcsolatos egyéb
kotelezettség

Osszesen 4 830 000 -

4 830 000 -

A 2021-ben végbement akvizicidk soran a részesedés megszerzésekor nem a teljes vételar keriilt
kiegyenlitésre, emiatt 4 830 000 eFt hosszu lejaratu kotelezettsége all fenn a Csoportnak az Eladéval
szemben. A vételdr nem diszkontalt értéken kerilt megjelenitésre.

28. Szallitoi tartozasok

A szallitoi tartozasok kozott kizardlag rovid idétavon belil lejard tételek szerepelnek, amelyek nem
diszkontalt értéken keriltek megjelenitésre. Az egyenleg valds értéke és konyv szerinti értéke kozel
azonos.

Megnevezés 2021. december 31. 2020. december 31.
Szallitdkkal szembeni tartozasok 3474740 2403
Osszesen 3474740 2403

A Csoport legnagyobb szdllitéi egyenlegei az lizleti év végével:

Partner neve Egyenleg 2021.12.31-én

IL-GENERAL '86 Epit&ipari Kft. 362 570
Wini Security Kft. 321019
OMS 24 Zrt. 186 371
STYLO EpGép Kft. 175171
ALTEO Energiakereskedé Zrt. 119 285
REAL-BER Epit&ipari Kft. 110 769
NOEL-BAU Ep.ip.Ker. és Szolg. Kft. 105 014
Terno Buda Kft. 88 830

29. Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek és idGbeli elhatarolasok

Ez a pozicid tartalmazza azokat a kotelezettségeket, amelyek nem szallitékhoz vagy hitelekhez
kapcsolédnak. Ezek tobbnyire nyereségaddn kivili addegyenlegeket, bérrel kapcsolatos
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kotelezettségeket, passziv id6beli elhatdrolasokat tartalmaznak. A tételek nem diszkontdlt értéken
szerepelnek, a tételek valds értéke megegyezik a konyv szerint értékikkel.

Megnevezés 2021.12.31 2020.12.31

Addegyenlegek 632 281 2223
Bérrel kapcsolatos tételek 433 361 -
Birsag, onellenGrzési, késedelmi potlék 12 12
Koltségek passziv id6beli elhatarolasa 2 306 065 2495
Bevételek passziv id6beli elhatdrolasa 38276 -
Vev6tél kapott el6leg 623 247 -
Kapott kaucio 17 262 17 218
NAV illeték 0 3800
Egyéb tételek 23335 -
Osszesen 4073 839 25748

Az id6beli elhatarolds és béregyenleg a NEO Property Zrt. belépésével adédott.

30. Nyereségado kotelezettség

A nyereségadd kotelezettség soron a Csoport a tarsasagi adonemen keletkezett kotelezettségét tartja
nyilvan, valamint iparizési adofizetési kotelezettségét.

Megnevezés 2021.12.31 2020.12.31

Tarsasagi ado adonembdl szarmazo kotelezettség 46 091 3477
Ipar(izési adé adénembdl szarmazé kotelezettség 7815 (512)
Osszesen 53 906 2 965

59



AKKO Invest Nyrt. és konszolidalasba bevont lednyvallalatai
Konszolidalt pénziigyi kimutatasai az IFRS-ek szerint a 2021. december 31-én végz6dé Uzleti évre

Minden adat ezer Ft-ban, kivéve, ha masképp van jeldlve.
31. Egy részvényre jutd eredmény (EPS), EBITDA

Tulajdonosi részardnyok 2021. december 31-én részvénytipusok szerint:

AT G Részvényesekre juto
2021.12.31 anyavallalati eredmény
Megnevezés o 2021.1231
Torzsrészvény 33355200 585 263 382
Osszesen 33 355 200 585 263 382

Az Aquaphor Zrt. értékesitése miatt a 2021-es adatokat folytatddo és megsziint tevékenységekre
bontotta a Csoport.

Megnevezés 2021.12.31 2020.12.31
A Cs’oport teszve,[\yeselre juté eredmény folytatodé 585 263 49 277
tevékenységekbdl
Részvényesekre jutd anyavallalati eredmény fix osztalék levonasa utan 585 263 50 888
Torzsrészvényekre jutd éves eredmény 585 263 50 888
Forgalomban Iévé torzsrészvények sulyozott szdmtani atlaga 32702681 33349955
Egy részvényre jutd eredmény folytatodo tevékenységekbdl (HUF- 17,90 1,53
ban)
Higitds esetén a torzsrészvényesekre jutd anyavallalati eredmény 585 263 50 888
Higitott torzsrészvények sulyozott szamtani atlaga 32702681 33349955
Higitott egy részvényre juté eredmény folytatodo tevékenységekbdl
(HUF-ban) 17,90 1,53

2021.12.31 2020.12.31

Megnevezés
tAeSZiz:;t;;szvrzr}\g:IsS!)e juto éves eredmény megsziint (569) 3045
Torzsrészvényesekre jutd éves eredmény (569) 3045
Forgalomban Iévé torzsrészvények sulyozott dtlagos szama 32702681 33349955
Egy részvényre juté eredmény megsziint tevékenységekbdl (HUF- (0,02) 0,09

ban)
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Higitds esetén a torzsrészvényesekre jutd anyavallalati eredmény (569) 3045
Higitott torzsrészvények sulyozott szamtani atlaga 32702681 33349955
Higitott egy részvényre juté eredmény megsziint tevékenységekbdl (0,02) 0,09
(HUF-ban)

EBITDA

A Csoport Ugy dontott, hogy az iparagi gyakorlat szerint k6zzéteszi az EBITDA mutatdt is, ami nem IFRS-
ben definidlt mérészam. A mérGszdm szdmitdsat a szdmviteli politikdk tartalmazzak. Az EBITDA
levezetése a kovetkezd:

2021. év 2022. év
Addbzas el6tti eredmény 884 874 53192
Ertékcsdkkenési leiras 714 769 103 890
Pénzligyi bevételek és raforditasok eliminalasa 253 274 80433
EBITDA 1852916 237 515

32. Pénziigyi eszk6zok és kotelezettségek valos érték hierarchiaja

Az IFRS 13 alapjan a Csoport a valds értéken értékelt eszkozei és kotelezettségei tekintetében, a
kovetkezetesség és az 6sszehasonlithatdsag novelése érdekében az aldbbiak szerint mutatja be a
harom fokozatu értékelési szint szerinti valds érték hierarchiat:

Az eszkdz vagy kotelezettség valds értékének megallapitdsara hasznalt inputokat a valdsérték-
hierarchian belil kiilonb6z8 szintekre lehet besorolni. Ezekben az esetekben a valds értéken térténd
értékelés a valdsérték-hierarchidnak teljes egészében abba a szintjébe keril besoroldsra, amelyben a
teljes értékelés szempontjabdl jelentds legalacsonyabb szintl input szerepel. Annak felméréséhez,
hogy egy konkrét input mennyire jelent6s a teljes értékelés szempontjabdl mérlegelés sziikséges,
amely soran figyelembe kell venni az eszkozre vagy a kotelezettségre vonatkozd tényezbket.

Ertékelési szint 1: olyan jegyzett, altaladban t6zsdei arak homogén eszkdzok vagy kotelezettségek aktiv
piacain, amelyekhez a Csoport az értékelés id6pontjaban hozzaférhet.

Ertékelési szint 2: a jegyzett arakon kiviili, az eszkdz vagy kotelezettség vonatkozasaban akdr
kozvetlenil, akdr kozvetve megfigyelhets inputokat is tartalmazé mérés.

Ertékelési szint 3: az eszkoz vagy a kotelezettség értékét nem kozvetleniil megfigyelhetd inputokat is
felhasznalé mérés.

A Csoport az alabbi pénziigyi eszkozoket és kotelezettségeket birtokolja:

Pénziigyi eszkdzok és egyenlegeik

Megnevezés 2021.12.31 2020.12.31
Vevékovetelések 7 610 503 6 660
Kovetelések egyéb vallalkozassal szemben - 1664 108
Egyéb kovetelések és id6beli elhatarolasok 1330404 51072
Pénzeszkoz és egyenértékeseik 1324 326 71258
Osszesen 10 265 233 1793 098

61



AKKO Invest Nyrt. és konszolidalasba bevont lednyvallalatai

Konszolidalt pénziigyi kimutatasai az IFRS-ek szerint a 2021. december 31-én végz6dé Uzleti évre

Minden adat ezer Ft-ban, kivéve, ha masképp van jeldlve.

Pénziigyi kotelezettségek és egyenlegeik

Megnevezés 2021.12.31 2020.12.31
Banki hitelek 12 046 988 516 557
Szallitéi tartozdsok 3474740 2 403
Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 4073 838 25748
Lizing kotelezettségek 443 258 -
Akvizicio halasztott vételara 4 830 000

Osszesen 24 868 823 544 708

A valds érték hierarchidban a kévetkezé médon helyezkednek el az egyes instrumentumok:

Megnevezés 2021.12.31 2020.12.31

Ertékelési Ertékelési Ertékelési Ertékelési Ertékelési Ertékelési

szint 1 szint 2 szint 3 szint 1 szint 2 szint 3

Pénziigyi eszk6z6k
Vevékovetelések - - 7610503 - - 6 660
Kovetelések egyéb vallalkozassal szemben 1664 108
Kovetelések és id6beli elhatarolasok - - 1330404 - - 51072
Pénzeszkoz és egyenértékeseik 1324326 - - 71258 - -
Osszesen (eszk6zok) 1324 326 - 8940907 71 258 - 1721840
Pénziigyi kotelezettségek
Banki hitelek, lizingek - - 12046 988 - - 516 557
Szallitéi tartozasok - 3474740 - 2 403
Egyéb rovid lejdratu kotelezettségek - - 8903837 - - 25 748
és id6beli elhatarolasok
Lizing kotelezettségek 443 258
Akvizicio halasztott vételara 4 830000
Osszesen (kotelezettségek) - - 24868 823 - - 544 708
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VII. Egyéb kozzétételek

33. Arészesedés vasarlas hatasa a Csoport targyévi cash-flowjara

A részesedések megszerzése forditott 0sszeg, csokkentve az atvett pénzeszkozok értékével:

Megnevezés 2021.12.31
Az Elitur Invest Zrt és a NEO Property Services Zrt. részesedésének konyv szerinti

értéke: (18 500 000)
ezen beldl:

Vevdi kapcsolatok értéke az akvizicié id6pontjaban: (12 794 000)
Goodwill (5 706 000)
Cash Flow cs6kkenés 6sszesen: (18 500 000)
A vételarbdl meg fenndllé fizetési kotelezettség 4 830000
A leanyvallalatok készpénz dllomdanya az akvizicié id6pontjaban: 2730738
Cash Flow novekedés 6sszesen: 7 560 738
Cash Flow egyenlege: (10 939 262)

34. M(ikodési szegmensek

Az Anyavallalat t6zsdén jegyzett vallalkozas, ezért legaldbb a konszolidalt pénzligyi kimutatasaban
kotelez6 a szegmens informacidk kozzététele.

A Csoport kovetkez6 m(ikodési szegmenseket azonositotta 2021. 12.31-én:

e |Ipariingatlan szegmens
e Lakdingatlan szegmens
e Facility Management

o ITS lizletag

e Fit out (izletag

2021-ben 4 Gj szegmenssel bovilt a struktira, amelyek komplex ingatlan Gizemeltetési feladatkoroket
jelélnek meg:

A Facility Management ingatlaniizemeltetéssel kapcsolatos tevékenységeket tartalmaz.

Az ITS lizletag a mUiszaki |étesitménygazdalkodas teriiletét és az infrastrukturalis gazdalkodas teriletét
fedile.

A FIT out Gzletdgon beliil irodahdzakhoz, kiilonb6z6 Iétesitményekhez kapcsolddo épitések, feldjitasok
tervezését és teljeskord kivitelezését végzi.

Valamennyi Uj tizletag a NEO Property Services Zrt. megvasarlasaval keriltek a Csoporthoz.

A szolgaltatasokhoz kapcsolddé vevdi szerz6désallomany stabil és hosszu lejaratu.
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Konszolidalt szegmensenkénti eredménykimutatds 2021.12.31-én a kévetkezé:

Ipari

Facility

ingatlan ELEATELE Management . Rész
szegmens N o6sszesen
Megnevezés szegmens lizletag

Ingatlan bérbeadasabdl szarmazé bevétel 116 378 5500 B, 121 878
Parkold bérbeadas bevétele 1061 - . 1061
Tovabbszamlazott koltségek bevétele (536) 826 - 290
Ingatlan Gzemeltetés - - 12 496 447 12 496 447
Ingatlan értékesitésébdl szarmazd bevétel - - - -
Szegmens arbevétel 116 903 6 326 12 496 447 12 619 676
Kozvetlen raforditasok (112 791) (9931) (11046 580) (11169 302)
Adminisztrativ és értékesitési raforditasok (4 323) (103 014) (380 074) (487 411)
Egyéb raforditasok, nettd (8 647) (2997) (46 652) (58 296)
Pénzigyi raforditasok, nettd (5 804) (238 852) (110) (244 766)
Leanyvallalatok értékesitésébdl szarmazé

eredmény - - - -
Adazas el6tti szegmens eredmény (14 662) (348 469) 1023 032 659 901

Megnevezés ITS lizletag if;:e(::tg S::rin::::l:letz Osszesen

Ingatlan bérbeaddsabdl szarmazd bevétel - - - 121 878
Parkold bérbeadas bevétele - - - 1061
Tovdbbszamlazott koltségek bevétele 5076 - - 5366
Ingatlan Gzemeltetés 6004 292 2076 457 1432427 22009 623
Ingatlan értékesitésébdl szarmazd bevétel - - - -
Szegmens arbevétel 6009368 2076457 1432427 22137928
Kézvetlen raforditasok (5117209) (2011404) (1768258) (20066 173)
Adminisztrativ és értékesitési raforditasok (182 773) (63 154) (35272) (768 610)
Egyéb raforditasok, nettd (28 120) 0 (85742) (172 158)
Pénzigyi raforditasok, nettd 0 0 (8 508) (253 274)
Leanyvallalatok értékesitésébdl szarmazé

eredmény 0 0 7161 7 161
Adozas el6tti szegmens eredmény 681 266 1899 (458 192) 884 874

Konszolidalt szegmensenkénti arbevétel és eredmény 2021.12.31-én a kdvetkez6:
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Minden adat ezer Ft-ban, kivéve, ha masképp van jeldlve.

’ Ipari ingatlan  Lakéingatlan Facility Rész
Megnevezés Management ..
szegmens szegmens Y bsszesen
lizletag
Arbevétel kiils6 felektdl 116 903 6326 12496 447 12619676
Arbevétel csoporton beliil - - - -
Szegmens arbevétel (szegmensek kozottivel) 116 903 6 326 12496 447 12619676
Szegmens eredmény (ad6zas el6tt) (14 662) (348 469) 1023 032 659 901
Megnevezés ITS lizletag .|.:lt Olft Szegmenshez Osszesen
lizletag nem rendelt
Arbevétel kiilsé felektdl 6 009 368 2 076 457 1432427 22 137928
Arbevétel csoporton beliil - - - -
Szegmens arbevétel (szegmensek kozottivel) 6009368 2076457 1432427 22137928
Szegmens eredmény (addzas el6tt) 681 266 1899 (458 192) 884 874
Arbevételek levezetése 2021.12.31
Szegmenshez rendelt arbevételek dsszesen 20705 501
Csoporton bellli arbevételek kiszlirése -
Szegmenshez nem rendelt bevételek 1432427
Eredmény levezetése
Szegmenshez rendelt eredmény 1343 066
Szegmenshez nem rendelt eredmény (458 192)
884 874
Allami finanszirozasu vevékhoz kapcsolédé adatok 2021.12.31 2020.12.31
Bevétel 4117 3890
Kbzvetlen anyagjellegli koltség (2 820) (2729)
Eredmény 1297 1161

A csoport arbevétele az Uzleti év folyaman egyenletesen keletkezik, tevékenységeib6l adddo
szezonalitas nem jellemzi.
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A Csoport dsszehasonlité adatai 2020.12.31-re:

Konszolidalt szegmensenkénti eredménykimutatds 2020.12.31-én a kévetkezé:

MEGNEVEZES Ipari ingatlan Lakdingatlan Szegmenshez Bsszesen
szegmens szegmens  nem rendelt

Ingatlan bérbeaddsabdl szarmazd bevétel

107 579 4000 - 111579
Tovabbszamlazott koltségek bevétele (0) 1061 _ 1061
Ingatlan eladdsabdl szarmazo bevétel _ 70 300 _ 70 300
Szegmens arbevétel 107 579 75 361 - 182940
Kozvetlen raforditasok (112 909) (79 538) 1261 (191 186)
Adminisztrativ és értékesitési raforditasok (5183) (24 470) (32383) (62 037)
Egyéb raforditasok, nettd (9 048) (8 046) 164 | (16 930)
Pénzligyi raforditasok, nettd (47 925) (576) 128 934 80433
Leanyvallalatok értékesitésébdl szarmazé eredmény - - 59972 59 972
Addzas el6tti szegmens eredmény (67 487) (37 269) 157 948 53 192

Konszolidalt szegmensenkénti arbevétel és eredmény 2020.12.31-én a kdvetkez6:

" Ipari ingatlan Lakdingatlan Szegmenshez
Megnevezés
szegmnes szegmens nem rendelt
Arbevétel kiilsé felekté! 107 579 75 361 -
Arbevétel csoporton beliil - - -
Szegmens arbevétel (szegmensek kozottivel) 107 579 75 361 -
Szegmens eredmény (ado6zas el6tt) (67 487) (37 269) 157 948
Arbevételek levezetése 2020.december 31.
Szegmenshez rendelt arbevételek 6sszesen 182 940
Csoporton belili arbevételek kisz(irése -
Szegmenshez nem rendelt bevételek -
Eredmény levezetése
Szegmenshez rendelt eredmény (104 756)
Szegmenshez nem rendelt eredmény 157 948
53 192

A Csoport mell6zi a szegmens eszk6zok bemutatdsat is, mert azt a CDO-k nem koévetik figyelemmel
folyamatosan.

35. Kapcsolt felekkel folytatott tranzakciok

Az Anyavdllalat és leanyvallalatai - amelyek a Csoport kapcsolt felei - kozotti tranzakcidk és egyenlegek
a konszolidacié soran kiszlirésre keriltek, és a jelen pontban nem keriilnek bemutatdsra.
Konszolidacids koron kiviil mas kapcsolt féllel a Tarsasagnak nem volt {izleti kapcsolata.

Az Igazgatdtandcs és az Audit bizottsag tagjai kapcsolt felek. Az Igazgatdtandacs tagjai az Uzleti év
folyaman az aldbbi javadalmazdsban részesiltek:
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Minden adat ezer Ft-ban, kivéve, ha masképp van jeldlve.

Megnevezés Igazgatotanacs Audit Bizottsag Osszesen

Bérek 3285 3285
Juttatasok 2035 2035
Osszesen 5320 - 5320

A juttatdsok részeként bér és tiszteletdij kertltek elszdmolasra.

36. Leanyvallalatok altal fizetett osztalék

A NEO Property Zrt. a 2021-es év folyaman 1 460 233 e Ft osztalékot fizetett tulajdonosainak, ebbdl
359 612 e Ft-ot az AKKO Invest Nyrt-nek és 1 100 621 e Ft-ot az Elitur Invest Zrt-nek. A konszolidalt
pénziigyi kimutatasokban ezek az osztalékok kiszlirésre keriiltek.

37. A kockazatok leirasa és érzékenységvizsgalat

A Csoport tevékenységei dltal ki van téve a piaci és pénzigyi feltételek megvéltozasabdl addédo
kockazatoknak. Ezek a valtozasok befolyasolhatjak az eredményeket, az eszkdzok és a kotelezettségek
értékét. A pénzigyi kockazatkezelés célja, hogy a kockdzatokat az operativ és a finanszirozasi
tevékenységeken keresztil folyamatosan csokkentse.

Piaci kockazat

A Csoport kilfoldi devizdban is folytat tevékenységet, ami magdban hordozza a devizaarfolyamok
valtozasabdl ered6 kockazatokat. A devizds Ugyletek elsésorban a Csoport francia ledanyvallalata, az
ALQ SAS-sal folytatott tranzakcidnkon keresztiil jelennek meg. ALQ SAS funkciondlis pénzneme az eurd.

A kamatlabkockdzat annak a kockdzata, hogy bizonyos pénziigyi eszk6zok és kotelezettségek jovSbeni
pénzdramlasai a piaci kamatlab valtozasanak hatasara ingadoznak.

A Csoport aktualis kockazatanak a kamatkockazatot azonositotta.

Kamatraforditas valtozasanak hatdsa az eredményre:

Akamat1% Akamat5% A kamat 10%

Targyévi adat p’)ont?s |’aontc,>s |:’>ontc’>s

valtozasa valtozasa valtozasa

Megnevezés esetén esetén esetén
Adozas el6tti eredmény 884 874 764 404 282 525 (319 825)
Kamatraforditas 267 582 388 052 869 932 1472281

Kamatvonzattal rendelkezé kotelezettségek

értéke 12 046 988 12 046 988 12 046 988 12 046 988
Banki hitelek 12 046 988 12 046 988 12 046 988 12 046 988
Atlagos kamat 2,22% 3,22% 7,22% 12,22%
Kamatvaltozas 45,02% 225,11% 450,22%
Kamatraforditas valtozasanak hatasa az eredményre -13,61% -68,07% -136,14%

A vizsgalat eredményképpen a kovetkez6 kovetkeztetéseket lehet levonni:
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e Az atlagos kamatlab 1% pontos véltozasa - 13,61 %-os valtozdst eredményezne a nettd
eredményben,

e Az atlagos kamatlab 5% pontos véltozasa - 68,07 %-os valtozdst eredményezne a nettd
eredményben,

e Az atlagos kamatlab 10% pontos valtozasa - 136,14 %-os valtozast eredményezne a nettd
eredményben.

Kamatbevétel valtozasanak hatasa az eredményre:

Akamat 1%  Akamat5% A kamat 10%

ey e ontos ontos ontos

Tdrgyeévi adat v'a’)ltozésa v'a’)ltozésa vgltoza'sa

Megnevezés esetén esetén esetén
Addzas el6tti eredmény 884 874 898 510 964 727 1097 159
Kamatbevétel 197 13 440 79 656 212 089

Kamatvonzattal rendelkezd eszkdzok

targyévi értéke 1324 326 1324 326 1324 326 1324 326
Pénzeszkoz és egyenértékeseik 1324326 1324326 1324326 1324326
Atlagos kamat 0,015% 1,015% 6,015% 16,015%
Kamatvaltozas 6739,26% 40435,57% 107828,20%
Eredmény valtozas 1,54% 9,02% 23,99%
Elaszticitas 0,02% 0,02% 0,02%

o Az atlagos kamatlab 1% pontos valtozasa 1,54 %-os valtozadst eredményezne a netté eredményben,
o Az atlagos kamatlab 5% pontos valtozasa 9,02 %-os valtozast eredményezne a netté eredményben,

e Az atlagos kamatldb 10% pontos valtozdsa 23,99 %-os valtozast eredményezne a nettd
eredményben.

Hitelezési kockazat

A hitelezési kockdzat annak a kockazatat fejezi ki, hogy az adds nem teljesiti szerz6déses
kotelezettségeit, amely pedig pénzligyi veszteséget eredményez a Csoport szamara.

A hitelezési kockazatelemzés a kdvetkez6 pozicidkat mutatja:

2021. december 31 2021.12.31 2020.12.31
Le nem jart vevGkovetelések 6913961 0
<30 nap 616 287 3256
31-60 nap 70 802 1492
61-90 nap 249 1562
91< 9204 350
Osszesen 7 610 503 6 660
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Likviditasi kockazat

A likviditasi kockazat annak kockazata, hogy a Csoport nem lesz képes megfelelni pénzigyi
kotelezettségeinek. A likviditasi kockazat kezeléséért az igazgatdtanacs felelés. A Csoport a likviditasi
kockazat kezelését a tartalékok és tartalékolt hitelfelvételi lehet&ségek megfeleld szinten tartdsaval, a
tervezett és tényleges cash-flow adatok folyamatos nyomon kovetésével, valamint a pénzigyi
eszkozok és kotelezettségek lejaratainak egyeztetésével végzi.

A likviditasi elemzés a kovetkezd lejaratokat mutatja:

5 éven tul
Azonnal likvid 1 éven’belijl 1-5 kii;z&tt vagy bizonyos Bsszesen
esedékes esedékes helyzetben
2021 december 31 likvid

Pénzeszkoz és pénzeszkdz-egyenértékesek 1324326 - - - 1324326
Kovetelések egyéb vallalkozassal szemben - - - - -
Egyéb kovetelések és id6beli elhatarolasok - 1330404 - - 1330404
Vevékovetelések - 7 610503 - - 7 610 503
Nyereségadd kovetelés - - - - -
Immateridlis eszkdzok - - - 12332759 12332759
Goodwill - - - 5645 354 5645 354
Befektetési célu ingatlanok - - - 4203 456 4203 456
Ingatlanok - - - 30840 30840
Gépek, felszerelések, berendezések - - - 65 349 65 349
Hasznalati jogi eszk6zok - - - 431975 431975
Pénziigyi kovetelések 1324326 8940907 - 22709 734 32 974 966

5 éven tul

o Ll S U e
2021 december 31 likvid

Ado és egyéb rovid lejaratu kotelezettségek - 4127 744 - - 4127 744
Szallitdi tartozdsok - 3474740 - - 3474740
Halasztott ad6 - 1578587 - - 1578587
Céltartalékok - 291273 291273
Banki hitelek - 746 035 3106 854 8194099 12 046 988
Hosszu lejaratu kolcson - - 272 207 - 272 207
Lizing kotelezettségek - 214730 228 528 - 443 258
Akvizicié halasztott vételdra - - 4830000 - 4830000
Sajat téke - - - 5910 169 5910 169
Pénziigyi kotelezettségek - 10 433 109 8437 589 14 104 268 32 974 966
Halmozott pozicié 1324326 (1492 202) (8 437 589) 8 605 466 -

Az 6sszehasonlité adatokat az alabbi tablazat tartalmazza:
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. ) 15 5 évc.en tul )
2020. december 31. Alzi:\r:ir:ial 1::::;:':' kézi'itt vige\:ybz::;ey:s Osszesen ::r:glt
esedékes likvid
Pénzeszkoz és pénzeszkoz-egyenértékesek 71258 - - 71258 -
Kovetelések egyéb vallalkozédssal szemben 1664 108 1664 108
Egyéb kovetelések és idébeli elhataroldsok - 51072 - 51072 -
Vevékovetelések - 6 660 - 6 600 -
Nyereségadd kovetelés - - - - - -
Goodwill - - - 265735 265 735 -
Befektetési célu ingatlanok - - - 4537260 3807572 -
Gépek, felszerelések, berendezések 398 398
Pénzligyi kovetelések 71258 1721840 - 4803393 6596491 -
5 éven tul vagy
2020. december 31. Lejart 1 éven beliil esedékes t:ez:iit: hI:iI;cz’:Zl?:n Osszesen ::nlzilt
esedékes
AdO és egyéb rovid lejaratu kotelezettségek - 28713 - - 28713 -
Szallitéi tartozasok - 2403 - - 2403 -
Halasztott ad6 - 449 045 - 449045 -
Banki hitelek - 516 557 - - 516557 -
Sajat téke - - - 5599773 5599773
Pénziigyi kotelezettségek - 996 718 - 5599 773 6596 491
Halmozott pozicié 71 258 725122 - (796 379) - -

COVID-19 virus terjedésével kapcsolatos kockazatok

A koronavirus-jarvany terjedésének megel6zésére szamos korlatozd intézkedés kerilt bevezetésre
Magyarorszagon is az Uzleti év folyaman, mely korlatozasok az ingatlanbérleti jogviszonyokat is
érintették. A Csoport szempontjabdél ebben az idészakban jelentds hatds mar nem volt. A Csoport a
jarvany hatdsait folyamatosan vizsgalja. Ennek soran kiemelt szerep jut a munkaerGellatottsag, szallitoi
lanc és a piaci fizet6képesség hatdsainak vizsgdlatara. Jelenleg sem var jelentésebb hatdst a Csoport,
azonban az esetleges megbetegedések negativ hatassal lehetnek a Csoport munkafolyamataira.

38. Mas gazdalkodo egységben lévé érdekeltségek miatti k6zzétételek

A Csoportnak kizarélag leanyvallalatai vannak, tarsult vallalkozasa vagy k6zos szervez6dése nincs.

A Csoportnak egyik véllalkozasa kapcsdn sem kell szembenéznie olyan korlatozassal, amely a netto
eszkdzokhoz, az eredményhez vagy a cash flowhoz valé hozzaférést érintené.

A Csoportnak nincsenek olyan konszolidalt vagy nem konszolidalt érdekeltségei, amelyben a kontrollt
nem a szavazati jogok alapjan lehet megallapitani vagy ahol a szavazati jogok nem a kontrollhoz vezet6
relevans tevékenységek iranyitasara szolgalnak (strukturalt gazdalkoddk).
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A Csoport egyik tagja sem mindsil befektetési tarsasagnak vagy ilyenben nem részesedik. Az 6sszes
vallalkozas kozzéteszi kiilonallé pénziigyi kimutatasait a red vonatkozo jog szerint.

39. Beszamolasi id6szakot kdveto6 lényeges események, javasolt osztalék

A Csoport nem azonositott olyan mérlegfordulénap utani eseményeket, amelyek az IAS 10 szerint
madositd hatdssal lennének a kimutatdsok szamszaki részére. Az anyavallalat igazgatdtandcsa a 2021.
Gzleti év beszamoldéjanak elfogadasaval egyidejlileg osztalék fizetését nem javasolja.

40. Kényvvizsgaldval kapcsolatos kozzétételek

A 2000. évi C. Szamvitelirél szélé torvény alapjan a Csoportndl kotelez6 a konszolidalt pénzigyi
kimutatasok konyvvizsgdlé 4dltal auditdlasa. 2021. évben a konyvvizsgdlatot az UNIKONTO
Szamvitelkutatasi Kft. latta el (1093 Budapest, Févam tér 8. I11/317.3.; addészama: 10491252-2-43;
kamarai regisztracios sz.: 001724).

Az UNIKONTO Szdmvitelkutatdsi Kft. részér6l a konyvvizsgaldi feladatok ellatdsdért felelés személy
Dr. Lakatos Laszlé Péter (konyvvizsgdldi igazolvany szama: 007102).

A konywvizsgalat éves dija a szamviteli torvény alapjan az Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi Standardok (IFRS)
szerint Osszedllitott kilonalld és konszolidalt pénziigyi kimutatdsok kapcsan: 1 300 eFt + afa. A kdnywvizsgdld a
jog szerinti konywvizsgdlaton kivili tevékenységet nem végzett és végez a Csoportnal.

41. Szamviteli szolgaltatéval kapcsolatos kézzétételek

Ezeket a pénziigyi kimutatdsokat Réti Hajnalka allitotta 6ssze, aki regisztralt IFRS mérlegképes konyvel6
(regisztracios szama: 202580). Réti Hajnalka a Rean Hungary Kft. megbizottjaként végezte feladatat.

42. Nyilatkozatok

Az alkalmazott szamviteli el6irdsok alapjan, a legjobb tudasunk szerint elkészitett Konszolidalt pénziigyi
kimutatas valds és megbizhatd képet ad az AKKO Invest Nyrt. és a konszolidacidba bevont vallalkozasai
eszkozeirdl, kotelezettségeir6l, pénziigyi helyzetérdl, valamint eredményérél, a konszolidaciéba
bevont vallalkozasok helyzetérdl, fejlédésérdl és teljesitményérél, ismertetve a f6bb kockazatokat és
bizonytalansagi tényezéket.

43. A pénziigyi kimutatasok kozzétételre engedélyezése

Az AKKO Invest Nyrt. 2022. marcius 22-i Igazgatotanacsi és Audit Bizottsagi dontésével kozzétételre
engedélyezte a Csoport 2021. évi nemzetk6zi pénzligyi beszamolasi standardok (IFRS) szerint készitett
konszolidalt pénziigyi kimutatdsat.

Budapest, 2022. marcius 22.
AKKO Invest Nyrt. képviseletében:

Prutkay Zoltan Horvath Imre Attila
igazgatdtanacs elndke igazgatdtanacs elndk-helyettes
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Uzleti- és Vezet8ségi jelentés

az AKKO Invest Nyrt.
2021. éves 6sszevont (IFRS konszolidalt) beszamoléhoz
kapcsoldddan

Kelt: Budapest, 2022. marcius 22.
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A tevékenységi kor bemutatasa

Az Anyavallalatot 2006.08.07-én jegyezte be a Cégbirdsag, 2010.11.10-én pedig nyilvanosan
mikodd részvénytdrsasagga alakult. Ezt koveten 2011.02.15-én torzsrészvényei bevezetésre
keriiltek a Budapesti ErtéktSzsdére, majd 2011.04.08-an a Stuttgart-i ErtéktSzsdére (Boerse
Stuttgart) is.

Az Anyavallalat hosszu tavu stratégidjanak célkit(izéseire, igy az akvizicidk és a real-befektetések
megvaldsitasara f6leg az év elsé felében keriilt sor.

2021. februdr 1-jei rendkivili kozgytlési hataskorben megtartott Igazgatdtandcs napirendre
tlizte a t6keemelésre vonatkozd javaslatat, amit az 5/2021. (Il.1.) szamu hatérozataval az
Igazgatdtanacs jovahagyott, ennek értelmében az Anyavdllalat a Rendkivili Kozgy(ilésének
napjan cégjegyzékbe bejegyzett alapt6kéje maximum tizszeresének megfelel6 Osszeg erejéig
élhet az alapt6ke-emeléssel. A felhatalmazas 2 évre szél.

Az Anyavallalat még 2020 II. félévében megkezdett akvizicidja, a NEO Property Services Zrt. és az
Elitur Invest Zrt. 100%-os Uzletrészeinek megvasarlasa 2021. februar 26. napjan zarult.

Tovabba 2021. |. félévében nyereséggel értékesitette az Aquaphor Zrt. 100%-os Uzletrészét,
melynek ellenértékeként AKKO Invest Nyrt. torzsrészvények keriltek birtokaba.

Az Anyavallalat leanyvallalatait 2021. december 31-i dllapot szerint az alabbi tablazat foglalja 6ssze:

Részesedés

Tarsasag neve .
nagysaga

VAR-Logisztika Zrt.
(székhelye: 1124 Budapest, Lejt6 at 17/A.; 100 %
cégjegyzékszam: 01-10-046822)

MOON Facility Zrt.
(székhelye: 1124 Budapest, Lejt6 at 17/A.; 100 %
cégjegyzékszam: 01-10-049534)

ALQ SAS

(székhelye: Franciaorszag, Antibes 06600. Louis Gallet ut 100 %
18.; nyilvantartasba vételi szam: 841 053 077 R.C.S.
Antibes, addszama: FR93841053077)

4 Stripe Zrt.

(székhelye: 1124 Budapest, Lejt6 at 17/A.; 100%
cégjegyzékszam: 01-10-049777)

A PLUS Invest Zrt. (székhelye: 1124 Budapest, Lejtd ut

1 [)
17/A.; cégjegyzékszam: 01-10-049740) 00%
Elitur Invest Zrt. (székhelye: 1124 Budapest, Lejt6 ut 17/A; 100%
cégjegyzékszam: 01-10-049966) ?
NEO Property Services Zrt. (székhelye: 1095 Budapest, 100%

Mariassy utca 7.; cégjegyzékszam: 01-10-045154)
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Az Anyavallalat IFRS szerinti kiillonallé és konszolidalt beszamoléjat is elkészitette, amelybe
leanyvallalatként az alabbi tarsasagok keriltek bevonasra a 2021-es évben:

- VAR-Logisztika Zrt.

- MOON Facility Zrt.

- ALQSAS

- 4 Stripe Zrt.

- APLUS Invest Zrt.

- Aquaphor Zrt. (eladasra keriilt 2021. majus 19-én)

- Elitur Invest Zrt.

- NEO Property Sercives Zrt.

A konszolidalt IFRS beszamolé a BET honlapjan (www.bet.hu), az MNB altal Gizemeltetett
kozzétételi rendszeren (www.kozzetetelek.mnb.hu)és az AKKO Invest Nyrt. honlapjan

(www.akkoinvest.hu) is megtekinthetd.

Alaptoke nagysaga, osszetétele

Az Anyavallalat alapt6kéjének 6sszetétele 2021. december 31-én:

Részvénysorozat Névérték Kibocsatott Osszesen névérték
(Ft/db) darabszam
Torzs 25 33355200 833 880 000
AlaptSke nagysaga 25 33 355 200 833 880 000

Az Anyavadllalat torzsrészvényei a részvény névértékétél fliggd mértékl szavazati jogot
testesitenek meg. Ennek megfelel6en a Tarsasag minden 25 Ft névértékd torzsrészvénye 1
szavazatra jogosit.

Az év soran az AKKO Invest Nyrt. alapt6kéje nem valtozott.
936.988 db sajat részvénnyel rendelkezik.

AlaptSke felemelése, leszallitasa
Az alapt6ke felemelésérdl az Igazgatdtanacs elGterjesztése alapjan a kozgy(lilés hataroz. A

kozgyd(lés hatarozatdra abban az esetben nincs szilikség, ha az alapt6ke felemelése a kozgy(ilés
hatarozataba foglalt felhatalmazas alapjan igazgatotandcsi jogkdrben torténik.
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2021. februar 1-jére 6sszehivott rendkivili kozgyllés keretein beliil, az 5/2021. (II.1.) szamu
kozgydlési hataskorben meghozott igazgatdtanacsi hatdrozat értelmében Uj felhatalmazast
kapott az Igazgatétandcs alaptSke emelésre. Az alaptSke-emelés legmagasabb Osszege,
amelyre az lgazgatdtanacs az AKKO Invest Nyrt. alaptSkéjét felemelheti: az AKKO 2021.
februar 1-jei Rendkivili Kozgy(lésének napjan cégjegyzékbe bejegyzett alaptékéje
(833.880.000,- Ft) maximum tizszeresének megfelelé 6sszeg.

Az alapt6ke-emelésre rendelkezésre allé id6tartam: az alapt6ke felemelésére vonatkozd
felhatalmazasrol sz6l6 dontés meghozatalanak napjatél szamitott 2 (két) év.

Valtozasok a csoport szerkezetében

Az AKKO Invest Nyrt. 2021. I. félévében az aldbbi lednyvallalatokban szerzett tulajdonrészt:

A Tarsasag megnevezése Megvasarlas id6pontja Megvasarolt részesedés
mértéke

Elitur Invest Zrt. 2021. februar 26. 100%

NEO Property Services Zrt. 2021. februar 26. 100%

2020. szeptember 7-én adott tajékoztatast folyamatban lévé akvizicidjardl, a NEO Property
Services Zrt. és az azt tulajdonld tarsasag, az Elitur Invest Zrt. Gizletrészeinek megvasarlasaral,
amelynek megvaldsulasa és banki hitelbdl torténd finanszirozasa 2021. februar 26-an teljeslilt.

2021. mdjus 19-én adott hirt az Anyavallalat az Aquaphor Zrt. 100%-os Uzletrészeinek

nyereséggel torténd értékesitésérdl, amelynek vételdr fizetési teljesitése AKKO Invest Nyrt.
torzsrészvényekkel kerilt kiegyenlitésre.
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Az éves beszamolo idészakaban elért eredmények

4.1. Konszoliddlt dtfogé eredménykimutatds

AHHO

——INVEST

p . P p . ; 2021.01.01 - 2020.01.01 -
ATFOGO EREDMENYKIMUTATAS Megjegyzések

2021.12.31 2020.12.31
Arbevétel (1) 22 137928 182 940
Kozvetlen raforditasok (2) (20066 173) (191 186)
Brutté eredmény 2 071 755 (8 246)
Adminisztrativ és értékesitési raforditasok (3) (768 610) (62 037)
Egyéb raforditasok, nettd (4) (172 158) (16 930)
Pénzlgyi raforditasok, nettd (5) (253 274) 80433
Lednyvallalatok értékesitésébdl szarmazo
eredmény (6) 7 161 59 972
Addzas el6tti eredmény 884 874 53 192
Jovedelemado raforditas (7) (299 611) (3915)
Netté eredmény 585 263 49 277
Az anyavallalat tulajdonosaira juté rész 585 263 50 888
Nem kontrollalé érdekeltségre jutd rész - (1612)
Atvaltasi kiilonbozet (1127) (6 447)
Egyéb atfogo eredmény (nyereségado hatasa
utan) (1127) (6 447)
Folytatédo tevékenységek teljes atfogo
eredménye (A) 584 136 42 829
Az anyavallalat tulajdonosaira juté rész 584 136 44 441
Nem kontrollalé érdekeltségre jutd rész - (1612)
Megsziint tevékenységek eredménye (B) (569) 3 045
Az anyavallalat tulajdonosaira juté rész
megsz(int tevékenységbdl (569) 2 253
Nem kontrollalé érdekeltségre juto rész
megsz(int tevékenységhbdl - 792
Egy részvényre juté eredmény forintban (31) 17,90 1,53
Egy’reszvef]yre jl:lltO iredmeny megsziint (0,02) 0,09
tevékenységekbdl-b6l HUF-ban
ng.ltott egy részvényre juté eredmény 17,90 1,53
forintban (31)
Egylreszvet]yre jl:IItO ia/redmeny megsziint (0,02) 0,09
tevékenységekbd6l-bél HUF-ban
EBITDA 1852916 237 515
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4.2. Konszolidalt mérleg

ESZKOZOK Megjegyzések  2021.12.31  2020.12.31
Befektetett eszk6zok 22709 733 4 803 393
Vevbkapcsolatok értéke (8) 12 303 271 -
Goodwill 9) 5645 354 265 735
Haszndlati jogi eszk6zok (10) 431975 -
Egyéb Immaterialis eszkdzok (112) 29 488 -
Befektetési célu ingatlanok (12) 4203 456 4 537 260
Ingatlanok (13) 30840 -
Gépek, felszerelések, berendezések (14) 65 349 398
Forgodeszkozok 10 265 233 1793 098
VevGkovetelések (15) 7 610 503 6 660
Kovetelések egyéb vallalkozassal szemben (16) - 1664 108
Egyéb kovetelések és id6beli elhatarolasok (17) 1330403 51072
Pénzeszkoz és egyenértékeseik (18) 1324326 71258
Eszk6zok 6sszesen 32 974 966 6 596 491
SAJAT TOKE ES KOTELEZETTSEGEK Megjegyzések 2021.12.31 2020.12.31
Sajat toke 5910168 5599 773
legyzett t6ke (részvények névértéke 25Ft/db) (19) 833 880 833 880
Azsio (20) 5479 954 5479 954
Eredménytartalék 190 923 (396 725)
Sajat részvények (212) (380 300) (70 300)
Tulajdonosi tranzakcidk (22) (206 640) (240 514)
Halmozott atvaltasi kilénbozet (23) (7 649) (6522)
Anyavallalat tulajdonosaira juto sajat téke 5910 168 5599 773
Hosszu lejaratu kotelezettségek 18 501 548 911 291
Hosszu lejaratu banki hitelek (24) 11 300953 462 246
Hosszu lejaratra kapott kolcsonok (24) 272 207 -
Céltartalékok (25) 291 273 -
Halasztott add kotelezettségek (26) 1578 587 449 045
Hosszu lejaratu lizing kotelezettség (14) 228 528 -
Akvizicio halasztott vételara (27) 4 830 000 -
Rovid lejaratu kotelezettségek 8 563 249 85 427
Rovid lejaratu hitelek, kolcsonok (24) 746 035 54311
Szallitéi tartozasok (28) 3474740 2 403
Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek és idébeli

elhatarolasok (29) 4073 839 25748
Nyereségado kotelezettségek (30) 53906 2 965
Rovid lejaratu lizingkotelezettség (14) 214 730 -
Sajat téke és kotelezettségek 32 974 966 6 596 491
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Szamviteli politika és valtozasai

A Csoport a 2020-as évt6l kezdve alkalmazza az IFRS 3.B7A-C-ban lefektetett opcionalis
eszkodzkoncentracios szabalyt, abban az esetben, ha nem egyértelm( az, hogy egy akvizicid
Uzleti kombinacidnak vagy eszkdz vételnek (asset deal) minGsil-e. A megvéltozott
megkozelitést a Csoport retrospektiv mddon kezelte. A megkdzelités megvaltozasa egyetlen
akviziciéra gyakorolt hatast, éspedig a 4 Stripe Zrt. akvizicidjara.

Tekintettel arra, hogy mar 2019. I. félévében konszolidalt szinten is tulajdonolt a Cégcsoport
befektetési célu ingatlanokat, emiatt az aldbbiakrdl sziiletett dontés:

Azokat a befektetési célu ingatlanokat, melyeket a Cégcsoport jellemzéen abbdl a célbodl
vasarolt, hogy az ingatlan bérbeadasabdl és értéknovekedésébdl profitaljon, anélkil, hogy azt
sajat maga hasznositanad, az lizleti kockazatot viselné a bekeriilési érték modell alapjan értékeli
a bekerulést kdvetSen.

A bekerulési érték modell valasztasa esetén az eszk6z az IAS 16 szerinti bekerilési érték modell
alapjan értékelendé.

Ezeket az ingatlanokat (jellemz6en irodahdzak, raktarak és gyaréplletek) hosszabb tdvon sajat
célokra nem haszndlja. Az ingatlanok egy része bérbeadas utjan lett hasznositva, illetve a
folyamatban 1év6 beruhazasok utan lesznek hasznositva/értékesitve, ami kell6 hozamot fog
biztositani a részvényesek szamara.

E16z6 év teljesitményadatai
Az AKKO Invest Nyrt. jelentésében a 2021. évi folyamatairdl szamol be. A Csoport konszolidalt
pénzligyi kimutatasat a Nemzetkozi Pénziigyi Beszdmolasi Standardok (IFRS) szerint készitette
el a 2021. évre vonatkozdan.

A Cégcsoport szempontjabodl legrelevansabb adatok a sajat tGke és az addzas elStti eredmény

alakuldsa, amelyek a teljesitmény mérésének legmegbizhatobb mutatdi. Ezek a
kovetkez6képpen alakultak:
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Osszefoglalé adatok

forintban (IFRS 2021.12.31 2020.12.31 2019.12.31 2018.12.31
konszolidalt, Ft)

Sajat téke 5910 168 000 5599 773 000 5970 282 000 30475 000
Addzas el6tti eredmény 884 874 000 53192 000 -281 403 000 522 978 000

Az értékesités nettd arbevétele 2021-ben 22.137.928 e Ft lett, szemben a 2020.12.31-i
182.940 e Ft Osszeggel. Ez f6leg a NEO Property Services Zrt-nek kdszénhetd, illetve annak
hogy az Anyavallalat lednycégeiben |évé ingatlanok bérbeaddsaibdl és egyéb bevételeibdl
szarmazo bevétel jol alakult, és folyamatos volt a bérbeadottsag.

Kozvetlen, miikodéshez kapcsolodé raforditasok:

A kozvetlen raforditdsok azok a raforditdsok, amelyek felmerulésiikkor kétséget kizardlag
hozzarendelhet6ek az arbevételt képz6 elemhez. A kozvetlen raforditasok tartalma a
kovetkez6:

A kozvetlen raforditasok 6sszege a Csoportba kerilt Gj lednyvallalatok — elsésorban a NEO
Property Services Zrt. belépése okan ndvekedett meg.
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A kozvetlen raforditasok tartalma a kdvetkez6:

AHRO

——INVEST

Anyagkoltségek

Uzemanyag

F(ités, klima berendezések
Hulladékszallitas

Személyi jellegl raforditasok
Karbantartasi dijak
Uzemeltetési koltségek
Takaritas

Koltoztetés

Lift, éplletgépészet
Szallitas

Bérleti dij

Parkolas

Eszkozkezelés
Egészségligyi szolgaltatas
Hatdsagi dijak
Tlzvédelem, munkavédelem
Utazasi és szallaskoltségek
Informatikai szolgdltatas
Vagyon védelem

Reklam koltségek

Egyéb koltségek

Egyéb szolgdltatas

Ertékcsokkenési leiras

Megnevezés

Vallalkozasi tevékenység koltségei

Elektromos energia, viz, csatornadij

Ertékesitett ingatlan konyv szerinti értéke

Osszesen

2021. uzleti év

(136 737)
(7 583 976)
(93 848)
(1148 416)
(172 413)
(36 506)

(3 092 460)
(2 123 156)
(1272 105)
(1789 463)
(12 253)
(37 995)
(139 592)
(87 779)
(8 752)
(2173)
(10 097)
(3 475)
(113 772)
(6 279)
(40 765)
(1322 264)
(355)

(3 795)
(200 676)
(627 070)

(20 066 173)

2020. uzleti év

(4 370)

(6 557)

(1151)
(1264)
(18 315)

(96 956)
(61516)
(191 186)

A Targyévi koltségek dont6é hanyada az ingatlanok lizemeltetésével kapcsolatban merdlt fel.

Adminisztrativ dijak:

81



AKKO

PREMIUM|

Pra——
[

AHRO

——INVEST

Megnevezés

Bérleti dijak

Biztositasi dij

Egészségligyi szolgaltatas
Egyéb anyag

Egyéb igénybevett szolgaltatds
Egyéb koltségek

Elektromos energia, viz, csatornadij
Hatdsagi dijak, illetékek
Informatikai szolgaltatas
Ugyvédi, jogi koltség
Koérnyezetvédelem
Munkavédelem, tlizvédelem
Nyomtatvany irodaszer
Oktatasi koltség

Parkolds

Pénziigyi szolgdltatasi dijak
Postakoltség

Szaklap, szakkonyv

Szallitasi dijak

Személyi jellegl raforditasok
Szamviteli szolgaltatas, audit
Utazasi és kikildetési koltségek
Uzemanyag

Vagyonvédelem

Karbantartas

Osszesen

2021. uzleti év

(24 644)
(29 679)
(1253)
(1216)
(16 546)
(165)
(676)
(10 370)
(33 471)
(30 485)
(2324)
(349)
(1231)
(9 034)
(4 135)
(29 450)
(3622)
(471)
(17 521)
(461 653)
(40 380)
(757)

(8 039)
(4 993)
(951)
(733 415)

2020. uzleti év

(7 706)
(912)

(840)
(7 185)
(1087)
(7 905)

(34)
(12 227)
(11 942)

(51 240)

A megnovekedett konyvviteli szolgdltatdsok koltségnovekménye a Csoportba bekerilt

lednycégek konyvelési dijanak Osszegeit, valamint az IFRS beszamoldk elkészitésének és

konyvvizsgalatanak dijat tartalmazzak.
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Az értékesitési raforditasok az értékesitéshez kozvetleniil kapcsoléodé raforditasokat
tartalmazzak.

A Csoport BET részére fizetett dijainak ndvekménye azt is mutatja, hogy megnévekedett az
Anyavallalat részvényeinek forgalma a 2021-es évben.

Az év lizleti kornyezete és eredményei

A 2021-es évet a Csoport a varakozdsok szerint zdrta. Az AKKO Invest Nyrt. 2021. |. félévben
tovdbb névelte részesedéseit. 2020. szeptember 7-én adott hirt a Csoport arrdl, hogy meg
kivanja vdsdrolni a NEO Property Services Zrt. 100%-os lizletrészeit, amelyet egyrészt 6ner6bdl,
mdsrészt az OTP Bank Nyrt-tél felvett NHP Hajrd 12 milliard forint &sszegl banki
hitelfinanszirozdsbdl valdsitott meg.

Nyereséggel értékesitésre keriilt az Aquaphor Zrt. 100%-os lizletrésze, amelynek vételdra
AKKO Invest Nyrt. torzsrészvényekkel kertilt kiegyenlitésre.

Tekintettel Magyarorszdg Kormdnya dltal a koronavirus-jarvdany (Covid-19) miatt meghozott
rendkiviili intézkedésekre, igy kiilbnésen a 46/2020 (lll. 16.) Kormdnyrendelet 4. §-dban
foglaltakra, az Anyavdllalat igazgatdtandcsi jogkérben meghozott déntésekkel és
hatdrozatokkal fogadta el a 2020. évi IFRS egyedi- és konszolidalt beszamoldit.

A kialakult jdrvdnyhelyzet miatt két lednycégben (VAR-Logisztika Zrt., 4 Stripe Zrt.) 1évé banki
hitel térlesztési moratoriuma dllt fenn, amely Magyarorszdg Kormdnya adta rendkiviili
intézkedések eredményeképp 2021. november 30-ig biztositotta ezt a lehetdséget a hitellel é16
tdrsasdgok részére.

Derivativdk, értékpapirok:

A 2021-es évben a Csoport értékpapir lgyleteket nem kotott és a jovGben sem tervezi ilyen
Ugyletek végzését.

Hosszabb tavu tékepiaci befektetések:
A Csoport nem rendelkezik ilyen tipusu befektetésekkel.
Redlgazdasdg:

A {6 iranyvonalat és stratégiat a redlgazdasagban torténd befektetések megvaldsitasa jelenti
a Csoport részére.
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2020. II. félévében a Csoport anyavallalata a NEO Property Services Zrt. Uzletrészeinek
megvasarlasardl és annak teljestiléséhez sziikséges feltételrendszerrdl (banki hitelfelvételrél)
adott hirt. Az Anyavdllalat megkezdte az akvizicid teljestiléséhez és a banki hitelfelvételhez
sziikséges feltételek teljesitését, és annak zdrasahoz, azaz a banki hitellehivashoz sziikséges
dokumentumok, egyéb iratanyagok elkészitését és a bank felé torténé benyujtasukat. Az
akvizicid lezarasara 2021. februarjaban kerdlt sor.

A Csoport jelenlegi ingatlan portfolidja

- Szolnokon, Nagykanizsan, Budaodrson: ipari ingatlanokat,

- Budapesten: egy feltjitando villa épuletet,

- valamint Budapest XIIl. kerleti lakéingatlanban taldlhaté irodat kezel.
Az ipari ingatlanok jelentGs része kiskereskedelemi, valamint logisztikai létesitmények.
Az ingatlan portfolidba tartozik az ALQ SAS lednycégén keresztil egy franciaorszagi szalloda
projekt (Cyrano Hotel — Juan-Les-Pins, Antibes).

VAR-Logisztika Zrt.

A kozel 600 négyzetméteres lizemcsarnokot és tobb szaz négyzetméternyi épliletet magaban
foglald ingatlan jelenleg egy szallitmanyozassal foglalkozd cég bérli 5 + 5 éves bérleti
szerz8déssel.

Az ingatlan egyik f6 erénye a kiemelten j6 elhelyezkedés: a varoskapuhoz és az autdpalya
lehajtohoz egyarant kozel esé teriilet, Nagykanizsa eddig kevéssé iparositott negyedében
fekszik, haszongépjarmi(ivek dltal is megkdzelithetd, bejarhato.

Telek teriilete: 8.223 m?

Epiiletek: 2.064 m?
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Az ingatlan tovabbi fejlesztésével és annak hasznositdsaval lehet elérni a jelenleginél
magasabb hozamot, amely biztositja a magasabb megtériilést.

MOON Facility Zrt.

Az ingatlan Szolnok ipari 6vezetében, a vdros dél-nyugati részén helyezkedik el. Az ingatlan
tobbcélu hasznositasra alkalmas elhelyezkedése és kialakitasabdl addddan.

Jelenleg tobb bérl6 bérli az ingatlant, melyet tovabbi bérbeaddssal és fejlesztéssel kivan
hasznositani az Anyavallalat.

Az ingatlanhoz tartozik iparvagany is, amely az orszagos haldzatba csatlakozik.

Telek teriilete: 48.627 m?

Felépitmények: 3.330 m?
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ALQ SAS

A hotel Franciaorszagban, Antibes varosdban 50 méter tavolsdgra helyezkedik el a Juan-Les-
Pins homokos tengerpartjatol. Juan-Les—Pins az egyik legnépszertbb varos a kornyéken.

A 3 csillagos hotel renovaldsa szikséges ahhoz, hogy megfelel6 hozamot biztositson a
Tarsasag, mint Kibocsato és a részvényesei részére. A 36 szobas 5 emeletes ingatlan 6sszesen
1.200 m?-en, amelyhez két kiils6 parkoldhely is megvasérlasra keriilt.

4 Stripe Zrt.

Telek teriilete: 3.932 m?

Felépitmények: 3.904 m?

Az ingatlant jelenleg hét bérl§ bérli. A bérbeadottsagi rata 90%-os. A Tarsasag torekszik a
100%-0s bérbe adottsagra.
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Telek teriilete: 2.269 m?

Felépitmények: 438,17 m?

Az ingatlan felujitas utdn hasznositdsra kerdil.
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Az AKKO Invest Nyrt. 2021. éves kozzétételei

Januar

8

Tulajdonosi bejelentés

11

Kozgy(lési meghivo - 2021.02.01

21

Kozgydlési elGterjesztések

29

Szavazati jogok és alapt6ke nagysaga

Februar

1

Kozgylilési hataskorben hozott igazgatétanacsi hatarozatok, Sajtokozlemény

10

Kozgyd(lési meghivo - 2021.03.03

10

Rendkivili tdjékoztatds

18

Rendkivili tdjékoztatds

19

Rendkivili tdjékoztatds részesedés valtozasrol

22

Alapszabaly

22

Kozgydlési elGterjesztések

26

Szavazati jogok és alapt6ke nagysaga

26

Rendkivili tdjékoztatds

Marcius

3

Kozgydlési hataskorben hozott igazgatétanacsi hatarozatok

18

Alapszabaly

25

Mddositott Tarsasdgi eseménynaptar 2021

31

Szavazati jogok és alapt6ke nagysaga

Aprilis

1

Kozgyd(lési meghivo - 2021.04.23

15

Kozgydlési elGterjesztések - Sajtokdzlemény

15

Javadalmazasi nyilatkozat

19

Rendkivili tdjékoztatds

23

Kozgydlési hataskérben hozott igazgatétanacsi hatarozatok

23

Eves Jelentés

23

Felel6s Tarsasagiranyitasi Jelentés

30

Szavazati jogok és alaptéke nagysaga

Majus

14

Alapszabaly

19

Rendkivili tdjékoztatds lizletrész értékesitésrdl és sajat részvények
allomanyvaltozasardl

26

Rendkivili tdjékoztatas - tulajdonosi bejelentés

26

Rendkivili tdjékoztatas - tulajdonosi bejelentés

31

Szavazati jogok és alaptéke nagysaga

JUnius

3

Egyéb tajékoztatas - DR. KALLIWODA RESEARCH GmbH elemzése az AKKO
Invest Nyrt-rél

Rendkivili tdjékoztatds vezetdi feladatokat ellatd személy tranzakciojarol

« sz

30

Szavazati jogok és alaptéke nagysaga

Julius

30

Szavazati jogok és alaptéke nagysaga

Augusztus

31

Szavazati jogok és alapt6ke nagysaga

Szeptember

10

Féléves jelentés + Sajtokozlemény
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13 | Rendkiviili tajékoztatas vezetGi feladatokat ellaté személy tranzakciojardl

30 | Szavazati jogok és alapt6ke nagysaga

Oktéber 29 | Szavazati jogok és alapt&ke nagysaga

November 15 | Tarsasdagi eseménynaptdr 2022

30 | Szavazati jogok és alaptSke nagysaga

December 31 | Szavazati jogok és alaptSke nagysaga

2021. janudr 8-an az Anyavallalathoz érkezett bejelentés alapjan tajékoztatta a Tisztelt
Részvényeseket, hogy a Chantili Invest Zrt. részesedése 11%-ra csokkent (nem Ilépett at
kiiszobértéket).

2021. janudr 11-én kerult publikaldsra a 2021. februdr 1-jére dsszehivott rendkivili kozgydlés
kozgyllési meghivdja.

2021. janudr 21-én jelentek meg a kozgy(ilési el6terjesztések.

2021. februar 1-jén keriltek kozzétételre a kozgylilési hatdskorben hozott igazgatdtanacsi
hatarozatok.

2021. februar 10-én az Anyavallalat Gjabb rendkivili kozgydlés 6sszehivasardl tajékoztatott,
melyet 2021. marcius 3. napjara hivott 6ssze. Ugyanezen a napon ismertette rendkivili
tdjékoztatds keretében Kalmar Zoltdn Jozsef igazgatdétandcsi- és audit bizottsagi tag
lemondasat.

2021. februar 18-an rendkiviili tajékoztatas formdjaban adott hirt az AKKO Invest Nyrt. arrdl,
hogy ezen a napon az Igazgatétanacs 1/2021. (I1.18.) igazgatétanacsi hatdrozata alapjan
elfogadta az OTP Bank Nyrt. kotelezé érvényl hitel ajanlatat a NEO Property Services Zrt.
100%-os lizletrészeinek megvasarlasara.

2021. februar 19-én az Anyavallalat a hozza beérkezett informacidk alapjan tajékoztatta a
befektet6ket, hogy a DAYTON-Invest Kft. AKKO részvényeket értékesitett t6zsdén kiviili ligylet
keretében, ami alapjan kliszobérték valtozas kovetkezett be, igy részesedése és a szavazatokra
feljogositd részvények aranya 20%-os kiiszobérték ala csokkent.

2021. februar 22-én kerilt publikalasra az Alapszabaly. Tekintettel arra a tényre, hogy a
Cégbirdsag bejegyezte a 2021. februdr 1-jén megtartott rendkivili kozgydlési hataskorben
tartott igazgatdétanadcsi lilésen hozott hatarozatok Alapszabalyt érint6 pontjait.

2021. februar 22-én adott hirt az Anyavallalat a 2021. marcius 3-ra 6sszehivott rendkivili
kozgydlés kozgylilési elGterjesztéseirdl.
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2021. februar 26-an rendkivili tdjékoztatds keretében értesitette az Anyavallalat a
részvényeseit, hogy lezdrasra kerilt a NEO Property Services Zrt. 100%-os uzletrészeinek
megvasarldsa, a banki hitel lehivasaval, és az 6nerdkifizetésével. A NEO Property Services Zrt.
100%-o0s tulajdonosa az AKKO Invest Nyrt. lett.

2021. marcius 3-an tette kozzé az Anyavallalat az aznapi kozgy(ilési hatdaskorben hozott
igazgatotandcsi hatarozatait.

2021. marcius 18-an publikdlasra keriilt a valtozasok cégbirdsagi bejegyzése alapjan a friss
Alapszabaly.

2021. marcius 25-én az AKKO Invest Nyrt. kozzétette a rendkivili jogrend és
kormanyrendeleteknek megfelel6 frissitett 2021-es Tarsasagi eseménynaptdrat.

2021. aprilis 1-jén kerlt publikdlasra az Anyavallalat éves rendes kozgy(lési meghivdja.

2021. aprilis 15-én az AKKO Invest Nyrt. kozzétette a kozgylilési el6terjesztéseket és a hozza
kapcsolddo Sajtdkozleményt.

2021. aprilis 15-én latott napvilagot a Javadalmazasi Jelentés, mely a vezetd tisztségviselGknek
jaré illetményeket tartalmazza.

2021. aprilis 19-én az Anyavdllalat rendkivili tajékoztatasban értesitette Tisztelt
Részvényeseit a NEO Property Services Zrt. 2021. aprilis 16-an megtartott kozgy(ilésének
fontosabb hatdrozatairdl (beszamold f6bb szamadatairdl, Uj kényvvizsgdld valasztasroél és a
tulajdonosok részére torténé osztalék fizetés mértékérdl). Az errdl sz6lé Sajtdkozlemény is
ugyanezen idépontban jelent meg.

2021. aprilis 23-an kerult megjelentetésre kozgy(lési hataskdrben hozott igazgatdtanacsi
hatdrozatok, valamint az Anyacég 2020. évi Eves Kiilénallé és Konszolidalt IFRS Beszamoldja,
a kapcsoldédo dokumentumokkal (Felel6s Tarsasagiranyitasi Jelentés, IT jelentés, AB jelentés,
Uzleti - és Vezet8ségi Jelentésekkel) egyiitt.

2021. majus 14-én - a cégbirdsagi bejegyzést kovetben — kdzzétételre keriilt az AKKO Invest
Nyrt. 2021.04.23-t6l érvényes Alapszabalya.

2021. majus 19-én az Anyavallalat rendkivili tajékoztatas keretén belil értesitette Tisztelt
Befektetdit, hogy a Tarsasag Igazgatdtandcsa dontott az Aquaphor Zrt. 100%-o0s lzletrészeinek
nyereséggel torténd értékesitésérdl, amelynek vételdra AKKO Invest Nyrt. térzsrészvények
atruhdazasaval kerilt kiegyenlitésre.
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2021. majus 26-an az AKKO Invest Nyrt-hez beérkezett informacidk alapjan rendkiviili
tdjékoztatdsban adott hirt a DAYTON-Invest Kft. AKKO Invest torzsrészvényeinek t6zsdén kivil
torténd értékesitésérdl, igy a darabszama 0 db-ra véltozott, részesedése 15%, 10% és 5%
kliszobérték ala csokkent.

Szintén 2021. majus 26-an adott hirt az Anyavallalat a MEVINVEST Vagyonkezel§ Kft. AKKO
Invest torzsrészvényeinek tézsdén kivili Ugylet keretében kotott adasvételérdl, amely alapjan
részesedése atlépte az 5%, 10%, 15%, 20%, 25% és 30%-os kiiszObértékeket. A kibocsatott
alapt6ke 30,10%, mig a szavazatokra feljogositd részvényeinek 0sszege 30,97%-ra valtozott.

2021. junius 3-an kerilt publikaldsra a Dr. KALLIWODA Research GmbH altal készitett elemzés.
Ugyanezen a napon adott hirt az Anyavallalat Varga Gdbor — IT tag — AKKO Invest
torzsrészvényeinek, t6zsdén kivili Gigylet keretében torténd vasarlasarol.

2021. junius 4-én VezetGi feladatokat elldtd személy tranzakcidja keretében kerilt
publikdlasra Bosanszky Péter Mark — IT tag — AKKO Invest torzsrészvényeinek t6zsdén kivili
tgylet keretében torténd vasarlasarol.

2021. szeptember 10-én keriilt publikaldsra az Anyavallalat 2021. |. féléves beszamoldja, és a
hozzda kapcsolédo Sajtékozlemény.

2021. szeptember 13-an Vezet6i feladatokat ellatd személy tranzakcidjardl, igy Varga Gabor —
IT tag — AKKO Invest torzsrészvényeinek tézsdén kiviili tigylet keretében torténd vasarlasarol
tdjékoztatott.

2021. november 15-én adott hirt az Anyavallalat a 2022. évi Tarsasagi Eseménynaptararadl.

Varakozasok:

2022-ben a Csoport vagyonkezelési tevékenység bévitését kivanja megvaldsitani tovabbi
akvizicidkkal.
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Hitelek/kolcsonok

Az alabbi hitel kotelezettséggel rendelkezik a Csoport:

) . 5 éven 5 éven
) . 1 éven beliil ’ )
Adods Lejdrat Kamat 2021.12.31 ) beliil tul
esedékes ) )
esedékes esedékes
AKKO Invest Nyrt. 2036.03.31 2,5% 11528970 681527 2900387 7947056
VAR-Logisztika Zrt.  2024.12.16 2,5% 56 159 20283 35876 -
4 Stripe Zrt. 2032.02.29 1,9% 461 859 44 225 170591 247043
Osszesen 12 046 988 746 035 3 106 854 8 194 099

Az Anyavallalat lednycégei szdmara tagi kolcsonokkel biztositja a folyamatos likviditds
megteremtését.

2021. februdr 26. napjan az OTP Bank Nyrt. altal folydsitott MNB NHP Hajra 12.000.000.000,-
Ft-os beruhazasi hitel értelmében 2021. december 31-én 11.528.970 e Ft kinnlev6sége all
fenn.

A VAR-Logisztika Zrt. 2018.07.03-an kotott beruhazasi hitelszerzédést az Orgovany és Vidéke
Takarékszovetkezet ,f.a.” -val. A hitelszerz6dést a Takarékbank Zrt. vette at, melynek
értemében a torlesztés is a jogutdd pénzintézet részére torténd teljesitéssel torténik. 2021.
december 31-én fennallé kinnlevésége 56.159 e Ft.

Az AKKO Invest masik leanycége, a 4 Stripe Zrt. 2020. februar 20-an 1.250.000,- EUR
kolcsonszerz6dést kotott az Oberbank AG Magyarorszagi Fidktelepével, amelyet 2020.
marcius 5-én folydsitottak. A kialakult rendkivili jarvanyhelyzet miatti intézkedések altal nem
kerlt sor hiteltorlesztésre.

Magyarorszag kormanya a 2020.03.18-an hozott 47/2020. szamu - a koronavirus vilagjarvany
nemzetgazdasagot érint6 hatasanak enyhitése érdekében sziikséges azonnali intézkedésekrdl
sz6l6 rendeletében - a hitel- és kolcsonszerz6désbdl eredé tékekamat, illetve dijfizetési
kotelezettségek fizetési moratdriumardl dontott. Ennek értelmében, mindkét hitel torlesztése
sziinetelt 2021. oktdber 31-ig, amikor is az 536/2021.(1X.15.) kormanyrendelet értelmében
vissza kellett térni a torlesztési részletek és kamatok fizetéséhez.

A hitel dllomanyanak valtozasat az aldbbi tablazat mutatja be:
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Megnevezés Hosszu lejaratu hitelek Rovid lejaratu hitelek
Nyitd 462 246 54 311
Hitelfelvétel az év folyaman 12 000 000 -
T6ketorlesztés (471 030) -
Kamat fizetés 2021. év (253 840) -
Atsorolas lejarat miatt (691 724) 691 724
Kotelezettség modositasa - -
Ev végi atértékelés 1461 -
Zaré 11 300953 746 035

Célok és stratégia

Az AKKO Invest Nyrt. holdingtarsasdg, azaz olyan tobb tdrsasagban részesedéssel
rendelkez6 gazdasagi tarsasag, amelynek gazdasagi célja a holding és a leanyvallalatok
kozotti hatékony egyiittmiikodés révén a hosszu tavu értéknovekedés elérése. Az AKKO
Invest Nyrt. sajat vagyonat fekteti be, nem végez kiils6 vagyonkezelést, és alapvetd célja
nem feltétlenil a tulajdondaban |évé lednyvallalatok adasvétele, hanem a
ledanyvallalatokban (és természetesen az anyavallalatban) elért vagyongyarapodas,
értéknovekedés.

A Csoport célja tehat: egy sikeres holding kiépitése Legfontosabb kit(izott cél az
Anyavallalatértékének novelése és ezzel pdrhuzamosan a részvényesi értékteremtés.

Az Anyavallalat magas hozamtermel6 képességgel rendelkezd redlgazdasagi befektetéseket
kivan eszk6zolni, ezért tovabbi akvizicidkat tervez a jov6ben megvaldsitani.

Eréforrdsok és kockdazatok
Pénzligyi és gazdasagi kockdazati tényezék:

Az Anyavdllalat eredményt (drbevételt) a leanycégein keresztll ért el, amelyek bérleti
szerz6dés Utjan biztositjdk szdmadra is a megfelel6 bevételi forrast.
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2021-ben a raforditasoknal l1athatd, hogy az Ujonnan bekerilt NEO Property Services Zrt. altal

a koltségek is nagyjabol tizszeresére emelkedtek a 2020-as évhez viszonyitva.

Az AKKO Invest er6sen emberierSforras-orientalt, sikere az lgazgatdtanacs helyes dontésein
mulik. A kockdzatok ugyanebben keresenddék. Befektetései soran 2021-ben jelentGs kils6

forrasra tdmaszkodott az akvizicidk megvaldsitasahoz sziikséges OTP Bank Nyrt-t6l felvett NHP

Hajra hitel miatt. Az Anyavdllalat vagyondnak alakuldsa — és ebbdl kévetkezéen a

részvénydrfolyam is — igen jelentés kilengéseket mutathat, és bdrmikor fenndll a

tékeveszteség lehetdsége is.

Vezetd tisztségviselGk AKKO Invest részvény tulajdona

2021. december 31-én vezetd tisztségvisel6k kozil az aldbbi tagok rendelkeztek AKKO Invest

Nyrt. részvény tulajdonnal.

tagja

Név Tisztség “C” sorozatu tOrzsrészvény

Prutkay Zoltan igazgatotanacs elnoke 9000 db
Horvath Imre Attila igazgatdtanacs alelnoke 43 000 db
Varga Gabor igazgat6tanics tagja 76 384 db

Székely Gabor* igazgatotanacs tagja / audit bizottsag 1000 db

elnoke
Matskasi Istvan igazgatotanacs tagja / audit bizottsig odb
tagja

Bosanszky Péter Mark igazgatotanacs tagja / audit bizottsag 162 650 db

*Székely Gabor a G&T Vagyonkezel6 Zrt-n keresztil tovabbi 14.500 db AKKO Invest Nyrt. térzsrészvénnyel rendelkezik

Beszamoldsi iddszakot kéveté lényeges események
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A Cégcsoport a kovetkezd jelentésebb kdzbensé pénziigyi kimutatasok forduldnapja utani
eseményeket nem azonositott, amelyek — mivel nem moddosité események — nincsenek
hatdssal a kimutatasok szamszaki részére.

Vezeto tisztségviselok

A Tdarsasag hatalyos Alapszabalya alapjan az egységes iranyitast az Igazgatdtandcs latja el.
Az lIgazgatdtandcs tagjait a Kozgyllés jogosult megvalasztani. Az Igazgatdtandcs tagjai
Ujravalaszthatok.

Az igazgatétandacsi tagsdgra iranyuld jogviszony megsz(nik:
(a) a megbizas id6tartamanak lejartaval,

(b) visszahivassal,

(c) torvényben meghatarozott kizaré ok bekovetkeztével,
(d) lemondassal,

(e) elhalalozassal.

Igazgatotandcs tagjai:

- Prutkay Zoltan — igazgatdtanacs elnoke
- Horvath Imre Attila — igazgatétandcs alelnoke
- Varga Gabor —igazgatdtanacs tagja

- Székely Gabor — igazgatdtanacs tagja

2021. februdr 1-t6l megvalasztott uj igazgatétanacsi tag:
- Matskasi Istvan — igazgatdtanacs tagja

2021. marcius 3-t6l megvalasztott Uj igazgatotanacsi tag:
- Bosanszky Péter Mark — igazgatdtandcs tagja

2021. marcius 3-val Uj lgazgatétanacs alelnok/elnok-helyettes keriilt megvalasztasra Horvath
Imre Attila — mar meglévé igazgatdtanacs tag személyében.
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Az Igazgatdtandcs sajat tagjai kdzil megvdlasztja az Igazgatétandcs elnokét.

Tekintettel arra, hogy a Csoport befektetési tevékenysége gyakran nagyon gyors dontéseket
igényel, ezért az Igazgatdtandcs llései kozott a befektetési dontések és egyéb Csoportra
vonatkozd dontések meghozatala és végrehajtdsa az Igazgatdtandcs elndkének és elnok-
helyettesének / alelnokének feladata, amelyet 6nalléan gyakorolhatnak. Kilonos tekintettel
vonatkozik ez a Csoport t6ke- és pénzpiaci tranzakcioira, valamint a mikodés soran felmerilé
feladatokra. Ezek tekintetében az Anyavallalat képviseletére és a dontések meghozataldra az
elnok és az elnok-helyettes/alelndk jogosult és koteles az Igazgatdtandcs Ulései kozott.

Audit bizottsag mikodésének célja elsGsorban annak el6segitése, hogy (1) az Anyavallalat
eleget tegyen a jogszabdlyokban és a bels6 szabalyzataiban meghatdrozott szamviteli
normaknak, (2) a Csoport konyvvizsgaléja megfeleljen a megbizatasa ellatdsdhoz sziikséges
szakmai elvarasoknak, tovabbad, hogy (3) felligyelje a Csoport belsé6 ellen6rzési rendszerének
teljesitményét.

Az |gazgatdtanacs tagjai munkajukért éves javadalmazasban részesilnek. Az Igazgatétanacs
elndke éves 550.000,- Ft, mig az Igazgatétanacs tovdbbi tagja, éves 500.000,- Ft
javadalmazdsban részesil. Err6l az Anyavdllalat kiilon Javadalmazasi Jelentésben ad szamot.

Audit Bizottsdg tagjai:

2020. november 26-an lemondott Dr. Csizma Laszl6 vezetdi tisztségeirdl, ezért 2021. februar
1-jén a kozgydlési hataskorben megtartott igazgatdtanacsi Ulés alkalmdval Uj igazgatétandacsi
tag és egyben Audit bizottsagi tag kerlilt megvalasztasra Matskasi Istvan személyében.

2021. februdr 1-jén érvényben lévé Audit Bizottsagi tagok:
- Székely Gabor — audit bizottsag elndke

- Kalmar Zoltan Jézsef — audit bizottsag tagja

- Matskasi Istvan — audit bizottsag tagja

2021. februar 10-én lemondott Kalmar Zoltan Jozsef vezetd tisztségeir6l, ennek
kovetkeztében 2021. marcius 3-val kozgyl(ilési hataskdorben megtartott igazgatétandcsi Ulés
alkalmaval (] lgazgatétanacs- és Audit bizottsagi tag kerlilt megvalasztasra Bosanszky Péter
Mark személyében.

2021. marcius 3-an érvényben lévé Audit Bizottsagi tagok:
- Székely Gabor — audit bizottsag elndke

- Matskasi Istvan — audit bizottsag tagja
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- Bosadnszky Péter Mark — audit bizottsag tagja

Az Audit bizottsag tagjai munkajukért nem részesiilnek kiilon anyagi juttatasban.
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Mérlegfordulé utani esemény

Az AKKO Invest Nyrt. Kozzétetelei a
merlegforduld utani idészakban

2022
Januar 31 Szavazati jogok és alaptSke nagysaga
Februar )8 Szavazati jogok és alaptSke nagysaga

Foglalkoztataspolitika

2019.02.11-t6l az Anyavdllalat egy befektet6i kapcsolattartot és 2019.03.13-t6l egy
vezérigazgatoét alkalmaz, 2020. mdrcius 1-jével tovabbi 1 f6 bérl6i kapcsolattartéval béviilt a
munkavallaldk kore, ezzel harom f6re né6tt az alkalmazottak szdma. A jelenlegi harom
munkavallald Iatja el a napi pénziigyi és adminisztrativ feladatokat.

Az Anyavdllalat, mint Kibocsatd dolgozoi részvényeket nem bocsatott ki, tovabba nem
m(ikddtet munkavallaléi részesedési programot, tovabba nem kotott olyan megallapodast,
amely révén az alkalmazottak részesedhetnek a Kibocsaté t6kéjébdl.

Az Anyavaéllalat a kinevezett tisztségviselGinek juttatdsairdl és dijazasukrél Javadalmazasi
jelentés formajaban szdmol be a kozgy(ilés szamara a kifizetendd 6sszegekrél.

Az Anyavallalat leanycégeiben — kivéve a NEO Property Services Zrt-t — nem alkalmaz
munkavallalékat, és a vezetd tisztségvisel6k sem részesililnek semmilyen anyagi és

természetbeni juttatasban.
A NEO Property Services Zrt. munkavallaléinak |étszdma meghaladja a 490 f6t.

Kutatas és a Kkisérleti fejlesztés

A targyid6szakban kutatasi, kisérleti fejlesztési koltségek nem kerliltek elszamolasra.

Kornyezetvédelem

Az AKKO Invest Nyrt. kdrnyezetvédelmi felel6ssége nem jelent8s, kdrnyezetkdrositas nem
valdszindsithetd.
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A NEO Property Services Zrt. kérnyezetvédelmi felel6sségét az alabbi teriileteken valdsitja
meg.

Bekapcsolédtak a ,,Z6ld Iroda” mozgalomba, amelynek keretében elkészitették Székhazuk 6ko-
térképét, igy csokkentették a vizfelhaszndldst és szennyviz-kibocsatast, valamint az irodai papir-
felhasznalast.

Az ingatlan lGzemeltet6 vallalatok kozil Magyarorszagon elséként szerezték ,,BREEAM IN USE” —
very good mindsitést egy irodahaz Gizemeltetésére.

ISO 14001 KIR rendszer keretében azonositottdk és figyelemmel kisérik a tevékenységikkel
Osszefliggd kornyezeti hatdsokat, és megbizoikkal kozosen torekednek a mikodtetett
|étesitmények kornyezeti teljesitményének folyamatos javitdsara, az aldbbiak szerint:

Levegbvédelem:

A NEO Property Services Zrt. altal (izemeltetett Iégszennyez6 pontforrdsokon (kazanok, szlikség-
aramfejleszté berendezések) rendszeresen elvégzik a karbantartast, ezzel optimalizédlva az
Uzemanyag-felhasznaldst és a flistgdz-kibocsatast.

Az 6zonkarositd anyagokat tartalmazd klima- és h(itérendszereken rendre elvégeztetik a
szivargasvizsgalatot, karbantartast és a szlikség szerinti javitasokat. A szlikség szerinti
utantoltéseket maximalis figyelemmel és a vonatkozé elGirdsok betartasaval végzik, a lefejtett
anyagot kizardlag megfelel§ engedéllyel rendelkezé vallalkozénak adjak at kezelésre,
artalmatlanitdsra.

Megbizoik részére évente fejlesztési tervet készitenek, amely az lizembiztonsag mellett a
gazdasagosabb energiafelhaszndlast és az alacsonyabb kibocsatasok elérését célozza meg.

Talajvédelem, felszini és felszin alatti vizek védelme, viztakarékossag:

A foldbe sillyesztett olajtartalyokat duplafallal és szivargasérzékel6 eszkozzel latjak el.

Az esetlegesen bekdvetkezd szennyezést az illetékes kornyezetvédelmi felligyel6ség részére
haladéktalanul bejelentik, a felszamolds és monitorozas soran teljes mértékben egylittm(ikbdve
a hatdsag, a megbizo és az érintett civil lakossag képviselGivel.

A létesitményeikben mi{kods zsirfogd, olajfogd és egyéb kotelezett berendezéseket
engedélyeztetik, mikodésiiket ellen6rzik, napldzzak, kibocsatasaikat folyamatosan az
engedélyezett szint alatt tartjak.

Avizbazisok védelme érdekében felhivjak az éplilet-hasznaldk figyelmét a hasznalt étolaj, slit6zsir
lefolydkba, WC-be torténé kiontésének veszélyeire, propagaljdk a begyljtésre szakosodott
szervezetek részére torténé atadast. A csatornaba kerils zsir amellett, hogy az épiilet és a
teleplilés csatornahaldzatat elzsirositja, a szennyvizkezel6ket is terheli, gatolja a szennyviz
artalmatlanitasat.

A szocidlis helyiségekben a viztakarékos csapoldkat, oblit§ szelepeket szerelnek fel a
vizfelhasznalas csokkentése érdekében.
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Takarékossag a villamos energiaval:

Fejlesztési javaslataikban kezdeményezik megbizdkndl a szocidlis helyiségek és egyes
folyosészakaszok mozgasérzékel6s kapcsoldkkal torténé felszerelését, illetve - ahol ez nem
ésszerl( -, lekapcsolasra figyelmeztetd matricak kihelyezését.

Epileteikben térekednek a klimaberendezések miikodésének ablaknyitassal torténd
0sszehangolasdra, arnyékoldk felszerelésére a flit6-h(ité rendszerek hatékonysaganak emelése
érdekében.

Megtérilési szamitdsokkal alatamasztott javaslatokat allitanak 6ssze a megbizdik részére a helyi
megvilagitas kiépitésére, energiatakarékos berendezések (vilagitas, kézszaritd, konyhai eszkzok,
stb.) beszerzésére.

Munkatadrsaik felvildgositasaval is torekednek a sziikségtelen energiafelhasznalas elkeriilésére,
csokkentésére. Felhivjdk a figyelmet a készllékek ,stand by” lzemmaddjanak kerllésére, a
hasznalaton kivili telefontolt6k halézatbdl torténé kihldzasara, a munka végeztével a
szamitogépek kikapcsolasara, a folosleges vilagitas lekapcsolasara, stb.

Takarékossag a kozlekedésben:

A vallalat altal hasznalt gépjarmlveket rendszeresen szervizeltetik, gondoskodnak
karbantartasukrél a megfelel6 mdszaki dllapot, az lizembiztonsag és az alacsonyabb (izemanyag-
fogyasztas érekében.

Munkaszervezéssel optimalizaljak a kilométer-felhasznalast, ahol megoldhaté, ,telekocsival”,
partnereikkel k6zos jarmUivekkel utaznak, el6nyben részesitik a telefon- és video-konferenciat,
valamint a Felhd kérnyezet altal biztositott kommunikacids lehet6ségeket.

Nagyobb telephelyeiken munkatarsaik részére kerékparokat biztositanak, és partoljak a
kerékparral tortén6 munkaba jarast is.

Takarékossag a papirfelhasznalasban:

Nagyobb telephelyeiken bevezették a kozponti, kontrollalt nyomtatast és a kétoldalas
nyomtatdsi lehetfséget. A szervezeti egységek a nyomtatasairdl és fénymasolat - készitésérdl
rendszeres riport készdl.

Torekednek ,Ujrapapir” és FSC (Forest Stewardship Council) védjegyes, (felelGs
erdégazdalkodasbol szarmazd) papir hasznalatara.

A papirszegény mikodés érdekében elényben részesitik az elektronikus levelezést, bevezették az
elektronikus iktatast, szamlafeldolgozast és eseménykezel6 szoftver hasznalatat.

Az elhaszndlt papirtorl6k mennyiségének csdkkentésére a mosddban és a konyhaban
figyelemfelhivd matricakat helyeztek ki. Ugyelnek a papirtdrlk takarékos adagolasara.

Zoldités zéldekkel:
Az irodak leveg6jét a novények kedvezéen befolydsoljdk, ennek kdszonhetben az iroda vagy a

pihend teruletére épitett ,zold fal” vagy novénysziget folyamatos energia-befektetés nélkiil

100



AKKO
AHRO

PREMIUM —— INVEST

Pra——
[

javitja a kozérzetet, komfortérzetet, a levegd minGségét. Ezért propagdljak az irodaikban zold
novények telepitését.

A lerakasra keriil6 hulladék mennyiségének csdokkentése:
A leghatékonyabb hulladékcsokkentési mddszernek a hulladékka valas megel6zését tartjak, ezért
torekednek a még hasznalhatd eszkdzok javitdsara, Ujra-haszndlatara a selejtezés, kidobdas

helyett.

Munkahelylkon az Ujrahasznosithaté hulladékfajtakat szelektiven gydijtik. Irodaikban évtizedes
hagyomdnya van a foloslegessé valt papirok szelektiv gyljtésének, emellett a teakonyhakban PET
palackok és a mlianyag csomagoldanyagok szelektiv gyUjtése is biztositott.

Az altaluk kezelt épliletekben is szorgalmazzak a szelektiv gy(ijtés bevezetését és népszer(isitését,
megbizdikkal egylttm(kodve.

,,,,,

tesznek, a kdrnyezeti kockazatok feltardsara risk report-ot készitve, ezzel is tamogatva megbizdik
biztonsagosabb és ,,z6ldebb” mikddését.

,20ld tanacsok” cimmel munkatdarsaik gyermekeinek rajzaival diszitett zsebkdnyvet készitettnek,
amely oOtleteket, tippeket tartalmaz az épiileteiket hasznaldk szamdra a kérnyezetkimél6bb
mikodéshez.

A |étesitményekben korszer(i, kdrnyezetbarat szerekkel és mddszerekkel végzik a takaritast, a
jégmentesitést valamint a rovar- és ragcsalo irtast. Ezzel sajat és megbizdik okoldgiai ldbnyomat
is csokkentik.

Telephelyek bemutatasa

Az Anyavallalat a jelentés készités napjan nem rendelkezik telephellyel.

A NEO Property Services Zrt., mint lednycég az alabbi telephelyekkel rendelkezik:
- HU 4026 Debrecen, Bethlen utca 1.

- HU 6724 Szeged, Rokusi krt. 2-10.

- HU 6750 Algyd, Technolégiai Ipartelep

- HU 5000 Szolnok, Ady Endre ut 26.

- HU 8000 Székesfehérvar, Kaposi ut 9.

- HU 2443 Szdzhalombatta, Olajmunkas utca 2.

- HU 9700 Szombathely, Hefele Menyhért utca 2.

- HU 7624 Pécs, Matyas kiraly utca 23.

- HU 3525 Miskolc, Régiposta utca 9.

- HU 3580 Tiszaujvaros, TVK Ipartelep, "Régi Szamitokdzpont
- HU 9023 Gy6r, Verseny utca 11.
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- HU 8900 Zalaegerszeg, Zrinyi utca 6.

A tobbi lednycég nem rendelkezik telephellyel.
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Feleldsségvallalé nyilatkozat
Az AKKO Invest Nyrt. 2021. évi éves konszolidalt IFRS jelentéséhez

Alulirott, mint cégjegyzésre és képviseletre jogositott személy, az AKKO Invest Nyrt.
Igazgatotanacsanak elndkeként kijelentem, hogy:

a konszolidalt pénzligyi kimutatdsok az Eurépai Unid altal befogadott Nemzetkozi Pénzligyi
Beszamolasi Standardokkal 6sszhangban késziiltek.

A konszolidalt 2021. évi pénziigyi kimutatds a szamviteli el6irdsoknak megfeleléen, legjobb
tudasunk szerint készilt, valés és megbizhaté képet adva az AKKO Invest Nyrt. és a
konszolidalasba bevont vallalkozasainak eszkdzeirdl, kotelezettségeirdl, pénziigyi helyzetérdl,
valamint nyereségérél és veszteségérdl, tovabba a vezetdi jelentés megbizhatd képet ad az
AKKO Invest Nyrt. helyzetér6l, fejlédésérél és teljesitményérél, ismertetve a fébb
bizonytalansagi tényezbéket és kockazatokat.

A Jelentés nem hallgat el olyan tényt, amely az AKKO Invest helyzetének megitélése
szempontjabdl jelentGséggel bir.

Az AKKO Invest-nek tudomasa van azon tényrél, hogy Tpt. 57. §. (1) bekezdésének megfelel6en
a rendszeres és rendkivili tajékoztatas (szabalyozott informdcidk nyilvanossagra hozatalanak)
elmaradasaval, félrevezet6 tartalmdval okozott kar megtéritéséért felel6sséggel tartozik.

A AKKO Invest Nyrt. jelentését fliggetlen kdnyvvizsgdld nem vizsgalta, arrél véleményt nem
alkotott, a jelentés 6sszevont (konszolidalt), a beszamold a nemzetkozi konywviteli sztenderdek
(IFRS) szerint késziilt.

Az AKKO Invest Nyrt. 2021. éves IFRS jelentése teljes terjedelmében megtekintheté 2022.
marcius 31-t6l a Tarsasag székhelyén (1118 - Budapest, Dayka Gabor utca 5.) és honlapjan
(www.akkoinvest.hu), a BET honlapjan (www.bet.hu) valamint a Magyar Nemzeti Bank

kotelez6 kozzétételi portdljan (www.kozzetetelek.hu).

Budapest, 2022. marcius 22.

Prutkay Zoltan
igazgatdtandcs elndke
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