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A pénziigyi kimutatasokban szerepl6 roviditések magyarazata

IAS Nemzetkdzi Szamviteli Standardok

IFRS Nemzetkozi Pénzligyi Beszamoldsi Standardok

IFRIC/SIC Ertelmezések a Nemzetkdzi Pénziigyi Beszamolasi Standardokhoz
FVTOCI Egyéb atfogd eredménnyel szemben valds értéken értékelt
FVTPL A nyereséggel/veszteséggel szemben valds értéken értékelt

CDO Vezet6 mikoddési dontéshozd

EPS Egy részvényre juté eredmény

AB Audit Bizottsag

ECL Varhato hitelezési veszteség

A zdrdjelben szerepld szamok negativ értéket jeléinek a pénziigyi kimutatdsokban!
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. A pénziigyi kimutatasok szamszaki részei

Kiilonall6 atfogé eredménykimutatas a 2021. december 31-én végz6d6 365 napra

ATFOGO EREDMENYKIMUTATAS Kiegfész‘ta, FOEEOEOE et ot ot

megjegyzések 2021.12.31 2020.12.31
Arbevétel (1) 5500 74300
Kozvetlen raforditasok (2) (4 280) (68 733)
Adminisztrativ és értékesitési raforditasok (3) (90 373) (48 334)
Egyéb raforditasok, nettd (4) (180) (158)
Pénzigyi raforditasok, nettod (5) 118 116 131 407
Lednyvallalat értékesitésébdl szarmazd eredmény (6) 14717 30000
Ado6zas el6tti eredmény 43 500 118 482
Jovedelemado raforditas (7) (7 746) (3 414)

Netté eredmény 35 754 115 068

Egyéb atfogo eredmény (nyereségado hatasa utan)

Teljes atfogo eredmény 35 754 115 068

Az dtfogo eredménykimutatds a tételeket elGjelhelyesen tartalmazza!
A kiegészité megjegyzések a pénziigyi kimutatdsok szerves részét képezik.
A zdrdjeles hivatkozdsok a pénziigyi kimutatdsok V-VI. fejezeteire utalnak.
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Kiilonallé mérleg
2021. december 31. napjara

L Kiegészito

ESZKOZOK megjegyzések 2021.12.31 2020.12.31
Befektetett eszkozok 20997 151 2633567
Befektetési célu ingatlanok (8) 92710 95173
Gépek, felszerelések, berendezések (9) 21 142
Tartds befektetések leanyvallalatban (20) 20904 420 2538252
Forgdeszkozok 2114766 3515015
Egyéb kovetelések és id6beli elhatarolasok (112) 32087 19 688
Kovetelések leanyvallalattal szemben (12) 1594 847 1821786
Kovetelések egyéb viéllalkozassal szemben (13) - 1664 108
Pénzeszkoz és egyenértékeseik (14) 487 832 9433
Eszk6z0k 6sszesen 23111917 6 148 582
SAJAT TOKE ES KOTELEZETTSEGEK

Sajat téke 5592611 5 866 857
Jegyzett t6ke (részvények névértéke 25 Ft/db) (15) 833 880 833 880
Azsié (16) 5479 954 5479 954
Eredménytartalék (17) (340 923) (376 677)
Sajat részvények (18) (380 300) (70 300)
Hosszu lejaratu kotelezettségek 15 952 270 275 311
Hosszu lejaratu banki hitelek (19) 10 847 444 -
Halasztott add kotelezettségek és késébb fizetendd addk (20) 274 826 275311
Akvizicio halasztott vételara (22) 4 830 000 -
Rovid lejaratu hitelek (19) 681527 -
Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek és idébeli elhatarolasok (22) 13616 3812
Rovid lejaratu kotelezettségek ledanyvallalattal szemben (22) 870 715 -
Nyereségado kotelezettségek (23) 1178 2 602
Sajat téke és kotelezettségek 23111917 6 148 582

A kiegészité megjegyzések a pénziigyi kimutatdsok szerves részét képezik.
A zdrdjeles hivatkozdsok a pénziigyi kimutatdsok V-VI. fejezeteire utalnak.



Kiilonallé cash flow-kimutatas
a 2021. december 31-én végz6d6 365 napra

Megnevezés 2021.01.01- 2020.01.01-
2021.12.31 2020.12.31
Addzas el6tti eredmény 43 500 118 482
Pénzmozgdssal nem jdro tételek:
Ertékcsokkenés 2741 7054
Részesedések elszamolt értékvesztése - -
Részvény atadasaval rendezett értékesités (310 000) 70 300
Eredmény terhére elszdmolt hitelezési veszteség - 1894
(263 759) 197 730
Targyi eszkoz értékesitésén elért eredmény - (8 784)
Forgdeszkodzok kozott nyilvantartott nettd dllomanyvaltozasa - 329
Rovid lejaratu kotelezettségek allomdanyvaltozasa (11 765) 1810
Kamat bevétel (7 444) (14 897)
(282 968) 176 188
Fizetett nyereségadd (485) (13 163)
Uzleti tevékenységhdl szairmazé netté cash-flow (283 453) 163 025
Targyi eszkoz beszerzések (157) (272)
Adott kélcson - folydsitas/+visszafizetés 244 770 (61 100)
Részesedések megszerzése (13 670 000) -
Részesedés értékesitésébdl befolyt 6sszeg 1797941 -

Pénziigyileg rendezett kamatok 7 444 14 897

Befektetési tevékenységhdl szarmazo netto cash-flow (11 620 003)

Hitel felvétel 12 870715

Hitel visszafizetés (471 030) -
Sajat részvény értékesités miatt megfizetett 6sszeg - -
Finanszirozasi tevékenységbdl szarmazo netto cash-flow 12 399 685

Pénzeszkozokre elszamolt hitelezési veszteség (7 209) -
Devizds 6sszevont arfolyamveszteség eredményhatdsa (10622) (109 893)
Pénzeszkozok az év elején 9433 2776
Pénzeszkozok az év végén 487 832 9433
Valtozdas 478 399 6 657

A cash flow-kimutatds a tételeket eléjelhelyesen tartalmazza!
A kiegészité megjegyzések a pénziigyi kimutatdsok szerves részét képezik.



Megnevezés

2019.12.31

Targyévi atfogd eredmény

Sajat részvény visszavasarlas 2020.12.21
2020.12.31

Targyévi atfogd eredmény

Sajat részvény visszavasarlas
2021.12.31

Kiil6nall6 sajat t6ke valtozas kimutatas
a 2021. december 31-én végz6d6 365 napra

Jegyzett téke Részvény azsid Eredménytartalék
833 880 5479 954 (491 746)
- - 115 068
833 880 5479 954 (376 677)
- - 35754
833 880 5479 954 (340 923)

A sajdt téke vdltozds kimutatds a tételeket elGjelhelyesen tartalmazza!
A kiegészité megjegyzések a pénziigyi kimutatdsok szerves részét képezik

Sajat részvények Osszesen

: 5822 088
- 115 068
(70 300) (70 300)
(70 300) 5 866 857

- 35 754
(310 000) (310 000)
(380 300) 5592 611
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Il. A szamviteli politika meghatarozé elemei, a pénziigyi kimutatasok elkészitésének alapja

A pénziigyi kimutatasok elkészitésének az alapja és a vallalkozas folytatasa

Nyilatkozat az IFRS-eknek valo megfelelésrél

A menedzsment kijelenti, hogy a Kiilonallé pénziigyi kimutatdsok az Eurépai Unid altal befogadott
Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi Standardokkal 6sszhangban késziiltek. A vezet&ség e nyilatkozatat
felelGssége tudatdban tette meg.

A pénziigyi kimutatdsok tartalma

E pénzligyi kimutatdsok az AKKO Invest Nyrt. vagyondt, teljesitményét és pénziigyi helyzetét mutatjak
be. Az Nyrt., mint anyavallalat konszolidalt pénziigyi kimutatdsokat is készit, amely az anyavallalat és a
konszolidalasba bevont vallalkozasainak (egylttesen: Csoport) vagyonat, teljesitményét és pénzigyi
helyzetét mutatjak be. A Tarsasdg Kilonallo- és a Csoport pénziigyi kimutatasait az Anyavallalat
menedzsmentje késziti el és hagyja jova, valamint gondoskodik azok kozzétételérdl.

A pénziigyi kimutatdsok elkészitésének alapja; az alkalmazott szabdlyrendszer és a mdgéttes
feltételezések, értékelési filozofia

A pénziigyi kimutatasok az International Accounting Standard Board (IASB) &ltal megalkotott
International Financial Reporting Standard (IFRS) alapjan késziltek.

Az IFRS-ek magukban foglaljak az IFRS-eket, az IAS-okat, az Ertelmezési Bizottsag 4ltal megalkotott
IFRIC-eket és SIC-eket. Az IFRS-eket Ugy alkalmazta a Tdrsasdg, ahogyan azokat az Eurdpai Unid
befogadta.

Az Tarsasag menedzsmentje megallapitotta, hogy a véllalkozas folytatasanak kovetelménye teljesil,
vagyis semmiféle olyan jel nincsen, amely arra utalna, hogy az Nyrt. a mikddését belathaté idén beldl
— mely egy éven tulmutat — megsziinteti vagy lényegesen csokkenti.

A Tarsasag altalaban a multbeli bekerulési érték alapjan értékeli eszkozeit, kivéve azokat a helyzeteket,
amelynél az IFRS-ek alapjan az adott elemet valds értéken kell értékelni. A pénziligyi kimutatasokban a
kereskedési célu pénziigyi instrumentumokat kellett valds értéken értékelni.

A Tarsasag bemutatasa, a kiilonallé beszamold elkészitéséhez kapcsolddd szamviteli politikak

A Tdrsasdg tevékenységének rovid bemutatdsa (miikédés kézpontja, jogi forma, tulajdonosi
szerkezet, alkalmazando jog)

Az AKKO Invest Nyrt. holdingtdrsasag, azaz olyan tobb tarsasagban részesedéssel rendelkezd gazdasagi
tdrsasdg, amelynek gazdasagi célja a holding és a leanyvallalatok kozotti hatékony egylttmikodés
révén a hosszutavu értéknovekedés elérése. Az AKKO Invest Nyrt. sajat vagyonat fekteti be, nem végez
kiils6 vagyonkezelést, és alapvet6 célja a lednyvallalatokban és igy az anyavallalatban elért
vagyongyarapodds, értéknovekedés. A leanyvallalatok elsésorban az ingatlanpiacon mikddé
entitasok.

Az AKKO Invest Nyrt. Magyarorszag torvényei szerint alapitott nyilvdnos részvénytdrsasag. A Tarsasag
székhelye: 1118 Budapest, Dayka Gabor u. 5. 2021. aprilis 23. 6ta (ezt megel6z6en: 1124 Budapest,
Lejt6 utca 17. A)
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AKKO INVEST NYRT.
Kilonallé pénzigyi kimutatdsa az IFRS-ek szerint a 2021. december 31-én végz&d6 Gzleti évre

Minden adat ezer Ft-ban, kivéve, ha masképp van jeldlve.

A Tdrsasag jegyzett t6kéje 833.880 eFt, amely 2021.12.31-én 33.355.200 darab torzsrészvénybdl all. A
részvények névértéke 25 Ft/db.

A tulajdonosi 6sszetétel a Tarsasag nyilvantartasai szerint a kovetkez6:

2021.12.31 2020.12.31
Uzletrész Részesedés % Uzletrész névértéke Részesedés
névértéke eHUF " eHUF %
K6zkézhanyad 491 155 58,90% 515 357 61,68%
MEVINVEST Vagyonkezeld Kft. 250998 30,10% - 0,00%
DAYTON-Invest Kft. - 0,00% 200 000 23,98%
Chantili Invest Zrt. 91727 11,00% 118 513 14,21%

Osszesen 833 880 100% 833 880 100%

A részvényekhez kapcsolodo szavazati jogok szama 2021. december 31-én:

Szavazati

jogra o , .. Osszes Sajat
. 108 o Részvényenkénti : > J,
jogosito - szavazati részvények
. . Szavazati jog : 2
részvények jog szama
darabszama

Torzs 33355200 33355200 1 33355200 -

Kibocsatott

Részvénysorozat .
¥ darabszam

Osszesen 33355200 33355200 N/A 33355200

A Tdrsasdg ledanyvdllalatai, konszoliddcio

A Csoport az anyavallalatbdl és leanyvallalatokbdl all. Az AKKO Invest Nyrt. (akkori nevén: Plotinus
Holding Nyrt.) 2018.12.31-i fordulénappal nem rendelkezett befektetésekkel mas tdrsasagokban.
2019. évtél kezdddben lednyvallalatokban szerzett tulajdonrészt.

A Csoport tagjai, illetve azok f6tevékenysége 2021. december 31-én a kovetkez6:

Tarsasag Cim F6 tevékenység
AKKO Invest Nyrt. 1118 Budapest, Dayka Gabor u. 5. Vagyonkezelés
VAR-Logisztika Zrt. 1124 Budapest, Lejté ut 17/A. Ingatlanhasznositas (ipari ingatlan)
MOON Facility Zrt. 1124 Budapest, Lejté ut 17/A. Ingatlanhasznositas (ipari ingatlan)
A PLUS INVEST Zrt. 1124 Budapest, Lejt6 ut 17/A. Lakdingatlan fejlesztés
4 Stripe Zrt. 1124 Budapest, Lejté ut 17/A. Ingatlanhasznositas (ipari ingatlan)

06600 Antibes, 18 Avenue Louis

ALQ SAS Gallet, Franciaorszag

Ingatlan fejlesztés (szalloda)

Elitur Invest Zrt. 1124 Budapest, Lejts utca 17/A Vagyonkezelés (Holding)
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AKKO INVEST NYRT.
Kilonallé pénzigyi kimutatdsa az IFRS-ek szerint a 2021. december 31-én végz&d6 Gzleti évre

Minden adat ezer Ft-ban, kivéve, ha masképp van jeldlve.

NEO Property services Zrt. 1095 Budapest, Méridssy utca 7. Epitmény lizemeltetés

A tarsasagokkal kapcsolatos Iényegesebb adatok:

Jegyzett Részesedé Jegyzett Részesedé
téke s mértéke  Valtozas toke s mértéke Mingsité
Tarsasag 2021. % 2021 hatalyba 2020. % 2020. :
decembe december lépése decembe december
r31-én 31-én r31-én 31-én
AKKO Invest Nyrt. 833 880 - - 833880 - anya
VAR-Logisztika Zrt. 5000 100% - 5000 100%  ledny
MOON Facility Zrt. 5000 100% - 5000 100% leany
A PLUS Invest Zrt. 20 000 100% - 20 000 100%  ledny
4 Stripe Zrt. 20000 100% - 20000 100% leany
ALQ SAS 4796 100% - 4796 100% leany
Aquaphor Zrt. 5000 0% 2021'05'; 5000 100% leany
. 2021.02.2 .
Elitur Invest Zrt. 5100 100% 6 - 0% leany
NEO Property Services 2021.02.2 ledny
Zrt. 20000 49% 6 - 0%

Mindegyik cég nyilvanosan kozzéteszi egyedi pénziigyi kimutatdsait.
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AKKO INVEST NYRT.
Kilonalld pénziigyi kimutatasa az IFRS-ek szerint a 2021. december 31-én végzGdé lzleti évre

Minden adat ezer Ft-ban, kivéve, ha masképp van jeldlve.

A Csoport tagjainak tevékenysége a kovetkezs:

MOON Facility Zrt.

A MOON Facility Zrt. egy szolnoki ipari ingatlan tulajdonosa, melyet bérbeadassal hasznosit. A Tarsasag
2019. mdrcius 22. napja 6ta tagja a Csoportnak. Az ingatlan cime: 5000 Szolnok, Komb3ajn utca, mely
telekkdnyvileg harom ingatlanra bontott.

Vdr-Logisztika Zrt.

A Var-Logisztika Zrt. egy nagykanizsiai ipari ingatlan tulajdonosa, melyet bérbeaddssal hasznosit. A
Tdrsasdg 2019. februdr 15. napja 6ta tagja a Csoportnak. Az ingatlan cime: 8800 Nagykanizsa, Var utca
12.

ALQ SAS

Az ALQ SAS francia jog szerint bejegyzett tdrsasdg. A Tdarsasag tulajdondban Iévé apartmannhaz
kialakitasat, felujitasat végzi a francia riviéran, amely elkésziilte utdn bérbeadas, esetleg értékesités
utjan fog hasznosulni. Az ingatlan cime: 18 Avenue, Louis Gallet, Juan-Les-Pins, Antibes, Franciaorszag

4 Stripe Zrt.

A 4 Stripe Zrt. Budadrson tulajdonol egy ipari ingatlant, melyet bérbeadassal hasznosit. Az ingatlan
cime: 2040 Budadrs, Kinizsi 4-6. A Tarsasag 2019. oktdber 2. napja 6ta tagja a csoportnak.

A PLUS Invest Zrt.

Az A PLUS Invest Zrt. egy budapesti XII. kerileti ingatlan luxus kategdrias ingatlanna vald atalakitasat
végzi, amelyet majd értékesit vagy bérbead annak elkésziilte utan. Az ingatlan cime: 1121 Budapest,
E6tvos Ut 31. A Tarsasag 2019. december 18. napja 6ta tagja a csoportnak.

Elitur Invest Zrt.

Az Elitur Invest Zrt. Uzletrészének 100 %-at szerezte meg a csoport és ezzel a NEO Property Service Zrt.
100 %-at birtokolja, melynek 51 %-at az Elitur Zrt-n keresztiil tulajdonolja. Az akvizicié id6pontja: 2021.
02.26.

NEO Property Services Zrt.

A NEO Property Services Zrt. 49 %-at kozvetleniil, 51 %-at pedig az Elitur Invest Zrt-n keresztil
tulajdonolja a csoport. Az akvizicid id6ponjta: 2021. 02.26. A NEO Property Services Zrt. Magyarorszag
egyik vezetd ingatlaniizemeltetGje és szolgaltatéja.

Aquaphor Zrt.

Az Aquaphor Zrt. Zamardiban tulajdonolt egy felljitasra vard szallodat, amely értékesitésre kerilt. Az
ingatlanok cime: 8621 Zamardi, Rdzsa u. 53., 8621 Zamardi, Liliom u. 3.
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AKKO INVEST NYRT.
Kilonalld pénziigyi kimutatasa az IFRS-ek szerint a 2021. december 31-én végzGdé lzleti évre

Minden adat ezer Ft-ban, kivéve, ha masképp van jeldlve.

A Tdrsasag 2020.01.09-t61 2021. 05. 19 napjaig volt tagja a csoportnak.

Valtozasok a csoport szerkezetében

A tdrgyidGszakban egy Csoport szempontjabdl rendkiviil jelent6s tranzakcidra kerilt sor. A Tarsasag
megszerezte részben kozvetlendl, részben az Elitur Invest Zrt. megszerzésén keresztiil a NEO Property
Zrt. 0sszes részvényét. A Csoport szempontjabdl az akvizicié igen materialis.

Az év sordn a Csoport értékesitette az Aquaphor Zrt-ben |évé teljes részesedését.

A pénziigyi kimutatdsok prezentdldsanak pénzneme, pontossdga

Az anyavallalat funkcionalis pénzneme a magyar forint. A pénziigyi kimutatasok forintban készlltek
(prezentalds pénzneme) és ha mas jel6lés nem szerepel, az adatok ezer forintban (eFt) szerepelnek.

A Tarsasdg szempontjabdl lényeges idegen pénznem az eurd. A deviza arfolyama a beszdmolasi
idGszakban a kévetkezd volt (egy pénzegység/forint, MNB arfolyamok):

Euro (EUR) 369,00 358,52 365,13 351,17
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AKKO INVEST NYRT.
Kilonalld pénziigyi kimutatasa az IFRS-ek szerint a 2021. december 31-én végzGdé lzleti évre

Minden adat ezer Ft-ban, kivéve, ha masképp van jeldlve.
A szamviteli politikak Iényeges elemei

A pénziigyi kimutatdsok prezentdldsa

A Tarsasag kulonalld pénziigyi kimutatdsokat tesz kozzé (tovabbiakban: pénziigyi kimutatasok). A
pénzligyi kimutatdsok a kovetkez6ket foglaljak magukban (részek):

—  kilonallé mérleg;

— kilonallé atfogd eredménykimutatas;

— kilonallo sajat téke-valtozas kimutatas;

— kal6énallo cash-flow kimutatas;

— kiegészit6é megjegyzések az kiilonallé pénzigyi kimutatasokhoz.

A prezentdldssal kapcsolatos lIényegesebb dontések

A Tarsasag ugy dont, hogy az atfogd eredménykimutatast egy 6nallé kimutatasban szerepelteti,
aszerint, hogy az egyéb atfogd eredményhez kapcsolddo tételeket azonos kimutatadsban, az idészak
netté nyeresége (vesztesége) utan jeleniti meg.

A kalonallo pénzigyi kimutatdsokat magyar forintban teszi k6zzé a Tdrsasag. Ez a prezentalas
pénzneme. A kilondllé pénziigyi kimutatdsok egy naptdri évet fognak at. A kilonalld pénzigyi
kimutatasok forduldnapja minden évben a naptdri év utolsé napja, december 31.

A Tarsasag a t6zsdei el6irdsoknak megfelel6en csoport szinten félévente készit évkozi pénzigyi
kimutatasokat. Az évkozi pénzigyi kimutatasokra az IAS 34 szabalyait kell alkalmazni, azok nem
tartalmaznak minden IAS 1 altal megkovetelt kdzzétételt, illetve az adatokat tomoritett formaban
tartalmazzak.

A kiilonallé pénzigyi kimutatdasok egy 0sszehasonlitdé adatot tartalmaznak, kivéve, ha egy id&szakot
ujra meg kell allapitani vagy szamviteli politikat kellett valtoztatni. Ebben a helyzetben bemutatjuk az
0sszehasonlité id6szak nyitd mérlegértékeit is.

Abban a helyzetben, ha a prezentalas érdekében sziikségessé valik az, hogy egy tételt atsoroljanak egy
masik kategoridba (példaul uj pénzigyi kimutatas sor miatt), akkor az el6z6 évi adatokat ugy korrigalja
a Tarsasag, hogy az 6sszehasonlithatésag megvaldsuljon.

Az eredménykimutatdshoz kapcsolodo szamviteli politikak

Arbevételek

A Tarsasag a 2018. évtdl hatalyos IFRS 15 — A vevékkel kotott szerz8désekbdl szarmazd arbevétel
elszdmolasa — Standard szabdlyai szerint szamolja el arbevételét.

Az IFRS 15 Standard a szerz6désekbdl szdrmazd bevételekre alkalmazandd egységes modellt hozott
|étre. A Standard nem tartalmaz bevétel elszamolasi szabalyokat tébbek kozott az IFRS 9, Pénzigyi
Instrumentumok Standard hatdlya ala tartozé bevételekre, IFRS 16 Lizingek Standard hatékorébe es6
lizingszerz6désekbdl eredd bevételekre.

Ugynevezett 6t lépéses modell segitségével hatarozhaté meg, hogy mikor, mekkora ésszegben kell a
bevételeket megjeleniteni:
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AKKO INVEST NYRT.

Kilonalld pénziigyi kimutatasa az IFRS-ek szerint a 2021. december 31-én végzGdé lzleti évre

Minden adat ezer Ft-ban, kivéve, ha masképp van jeldlve.

A Standard alapjan egy szerz6dés akkor jon létre, ha az aldbbi feltételek teljestilnek:

o Afelek elfogadtak a szerz8dést és elkotelezettek annak teljesitésére;

o Afelek jogai annak alapjan egyértelm(ien meghatarozhatéak;

e Aszerz6désnek gazdasagi haszna van;

e Valdszinlsithetd, hogy az eladd megkapja az atadott aru/teljesitett szolgaltatas
ellenértékét akar ugy is, hogy jogi eszkdzoket alkalmaz annak beszedésére.

e Szerz6désmodositds esetében vizsgdlandd hogyan valtozott annak tartalma, mert
elképzelhetd olyan eset, hogy a mddositast 6nalld, kiilon szerz6désként kell értelmezni

Teljesitési kotelmek azonositdsa: A Tarsasagnak szerzédéskotéskor értékelnie kell a vevGi
szerz6désben igért arukat vagy szolgaltatasokat, és teljesitési kotelemként kell azonositania
minden egyes, vevinek vald dtaddsra vonatkozoé igéretet, amelynek targya vagy

a) kulonalld aru vagy szolgaltatds (aru- vagy szolgaltatdscsomag); vagy

b) olyan kilonallé aruk vagy szolgdltatasok sorozata, amelyek lényegében azonosak,
és amelyek vevének valé dtadasa azonos minta szerint torténik

Az Ugyleti ar meghatdrozasa: Az lgyleti ar azon ellenértékosszeg, amelyre a Tarsasag az igért
aruk vagy szolgdltatasok vevGnek vald ataddsdért varakozdsa szerint jogosultsagot szerez, ide
nem értve a harmadik felek nevében beszedett 6sszegeket (példaul egyes forgalmi addkat). A
vevGi szerz6désben igért ellenérték tartalmazhat fix 6sszegeket, valtozd 6sszegeket, vagy fix és
valtozé Osszeget is.

Az Ugylet ardnak hozzarendelése az egyedi kdotelmekhez: Az eladdnak meg kell osztania az
Ugylet arat az egyes kotelmek kozott. Amennyiben az egyes kotelmekhez egyedi darak nem
rendelhet6k, a megosztashoz becslést kell alkalmazni, a Standard altal elfogadott mddszerek
szerint.

Az arbevétel elszamoldsa: Az arbevételt akkor lehet elszamolni, amikor a megvasarolt eszkoz
vagy szolgaltatds feletti kontroll atszall az elad6tdl a vevére. Ez torténhet egy meghatarozott
id6tartam alatt vagy egy konkrét id6épontban. A kontroll atszalldsa akkor térténik meg, ha
annak révén a vevé képes irdnyitani az eszk6z hasznalatat és jogosult az eszk6zbdl szarmazd
hasznok szedésére.

A Térsasag a vevli szerzGdéseit egyedileg értékeli és vizsgdlja, a |étrejott szerz6désekre a Standard
szerinti 5 lépcsés modellt alkalmazza.

A Tdrsasdg a mas nevében beszedett és tovabbitandd tételeket az arbevétel részeként nem jeleniti
meg, hiszen ezek felett a kontroll nem keril a Tarsasaghoz. A Tarsasagnal ilyen tételként jelenik meg
az altalanos forgalmi adé.

Miikodéshez kapcsolddo raforditasok

A Tdrsasag jelenlegi tevékenységébdl fakaddan a raforditasokat a kévetkez6k szerint bontja meg:

kozvetlen raforditasok: azok a raforditasok, amelyek az arbevétellel kozvetlen kapcsolatban
allnak, azzal, hogy ha egy tételt nettd mddon kell elszamolni (pl. ingatlan értékesités
nyeresége), akkor az nem a raforditasokat érinti, hanem a bevételt fogja csékkenteni.
adminisztrativ raforditasok: ide tartoznak azok a tételek, amelyek a tarsasag miikddését
hivatottak biztositani, de kozvetlen Osszefiiggésbe az arbevétellel nem hozhatdak (pl.
szamviteli szolgaltatasi dijak, biztositas stb.)
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AKKO INVEST NYRT.
Kilonalld pénziigyi kimutatasa az IFRS-ek szerint a 2021. december 31-én végzGdé lzleti évre

Minden adat ezer Ft-ban, kivéve, ha masképp van jeldlve.
— értékesitési raforditasok: azok a raforditdsok, amelyek a megjelenés, rekldm és PR
tevékenységgel kapcsolatosak.
Egyéb bevételek és raforditasok

Az egyéb bevételek kozott jeleniti meg a Tarsasag az arbevételként nem besorolhatd értékesitések
ellenértékét és minden olyan bevételt, amelyet nem lehet pénziigyi bevételnek vagy az egyéb atfogd
eredményt novel§ témdnak tekinteni.

Az egyéb raforditdsok azok a raforditdsok, amelyek a m(ikodéshez kozvetve kapcsolédnak és nem
minGslilnek pénzigyi raforditasnak vagy nem az egyéb atfogd eredményt csokkentik. Az egyéb
bevételeket és az egyéb raforditdsokat nettd mddon jeleniti meg a Tarsasdg az eredménykimutatds
f6lapjan, de a kiegészit6 megjegyzésekben részletezi az 6sszetevdit.

Pénziigyi bevételek és raforditasok

A Tarsasag elsGsorban a kamatraforditasokat (mint sajat finanszirozasanak egyik terhét) mutatja be a
pénzligyi eredmény pozicion.

Az IFRS 9 Pénzigyi Instrumentumok Standard altal bevezetett értékvesztési modell szabalyai szerint
szamitott varhato értékvesztéseket is itt jeleniti meg a Tarsasag.

A Tarsasag a devizas tételek arfolyamkiildnbdzetét (ha az IAS 21 Atvaltasi arfolyamok hatésai standard
alapjan nem az egyéb atfogd eredmény része) a pénziigyi eredményben jeleniti meg.

A pénziigyi eredményt az eredménykimutatasba nettdsitva allitja be a Tarsasag.

Jovedelemado raforditas

A jovedelemadd raforditast a tényleges és a halasztott jovedelemadd Gsszege, valamint a helyi
ipar(izési ado Osszege alkotja.

Egyéb atfogo eredmény

Az egyéb atfogd eredmény olyan tételeket foglal magaban (ideértve az atsorolds miatti médositasokat
is), amelyek nem keriilnek megjelenitésre az eredménykimutatasban az adott idészaki eredmény
részeként, de a Tarsasag széles korben értelmezett hozamaihoz vagy réforditasaihoz hozzatartoznak.

A mérleghez kapcsolédo szamviteli politikak, az eszk6zok és kételezettségek megjelenitése és
értékelése

Befektetési célli ingatlanok

Befektetési célu ingatlanok kozé azokat soroljuk melyeket a Tarsasag jellemzéen abbdl a célbdl
vasarolt, hogy az ingatlan bérbeaddsabdl és értékndvekedésébdl profitaljon, anélkil, hogy azt sajat
maga Uzletileg hasznositana, az Uzleti kockazatot viselné. Ezeket az ingatlanokat (jellemz&en
irodahazak, raktarak és gyarépiletek) hosszabb tavon sajat célokra nem hasznalja és nem tervezi
értékesitésiket a kozeljovGében.

A befektetési célu ingatlanokat a bekerilési érték modell szerint kezeli a Tarsasag, vagyis ezeket az
ingatlanokat bekeriilési értékiik halmozott értékcsokkenéssel és értékvesztéssel csokkentett értékén
tartja nyilvan.
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Kilonalld pénziigyi kimutatasa az IFRS-ek szerint a 2021. december 31-én végzGdé lzleti évre

Minden adat ezer Ft-ban, kivéve, ha masképp van jeldlve.

A bekerlési értéke az ingatlanoknak a kovetkez6 elemekbdl all 6ssze:

e  vasarlas koltsége (az ingatlan megszerzésének koltségei, ideértve az ado jellegii kifizetéseket,
ha azok az ingatlanhoz kothetGek);

e az ingatlan atalakitasanak koltségei, amely a szandékot értékesitésre vald atalakitds miatt
felmerilt tételeket foglalja magdban;

o egyéb kozvetlenil az ingatlanhoz kapcsolddd koltségek, ha a kozvetlen kapcsolat bizonyithaté.

A befektetési célu ingatlanokat a tarsasdg abbdl a szempontbdl csoportositja, hogy az ipari- vagy
lakdingatlan.

A koltségmodellel értékelt befektetési céll ingatlanokra a tarsasag értékcsokkenési leirdst szamol el,
20 éves hasznos élettartamot feltételezve, figyelembe véve az ilyen tipusu ingatlanokat.

A befektetési célu ingatlanok atsoroldsakor — mivel a bekerdlési érték modellt hasznélja a tarsasag —a
mérlegsorok kozotti atsorolassal kell végrehajtani.

Gépek, felszerelések, berendezések

A gépek, felszerelések, bekeriilési értékiik halmozott értékcsokkenéssel és értékvesztéssel csdokkentett
értékén tartja nyilvan a Tarsasag.

A bekerilési érték tartalmazza az engedményekkel csokkentett beszerzési arat, beleértve a vamot és
egyéb vissza nem igényelhet6 addkat, illetve minden olyan koéltséget, ami az eszk6z adott helyen és
madon valé mikodéséhez sziikséges

Az eszkoz leszerelésének, eltdvolitasanak, valamint a helyszin helyreallitdsanak becsilt koltségei is a
bekeriilési érték részét képezik, amennyiben a kotelezettségre az IAS 37 (Céltartalékok, fiiggé
kotelezettségek és kovetelések) rendelkezései szerint céltartalékot kell képezni.

Amennyiben az eszkoz jelentds értékd, ugy vizsgdlni kell, hogy az adott eszk6z komponensekre
bonthaté-e. A komponenseket kiilon kell az értékcsdkkenés szempontjabol megitélni.

Hasznalatban lév§ eszkdzokkel kapcsolatban felmeriilt kdltségeket akkor jelenitjiik meg eszkdzként, ha
az eszkdzként vald aktivalas vagy a rdaktivalds feltételeit teljesitik. A karbantartasi és javitdsi koltségek
felmerilésiikkor koltségként kerlilnek elszdmolasra. Az esetleges nagyobb atvizsgaldsi koltségeket is
eszkozként jeleniti meg a Tarsasag, kilon komponensként.

Az eszk6zok értékcsokkenése linearis moddszer szerint kerll elszamolasra. Az eszkdzok beszerzési
értékét a haszndlatbavétel id6pontjatdl kezd6d6en, az eszk6zok hasznos élettartama alatt irja le a
Tdrsasag.

Eszk6zok jellemz6 hasznos élettartalma:

Gépek és berendezések 3-7 év
Irodai berendezések, felszerelések 5 év
Ingatlanok 20-50 év

Az eszkdzok selejtezésekor a bekerulési érték és a halmozott értékcsdkkenés kivezetésre keriil. Az
eszkoz eladdsakor a bekeriilési érték és a halmozott értékcsokkenés kivezetésre keriil, az esetleges
nyereség vagy veszteség a nettd eredményben (egyéb tételek kozott) keriil elszamolasra.

Azon eszkdzok esetében, amelyekre értékcsdkkenést szamolunk el, minden olyan esetben, amikor
valamilyen esemény vagy a kériilmény megvaltozasa arra utal, hogy konyv szerinti értékiik nem tériilne
meg, megvizsgaljuk, hogy bekdvetkezett-e értékvesztés.
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Az értékvesztés mértéke az eszkdz konyv szerinti értéke és megtérils értéke kozotti kilonbsége. A
megtéril6 érték az eszkodz értékesitési koltségekkel csokkentett valds értéke és hasznalati értéke kozil
a magasabb.

Immaterialis eszkd6zok

Az immateridlis eszkdzoket a bekertlési értékiik halmozott értékcsokkenéssel és értékvesztéssel
csokkentett értékén tartjuk nyilvdn. A varhatd élettartam sordn értékcsdkkenést szamolunk el a
linearis leirasi modszer szerint.

Lizingek

Lizing azonositasa

Egy szerz6dés lizingszerz6désnek mindsiil, vagy lizinget tartalmaz, ha ez a szerz6dés egy meghatarozott
id6szakra vonatkozdéan atadja a mogottes eszkdz haszndlatanak jogat dijfizetés ellenében. Ekkor a
lizingbe vevé jogosult az eszkdz hasznalatabdl eredd hasznot beszedni és a haszndlatara vonatkozéan
jogosult dontéseket hozni. Nem mindsil lizingnek az a helyzet sem, amikor ugyan bérleti
megallapodast kot a cég egy eszkdzre, de nem a cég érdekében kontrollaljak a mogottes eszkoz (pl.
személyes hasznalatra atadott cégauto).

A Tdrsasag a lizing azonositdsara az IFRS 16 Standard B. fliggelék B31. pontja szerinti folyamatdbrat
alkalmazza:
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Van azonositott eszkoz? Nem
Lasd a B13-B20. bekezdést.

Igen

A vevé rendelkezik az eszkoz haszndlatabdl ered Nem
gazdasagi hasznok lényegében teljes mértékii
megszerzésének jogdval a haszndlati idGszak alatt?
Ldsd a B21-B23. bekezdést.

Igen

Vevd A vevd, a szallité vagy egyik fél sem hatarozhatja meg
az eszkoz hasznélati idGszak alatti hasznositdsdnak
modjat és céljat?
Lasd a B25-B30. bekezdést.

Szallité

Egyik sem az eszkoz
hasznalatdanak médja és célja
elére meghatdrozott

Igen

A vevinek joga van az eszkoz hasznalati idGszak alatti
iizemeltetésére, és a szalliténak nincs joga megvaltoztatni az
lizemeltetési utasitdsokat?

Lasd a B24. bekezdés (b) pontjénak i. alpontjét.

Nem

A vevd az eszkozt (vagy az eszkoz sajatos jellemzdit) oly
mddon alakitotta ki, amely el6re meghatdrozza az eszkoz
haszndlati id8szak alatti hasznalatanak médjat és céljat?
Lasd a B24. bekezdés (b) pontjanak ii. alpontjat.

Nem

Igen
b4 . 4

o e el g,

A szerzédés lizinget tartalmaz *] {
4 %

e

o S i
i ST ot

1. dbra Lizingszerz6dés mindsitése IFRS 16.B31

Gépjarmdre, valamint ingatlanra vonatkozdan kotott bérleti szerz6déseket a Tarsasag. A szerz6dések
vizsgdlata soran arra a megallapitdsra jutott a Tarsasag, hogy azok nem tartalmaznak lizinget.

Megjelenités a lizingbe vevinél

A lizingbevevének a kezd6napon egy hasznalatijog-eszkdzt és egy lizingkotelezettséget kell
megjelenitenie.

Megjelenitési kivételek

Ha a Tdrsasdg valamely szerz6dés tekintetében az IFRS 16 szerint lizingbe vevének mindsiil, akkor a
rovid futamidejl (kevesebb, mint 12 hdnap), valamint a kisérték({i mogottes eszkdzokre vonatkozd
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lizingekre nem alkalmazza a Standard altaldnos szabdlyait, hanem a lizingdijakat az eredmény terhére
szamolja el, szétosztva.

Hasznalatijog-eszkoz értékelése

A Tdrsasag a lizing keretében hasznositott eszkozeit hasznalati jog eszkdzként mutatja ki a mérlegben.
A hasznalati jog eszkozeit a koltségmodell szerint értékeli, az értékcsokkenés elszamoldsa soran
elsGsorban a szerz6déses id6tartambdl indul ki. A haszndlati jog eszkozoket a Tarsasag az IAS 36
szabdlyai szerint teszteli értékvesztésre. A haszndlati jog eszkozoket a gazdalkodd azzal az
eszkozcsoporttal egyltt mutatja ki, amelybe a mogottes eszkoz tartozik. A haszndlati jog eszkdzoket a
kiegészit6 megjegyzésekben kiiloniti el.

A lizingbeaddnak a lizingeket vagy operativ lizingnek, vagy pénzigyi lizingnek kell mingsitenie.

Egy lizing akkor mindsil pénzigyi lizingnek, ha lényegében a mogottes eszkdz tulajdonlasaval jaro
Osszes kockazatot és hasznot atadja. Egy lizing akkor mindsil operativ lizingnek, ha nem adja at
lényegében a mogottes eszkodz tulajdonldsaval jard 6sszes kockdzatot és hasznot.

Megjelenités a lizingbe addnal

A lizingbeaddnak a kezd6napon a pénzigyi lizing keretében tartott eszkdzoket a mérleghdl ki kell
vezetnie, és a lizingdijakra vonatkozd koveteléseket kell bemutatnia a lizingbdl szarmazd cash flowk
jelenértékén (nettd befektetés a lizingben).

A pénzigyi lizingbeaddsbdl szarmazd cash flowk jelenértékét lizingbefektetésként jeleniti meg a
Tdarsasdg. A jelenértékszamitas soran a lizingbevételhez kapcsolédd inkrementalis kamatlabat
hasznalja Tdrsasag. A lizingkovetelésre az ECL-t az egyszer(sitett mddszer alapjan hatdrozza meg a
Tdrsasag.

A lizingbeaddnak az operativ lizingbGl szarmazd lizingdijakat vagy linedris mddszerrel, vagy mas
szisztematikus médszerrel kell megjelenitenie az eredménykimutatasban, akként, hogy a lizingbe adott
eszkozt tovabbra is megjeleniti a mérlegben és értékcsdkkenti.

A Tarsasag akkor tekinti pénzigyi lizingnek barmely konstrukciét (lizingbeaddként),

e a mogottes eszkozt a lizing futamidejének a végén atruhazza a lizingbevevére;

e olyanjoga a lizingbevevének, amely alapjan a mogottes eszkoz tulajdonjogat a futamidd végén
megszerezheti és e jog lehivasa kell6en valdszind;

e a lizing futamideje (a bizonyitott kiterjesztési id6szakokkal egyltt) meghaladja a mogottes
eszkoz hatralévd gazdasagi élettartamdanak haromnegyedét;

e alizingdijak jelenértékének 0sszessége eléri a mogottes eszkoz valds értékének 90%-at;

e alizinghez tartozé mogottes eszkoz specialis.

Abban az esetben, ha a lizing futamideje hatarozatlan a futamidét a kikényszerithetd id6szak becslése
alapjan kell meghatarozni.

s zr

Ertékesitési céllal tartott eszkdzok és megszling tevékenységek

Ertékesitésre tartott eszkdzok kozé kell sorolni azokat a befektetett eszkdzoket, amelyek értéke mar
nem folyamatos hasznalat, hanem egy kozeli értékesitési tranzakcid keretében téril majd meg.
Ertékesitési céllal tartottak azok az Ugynevezett elidegenitési csoportok is, amelyek olyan eszkdzoket
és hozzdjuk szorosan kapcsolddd kotelezettségeket tartalmaznak, amelyektSl a kés6bbiekben egy
tranzakcié keretében valnak meg vérhatdan (pl. egy értékesitésre szant lednyvallalat).
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E besorolas akkor alkalmazhatd, ha nagyon valdszin(, hogy az értékesités a mingsitéstdl szamitott egy
éven belll megtorténik, és az eszkdz vagy a csoport jelenlegi formajaban készen is all az értékesitésre,

az értékesités érdekében sziikséges tevékenységek folynak (pl. marketingtevékenység) és az eszkozt,
elidegenitési csoportot ésszer( aron kinaljak.

A Tdrsasdg az értékesitésre tartott eszkozeit elkiilonitve mutatja be a mérlegben.
Megsziint tevékenységek:

Megsziint tevékenységként mutatja be a Tarsasdg azon tevékenységeit, lednyvillalatait melyek a
Tdrsasdg fennmaradd részétdl elkllonitheték.

2021. évben az Aquaphor Zrt. nev(i lednyvéllalatanak értékesitése keril kimutatdsra a megsziint
tevékenységek kozott a konszolidalt beszamoldban.

Hitelfelvételi koltségek

A hitelfelvételi koltségek — amennyiben valdszin(sithet6, hogy a jovében gazdasdgi hasznokat
eredményeznek majd — részét képezik a bekerilési értéknek olyan eszkozok megszerzése, épitése vagy
gydrtasa esetén, melyeknek hasznalatra vagy értékesitésre alkalmassa tétele sziikségszer(ien jelentGs
id6t vesz igénybe. Ezeket az eszk6zbket az Ugynevezett minGsitett eszkozok.

A Tarsasag a hitelfelvételi koltségek aktivalasat akkor kezdi meg az adott eszkozre, ha

e az eszkdzzel kapcsolatban a kiadasok felmeriltek
e a beruhdzds megvaldsitdsa valdszinlsithet6, visszavonhatatlan elkotelezettsége van a
megvaldsitasra

Ha az eszkoz haszndlatra kész, akkor a hitelfelvételi kdltségek aktivalasat be kell fejezni.
Készletek

A készleteket a bekeriilési érték és a nettd realizdlhatd érték koziil az alacsonyabb értéken kell
nyilvantartani. A készletek koltségei FIFO eljards alapjan hatarozhatdéak meg. A nettd realizdlhato érték
a készletek 6sszes befejezéshez sziikséges és értékesitési koltséggel csokkentett becslilt eladasi arat
jelenti.

A Tarsasag jelenleg nem rendelkezik e kategdriaba sorolt készletekkel.
Leanyvallalati befektetések

A Tarsasag mas gazdalkoddban toérténé konszolidadlandd leadnyvallalatokat, t6kemddszer szerint
megjelenitendd tarsult vallalkozasokat és kdzos vallalkozdsokat a mérlegben kiilon soron jeleniti meg
a bekerdlési érték modell alkalmazasaval. A Tarsasag a befektetés értékét a halmozott értékvesztéssel
csokkenti, a felmerilt tranzakcids koltségek a befektetés értékét novelik.

Pénziigyi eszk6z6k és kotelezettségek

Az IFRS 9 -el 6sszhangban az aldbbi szabalyokat alkalmazza a Tarsasag:
Besorolds

A kereskedési célu, nyereségszerzés érdekében tartott pénziigyi eszkdzok és kotelezettségek, ill. a
derivativ instrumentumok az eredménnyel szemben valds értéken értékelt (FVTPL) pénziigyi
instrumentumok kozé tartoznak. (llyen eszkozokkel és kotelezettségekkel a Tarsasag nem rendelkezik.)
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Azok az addssaginstrumentumok, amelyek megfelelnek az SPPI tesztnek (vagyis a bel6lik szarmazo
cash flow kizarélag kamat és tGketorlesztés), illetve a tartdsuk célja a szerz6déses cash flow-k
beszedése (lUzleti modell teszt) az amortizalt bekeriilési érték kategdriaba keriilnek (AC kategodria). Ez
a kategodria tartalmazza a vevé- és egyéb koveteléseket, és a pénzkészleteket.

Azok az adédssaginstrumentumok, amelyek megfelelnek az SPPI tesztnek, de tartasuk célja a
szerz6déses cash flow-k és az instrumentumok értékesitése az FVTOCI kategdridba keril. Ekkor az
instrumentum valds értéken keril a konyvekbe, a valds érték miatti kiilonbozet pedig az egyéb atfogd
eredményt érinti, amely a sajat t6ke elkllonitett tartalékdban  halmozdédik. Az
addssaginstrumentumhoz tartozé kamat, varhatd értékvesztés, értékesités eredménye a nettd
eredményt érinti. A felhalmozott atértékelést az instrumentum kivezetésekor vissza kell forgatni a
netté eredménybe. llyen eszkbzokkel nem rendelkezik a Tarsasag.

A Tarsasdg a t6keinstrumentumait, hacsak nem kereskedési céluak, az FVTOCI kategdridba sorolja,
vagyis az eszkOzt valds értéken értékeli minden forduldnapon (azzal, hogy a bekerulési érték is
tekinthet6 bizonyos esetekben valds értéknek) a kiilonbozet pedig az egyéb atfogd eredményt érinti.
Ha azilyen eszkozt kivezetik, a felhalmozott atértékelési kiilonbozetet nem lehet visszaforgatni a nettd
eredménybe, de a felhalmozott t6kerész az eredménytartalékba atvezetésre kerdil.

Az egyéb kotelezettségek kozé olyan pénziigyi kotelezettségek tartoznak, amelyek nem lettek
besorolva az eredménnyel szemben valds értéken értékelt instrumentumok kozé.

Megjelenités

A pénzigyi eszkozok és kotelezettségek az elszamolds napjan kerlilnek a Tdrsasag konyveibe, a
derivativ eszk6zok kivételével, amelyek a kereskedés napjan keriilnek be. A pénziigyi eszkdzok vagy
pénziigyi kotelezettségek kezdeti értékelése valds értéken torténik, hozzaszamitva (olyan tétel
esetében, amelyet kés6bb nem értékelnek valds értéken, eredménnyel szemben) olyan tranzakcids
koltségeket, amelyek kdzvetlenil annak megszerzéséhez vagy kibocsatasahoz kapcsolédnak.

Kivezetés

A pénzlgyi eszk6zok akkor keriilnek kivezetésre, amikor lejarnak a pénzigyi eszk6z6kbél eredd cash-
flow megszerzésére iranyuld jogok, vagy a Tarsasag jelentGs mértékben atruhazza a pénziigyi eszkoz
tulajdonjogaval kapcsolatos sszes kockazatot és hasznot (barmilyen jelents jog megtartasa nélkal).

Ertékelés

A kezdeti megjelenitést kovet6en az eredménnyel szemben valds értéken értékelt 6sszes pénziigyi
eszkoz vagy pénziigyi kotelezettség, valamint az 6sszes egyéb atfogd eredménnyel szemben valds
értéken értékelt eszkoz értékelése valds értéken torténik. Amennyiben nem all rendelkezésre jegyzett

piaci ar valamely aktiv piacrél és a valds értéket nem lehet megbizhatéan meghatarozni, a Tarsasag
értékelési technikakat alkalmaz a valds érték megdllapitasa érdekében.

Az AC kategdridba sorolt pénziigyi eszkozok és az dsszes olyan pénzigyi kotelezettség, amely nem
tartozik az eredménnyel szemben valds értéken nyilvantartott kategoridba amortizalt bekerilési
értéken kerilnek kimutatasra. A dijak és kedvezmények, beleértve a kezdeti tranzakcids koltségeket
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is, a kapcsolddo instrumentum konyv szerinti értékében szerepelnek, és az eszkoz effektiv kamatlaba
alapjan amortizalddnak.

Az addssaginstrumentumok — leszdmitva az eredménnyel szemben valds értéken értékelt tételeket —
varhaté értékvesztéssel csokkentett értéken keriilnek a konyvekbe. A varhatd értékvesztés targyévi
része az eredmény terhére vagy javara keril elszdmolasra.

Eredménnyel szemben valds értéken nyilvantartott pénziigyi eszk6z vagy pénzigyi kotelezettség
nyereségét vagy veszteségét az atfogd eredménykimutatdsban (targyévi eredmény elemeként, nettd
madon), értékpapirok nyereségeként vagy veszteségeként kell elszamolni.

Az FVTOCI instrumentum effektiv kamatbevételébdl szarmazd hozamot a targyévi eredményben kell
kiilon soron kimutatni, az eszkdz varhato veszteségétdl eltéré pozicion (amely a nettd nyereség egy
masik kategoéridjaban kerll elszamoldsra). Az ilyen pénzigyi eszkdz értékelési nyereségét vagy
veszteségét az egyéb atfogd eredményben kell elszamolni. Az FVTOCI pénzigyi
addssaginstrumentumok elidegenitésébdl szarmazd nyereséget vagy veszteséget a tdargyévi
eredményben kell elszdmolni, és a kordbban felhalmozott egyéb atfogd eredményt at kell sorolni a
nettd eredménybe.

Az addssaginstrumentumként nyilvantartott pénziigyi eszkozok és egyéb pénziigyi kotelezettségek
vonatkozasaban a nyereség vagy veszteség akkor keriil amortizacids eljarassal (adozott eredményként)
elszdmolasra az atfogd eredménykimutatdsban, amikor a pénziligyi eszkdzt vagy kotelezettséget
kivezetik vagy értékvesztést szamolnak el.

Valos értéken torténd értékelés

A pénziigyi instrumentumok valds értéke a beszamolasi id6szak végén jegyzett piaci ar, tranzakcids
koltségek nélkil. Ha nem all rendelkezésre jegyzett piaci ar, az instrumentum valds értéke értékelési
modellek vagy diszkontalt cash-flow technikak alkalmazasaval keril megallapitasra.

Diszkontalt cash-flow technikdk alkalmazasakor a becsilt jov6beni cash-flow a Tarsasag gazdasagi
becslésein alapul, és a diszkont rata olyan piaci rata, amely a mérleg forduldnapjan egy adott
instrumentumra hasonlé feltételek és kikotések mellett érvényes. Ertékelési modellek alkalmazasakor
az adatok a beszdmolasi id6szak végén végzett piaci értékeléseken alapulnak.

1.szint: Az értékeléshez felhaszndlt adatok nyilvdnosan elérhetd, jegyzett arakon alapulnak (tovabbi
informacidk nem sziikségesek az értékeléshez).

2.szint: A jegyzett arakkal nem rendelkez6 eszk6zok esetén az értékeléshez felhasznalt adatok kozvetve
vagy kozvetlenlil megfigyelhetéek.

3. szint: A t6zsdén nem forgalmazott derivativdk valds értékének becslése azon 6sszegen alapul,
amelyet a Tarsasdg szokdsos Uzleti feltételek szerint kapna a szerz6dés beszdmolasi idészak végén
torténd megszlinésekor, figyelemmel az adott piaci viszonyokra és a felek aktualis hitelképességére.
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Amortizalt bekeriilési érték mérése

A pénziigyi eszkdz vagy pénziigyi kotelezettség amortizalt bekerilési értéke a pénzlgyi eszkoz vagy
pénziigyi kotelezettség kezdeti kimutatdsakor meghatarozott értéke csokkentve a téketorlesztésekkel,
novelve vagy csokkentve az eredeti érték és a lejaratkori érték kozotti kilonbozet effektiv kamatlab
maddszerrel kiszamolt halmozott amortizacidjaval, és csokkentve a pénzigyi eszkdzok értékvesztése
vagy behajthatatlansaga miatti leirassal.

Az effektiv kamatlab az a rata, amely pontosan diszkontalja a becsiilt jov6beni készpénz-kifizetéseket
vagy -bevételeket a pénziigyi instrumentum varhaté élettartama sordn, vagy — adott esetben — egy
rovidebb id6tartamra a pénziigyi eszkdz vagy pénzligyi kotelezettség nettd kényv szerinti értékére. Az
effektiv kamatldb szamitdsakor a Tarsasag a pénziigyi eszkOz Osszes szerzGdéses feltételének
figyelembevételével becsiili a cash-flow-t, de nem veszi figyelembe a jov6beni hitelveszteségeket.

Pénziigyi eszkbz6k értékvesztése (vdrhato értékvesztés)

Az AC és FVTOCI kategdriaba tartozd addssaginstrumentumokra varhatd értékvesztés miatti tartalékot
kell elszamolni. A varhatd értékvesztés az instrumentum élettartama alatt nem realizalhaté cash flow
Osszegével irhatd le. A varhato értékvesztés a kovetkez6 tényez6kbdl eredeztethetd:

e veszteségnek kitett 6sszeg (EAD);
e nem-teljesités esetén realizalt veszteség (LGD);
o fizetésképtelenné valas valdszinlisége (PD) a relevans id6szakra nézve.

A pénzligyi eszkdzok megjelenitésekor a 12-havi varhatd veszteséget kell kiszamitani, amelyet a 12 havi
PD segitségével kell meghatdrozni, ami annak valdszinliségét jelenti, hogy a partner 12 hénapon beliil
fizetésképtelenné valik (1. szakasz). Az igy meghatarozott ECL-t az eszk6z kozvetlen csokkentése nélkiil,
kontra aktiv tételként kell figyelembe venni (tartalék). Az eszkdz brutté értéke (ECL nélkiil szamolt
értéke) nem valtozik.

Ha az eszkdz hitelmin&sége romlik, akkor at kell sorolni a 2. szakaszra, melynél mar az élettartalmi
értékvesztésre kell tartalékot képezni, szintén a nettd eredménnyel szemben, az eszkoz értékének
koézvetlen csokkentése nélkul.

Ha az eszkoz értékvesztetté valik, akkor at kell sorolni a 3. szakaszra, amelynél az élettartalmi veszteség
kozvetlenll az eszkoz értékét csdkkenti.

Ha az eszk6z hitelminGsége javul, az eszkozt a 3. szakaszbdl a 2. szakaszba, illetve a 2. szakaszbdl az 1.
szakaszba kell visszasorolni.

Egy eszkozt a Tarsasag nem teljesitGnek tekint, ha a szerz6déses cash flowk legaldabb 90 napot késtek,
azonban piaci informaciok felhaszndlasaval egyedi mérlegelés alapjan kordbban is megallapithato az,
hogy az eszkdz nem teljesitd.

A Tdrsasdag vélelmezi a hitelmindség romlast, ha a szerz6déses cash flow tébb mint 30 napot késik.
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A hitelminGség romlasra, illetve az értékvesztésre a kdvetkezd jelek utalhatnak:

e piaci adatok
e gazdasagi kornyezet valtozasa
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Osszehasonlitd adatok
kockazatkezel6k megallapitasai
haladék nyujtdsa addsnak

o fizetési hajlanddsag

Bizonyos kisebb kovetelés egyenlegek esetén az ECL kollektiv alapon keril meghatarozasra. A
vevbBkovetelésekre az egyszerUsitett ECL modellt kell alkalmazni, ami azt jelenti, hogy rogvest az
élettartalmi értékvesztést kell elszdmolni és nem kell kdvetni a hitelmindség allapotat folyamatosan.

Az egyszerUsitett médszer esetén a kovetkezd ECL ardnyt alkalmazza a Tarsasag altaldban:

Késés ECL %

Kevesebb, mint 90 nap 1%

91 - 180 nap kozott 50%

180 nap folott 100% vagy egyedi értékelés

Amennyiben az ECL nagysaga csokken, a csdokkenést az eredmény javara kell elszamolni, a megfeleld
raforditas csokkentésével.

Vevikovetelések

A vevlkovetelések kozé a vevbktSl a szokasos lizletmenet sordn eladott arukért vagy nyujtott
szolgdltatasokeért jard, forgalmi addval novelt ki nem egyenlitett ellenérték. Ezek az 6sszegek varhatdan
egy éven belill (vagy a szokasos miuikodési cikluson belll, ha az hosszabb) befolynak, igy a
forgdeszkozok kozé keriilnek besoroldsra. A vev6kovetelések szamlazott értéken kerlilnek
megjelenitésre, mely kezdetben valds értékiikkel lényegében megegyezik. Az ECL meghatdrozdsa sordn
a Tarsasag az egyszer(sitett mddszert alkalmazza.

Koévetelések leanyvallalatokkal szemben

A leanyvallalatokkal szembeni koveteléseket f6 szabdly szerint az AC kategéridba kell sorolni. Azok a
kovetelések keriilnek e pozicidra, amelyek kolcsonfolydsitasbdl szarmaznak vagy engedményezés
utjan kerdltek a Tarsasaghoz.

Egyéb kovetelések és idGbeli elhatarolasok
Ezek a kovetelések a tobbi kdvetelés kozé nem tartozo fizetési igényeket tartalmazza. Az értékelésik

a vevGkovetelésekével egyezik meg. Ezen a mérlegpozicion jelennek meg az aktiv idGbeli elhatarolasok
is.

26



AKKO INVEST NYRT.
Kilonalld pénziigyi kimutatasa az IFRS-ek szerint a 2021. december 31-én végzGdé lzleti évre

Minden adat ezer Ft-ban, kivéve, ha masképp van jeldlve.
Pénzeszko6zok és egyenértékesek

A pénzeszk6zok kozé tartozik a pénztar, a bankbetétek és egyéb olyan, likvid betét és értékpapir,
amelynek eredeti lejarata nem haladja meg a harom hdnapot és értékvaltozasanak a kockazata
elhanyagolhatd (nem tartozik ide a folyédszamlahitel, de a cash-flow kimutatdsban a folyészamlahitelt
a pénzeszkdz egyenértékesekkel egy tekintet alatt kell kezelni.). A brdkereknél [évé pénzszamlak
egyenlegét is pénzeszkdz egyenértékesnek kell tekinteni.

Amennyiben egy pénzeszkoz esetében értékvesztés kovetkezne be, Ugy azt a nettd eredmény terhére
kell elszamolni, az ECL-t ezekre az eszk6zokre is el kell szamolni.

Jegyzett tGke
A jegyzett tGke tartalmazza a Tdrsasag altal kibocsatott részvények névértékének osszegét.
Azsié

Az azsid a kibocsatott részvények névértékén fellli vagyoni fedezet Osszegét tartalmazza. A
részvénykibocsatashoz tartozdé tranzakcids koltségek az azsiét csokkentik. A Tarsasdg az azsidban
jeleniti meg a sajat részvény értékesitésén elért nyereséget.

Eredménytartalék
Az eredménytartalék a felhalmozott, de ki nem fizetett osztalék 6sszegét tartalmazza.
Osztalékok

A Tarsasag a fizetendd osztalékot a pénziigyi beszamoléban az eredménytartalék csokkentésével
egyidejlleg kotelezettségként mutatja ki abban az id6szakban, amelyben a tulajdonosok az osztalékot
jovahagytak.

Sajat részvények

Ha a Tarsasag megvasarolja sajat részvényeit, a kifizetett ellenérték és a jarulékos koltségek sajat
részvényként kerllnek kimutatdsra, sajat téke csdkkentd tételként, 6nalléd soron negativ el6jellel, amig
a részvények bevonasra vagy ujra eladdsra nem kerlilnek. Amikor ezeket a részvényeket a
kés6bbiekben a Tarsasag eladja, az a sajat tGke értékét noveli Ugy, hogy az ezen keletkezd nyereség
vagy veszteség kozvetlenil a sajat t6két érinti (nyereség esetén az azsiot noveli, veszteség esetén az
eredménytartalékot csdkkenti). A sajat részvényekkel kapcsolatos tranzakcidkat a tranzakcié napjan
kell konyvelni.

Szallitoi tartozasok, egyéb kotelezettségek és idSbeli elhatarolasok

A szallitékat és egyéb kotelezettségeket, valamint az elhataroldsokat bekeriiléskor valds értéken
vesszlk nyilvantartasba, mely altaldban a nominalis értékkel egyezik meg. A késGbbi id6szakokban az
effektiv kamatlab mddszerével meghatarozott amortizalt bekerilési értéken szerepelnek.

Jovedelemadad tartozas és kovetelés, halasztott ado tartozas és eszkoz
A Tarsasag valamennyi tipusu, a jogszabalyi rendelkezések alapjan fizetend6 add esetében az IAS 12

Jovedelemaddk (“IAS 12”) standard elGirdsai alapjan végzi el annak kiértékelését, hogy az adott
adétipus jovedelemaddnak mindsiil-e.
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Az atfogd eredménykimutatasban megjelené jovedelemadd az adott id&szakra vonatkozd folyd és
halasztott addt jelenti. A halasztott add a targyévi eredményben keril kimutatasra, kivéve, ha az egyéb
atfogd eredményben kimutatdsra kerll6 tételekhez kapcsolédik, ekkor a halasztott adod is ott kerdil
kimutatasra.

A Tdrsasag halasztott adét szamol el az eszkdzok és forrasoknak az adott, jovedelemaddnak mindgsuld
adot szabalyozd jogszabdlyszerinti értéke és a nyilvantartasi értéke kozotti ideiglenes eltérések
vonatkozasaban a mérleg mddszer alapjan. A halasztott add kimutatott 6sszege az eszkozdk és
forrasok nyilvantartasi értéke realizdlasanak vagy rendezésének varhaté madjan alapul, a beszamolasi
id&szak végén érvényben Iévé vagy Iényegében érvényben |év6 addkulcsok alkalmazasa mellett.

Az adott id6szakra vonatkozd add az adott év addkoteles jovedelme utan fizetend6 adét jelenti, a
beszamolasi id6szak végén érvényes addkulcsok és az el6z6 évi helyesbitések alkalmazasa mellett.

A halasztott adodkovetelés csak a jovSben valdszinlsithet6en rendelkezésre all6 addkoteles
nyereségnek megfelel6 mértékig kertilhet kimutatasra.

Az egyéb, jovedelemaddnak nem mindsilé addk a jovedelemaddktdl elkilonitve keriilnek
megjelenitésre az atfogd eredménykimutatasban.

A cash flowhoz kapcsolédo dltalanos szamviteli politikak

A Tdarsasag a cash flow kimutatdsat a miikodési cash flowig az indirekt mddszerre épiti. A befektetési
és a finanszirozasi cash flow direkt mddszerrel késziil. A Tarsasag a kifizetett kamatot a m(ikodési cash-
flow részén beliil, mig a kifizetett osztalékot a finanszirozasi cash-flow részeként prezentalja.
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. A pénziigyi kimutatasok elkészitésekor alkalmazott lényeges becslések és a bizonytalansagok
egyéb forrasai

A Tarsasadg szamviteli politikdinak alkalmazdsa soran a vezetésnek dontéseket, becsléseket és
feltételezéseket kell tennie azon eszkdzok és kotelezettségek nyilvantartdsi értéke tekintetében,
amelyek mas forrasokbdl nem nyilvanvaldk.

A becslések és a kapcsolddo feltételezések multbeli tapasztalatokon és mas, relevansnak minésitett
tényez6kon alapulnak. A tényleges eredmények eltérhetnek ezen becslésekt6l. A becsléseket és az
ezeket megalapozo feltételezéseket folyamatosan felil kell vizsgalni.

Az IFRS-ekkel 6sszhangban |év6, az IFRS-ekre vald attérés idGpontjdban érvényes becsléseinek
konzisztensnek kell lennilik azokkal a becslésekkel, amelyeket ugyanarra az idépontra a korabbi
szamviteli szabalyozassal 6sszhangban készitett, kivéve, ha nyilvanvald bizonyiték van arra, hogy azok
a becslései hibdsak voltak.

A szamviteli becslések mddositasait a mddositas id6szakaban kell elszamolni, amennyiben a mddositas
kizdrélag ezt az id6szakot érinti, vagy a moddositds idGszakdban és az azt kovet6 idészakokban,
amennyiben a mddositds a targyiddszakot és a jovGbeli id6szakokat is érinti.

A Tdrsasag vezetGségének legaldbb évente fellil kell vizsgalnia az alabbi teriletek szdmviteli becsléseit:

e targyi eszk6zok hasznos élettartamaval, maradvanyértékével, leszerelési kotelemmel
kapcsolatos becslések,

e akészletekkel kapcsolatos megtériilési szamitasok becslései;

o kovetelések értékelésével, igy killondsen az ECL-lel kapcsolatos becslések

Szamviteli becslések fellilvizsgalatat indikalhatjak:

e jogszabalyokban bekovetkezett valtozasok,
e gazdasagi kornyezetben bekovetkezett valtozasok,
e tarsasag mukodésében, folyamataiban bekovetkezett valtozasok.
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IV. Szamviteli politika valtozasai, a pénziigyi kimutatasok napjan még hatalyba nem lépett IFRS-ek
és IFRIC-ek varhaté hatasa, korabbi alkalmazasok

A Tarsasag nem vdltoztatta meg az alkalmazott szamviteli politikdit 2020-rél 2021-re. Ez aldl kivételt
képeznek az Uj standardok bevezetésével és a korabban nem létez6 tevékenységekkel kapcsolatos
szamviteli politikak alkalmazasa.

7 sz

A jelen beszamolasi id6szaktol hatalyba 1épd, az IASB altal kdzzétett és az EU altal elfogadott uj és
madositott standardok és értelmezések:

e [FRS 9, IAS 39, IFRS 7, IFRS 4 és IFRS 16 standardok mddositasai — kamatlab benchmark reform —
2. fazis — az EU altal elfogadva 2021. januar 13-tél (hatalyba Iép a 2021. januar 1-jével, illetve az
azt kovetben kezd6db beszamolasi id6szakokban),

e |FRS 4 ,Biztositdsi szerz6dések” standard mddositdsai IFRS 9 halasztdssal — az EU altal elfogadva
2020. december 15-t6l (hatdlyba lép a 2021. januar 1-jével, illetve az azt kdvetSen kezd6d6
beszamolasi id6szakokban),

e |IFRS 16 Lizingek — Covid19-re Bérleti dij engedmények 2021.06.30 utan (hatdlyba Iép a 2021.
aprilis 1-jével, a mddositas kiterjeszti a gyakorlati egyszer(sitést a 2021.06.30 és 2022.06.30
kozotti id6szakra. Kotelezd a standard alkalmazasa annak a lizingbevevének, aki valasztotta az
eredeti gyakorlati egyszerUsités alkalmazasat)

Az IASB dltal kibocsatott és az EU altal elfogadott, de még nem hatalyos 0j és modositott standardok
és értelmezések

Ezen pénzigyi kimutatdsok jévahagydsanak id6pontjaban a kovetkez8, az IASB altal kibocsatott és az
EU 3altal elfogadott standardok, valamint meglévé standardok és értelmezések mddositdsai keriiltek
kozzétételre hatdlyba Iépés nélkil:

IFRS 3 “Uzleti kombinaciok”; IAS 16 “Ingatlanok, gépek és berendezések”; IAS 37 “Céltartalékok,
fliggs kotelezettségek és fiiggs kovetelések” standardok mddositasai— Eves fejlesztések (hatdlyba
|ép 2022. januar 1-jével, illetve az azt kovetSen kezd6d6 beszamolasi id6szakokban),

e |AS 1 ,Pénziigyi kimutatdsok prezentadldsa” standard mddositasai — A rovid és hosszu lejaratu
kotelezettségek osztdlyozdasa (hatdlyba |ép a 2023. januar 1-jével, illetve az azt kovetben kezd6d6
beszamolasi id6szakokban),

e |FRS Practice Statement 2: A szamviteli politikak kozzététele. (hatalyba lép a 2023. januar 1-jével,
illetve az azt kovetSen kezd6d6 beszamolasi id6szakokban),

e |FRS 17 “Biztositasi szerz6dések” standard, beleértve az IFRS 17 standard mddositasait (hatalyba
Iép a 2023. januar 1-jével, illetve az azt kdvetSen kezd6d6 beszamolasi idGszakokban),
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e |AS 8 ,Szamviteli politikak, a szamviteli becslések valtozasai és hibak”: Szamviteli becslésben
bekovetkezd valtozasok. (hatdlyba Iép a 2023. januar 1-jével, illetve az azt kovet6en kezd6d6
beszamolasi id6szakokban),

e |IAS 12 ,Jovedelemaddk”: Egyetlen tranzakcidbdl eredé eszkozokhoz és kotelezettségekhez
kapcsolddd halasztott add (hatdlyba |ép a 2023. januar 1-jével, illetve az azt kovetSen kezd6d6
beszamolasi id6szakokban)

A Tarsasdg nem alkalmazza ezeket az Uj standardokat és a meglév6 standardok mddositasait a hatalyos
idépontok el6tt. A Tarsasdg ugy véli, hogy a jelen standardok elfogaddsa és a meglév6 standardok
modositasa nem lesz jelentGs hatdssal a Tarsasdg pénziigyi kimutatdsaira a kezdeti alkalmazds
id6szakaban.

Az IASB altal kibocsatott és az EU altal nem elfogadott standardok és értelmezések

Az EU dltal elfogadott IFRS-ek jelenleg nem kiilonboznek jelentésen a Nemzetk6zi Szamviteli Standard
Testulet (IASB) altal elfogadott rendeletektél, kivéve az alabbi Uj standardokat, a meglévé standardok
madositasait és Uj értelmezéseket, amelyeket az EU-ban még nem fogadtak be a pénzligyi kimutatasok
kozzétételének napjaval:

e |FRS 10” Konszolidalt pénziigyi kimutatasok” és IAS 28 “Tarsult vallalkozdsokban és kozos
vallalkozdsokban lévé befektetések” standardok mddositdsai — Eszk6zok eladasa, illetve dtaddsa
a befektet6 és annak tarsult vagy kozos vezetés(i vallalkozasa kozott (a hatalybalépés idGpontjat
bizonytalan id6ére elhalasztottak, amig a kutatdsi projekt konklUzidra jut a t6kemddszerrel
kapcsolatban).

Ezek a mddositasok, uj standardok és értelmezések implementacidja nem befolydsolna szdmottevéen
a Tarsasag pénzigyi kimutatdsait.
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V. Az atfogé eredménykimutatashoz kapcsolodo kiegészité megjegyzések

1. Arbevétel

Az arbevétel a kovetkez6 elemekbdl tevédik Gssze:

2021. december 31- 2020. december 31-

Megnevezés L T
g én végz4do lizleti évre én végzodo uzleti évre
Ingatlan bérbeaddsabdl szarmazd bevétel 5500 4 000
Ingatlan eladasabdl szarmazé bevétel - 70300
Osszesen 5500 74 300

A Tarsasag 2020. év folyaman kett6 ingatlant birtokolt, melyek koziil a 1022 Budapest, Ribary utca 6.
foldszint 4. cimen taldlhaté ingatlant 2020.12.21-én értékesitette. 2021 folyaman a meglévé 1133
Budapest, Karpat u 50 szamon lévé ingatlan bérbeadasabdl érte el az 5 500 eFt arbevételt.

2. Kozvetlen, miikodéshez kapcsol6dé raforditasok

A kozvetlen raforditdsok azok a raforditasok, amelyek felmerilésiikkor kétséget kizardlag
hozzarendelhetbek az arbevételt képz6 elemhez.

A kozvetlen raforditasok tartalma a kovetkezd:

> 2021. december 31- 2020. december 31-
Megnevezés a AR g ; AR g

én végzodo iizleti évre én végzodo lizleti évre

K6z0s koltség (228) (163)

I%rt(?kesnett ingatlan konyv szerinti i (61516)
értéke

Ertékcsokkenés (2783) (7 054)

Egyéb anyag koltségek (831) -

Vagyonbiztositas (83) -

Egyéb kozvetlen koltségek (355) -

Osszesen (4 280) (68 733)

A 2020-as évhez képest valtozas tortént a kozvetlen koltségek Osszetételében: a személyi jellegl
koltségek atsorolasra keriiltek az adminisztrativ raforditasokhoz, az épitményadd pedig az egyéb
raforditasok kozé.

Az értékcsokkenési leiras csokkenésének oka, hogy a Tarsasag két ingatlannal is rendelkezett 2020.
évben, jelenleg azonban viszont csak egy ingatlant birtokol.

3. Altaldnos és adminisztrativ raforditasok

Az adminisztrativ raforditdsok sor a vdllalkozas iranyitasi és adminisztracidés tevékenységével
Osszefliggd raforditasait tartalmazza.
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2021. december 31- 2020. december 31-

Megnevezés én végz6do lizleti én végz6do uzleti

évre évre

Anyagkoltség - (551)
Szallitas, rakodas dija (123) (34)
Koényvwviteli szolgaltatasok dija (10 345) (9 850)
Pénziigyi szolgdltatasi dijak (8 878) (6 817)
Ugyvédi, jogi koltség (26 461) (6 254)
Hatosagi dijak, illetékek (110) (12)
Tanacsadasi és elemzési dijak (8 551) -
IT szolgaltatasok (357) (1087)
Forditasi dijak (1023) -
Egyéb koltségek (286) (3937)
Bérleti dijak (2782) (7 564)
Személyi jellegl raforditasok (31 457) (12 227)

Osszesen (90 373) (48 334)

A személyi jellegli raforditasok 2021-t61 az adminisztrativ raforditasok részét képezik.

Az ligyvédi, jogi koltségek 2021. évi dsszege jelent6sen meghaladta a 2020. évi koltségek volumenét.
Ezt a novekedést az Uj befektetések: a NEO Property Services Zrt. 49 %-os tulajdonrészének és az Elitur
Invest Zrt. 100%-os Uzletrészeinek megszerzése indokolja. Ezzel a mUvelettel a NEO Property Zrt. is az
AKKO Invest Nyrt. 100%-os tulajdondba keriilt, mert az Elitur Invest Zrt. a NEO Property Zrt. 51 %-os
tulajdonosa.

A bérleti dijak a Tarsasag székhelyéil szolgald ingatlan bérleti dijat tartalmazzak. A bérleti szerz&dés
nem minésil lizingszerzédésnek.

4. Egyéb bevételek és raforditasok

Az egyéb bevételek és raforditasok olyan tételek, amely a f6 tevékenységhez nem kapcsolhatdak, de
az eredményt befolyasoljak

A tételek tartalma a kovetkez6 (elGjelhelyesen):

> 2021. december 31- 2020. december 31-
Megnevezés o - o L

én végz6dao lizleti évre  én végz6da lizleti évre

Birsag, kotbér, késedelmi kamat - (12)

Epitményadé (172) (104)

Kilonféle egyéb tételek (8) (43)

Osszesen (elGjelhelyes) (180)

2021 évtdl az épitményadd is az egyéb bevételek és raforditasok kozott kerlil bemutatasra.
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5. Pénziigyi bevételek és raforditasok

2021. december 31-én 2020. december 31-én

Megnevezés

végz6do lizleti évre végz6do uzleti évre
Kapott kamatok banktdl 1 4
Banknak fizetett kamatok (253 840) -
Devizas eszkozok és kotelezettségek
atértékelése, atvaltaskori 7 546 118 406
arfolyamkiilonbozete
Kapcsolt vallalkozastdl kapott kamat 7 443 14 892
Kapcsolt vallalkozasnak fizetett kamatok (11 113) -
Osztalék bevétel 359 611 -
ECL pénzligyi eszkdzok értékvesztése 8 468 (1 895)
Osszesen (elGjelhelyes) 118 116 131 407

A bevételek kozott a legnagyobb tétel az egyik Uj lednyvallalattdl, a NEO Property Services Zrt-t6l
kapott osztalék. 2021 02.26-tél egy Uj hosszu lejaratu banki hitelt is igénybe vett a Tarsasag, amelynek
kamatterhei jelentés tételt képeznek a pénziigyi raforditdsokon beliil.

6. Leanyvallalat értékesitésébdl szarmazé eredmény

2021.12.31-én végz6do

Megnevezés Nyilvantartasi érték Eladasiar . ",
tizleti évre

Aquaphor Zrt. 133833 148 550 14717

Osszesen (eljelhelyes) 141 389 148 550

7. Jovedelemado raforditas

Ez a raforditas pozicié a kovetkez§ addtételeket tartalmazza:

2021. december 31-én 2020. december 31-én

Megnevezés

végz6do lizleti évre végz6do lizleti évre
Tarsasagi add (8 137) (11 160)
Halasztott ad6 raforditas/bevétel 484 7 815
Helyi iparGzési add (93) (69)
Osszesen (elGjelhelyes) (7 746) (3 414)

A jovedelemadé raforditasok kozott prezentalja a Tarsasag a targyévi tarsasagi adot és a helyi ipardzési
adot. A tarsasagi add mértéke az év soran 9%. Az ipar(izési adémérték 2% volt.

A Tarsasdgot az addhatdsagok rendszeresen ellendrzik. Mivel az egyes tranzakcidkra vonatkozo
addszabdlyok értelmezésében vita lehet, a pénzligyi kimutatdsokban szereplé addegyenlegeket a
kés6ébbiekben az adéhatdsag eljardsdban megvaltoztathatja.
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VI. A mérleghez kapcsol6dé kiegészité megjegyzések

Brutto érték

Egyenleg 2020.12.31-én
Vasarlas -
Ertékesités -
Egyenleg 2021.12.31-én

Ertékcsokkenés

Egyenleg 2020.12.31-én (3627)
Elszamolt értékcsokkenési leiras (2 463)
Kivezetés az eszkoz értékesitésekor -
Egyenleg 2021.12.31-én (6 090)
Egyenleg 2020.12.31-én 95173
Egyenleg 2021.12.31-én 92710

A Tarsasag tulajdonaban lévé ingatlan az IAS 40 Standard alapjan befektetési célunak mindsil és a
bekeriilési érték modell alapjan értékelt. Az ingatlanokat a Tarsasag hosszabb tavon sajat célokra nem
kivanta haszndlni. Az ingatlan valds értéke a menedzsment becslése szerint nem tér el jelentGsen a
konyv szerinti értéktdl, tekintetbe véve a vasarlas forduldnaphoz kézeli datumat.

A Tarsasag tulajdonaban az alabbi ingatlan all:

1133 Budapest, Karpat utca 50.

9. Gépek, berendezések, felszerelések

Brutto érték

Egyenleg 2020.12.31-én 379
Vasarlas 157
Ertékesités -
Egyenleg 2021.12.31-én 536
Ertékcsokkenés

Egyenleg 2020.12.31-én (237)
Elszamolt értékcsokkenési leiras (278)
Kivezetés az eszkoz értékesitésekor -
Egyenleg 2021.12.31-én (515)
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Netto érték

Egyenleg 2020.12.31-én 142
Egyenleg 2021.12.31-én 21

A targyévben irodai gépek beszerzésére kerilt sor.

10. Tartos befektetések leanyvallalatban

A lednyvallalatokban meglévé érdekeltségek értékét ezen a mérlegpozicién mutatja be a Tarsasag.

5 2021. december 31-én 2020. december 31-én
Megnevezés e e T 2 P2 PR P llt ol 2
végz6do lizleti évre végzido lizleti évre

VAR-Logisztika Zrt. 215 089 215 089
MOON Facility Zrt. 280 000 280 000
A PLUS INVEST Zrt. 329 000 329 000
4 Stripe Zrt. 850 000 850 000
ALQ SAS 730331 730331
Aquaphor Zrt. - 133 833
Elitur Invest Zrt. 14 000 000 -
NEO Property Services Zrt. 4500 000 -
Osszesen 20904 420 2 538 252

A bekeriilési értékrél a kovetkez6 tablazat ad tajékoztatast:

Megnevezés Bekeriilési érték > Elzc,zamolt, Konyv szerinti érték
értékvesztés

VAR-Logisztika Zrt. 597 247 382 158 215089
MOON Facility Zrt. 280 000 - 280 000
A PLUS INVEST Zrt. 329 000 - 329 000
4 Stripe Zrt. 850 000 - 850 000
ALQ SAS 730331 - 730331
Elitur Invest Zrt. 14 000 000 - 14 000 000
NEO Property Services Zrt. 4500 000 - 4500 000
Osszesen 21286 578 382 158 20904 420

A tarsasag a bekerlési érték modellt hasznalja a lednyvallalati befektetések értékelésére.

Minden lednyvallalati befektetést készpénzért szerzett be a Tarsasag, kivéve a Var-Logisztika Zrt-t,
amelyet részesedés csere Utjan akviralt. A bekeriilési érték megallapitdsdhoz a Tarsasag a cserébe
adott részvények valds értékét vette alapul.

A Var-Logisztika Zrt-ben lév6 befektetésére korabban értékvesztést kellett elszamolni, mert a mogottes
netté eszk6zok valds értéke év végén nem érte el a részvény arfolyambdl kialakuld vételar értékét. A
netté eszkdzértéket a Zrt. jovedelemtermeld képességébdl vezette le a Tarsasag. Az értékvesztés
abbdl adddott, hogy a vételarként atadott részvények valds értéke a piacon — viszonylag hirtelen —
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megnovekedett, igy vételar a tervezetet jelentésen meghaladta. (E folyamatot a Tarsasag nem tudta

befolyasolni. A tervezett részvényarfolyam mellett az értékvesztés elszamoldsdra nem kerilt volna
sor.) Az értékvesztést a Tarsasdg az eredmény terhére szamolta el.

Egyik lednyvallalat kozgy(ilése sem dontott osztalék fizetésrdl.

11. Egyéb kovetelések és id6beli elhatarolasok

Egyéb nem nyereségadd kovetelések 31843 19 536
Szallitd tulfizetésébdl szarmazé kovetelés - 152
Egyéb tételek 244 -

Egyéb nem nyereségadd kovetelések kézé a 2021. évben az afa adédnembdl szarmazd, valamint a
bérhez kapcsolddd jarulékokbdl szarmazd kévetelést sorolta a Tarsasdg. E tételek valds értéke konyv
szerinti értékiikkel kdzel azonos.

12. Kovetelések ledanyvallalattal szemben

A Tarsasag leanyvallalataival egyedi kolcsén megallapodasokat kotott, illetve engedményezési
szerz6dés keretében ,atvette” a lednyvallalat kovetelését pénzeszkoz ellenében, ennek kdszonhet6en
az éppen készpénzre szoruld tagvallalatok a likvid eszkdzokkel rendelkez6 Anyavdllalattél pénzt
kapnak.

Mérlegforduldnapon az aldbbi kamattal névelt kdlcson kdveteléseket tartja nyilvan a Tarsasag:

VAR-Logisztika Zrt. 5217 25057
MOON Facility Zrt. 214 530 232 787
A PLUS INVEST Zrt. 180512 178 988
4 Stripe Zrt. 225048 281 333
ALQ SAS 976 750 947 905
Aquaphor Zrt. - 163 950
Varhato hitelezési veszteség (ECL) (7 209) (8 235)

Az engedményezés soran bekerilt tételek nem kamatoznak. A kdlcsonként nyudjtott tételek kamata
altaldban a jegybanki alapkamat 1,5 % ponttal megemelt értéke. E tételek valds értéke kdnyv szerinti
értékiikkel kdzel azonos.

13. Kovetelés egyéb vallalkozassal szemben

AGY69 AG - 1671630
Varhato hitelezési veszteség
(ECL) - (7 522)
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A Tarsasdag az egyéb vallalkozassal szembeni kévetelése 2021.év folyaman visszafizetésre keriilt.

14. Pénzeszk6z6k és pénzeszkoz egyenértékesek

A pénzeszkozok és pénzeszkoz egyenértékesek tartalma a kévetkezé:

Megnevezés 2021. december 31. 2020. december 31.
Bankszamlak 487 774 9259
Pénztar 1 1
Brokereknél 1évé pénzszamlak 129 165
Varhato hitelezési veszteség (ECL) (72) 8

Osszesen 487 832 9433

A Tarsasag bankszamldin 6sszesen 487 774 eFt bankszamlapénz taldlhato. A szamviteli politikaval
Osszhangban, a pénzeszkozokre 72 eFt értékvesztést szamoltunk el a tétel valds értékének
megjelenitéséhez.

15. Jegyzett toke

A jegyzett t6ke a Tarsasag forgalomban 1évé részvényeinek névértékét tartalmazza.

Az alapt6ke felemelésérél az Igazgatotandacs elGterjesztése alapjan a Kozgy(ilés hataroz. A Kozgydilés
hatarozatara abban az esetben nincs sziikség, ha az alaptSke felemelése a Kozgy(ilés hatdrozatdba
foglalt felhatalmazds alapjan Igazgatdtanacsi jogkdrben torténik. Az alaptéke leszallitdsdnak a
Kozgylilés hatdrozata alapjan van helye.

A jegyzett t6ke 2021.12.31-én 833 880 000 Ft volt.

A Tarsasdag forgalomban Iévé részvényeinek névértékét az aldbbi tablazat tartalmazza:

Megnevezés 2021. december 31. 2020. december 31.
Jalnularll—Jen meglévd részvények 333 880 833 880
névértéke

Osszesen 833 880 833 880

A Tarsasag forgalomban lév6 részvényeinek darabszamat az alabbi tablazat tartalmazza:

Megnevezés 2021. december 31. 2020. december 31.
Ja’nu’arll—Jen meglévé részvények 333 880 833 880
névértéke

Osszesen 833 880 833 880

Mesgnevezés 2021. december 31. 2020. december 31.

& (db) Névérték: 25 Ft/db (db) Névérték: 25 Ft/db
Kibocsatott torzsrészvények 33355200 33355200
Osszesen 33 355 200 33 355 200
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Megnevezés 2021. december 31. 2020. december 31.
Részvények névértéke dsszesen 833 880 833 880

, Fbtzol sajat részvény 23425 4750
(névértéken)

Forgalomban lévé t6érzsrészvények 810 455 829 130

névértéke

16. Azsio

Az azsid a vdllalati részvények kibocsatdsakor a névérték folott kapott Gsszeget, valamint a sajat
részvény értékesitése soran elért eredményt tartalmazza. Az azsié az idGszak soran nem valtozott.

17. Eredménytartalék

2021.12.31-én —340 923 eFt volt az eredménytartalék Osszege (halmozott veszteség). Az
eredménytartalékbdl a Tarsasag elkilonit 3.060.908 eFt-ot, mint fejlesztési tartalék. A fejlesztési
tartalék forrasa az ugynevezett korrigalt addzas el6tti eredmény (Tao tv. 18/B §), amelynek része a
sajat részvény értékesitésébdl elért arfolyamkiilonbozet is, amelyet a Tarsasag az azsidban jelenitett
meg.

18. Sajat részvények

A sajat részvények darabszama és értéke a kovetkez6k szerint alakul.

2021. december 31. 2020. december 31.
(db) (db)

Nyité érték - -

T6zsdei forgalomban értékesitett sajat részvény

darabszama

Ingatlan értékesitésekor ellenértékként elfogadott

sajat részvény darabszama

Sajat részvény bevondsa - -

Részvények alakulasa (db) 936 988 190 000

Megnevezés

936 988 190 000

Megnevezés 2021. december 31. 2020. december 31.
Nyité érték - -
Sajat részvény tranzakcidk (eladas) - -
Sajat részvény tranzakciok (visszavasarlas) 23425 4750
Sajat részvény alakuldsa névértéken: 25 Ft/db

(el6jelhelyesen)
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A fenti tablazat a sajat t6ke hatdsok szerint jeleniti meg az elGjelet. A sajat részvények értékesitésén

elért eredményt a sajat t6ke mddositdsaként kezelte a Tarsasag. A nyereséget az azsidban jelenitette
meg.

2021-ben az Aquaphor Zrt. értékesitése soran a kiegyenlités AKKO Invest Nyrt. részvényekben tortént,
igy emelkedett a sajat részvények db-szama 936 988 db-ra.

19. Banki hitelek

A Tdrsasdg az OTP Bank Nyrt-t6l 12 millidrd forint 6sszegl hosszu lejaratu hitelt vett fel, amelynek
folydsitasa 2021. februar 26-an tortént meg, és keriilt kifizetésre a NEO Property Services Zrt. és az
Elitur Invest Zrt. lizletrészeiért az eladdk részére.

A hitel és kamata negyedévenként torlesztendd. A téketartozds 2021. 12.31-én, valamint a
rovid- és hosszu lejaratu részek az aldbbi tablazatban kerll bemutatdsra:

OTP Bank 2036.03.31 2,5% 11528971 681527 2900387 7947057

7 22|

20. Halasztott adod kotelezettségek és késGbb fizetend6 addk

A targyid6szakban a kovetkezd halasztott adé egyenlegek keletkeztek:

Megnevezés 2021. december 31. 2020. december 31.

Halasztott add kotelezettségek 274 826 275311
Osszesen 274 826 275 311

A halasztott ado levezetése és forrasa a kovetkez6:

Kényv
Megnevezés szerinti Adoérték Kiilonbozet
érték
Befektetési célu ingatlan 92710 92710 -
Gépek, felszerelések, berendezések 21 21
Tartds befektetések leanyvallalatban 20904 420 20904 420 -
Egyéb kovetelések és id6beli elhatarolasok 32087 32087 -
Pénzeszkdz és egyenértékeseik 487 832 487 904 (72)
Kovetelések leanyvdllalattal és egyéb kapcsolt felekkel szemben 1594847 1602056 (7 209)
Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek és id6beli elhatarolasok 4843616 4843616 -
Képzett fejlesztési tartalék - (3060908) 3060908

Osszesen 27955533 24901907 3053626

Levonhato kiilonbozet 6sszesen
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Adokoteles kililonbozet 6sszesen 3 060908

Halasztott add kovetelés dsszesen
Halasztott adé kotelezettség 6sszesen 274 826

21. Akvizicio halasztott vételara

A 2021-ben végbement akvizicidk soran a részesedés megszerzésekor nem a teljes vételdr kerilt
kiegyenlitésre, emiatt 4 830 000 eFt hosszu lejaratu kotelezettsége all fenn a Csoportnak az Eladéval
szemben, amelyet a NEO Property Services Zrt. osztalékaibdl kivdn megfizetni és teljesiteni. A
kotelezettség 6sszege 4 830 000 eFt. A vételdr nem diszkontdlt értéken keriilt megjelenitésre.

Az egyéb rovid lejaratu leanyvallalati kolcsondk az ELITUR Zrt-vel szemben all fenn. A kotelezettség
kamattal névelt értéke 870 715 eFt (tavaly: 0).

22. Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek

Ez a pozicié tartalmazza azokat a kotelezettségeket, amelyek nem szallitdkhoz vagy hitelekhez
kapcsolédnak. Ezek tdobbnyire — nyereségaddn kivili — addegyenlegeket, bérrel kapcsolatos
kotelezettségeket, passziv id6beli elhatarolasokat tartalmaznak. A tételek nem diszkontalt értéken
szerepelnek, a tételek valds értéke megegyezik a kbnyv szerint értékikkel.

Megnevezés 2021. december 31. 2020. december 31.
Bérrel kapcsolatos tételek 13 662 -
Birsag, késedelmi poétlék, dnellenbrzési potlék 11 12
Vagyonszerzési illeték - 3800
Egyéb tételek (57) -
Osszesen 13 616 3812

23. Nyereségado kotelezettségek

Ezen a pozicion kizarélag nyereségadétartozas szerepel.

Megnevezés 2021. december 31.  2020. december 31.
Targyévi nyereségado kotelezettségek 1178 2 602
Osszesen 1178 2 602
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24. Pénziigyi eszk6zok és kotelezettségek valds érték hierarchiaja

Az IFRS 13 alapjan a Tarsasag a valds értéken értékelt eszkozei és kotelezettségei tekintetében, a
kovetkezetesség és az Osszehasonlithatdsag novelése érdekében az aldbbiak szerint mutatja be a
harom fokozatu értékelési szint szerinti valds érték hierarchiat:

Az eszkdz vagy kotelezettség valds értékének megallapitdsara hasznalt inputokat a valdsérték-
hierarchidn belll kiilonb6z6 szintekre lehet besorolni. Ezekben az esetekben a valds értéken torténd
értékelés a valdsérték-hierarchidnak teljes egészében abba a szintjébe keril besoroldsra, amelyben a
teljes értékelés szempontjabdl jelents legalacsonyabb szintl input szerepel. Annak felméréséhez,
hogy egy konkrét input mennyire jelentds a teljes értékelés szempontjabdl mérlegelés sziikséges,
amely soran figyelembe kell venni az eszkdzre vagy a kotelezettségre vonatkozd tényezbket.

Ertékelési szint 1: olyan jegyzett, altaldban t6zsdei drak homogén eszkdzok vagy kotelezettségek aktiv
piacain, amelyekhez a Tarsasag az értékelés id6pontjaban hozzaférhet.

Ertékelési szint 2: a jegyzett arakon kiviili, az eszkdz vagy kotelezettség vonatkozasaban akdr
kozvetlendl, akar kozvetve megfigyelhetd inputokat is tartalmazé mérés.

Ertékelési szint 3: az eszkdz vagy a kotelezettség értékét nem kozvetleniil megfigyelhetd inputokat is
felhasznalé mérés.

A Tdrsasag az aldbbi pénzligyi eszkozoket és kotelezettségeket birtokolja:

Pénziigyi eszk6zok és egyenlegeik

Megnevezés 2021.12.31 2020.12.31
Egyéb kovetelések és id6beli elhatarolasok 32087 19 688
Pénzeszkoz és egyenértékeseik 487 832 9433
Kovetelések leanyvallalattal szemben 1594 847 1821786

Kovetelések egyéb kapcsolt vallalkozassal
szemben

Osszesen 2114766 3515015

- 1664 108

Pénziigyi kotelezettségek és egyenlegeik

Megnevezés 2021.12.31 2020.12.31
Banki hitelek 11528971 -
Akvizicio halasztott vételara 4 830 000 -
Rovid lej. kotelezettségek ledanyvallalattal 870 715 i
szemben

Egyebl I'OVIId lejaratu kotelezettségek és idSbeli 13 616 3812
elhataroldsok

Osszesen 4843 616 3812
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A valés érték hierarchidban a kévetkez6 mddon helyezkednek el az egyes instrumentumok:

Megnevezés 2021. december 31. 2020. december 31.
Ertékelési Ertékelési Ertékelési Ertékelési Ertékelési Ertékelési
szint 1 szint 2 szint 3 szint 1 szint 2 szint 3
Pénziigyi eszkz6k - - - - - -
Kovetelések kapcsolt
véllalkozassokkal szemben - - 1594 847 - - 3485 894
Egyéb kovetelések és id6beli elhat. - - 32087 - - 19 688

Pénzeszkoz és egyenértékeseik
487 832 - - 9433 - -

Osszesen (eszk6zok) 487 832 1626 934 3 505 582

Pénziigyi kételezettségek - - - - - _

Banki hitelek 11528 971

Akvizicid halasztott vételdra 4 830 000

Rovid lej. kotelezettségek

lednyvallalattal szemben 870 715

Egyéb kotelezettségek - - 13616 - - 3812
Osszesen (kotelezettségek) - - 17 243 302 - - 3812
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VII. Egyéb kozzétételek

25. Kapcsolt felekkel folytatott tranzakcidk

A Tarsasag és mas kapcsolt felek kdzotti tranzakcidk részletei aldbb taldlhatok. A Tarsasag kulcsvezet6i
is kapcsolt feleknek mindsilnek.

A Tarsasag leanyvallalatai kapcsolt vallalkozasnak mindsiilnek. Az ezekkel szemben fennalld
egyenlegekrdl a pénziigyi kimutatasok 12. kiegészit6 megjegyzése ad tadjékoztatdst. Konszolidacids
koron kivil mas kapcesolt féllel a Tarsasagnak nem volt Gzleti kapcsolata.

Az Igazgatdtandacs és az Audit bizottsag tagjai kapcsolt felek. Az Igazgatdtandacs tagjai az Uzleti év
folyaman az aldbbi javadalmazdasban részesiiltek:

Bérek 3 285 - 3285
Juttatasok 2035 - 2 035

A juttatdsok részeként bér és tiszteletdij kertlt elszdmolasra.

26. Fizetett osztalék

A Tarsasdg nem fizetett osztalékot 2021-ben, illetve az Igazgatétandcs 2022-re sem javasolja a
Kozgyilés részére osztalék megallapitasat és fizetését.

27. A kockazatok leirasa és érzékenységvizsgalat

A Tarsasag tevékenységei daltal ki van téve a piaci és pénziigyi feltételek megvaltozdsabdl adddo
kockazatoknak. Ezek a valtozasok befolyasolhatjak az eredményeket, az eszkdzok és a kotelezettségek
értékét. A pénziigyi kockazatkezelés célja, hogy a kockazatokat az operativ és a finanszirozasi
tevékenységeken keresztiil folyamatosan csdkkentse.

Piaci kockazat

A Tarsasag kilfoldi devizaban is folytat tevékenységet, ami magaban hordozta a devizaarfolyamok
valtozasabdl ered6 kockazatokat. A devizas lgyletek els6sorban a Tarsasag francia leanyvallalata, az
ALQ SAS-sal folytatott tranzakciokon keresztiil jelennek meg. ALQ SAS funkcionalis pénzneme az eurd.

A kamatlabkockdazat annak a kockazata, hogy bizonyos pénziigyi eszk6zok és kotelezettségek jovébeni
pénzaramlasai a piaci kamatlab valtozdsdnak hatdsara ingadoznak. A Tarsasag kamatkockazati
kitettségét dinamikusan elemzi, kiUlénb6z6 forgatokényvek szimulaldsa alapjan szamitja ki a
meghatdrozott kamatldbmozgasok eredményre gyakorolt hatdsat.

A Tarsasag aktualis kockazatdanak a kamatkockazatot azonositotta. Relevans valtozast jelenleg a
kamatbevételek valtozasa okoz.
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Kamatbevétel valtozasanak hatasa az eredményre

0,
D A kamat 1% pontos A kamat 5% pontos 8 kama't 10{'
Targyévi adat > h 8 p A A pontos valtozasa
valtozasa esetén valtozasa esetén >
[EE

Netté eredmény 35754 51702 131445 290930
Kamatbevétel 7 444 23392 103 135 262 620
Kamatvonzattal rendelkezd eszk6zok targyévi

értéke 1594 847 1594 847 1594 847 1594 847
Kovetelések lednyvallalattal szemben 1594 847 1594 847 1594 847 1594 847
Atlagos kamat 0,467% 1,467% 6,467% 16,467%
Kamatvaltozas 214,2% 1285,5% 3427,9%

Eredmény valtozas 44,61% 267,64% 713,70%

Elaszticitas 20,82% 20,82% 20,82%

A vizsgalat eredményképpen a kovetkez6 kovetkeztetéseket lehet levonni:

e Az dtlagos kamatldb 1% pontos valtozdsa 44,61 %-os valtozast eredményezne a nettd

eredményben.

e Az atlagos kamatldb 5% pontos valtozdsa 267,64 %-os vdltozdst eredményezne a nettd
eredményben.

e Az atlagos kamatldb 10% pontos valtozasa 713,70 %-os valtozast eredményezne a nettd
eredményben.

Hitelezési kockazat

A hitelezési kockdzat annak a kockazatat fejezi ki, hogy az adds nem teljesiti szerz6déses
kotelezettségeit, amely pedig pénziigyi veszteséget eredményez a Tarsasag szamara.

A hitelezési kockazatelemzés a kdvetkezd pozicidkat mutatja:

Megnevezés 2021. december 31. 2020. december 31.

Nem lejart kdvetelések 32087 19 688
<30 nap - -
30-60 nap - -
60-90 nap - -
91-180 nap - -
191-365 - -
> 365 nap - -
Osszesen 32087 19 688

Likviditasi kockazat

A likviditasi kockdzat annak kockazata, hogy a Tarsasdg nem lesz képes megfelelni pénzigyi
kotelezettségeinek. A likviditasi kockazat kezeléséért az Igazgatdtanacs felel6s. A Tarsasdg a likviditasi
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kockazat kezelését a tartalékok és tartalékolt hitelfelvételi lehetGségek megfeleld szinten tartasaval, a

tervezett és tényleges cash-flow adatok folyamatos nyomon kovetésével, valamint a pénzigyi
eszkozok és kotelezettségek lejaratainak egyeztetésével végzi.

A likviditasi elemzés a kovetkezd lejaratokat mutatja:

5 éven tul vagy

2021. december 31. - even’belul = kc{zott bizonyos Osszesen
esedékes esedékes T
helyzetben likvid

Pénzeszkoz és pénzeszkoz-egyenértékesek - 487832 - - 487 832 -
AE:Iott kélf:sén lednyvallalatnak és egyéb kapcsolt R 1594 847 ) 1594 847
vdllalkozasnak
Befektetési célu ingatlanok - - 92710 92710
Gépek, felszerelések, berendezések - - 21 21
Befektetés lednyvallalatban - - - 20904 420 20904 420

- 32087 - - 32087

Egyéb kovetelések és idébeli elhatarolasok

ovetelések 2114766 20997 130 23 111917

5 éven tul vagy
1 éven beliil 1-5 k6zott bizonyos

2021. december 31. Osszesen

esedékes esedékes helyzetben
esedékes

AdO és egyéb rovid lejaratu kotelezettségek - 13616 - - 13616 -
Nyereségado kotelezettség - 1178 - - 1178 -
Bankhitel - 681527 2900 387 7 947 056 11528971 -
Rovid lej. kotelezettségek lednyvallalattal . 870 715 i i 870715 )
szemben

Halasztott ad6 - - 274 826 - 274 826 -
Akvizicid halasztott vételara ) i 2530000 i 4830000 ]
Sajat t6ke - - - 5592611 5592611 -

Pénziigyi kotelezettségek 1567 036 8 005 213 13 539 667 23 111917

Pénziigyi eszk6z6k és kotelezettségek
kiilonb6zete

(4282270)  (3175192) 7 457 463

El6z6 évi 6sszehasonlitd adat:

éven beliil 1-5 kozott SULIIRED

2020. december 31. bizonyos Osszesen

esedékes esedékes helyzetben likvid

Pénzeszkoz és pénzeszkoz-egyenértékesek N 9433 - - 9433 -
Adott kélcson leanyvdllalatnak és egyéb R 3485894 ) 3485 894
kapcsolt vallalkozdsnak
Befektetési célu ingatlanok - - 95173 95173
Gépek, felszerelések, berendezések - - 142 142
Befektetés leanyvallalatban - - - 2538252 2538252

- 19 688 - - 19 688 -

Egyéb kovetelések és idébeli elhatarolasok
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Adé és egyéb rovid lejaratu

kotelezettségek 3812 B - 3812
Nyereségado kotelezettség - 2602 - - 2602
Halasztott ad6 - - 275311 - 275311
Sajat téke - - - 5866 857 5866 857

COVID-19 virus terjedésével kapcsolatos kockazatok

A koronavirus-jarvany terjedésének megel&zésére szamos korlatozd intézkedés kerilt bevezetésre
Magyarorszagon is az Uzleti év folyamdn, mely korladtozasok az ingatlanbérleti jogviszonyokat is
érintették. A Tarsasag szempontjabdl ebben az id6szakban jelentés hatas mar nem volt. A Tarsasdg a
jarvany hatasait folyamatosan vizsgalja. Ennek soran kiemelt szerep jut a munkaerGellatottsag, szallitoi
lanc és a piaci fizet6képesség hatdsainak vizsgalatara. Jelenleg sem var jelent6sebb hatast a Csoport,
azonban az esetleges megbetegedések negativ hatassal lehetnek a Csoport munkafolyamataira.

28. Mas gazdalkodo egységben lévo érdekeltségek miatti kozzétételek

A Tarsasag nem szembesult semmiféle bizonytalansaggal, illetve nem kellett semmilyen bonyolultabb
kérdést eldontenie, amikor azt itélte meg, hogy a befektetései hogyan kezelendéek.

A Tarsasag csak lednyvallalatokkal rendelkezik.

A Tarsasagnak egyik vallalkozasa kapcsan sem kell szembenéznie olyan korlatozassal, amely a nettd
eszkdz6khoz, az eredményhez vagy a cash-flowhoz vald hozzaférést érintené.

A Tarsasagnak nincsenek olyan konszolidalt vagy nem konszolidalt érdekeltségei, amelyben a kontrollt
nem a szavazati jogok alapjan lehet megallapitani vagy ahol a szavazati jogok nem a kontrollhoz vezet6
relevans tevékenységek iranyitasara szolgalnak (strukturalt gazdalkoddk).

A Csoport egyik tagja sem mindsul befektetési tarsasagnak vagy ilyenben nem részesedik.

29. Sajat t6ke megfeleltetési tabla

A szamviteli térvény 114/B §-a elbirja, hogy az IFRS-ek alapjan jelentd tarsasag tegye kdzzé a sajat téke
megfeleltetési tablajat, minden id&szakra vonatkozdan.

A sajat t6ke egyeztett értéke a kovetkez6 2021. december 31-én:

IFRS-ek szerinti sajat téke (IFRS-ek szerinti eszkoz és kotelezettségek kilonbsége) 5592611
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+ kapott pétbefizetés IFRS-ek szerint kotelezettségként kimutatott 6sszege -
- adott poétbefizetés IFRS-ek szerint eszkdzként kimutatott 6sszege -

+ t6ketartalékba helyezendd atvett pénzeszkoz, ha az halasztott bevétel (IFRS) -
+ atvett eszkozok értéke, ha az halasztott bevétel (IFRS) -
- t6keinstrumentumot eredményezd t6keemelés, ha azt a tulajdonosokkal

szembeni kévetelésként kellett kimutatni (IFRS) -
Sajat tGke (egyeztetett) 5592 611

A sajat t6ke egyes elemei, egyeztetés szerint a kbvetkez6képpen alakulnak:

IFRS-ek szerinti jegyzett toke
Létesit6 okiratban kimutatott jegyzett téke,
megegyezik a cégbirésagon bejegyzett tékével 833 880

Jegyzett, de be nem fizetett téke

Jegyzett, de be nem fizetett téke -

Lekotott tartalék

Kapott potbefizetés

Sajat részvény miatti korlat

Fel nem hasznalt fejlesztési tartalék, halasztott add hatdssal korrigalva 2785426
Leko6tott tartalék 2785426

Eredménytartalék

IFRS-ek szerinti addzott és ki nem osztott halmozott eredmény a korabbi évekbdl (601 605)
+/- IFRS-ek szerint a felhalmozott eredmény javara vagy terhére elszamolt 6sszegek -
- Adott pdtbefizetés eszkdzként kimutatott 6sszege -

- Fel nem hasznalt fejlesztési tartalék, halasztott adé hatdssal korrigalva (2 785 426)
+ Attérés éve el6tti zaré eredménytartalék, az attérési korrekcidkkal korrigalva 224 928
Eredménytartalék (3162 103)

Adozott eredmény
Adézott eredmény, Szt. 114/A.§ 9. pontja 35754

Ertékelési tartalék
Egyéb atfogé eredményben elszamolt tételek halmozott dsszege -

Toketartalék
Egyeztetett sajat téke 5592611
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- IFRS-ek szerinti jegyzett t6ke (833 880)
- Jegyzett, de be nem fizetett tGke -
- Eredménytartalék 3162103
- Ado6zott eredmény (35 754)
- Lekotott tartalék (2 785 426)
- Ertékelési tartalék -
Toketartalék (egyeztetett) 5099 654

Az egyeztetés eredményképpen létrejott sajat téke:

Jegyzett t6ke 833 880
Jegyzett, de be nem fizetett téke -
T6ketartalék 5099 654
Eredménytartalék (3162 103)
Lekotott tartalék 2785426
Ertékelési tartalék -
Addzott eredmény 35754
Sajat toke Osszesen (egyeztetett) 5592611

Osztalékfizetésre rendelkezésre dllé eredménytartalék (Szt. 114/B (5) b. pontja szerint)

Eredménytartalék (egyeztetett) (3162 103)
Targyévi adozott eredmény 35754
Osztalékfizetésre rendelkezésre allé6 eredménytartalék (3 126 349)

30. Konyvvizsgaldval kapcsolatos kozzétételek

A 2000. évi C. Szamvitelirdl sz616 térvény alapjan Tarsasdgunknal kdtelez6 a beszamold konyvvizsgald
altal auditdldsa. 2021. évben a konyvvizsgalatot az UNIKONTO Szamvitelkutatasi Kft. latta el (1092
Budapest, F6vam tér 8. I11/317.3.; addszama: 10491252-2-43; kamarai regisztracios sz.: 001724).

Az UNIKONTO Szamvitelkutatdsi Kft. részérdl a konyvvizsgdldi feladatok ellatasdért felelés személy
Dr. Lakatos Laszlé Péter (konyvvizsgdléi igazolvany szama: 007102).

A konyvvizsgdlat éves dija a szamviteli torvény alapjan az Nemzetkdzi Pénziigyi Beszamolasi
Standardok (IFRS) szerint Osszedllitott kiilonalld és konszolidalt pénzlgyi kimutatdsok kapcsan:
1300 eFt + afa. A konyvvizsgdld a jog szerinti konyvvizsgdlaton kivili tevékenységet nem végez a
Csoportnal.

31. Szamwviteli szolgaltatdéval kapcsolatos k6zzétételek
Ezeket a pénziigyi kimutatasokat Réti Hajnalka allitotta 0ssze, aki regisztralt IFRS mérlegképes kbnyvel6

(regisztracios szama: 202580). A mérlegképes konyvel6 a Rean Hungary Kft. megbizottjaként végezte
feladatat.

32. Nyilatkozatok

Az alkalmazott szamviteli elGirdsok alapjan, a legjobb tudasunk szerint elkészitett Kiilonallé pénzigyi
kimutatas valds és megbizhato képet ad az AKKO Invest Nyrt. kotelezettségeirél, pénzigyi helyzetérdl,

49



AKKO INVEST NYRT.
Kilonalld pénziigyi kimutatasa az IFRS-ek szerint a 2021. december 31-én végzGdé lzleti évre

Minden adat ezer Ft-ban, kivéve, ha masképp van jeldlve.

valamint eredményérél, a fejlédésérdl és teljesitményérél, ismertetve a f6bb kockazatokat és
bizonytalansagi tényezéket.

33. Beszamolasi id6szakot kovetd lényeges események

A Tarsasag a kovetkez6 jelentésebb mérlegfordulénap utani eseményeket azonositotta, amelyek —
mivel nem médosité események — nincsenek hatdssal a kimutatasok szamszaki részére.

34. A pénziigyi kimutatasok kozzétételre engedélyezése

Az AKKO Invest Nyrt kozgy(lése 2022. marcius 22-i. Igazgatdtanacsi és Audit Bizottsagi dontésével
elfogadta és kozzétételre engedélyezte a Tarsasag 2021. évi nemzetkozi pénzigyi beszamolasi
standardok (IFRS) szerint készitett kiilonallé pénziigyi kimutatasat.

Budapest, 2022. marcius 22.

Az AKKO Invest Nyrt. képviseletében:

Prutkay Zoltan Horvath Imre Attila
igazgatdtanacs elndke igazgatdtandcs-elndk-helyettes
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1. A tevékenységi kor bemutatasa

A kibocsatot 2006.08.07-én jegyezte be a Cégbirdsag majd 2010.11.10-én nyilvanosan mikodé
részvénytdrsasagga alakult. Ezt kovet6en 2011.02.15-én torzsrészvényei bevezetésre keriiltek a
Budapesti Ertéktézsdére, majd 2011. 04.08-an a Stuttgart-i ErtéktSzsdére (Bderse Stuttgart) is.
A Tarsasag hosszu tavu stratégidjanak célkitlizései, igy az akviziciok és a real-befektetések
megvaldsitasara fleg az év elsé felében keriilt sor.

2021. februdr 1-jei rendkiviili kozgyllési hataskérben megtartott Igazgatdtandcs napirendre
tlizott, és az 5/2021. (Il.1.) szdmu hatarozataval jovahagyta a Tarsasag 2021. februar 1-jei
Rendkivili Kozgy(ilésének napjan cégjegyzékbe bejegyzett alaptékéje maximum tizszeresének
megfelel6 6sszeg erejéig torténd alaptéke-emelést.

A Tarsasag 2020. Il. félévben megkezdett akvizicidja, a NEO Property Services Zrt. és az Elitur
Invest Zrt. 100%-o0s Uzletrészeinek megvasarlasa 2021. februar végén lezarasra keriilt.

Jelenlegi leanyvallalatait és részesedéseit 2021. december 31-i allapot szerint az aldbbi
tdblazat foglalja 6ssze:

Részesedés

Tarsasag neve A
nagysaga

VAR-Logisztika Zrt.
(székhelye: 1124 Budapest, Lejt6 at 17/A.; 100 %
cégjegyzékszam: 01-10-046822)

MOON Facility Zrt.
(székhelye: 1124 Budapest, Lejt6 at 17/A.; 100 %
cégjegyzékszam: 01-10-049534)

ALQ SAS

(székhelye: Franciaorszag, Antibes 06600. Louis

Gallet Ut 18.; nyilvantartasba vételi szam: 100 %
841 053 077 R.C.S. Antibes, addszama:

FR93841053077)

4 Stripe Zrt.

(székhelye: 1124 Budapest, Lejté ut 17/A,; 100%

cégjegyzékszam: 01-10-049777)

A PLUS INVEST Zrt. (székhelye: 1124 Budapest, Lejts

1 [)
Ut 17/A.; cégjegyzékszam: 01-10-049740) 00%
Elitur Invest Zrt. (székhelye: 1124 Budapest, Lejt6 ut 100%
17/A.; cégjegyzékszam: 01-10-049966) 0
NEO Property Services Zrt. (székhelye: 1095
Budapest, Mariadssy utca 7.; cégjegyzékszam: 01-10- 100%

045154)
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A Tarsasag IFRS szerinti egyedi és konszolidalt beszamoléjat is elkészitette, amelybe
lednyvallalatként az alabbi tarsasagok keriltek bevonasra a 2021-es évben:

- VAR-Logisztika Zrt.

- MOON Facility Zrt.

- ALQSAS

- 4 Stripe Zrt.

- APLUS INVEST Zrt.

- Aquaphor Zrt. (eladasra keriilt 2021. majus 19-én)

- Elitur Invest Zrt.

- NEO Property Services Zrt.

A kiilonall6 (egyedi) és 6sszevont (konszolidalt) IFRS beszamoldk a BET honlapjan, az MNB &ltal
Uzemeltetett kozzétételi rendszeren és az AKKO Invest Nyrt. honlapjan is megtekinthetdk.

Alaptoke nagysaga, osszetétele

A Tarsasag alapt6kéjének osszetétele 2021. december 31-én:

Részvénysorozat Névérték Kibocsatott Osszesen névérték
(Ft/db) darabszam
Tdrzs 25 33 355 200 833 880 000
Alapt6ke nagysaga 25 33 355 200 833 880 000

A Tarsasag torzsrészvényei a részvény névértékét6l fliggé mértékl szavazati jogot
testesitenek meg. Ennek megfelel6en a Tarsasag minden 25 Ft névértékd torzsrészvénye 1
szavazatra jogosit.

Az év soran a Tarsasag alapt6kéje nem valtozott.

936.988 db sajat részvénnyel rendelkezik.

Alaptéke felemelése, leszdllitasa
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Az alaptéke felemelésérél az Igazgatdtanacs elbterjesztése alapjan a kozgy(lés hataroz. A
kozgylilés hatarozatdra abban az esetben nincs sziikség, ha az alaptéke felemelése a kozgydilés
hatdrozataba foglalt felhatalmazas alapjan igazgatétandcsi jogkorben torténik.

Az alapt6ke leszallitasanak a kdzgy(lés hatarozata alapjan van helye.

2021. februar 1-jére 6sszehivott rendkiviili kozgy(ilés keretein belll a 5/2021. (I.1.) szamu
kozgylilési hatdskdorben meghozott igazgatdtandcsi hatdrozat értelmében Uj felhatalmazast
kapott az Igazgatdtandcs alaptGke emelésre. Az alaptSke-emelés legmagasabb 0Osszege,
amelyre az Igazgatétandcs a Tarsasag alaptékéjét felemelheti: a Tarsasadg 2021. februar 1-jei
Rendkivili Kozgyllésének napjan cégjegyzékbe bejegyzett alaptSkéje (833.880.000,-Ft)
maximum tizszeresének megfelel6 6sszeg.

Az alapt6ke-emelésre rendelkezésre 4all6 id6tartam: az alaptéke felemelésére vonatkozd
felhatalmazdsroél sz6l6 dontés meghozatalanak napjatél szamitott 2 (két) év.

Valtozasok a csoport szerkezetében

Az AKKO Invest Nyrt. 2021. I. félévében az aldbbi ledanyvallalatokban szerzett tulajdonrészt:

A Tarsasag megnevezése Megvasarlas id6pontja Megvasarolt részesedés
mértéke

Elitur Invest Zrt. 2021. februar 26. 100%

NEO Property Services Zrt. 2021. februar 26. 100%

2020. szeptember 7-én adott tajékoztatast folyamatban lévé akvizicidjardl, a NEO Property
Services Zrt. és az azt tulajdonld tarsasag, az Elitur Invest Zrt. (izletrészeinek megvasarlasaral,
amelynek megvaldsuldsa és banki hitelb6l torténd finanszirozasa 2021. februar 26-an teljesiilt.

2021. majus 19-én adott hirt a Tarsasag az Aquaphor Zrt. 100%-os Uzletrészeinek nyereséggel
torténd értékesitésérdl, amelynek vételar fizetési teljesitése AKKO Invest Nyrt.
torzsrészvényekkel kerllt kiegyenlitésre.

Az éves beszamolo idészakaban elért eredmények

4.1. Kiilondllé datfogo eredménykimutatds

Kiilénall6 atfogé eredménykimutatas a 2021. december 31-én végz6d6 365 napra
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Kiegészit6 2021.01.01- 2020.01.01-

ATFOGO EREDMENYKIMUTATAS : )
megjegyzések 2021.12.31 2020.12.31

Arbevétel (1) 5500 74300
Kozvetlen raforditasok (2) (4 280) (68 733)
Brutté eredmény 1220 5567
Adminisztrativ és értékesitési raforditasok (3) (90 373) (48 334)
Egyéb raforditdsok, nettd (4) (180) (158)
Pénziigyi raforditasok, nettd (5) 118 116 131 407
Lednyvallalat értékesitésébdl szarmazd eredmény (6) 14717 30000
Adoézas el6tti eredmény 43 500 118 482
Jovedelemado raforditas (7) (7 746) (3 414)
Netté eredmény 35 754 115 068

Egyéb atfogo eredmény (nyereségado hatdsa utan)

Teljes atfogo eredmény 35 754 115 068
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4.2. Kiilondllé mérleg

Kiilonallé mérleg
2021. december 31. napjdra

Kiegészit6

ESZKOZOK megjegyzések 2021.12.31 2020.12.31
Befektetett eszkozok 20997 151 2633567
Befektetési célt ingatlanok (8) 92710 95173
Gépek, felszerelések, berendezések (9) 21 142
Tartés befektetések lednyvallalatban (10) 20904 420 2538252
Forgdeszkozok 2114 766 3515 015
Egyéb kovetelések és id6beli elhatarolasok (12) 32087 19 688
Kovetelések lednyvallalattal szemben (12) 1594 847 1821786
Kovetelések egyéb vallalkozassal szemben (13) - 1664 108
Pénzeszkoz és egyenértékeseik (14) 487 832 9433
Eszk6zok 6sszesen 23111917 6 148 582
SAJAT TOKE ES KOTELEZETTSEGEK

Sajat téke 5592611 5 866 857
legyzett tGke (részvények névértéke 25 Ft/db) (15) 833 880 833 880
Azsio (16) 5479954 5479954
Eredménytartalék (17) (340923) (376 677)
Sajat részvények (18) (380 300) (70 300)
Hosszu lejaratu kotelezettségek 15 952 270 275 311
Hosszu lejaratd banki hitelek (19) 10 847 444 -
Halasztott ado kotelezettségek és késbb fizetendd addk (20) 274 826 275 311
Akvizicio halasztott vételara (212) 4 830 000 -
Rovid lejaratu hitelek (19) 681527 -
Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek és idGbeli

elhatarolasok (22) 13616 3812
Rovid lejaratu kotelezettségek lednyvallalattal szemben (22) 870715 -
Nyereségadd kotelezettségek (23) 1178 2 602
Sajat téke és kotelezettségek 23111917 6 148 582
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Szamviteli politika és valtozasai

A Csoport nem alkalmaz eltérd szamviteli politikat vagy szamitdsi mddszert az évkozi kiilonalld
kimutatdsaiban a legutébbi éves kiilonalld pénzigyi kimutatdsokhoz képest.

Tekintettel arra, hogy mar 2019. |. félévében konszolidalt szinten is tulajdonolt a cégcsoport
befektetési célu ingatlanokat, emiatt az aldbbiakrdl sziiletett dontés:

Azokat a befektetési célu ingatlanokat, melyeket a cégcsoport jellemzéen abbdl a célbodl
vasarolt, hogy az ingatlan bérbeaddsabdl és értéknovekedésébdl profitaljon, anélkil, hogy azt
sajat maga hasznositana, az lizleti kockazatot viselné a bekerulési érték modell alapjan értékeli
a bekerulést kdvetben.

A bekerulési érték modell valasztasa esetén az eszk6z az IAS 16 szerinti bekerdiilési érték modell
alapjan értékelendé.

Ezeket az ingatlanokat (jellemzGen irodahdzak, raktarak és gyarépliletek) hosszabb tavon sajat
célokra nem haszndlja. Az ingatlanok egy része bérbeaddas utjan lett hasznositva, illetve a
folyamatban Iév6 beruhazasok utan lesznek hasznositva/értékesitve, ami kell6 hozamot fog
biztositani a részvényesek szamara.

El6z6 év teljesitményadatai

Az AKKO Invest Nyrt. jelentésében a 2021. évi folyamatairdl szamol be. A Tarsasag kilonalld
pénzlgyi kimutatdsat a Nemzetkdzi Pénziigyi Beszamolasi Standardok (IFRS) szerint készitette
el a 2021. évre vonatkozoan.

A Csoport szempontjabdl legrelevansabb adatok a sajat t6ke és az addzas el6tti eredmény

alakuldsa, amelyek a teljesitmény mérésének legmegbizhatébb mutatéi. Ezek a
kovetkez6képpen alakultak:
Osszefoglalé adatok
.. tor!nt’ban (",:RS p 2021.12.31 2020.12.31 2019.12.31 2018.12.31
kulonallé beszamold,
Ft)
Sajat t6ke* 5592 611 000 5866 857 000 5822 088 000 30475 000
Addzas elbtti eredmény 43 500 000 118 482 000 -464 782 000 522 978 000
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Az adminisztrativ raforditasok sor a vallalkozas iranyitasi és adminisztracios tevékenységével
Osszefiiggd raforditasait tartalmazza.

Anyagkoltség - (551)
Szallitas, rakodas dija (123) (34)
Kénywviteli szolgdltatasok dija (10 345) (9 850)
Pénziigyi szolgdltatasi dijak (8 878) (6817)
Ugyvédi, jogi koltség (26 461) (6 254)
Hatdsagi dijak, illetékek (110) (12)
Tandacsadasi és elemzési dijak (8 551) -
IT szolgaltatasok (357) (1087)
Forditasi dijak (1023) -
Egyéb koltségek (286) (3937)
Bérleti dijak (2782) (7 564)
Személyi jellegli raforditasok (31457) (12 227)

A személyi jelleg(l raforditasok 2021-t6l az adminisztrativ raforditasok részét képezik.

Az Ugyvédi, jogi koltségek 2021. évi Osszege jelent6sen meghaladta a 2020. évi koltségek
volumenét. Ezt a novekedést az Uj befektetések: a NEO Property Services Zrt. 49 %-0s
tulajdonrészének és az Elitur Invest Zrt. 100%-os uzletrészeinek megszerzése indokolja. Ezzel
a mivelettel a NEO Property Zrt. is az AKKO Invest Nyrt. 100%-os tulajdonaba kerilt, mert az
Elitur Invest Zrt. a NEO Property Zrt. 51 %-os tulajdonosa.

A tandcsaddssal kapcsolatos dijak névekménye szintén a NEO Property Services Zrt. és az Elitur
Invest Zrt. lizletrészeinek megszerzésével kapcsolatos kiadasokat novelte.

A forditdssal kapcsolatos dijak a Tarsasag éves beszdamoldinak és a hozzajuk kapcsoldédo
dokumentumoknak a forditdsi koltségeit tartalmazzak.

A bérleti dijak a Tarsasag székhelyéil szolgald ingatlan bérleti dijat tartalmazzak. A bérleti
szerz6dés nem mindsil lizingszerz6désnek.

A személyi jellegli raforditdasok a Tarsasag munkavallaldinak és tisztségvisel6inek munkabérét
és tiszteletdijat tartalmazzak.

Osszeségében megdllapithatd, hogy az adminisztracios koltségek volumene 87 %-kal
megnovekedtek 2020-as évhez képest, az akvizicidnak koszénhetben.
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Az év iizleti kornyezete és eredményei (0sszefoglalas)

A 2021-es évet a Tdrsasdg a vdrakozdsok szerint zdrta. Az AKKO Invest Nyrt. 2021. I. félévben
tovdbb névelte részesedéseit: igy megszerezte a NEO Property Services Zrt. és az Elitur Invest
Zrt. 100%-os lizletrészeit, amelyet egyrészt 6nerébdl, mdsrészt 12 millidrd forint 6sszegli banki
hitelfinanszirozdsbdl valdsitott meg. A fennmaradd vételdr-hdtralékot a Tdrsasdg a NEO
Property Services Zrt. nyeresége utdn jdro osztalékdbdl kivanja rendezni.

Nyereséggel értékesitésre kerlilt az Aquaphor Zrt. 100%-os lizletrésze, amelyek vételdra AKKO
Invest Nyrt. térzsrészvényekkel kerflilt kiegyenlitésre.

A kialakult jarvdnyhelyzet miatt két lednycégben (VAR-Logisztika Zrt., 4 Stripe Zrt.) 1évé banki
hitel térlesztési moratériuma dlit fenn, amely Magyarorszdg Kormdnya adta rendkiviili
intézkedések eredményeképp 2021. november 30-ig biztositotta ezt a lehetéséget a hitellel él6
tdrsasdgok részére.

Tekintettel Magyarorszdg Kormdnya dltal a koronavirus-jarvdny (Covid-19) miatt meghozott
rendkiviili intézkedésekre, igy kiilbnésen a 46/2020 (lll. 16.) Kormdnyrendelet 4. §-dban
foglaltakra, a Tdrsasdg igazgatotandcsi jogkérben meghozott déntésekkel és hatdrozatokkal
fogadta el a 2020. évi IFRS egyedi -és konszoliddlt beszamoldit, valamint déntétt uj
igazgatdtandcsi és audit bizottsdgi tagok megvdlasztdsarol.

Derivativdk, értékpapirok:

A 2021-es évben a Tarsasag értékpapir Ggyleteket nem kotott és a jov6ben sem tervezi ilyen
Ugyletek végzését. 2022. év elején megsziintetésre kerliltek a Tarsasag - OTP Bank Nyrt-n kivili
- mas pénzigyi- és befektetési szolgaltatoknal vezetett bank -és értékpapirszamlai.

Hosszabb tavu tékepiaci befektetések:
A Tdarsasag nem rendelkezik ilyen tipusu befektetésekkel.
Redlgazdasdg:

A f6 iranyvonalat és stratégiat a readlgazdasagban torténé befektetések megvaldsitasai jelentik
a Tarsasag részére.

Még a 2020-as év Il. felében adott hirt a Tarsasdg a NEO Property Services Zrt. Gzletrészeinek
megvasarlasarol, és ezzel egyidejlileg a Tarsasag megkezdte az akvizicid teljesiiléséhez és a
banki hitelfelvételhez sziikséges feltételek teljesitését, és annak zarasahoz, azaz a banki
hitellehivashoz sziikséges dokumentumok, egyéb iratanyagok elkészitését, és a bank felé
torténd benyujtasukat. Az akvizicid lezarasara 2021. februarjaban kerilt sor.
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A Tdrsasag jelenlegi ingatlan portfolidja

- Szolnokon, Nagykanizsan, Budaodrson: ipari ingatlanokat,
- Budapesten: egy felujitandd villa épiiletet,
- valamint Budapest XIII. kerileti lakdingatlanban taldlhaté irodat kezel. Az ipari
ingatlanok jelent8s része kiskereskedelemi, valamint logisztikai |étesitmények.
Az ingatlan portfolidba tartozik az ALQ SAS leanycégén keresztil egy franciaorszagi szalloda
projekt (Cyrano Hotel — Juan-Les-Pins, Antibes).

VAR-Logisztika Zrt.

A kozel 600 négyzetméteres (izemcsarnokot és tobb szaz négyzetméternyi épiiletet magdban
foglalé ingatlant jelenleg egy széllitmanyozdssal foglalkozd cég bérli 5 + 5 éves bérleti
szerz6déssel.

Az ingatlan egyik f6 erénye a kiemelten j6 elhelyezkedés: a varoskapuhoz és az autépdlya
lehajtéhoz egyarant kozel es6 teriilet, Nagykanizsa eddig kevéssé iparositott negyedében
fekszik, haszongépjarmdvek altal is megkozelithetd, bejarhato.

Telek teriilete: 8.223 m?

Epiiletek: 2.064 m?
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Az ingatlan tovabbi fejlesztésével és annak hasznositdsdval lehet elérni a jelenleginél
magasabb hozamot, amely biztositja a magasabb megtérilést.

MOON Facility Zrt.

Az ingatlan Szolnok varos dél-nyugati részén helyezkedik el, ipari dvezetben. Az ingatlan
tobbcélu hasznositdsra alkalmas elhelyezkedése és kialakitasabol adodoan.

Jelenleg tobb bérlé bérli az ingatlant, melyet tovabbi bérbeaddssal és fejlesztéssel kivan
hasznositani a Tarsasag.

Az ingatlanhoz tartozik iparvagany is, amely az orszagos halézatba csatlakozik.

Telek teriilete: 48.627 m?

Felépitmények: 3.330 m?

ALQ SAS

A hotel Franciaorszagban, Antibes varosdban 50 méter tavolsagra helyezkedik el a Juan-Les-
Pins homokos tengerpartjatél. Juan-Les —Pins az egyik legfelkapottabb varos a kdrnyéken.

A 3 csillagos hotel renovélasa sziikséges ahhoz, hogy megfelel6 hozamot biztositson a
Tarsasag, mint Kibocsato és a részvényesei részére. A 36 szobds 5 emeletes ingatlan 6sszesen
1.200 m?-en, amelyhez két kiils§ parkoldhely is tartozik.
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Telek teriilete: 3.932 m?
Felépitmények: 3.904 m?

Az ingatlant jelenleg hét bérlé bérli. A bérbeadottsagi rata 90%-os. A Tarsasag torekszik a
100%-0s bérbe adottsagra.

A PLUS Invest Zrt.
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Telek teriilete: 2.269 m?

Felépitmények: 438,17 m?

Az ingatlan feldjitds utdn hasznositasra kerdl.
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Az AKKO Invest Nyrt. 2021. éves kozzétételei

Januar

8

Tulajdonosi bejelentés

11

Kozgylilési meghivé -2021.02.01

21

Kozgylilési el6terjesztések

29

Szavazati jogok és alaptSke nagysaga

Februar

1

Kozgydlési hataskorben hozott igazgatétandcsi hatdrozatok, Sajtdkdzlemény

10

Kozgylilési meghivo - 2021.03.03

10

Rendkiviili tdjékoztatds

18

Rendkiviili tdjékoztatds

19

Rendkivili tdjékoztatds részesedés valtozasrol

22

Alapszabaly

22

Kozgylilési el6terjesztések

26

Szavazati jogok és alaptSke nagysaga

26

Rendkiviili tdjékoztatds

Marcius

3

Kozgy(lési hatdskorben hozott igazgatdtanacsi hatdrozatok

18

Alapszabaly

25

Moddositott Tarsasagi eseménynaptar 2021

31

Szavazati jogok és alapt6ke nagysaga

Aprilis

1

Kozgydlési meghivé - 2021.04.23

15

Kozgylilési elGterjesztések - Sajtokozlemény

15

Javadalmazasi nyilatkozat

19

Rendkiviili tdjékoztatds

23

Kozgydlési hataskorben hozott igazgatotanacsi hatdrozatok

23

Eves Jelentés

23

Felelds Tarsasagiranyitasi Jelentés

30

Szavazati jogok és alapt6ke nagysaga

Majus

14

Alapszabaly

19

Rendkivili tdjékoztatds Gizletrész értékesitésrdl és sajat részvények
allomanyvaltozasardl

26

Rendkiviili tdjékoztatds - tulajdonosi bejelentés

26

Rendkiviili tdjékoztatds - tulajdonosi bejelentés

31

Szavazati jogok és alapt6ke nagysaga

JUnius

3

Egyéb tajékoztatas - DR. KALLIWODA RESEARCH GmbH elemzése az AKKO
Invest Nyrt-rél

Rendkiviili tdjékoztatds vezetdi feladatokat ellatd személy tranzakcidjardl

Rendkiviili tdjékoztatds vezetdi feladatokat ellatd személy tranzakcidjardl

30

Szavazati jogok és alapt6ke nagysaga

Julius

30

Szavazati jogok és alapt6ke nagysaga

Augusztus

31

Szavazati jogok és alapt6ke nagysaga

Szeptember

10

Féléves jelentés + Sajtokozlemény
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13 | Rendkiviili tajékoztatds vezetdi feladatokat ellaté személy tranzakcidjardl

30 | Szavazati jogok és alapt6ke nagysdaga

Oktdber 29 | Szavazati jogok és alaptSke nagysaga

November 15 | Tarsasdgi eseménynaptar 2022

30 | Szavazati jogok és alapt6ke nagysdga

December 31 | Szavazati jogok és alaptéke nagysaga

2021. janudr 8-4n a Tdrsasaghoz érkezett bejelentés alapjan tajékoztatta a tisztelt
részvényeseket, hogy a Chantili Invest Zrt. részesedése 11%-ra csokkent (nem l|épett at
kiiszobértéket).

2021. januar 11-én keriilt publikalasra a 2021. februdr 1-jére 6sszehivott rendkivili kozgylilés
kozgylési meghivodja.

2021. januar 21-én jelentek meg a kozgy(ilési el6terjesztések.

2021. februar 1-jén keriltek kozzétételre a kozgylilési hatdskorben hozott igazgatdtandcsi
hatarozatok.

2021. februar 10-én a Tarsasag Ujabb rendkivili kozgylilés Gsszehivasardl tajékoztatott,
melyet 2021. marcius 3-ra tervezett 6sszehivni. Ugyanezen a napon ismertette rendkivili
tdjékoztatds keretében Kalmar Zoltdn Jézsef igazgatdtandcsi- és audit bizottsagi tag
lemondasat.

2021. februdr 18-an rendkivili tdjékoztatads formdajaban adott hirt a Tarsasag arrdl, hogy ezen
a napon az Igazgatdétanacs 1/2021. (11.18.) igazgatétanacsi hatarozata alapjan elfogadta az OTP
Bank Nyrt. kotelez6 érvény( hitel ajanlatdt a NEO Property Services Zrt. 100%-os
Uzletrészeinek megvasarlasara.

2021. februar 19-én a Tarsasag a hozza beérkezett informaciok alapjan tajékoztatta a
befektet6ket, hogy a DAYTON-Invest Kft. AKKO részvényeket értékesitett t6zsdén kiviili Ggylet
keretében, ami alapjan kiiszobérték valtozas kovetkezett be, igy részesedése és a szavazatokra
feljogositd részvények aranya 20%-os kiszobérték ala csdkkent.

2021. februar 22-én kerilt publikalasra az Alapszabaly. Tekintettel arra a tényre, hogy a
Cégbirdsag bejegyezte a 2021. februdr 1-jén megtartott rendkivili kozgydlési hataskorben
tartott igazgatdétanacsi lilésen hozott hatarozatok Alapszabalyt érint6 pontjait.

2021. februar 22-én adott hirt a Tarsasag a 2021. marcius 3-ra 0sszehivott rendkiviili kozgyilés
kozgydlési elGterjesztéseirdl.
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2021. februar 26-an rendkivili tdjékoztatds keretében értesitette a Tarsasdg a részvényeseit,
hogy lezdrasra kertilt a NEO Property Services Zrt. 100%-os (izletrészeinek megvasarlasa, a
banki hitel lehivdsdval és az onerdkifizetésével. A NEO Property Services Zrt. 100%-0s
tulajdonosa az AKKO Invest Nyrt. lett.

2021. marcius 3-an tette kozzé a Tarsasag az aznapi kozgyllési hataskorben hozott
igazgatotandcsi hatarozatait.

2021. marcius 18-an publikdldsra keriilt a valtozasok cégbirdsagi bejegyzése alapjan a friss
Alapszabaly.

2021. marcius 25-én a Tarsasag kozzétette a rendkivili jogrend és kormanyrendeleteknek
megfeleld frissitett 2021-es Tarsasagi eseménynaptarat.

2021. aprilis 1-jén kerilt publikdlasra a Tarsasag éves rendes kdzgyllési meghivdja.

2021. aprilis 15-én a Tarsasag kozzétette a kozgylilési elGterjesztéseket és a hozza kapcsolodé
Sajtokozleményt.

2021. aprilis 15-én latott napvilagot a Javadalmazasi Jelentés, mely a vezetd tisztségvisel6knek
jaré illetményeket tartalmazza.

2021. aprilis 19-én a Tdarsasag rendkivili tajékoztatasban értesitette Tisztelt Részvényeseit a
NEO Property Services Zrt. 2021. aprilis 16-an megtartott kozgy(ilésének fontosabb
hatdrozatairdl (beszdmolo fébb szdmadatairdl, uj konyvvizsgalod valasztdsrol és a tulajdonosok
részére torténd osztalék fizetés mértékérdl). Az errél szélé Sajtékozlemény is ugyanezen
idépontban jelent meg.

2021. aprilis 23-an kerllt megjelentetésre kozgylilési hatdskdrben hozott igazgatdtandcsi
hatdrozatok, valamint a Tarsasag 2020. évi Eves Kiilénallé és Konszolidalt IFRS Beszamoldja, a
kapcsolédd dokumentumokkal (FelelGs Tarsasdagiranyitasi Jelentés, IT jelentés, AB jelentés,
Uzleti - és Vezet8ségi Jelentésekkel) egyiitt.

2021. majus 14-én - a cégbirdsagi bejegyzést kovetben — kdzzétételre keriilt az AKKO Invest
Nyrt. 2021.04.23-t6l érvényes Alapszabalya.

2021. majus 19-én a Tarsasag rendkivili tajékoztatas keretén belll értesitette Tisztelt
Befektetdit, hogy a Tarsasag Igazgatdtanacsa dontott az Aquaphor Zrt. 100%-o0s Uzletrészeinek
nyereséggel torténd értékesitésérdl, amelynek vételdra AKKO Invest Nyrt. torzsrészvények
atruhazasaval kerilt kiegyenlitésre.

2021. majus 26-an a Tarsasaghoz beérkezett informaciok alapjan rendkivili tajékoztatasban
adott hirt a DAYTON-Invest Kft. AKKO Invest torzsrészvényeinek t6zsdén kivil torténd
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értékesitésérdl, igy a darabszama 0 db-ra valtozott, részesedése 15%, 10% és 5% kiiszObérték
ala csokkent.

Szintén 2021. majus 26-an adott hirt a Tarsasdg a MEVINVEST Vagyonkezel6 Kft. AKKO Invest
torzsrészvényeinek t6zsdén kivili lgylet keretében kotott adasvételérdl, amely alapjan
részesedése atlépte az 5%, 10%, 15%, 20%, 25% és 30%-os kiiszobértékeket. A kibocsatott
alapt6ke 30,10%, mig a szavazatokra feljogositd részvényeinek dsszege 30,97%-ra valtozott.

2021. junius 3-an kerdlt publikaldsra a Dr. KALLIWODA Research GmbH altal készitett elemzés.

Ugyanezen a napon, azaz 2021. junius 3-an adott hirt a Tarsasag Varga Gabor — IT tag — AKKO
Invest torzsrészvényeinek, t6zsdén kivili Ggylet keretében torténd vasarlasardl.

2021. janius 4-én Vezet6i feladatokat elldté személy tranzakcidja keretében keriilt
publikaldsra Bosanszky Péter Mark — IT tag — AKKO Invest torzsrészvényeinek t6zsdén kiviili
Ugylet keretében torténd vasarlasarol.

2021. szeptember 10-én keriilt publikdlasra a Tarsasag 2021. I. féléves beszamoldja, és a hozza
kapcsolddo Sajtokozlemény.

2021. szeptember 13-dan adott hirt a Tarsasag Vezet6i feladatokat ellaté személy

e e

Ugylet keretében torténd vasarlasarol.

2021. november 15-én adott hirt a Tarsasag a 2022. évi Tarsasagi Eseménynaptarardl.

Mérlegfordulo utani fontosabb események

Nem tortént 2022 elsé negyedévében jelentés esemény.
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Varakozasok:

2021-ben az lIgazgatdétanacs tovdbb novelte lzletrészeinek tulajdonjogat, amit a 2022-es
évben is tovdbb szeretne folytatni.

2022-ben a Tarsasag vagyonkezelési tevékenységének bévitését kivanja megvaldsitani tovabbi
akvizicidkkal, igy a 2021-ben tervezettnek megfelel6en kivanja megvaldsitani rovid -és
hosszutavu terveit.

Hitelek/kolcsonok

Tarsasag lednycégei szamdra tagi kolcsonokkel biztositia a folyamatos likviditds
megteremtését.

Az AKKO Invest 2021. december 31-i fordulénapon az OTP Bank Nyrt-vel szemben rendelkezik
banki hitellel, tekintettel arra a tényre, hogy a NEO Property Services Zrt. 100%-o0s
Uzletrészeinek — valamint az azt tulajdonld — Elitur Invest Zrt. 100%-os Uzletrészek vételaranak
egy része banki hitelbdl keriilt rendezésre. Az (izletrészek adasvételébdl ered6 WING Zrt. felé
fenndllé maradék kotelezettség az éves osztalékokbodl keriilnek rendezésre.

Célok és stratégia

Az AKKO Invest Nyrt. holdingtarsasdg, azaz olyan toébb tdrsasagban részesedéssel
rendelkez6 gazdasagi tarsasag, amelynek gazdasagi célja a holding és a leanyvallalatok
kozotti hatékony egyiittm(ikodés révén a hosszl tavu értéknovekedés elérése. Az AKKO
Invest Nyrt. sajat vagyonat fekteti be, nem végez kiils6 vagyonkezelést, és alapvetd célja
nem feltétlenil a tulajdondaban Ilévé leanyvallalatok adasvétele, hanem a
leanyvallalatokban (és természetesen az anyavallalatban) elért vagyongyarapodas,
értéknovekedés.

A Tarsasag célja tehat: egy sikeres holding kiépitése, amely bar kockazattal mikodik, de
diverzifikalt jellege révén remélhetéen a legtobb piaci-gazdasadgi kornyezetben
értéknovekedést képes elérni tulajdonosai szamara. Legfontosabb kit(izott célja a Tarsasag
értékének novelése és ezzel parhuzamosan a részvényesi értékteremtés.

A Tarsasag magas hozamtermel6 képességgel rendelkezé redlgazdasagi befektetéseket kivan
eszkozolni, ezért akviziciokon keresztil elkezdte felépiteni az ingatlan portfélidjat.
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Eréforrdsok és kockazatok

Pénzligyi és gazdasagi kockazati tényezdk:

Az AKKO Invest arbevételt a Karpat utcai bérbeadasbdl, valamint a lednycégein keresztil ért
el, amelyek bérleti szerz6dés Utjan biztositjdk az anyacég szdmdra is a megfelel§ bevételi
forrast.

A Tarsasag a NEO Property Services Zrt. 100%-o0s lizletrészeinek megszerzésére iranyuld
projektjét 2021. februdr végén lezarta. Az AKKO Invest Nyrt. a megvasarolni kivant
Uzletrészeket az oner6 teljesitésén felil 12 millidrd Ft-os hitelfelvétellel biztositotta a
Céltarsasagok lizletrészeinek megvasarlasara. A hiteltorlesztés megkezdésére 2021. junius 30-
val kertilt sor.

A pandémia miatt kialakult rendkivili helyzet altal azon leanycégek esetében, amelyek hitellel
rendelkeznek (VAR-Logisztika Zrt., 4 Stripe Zrt.) a hitelmoratérium adta lehetségként nem
keriiltek torlesztésre az esedékes hitel dsszegek, igy ezen hitelek torlesztése 2021. negyedik
negyedévében kezdSédtek meg.

Kiadasok nagysagrendje:

2021-ben a raforditasoknal 1athatd, hogy az adminisztrativ és értékesitési raforditasok 6sszege
87%-kal lett magasabb 2020-hoz képest, illetve a jovedelemadd raforditds Osszege is
megduplazdédott a 2020-hoz viszonyitva.

A Térsasag er6sen emberieréforrds-orientalt, sikere az Igazgatdtanacs helyes dontésein mulik.
A kockazatok ugyanebben keresend6k. A Tarsasag a befektetései soran 2021-ben jelentGs
kils6 forrdsra tamaszkodott az akviziciok megvaldsitasahoz sziikséges OTP Bank Nyrt-tél
felvett NHP Hajra hitel miatt. A Tdarsasdg vagyondnak alakuldsa — és ebbél kévetkezéen a
részvénydrfolyam is — igen jelentds kilengéseket mutathat, és bdrmikor fenndll a
tékeveszteség lehetbsége is.
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Vezeto tisztségviselok AKKO Invest részvény tulajdona

2021. december 31-én vezetd tisztségvisel6k kozil az aldbbi tagok rendelkeztek AKKO Invest

Nyrt. részvény tulajdonnal.

tagja

Név Tisztség “C” sorozatt torzsrészvény

Prutkay Zoltan igazgatotanacs elnoke 9000 db
Horvath Imre Attila igazgatbtanacs alelnoke 43 000 db
Varga Gabor igazgat6tanacs tagja 76 384 db

Székely Gabor* igazgatotanacs tagja / audit bizottsag 1000 db

elnoke
Matskési Istvan igazgatotanacs tagja / audit bizottsag odb
tagja

Bosénszky Péter Mark igazgatotanacs tagja / audit bizottsag 162 650 db

*Székely Gabor a G&T Vagyonkezel§ Zrt-n keresztll tovabbi 14.500 db AKKO Invest Nyrt. torzsrészvénnyel rendelkezik

Beszdamoldsi idészakot koveto lényeges események

A cégcsoport a kovetkez6 jelent&sebb kézbensd pénziigyi kimutatasok fordulénapja utdn nem

azonositott jelentés eseményt, amelyek — mivel nem mddositd események — nincsenek

hatdssal a kimutatasok szamszaki részére.

Az AKKO Invest Nyrt. Kozzétételei a
mérlegforduld utani idészakban

2022
Januar 31 Szavazati jogok és alapt6ke nagysaga
Februar )8 Szavazati jogok és alapt6ke nagysaga
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Vezeto tisztségviselok

A Tdrsasag hatdlyos Alapszabalya alapjan az egységes irdnyitast az Igazgatdtanacs latja el.
Az lgazgatdtandcs tagjait a Kozgyllés jogosult megvalasztani. Az Igazgatdtanacs tagjai
Ujravalaszthatok.

Az igazgatétanacsi tagsdgra iranyuld jogviszony megsz(nik:
(a) a megbizas id6tartamanak lejartaval,

(b) visszahivassal,

(c) torvényben meghatarozott kizard ok bekovetkeztével,
(d) lemondassal,

(e) elhalalozassal.

Igazgatotandcs tagjai:

- Prutkay Zoltan — igazgatotanacs elnoke
- Horvath Imre Attila — igazgatétanacs alelnoke
- Varga Gabor —igazgatétanacs tagja

- Székely Gabor — igazgatotanacs tagja

2021. februar 1-t6l megvalasztott Uj igazgatotanacsi tag:
- Matskasi Istvan — igazgatétandcs tagja

2021. marcius 3-tol megvalasztott uj igazgatétanacsi tag:
- Bosanszky Péter Mark — igazgatdétanacs tagja

2021. marcius 3-val 0] igazgatotanacs alelnok/elndk-helyettes kerllt megvalasztasra Horvath
Imre Attila — mar meglévd igazgatdtandcs tag személyében.

Az Igazgatdtandcs sajat tagjai kozil megvélasztja az Igazgatétanacs elnokét.

Tekintettel arra, hogy a Tarsasag befektetési tevékenysége gyakran nagyon gyors dontéseket
igényel, ezért az Igazgatdtanacs Ulései kozott a befektetési dontések és egyéb Tarsasagra
vonatkozd dontések meghozatala és végrehajtasa az lgazgatétanacs elnokének és elndk-
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helyettesének / alelnokének feladata, amelyet 6nalléan gyakorolhatnak. Kiilonos tekintettel
vonatkozik ez a Tarsasag téke- és pénzpiaci tranzakcidira, valamint a miikodés soran felmerilé
feladatokra. Ezek tekintetében a Tarsasag képviseletére és a dontések meghozataldra az elndk
és az elnOk-helyettes / alelndk jogosult és koteles az Igazgatdtanacs ulései kozott.

Audit bizottsag mikodésének célja elsGsorban annak el&segitése, hogy (1) a Tarsasag eleget
tegyen a jogszabalyokban és a Tarsasdg belsé szabalyzataiban meghatdrozott szamviteli
normaknak, (2) a Tarsasag konyvvizsgaléja megfeleljen a megbizatdsa ellatasahoz sziikséges
szakmai elvardsoknak, tovabb3d, hogy (3) felligyelje a Tarsasag belsé ellen6rzési rendszerének
teljesitményét.

Az lgazgatétanacs tagjai munkdjukért éves javadalmazasban részesiilnek. Az Igazgatdtandcs

elndke éves 550.000,- Ft, mig a tobbi Igazgatétanacs tag éves 500.000,- Ft javadalmazasban
részesll. ErrGl a Tarsasag kiilon Javadalmazasi Jelentésben ad szdmot.
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Audit Bizottsdg tagjai:

2020. november 26-an lemondott Dr. Csizma LaszIl6 vezetdi tisztségeirdl, ezért 2021. februar
1-jén a kozgyllési hatdskorben megtartott igazgatotandcsi lilés alkalmaval Uj igazgatétanacsi
tag és egyben Audit bizottsagi tag kerilt megvalasztasra Matskasi Istvan személyében.

2021. februar 1-jén érvényben lévé Audit Bizottsagi tagok:
- Székely Gabor — audit bizottsag elndke

- Kalmar Zoltan Jézsef — audit bizottsag tagja

- Matskasi Istvan — audit bizottsag tagja

2021. februar 10-én lemondott Kalmar Zoltan Jozsef vezet6 tisztségeirdl, ennek
kovetkeztében 2021. marcius 3-val kozgylilési hataskdorben megtartott igazgatétandcsi llés
alkalmaval Uj Igazgatdtanacs -és Audit bizottsagi tag kerllt megvdlasztdsra Bosanszky Péter
Mdrk személyében.

2021. marcius 3-an érvényben lévé Audit Bizottsagi tagok:
- Székely Gabor — audit bizottsag elndke
- Matskasi Istvan — audit bizottsag tagja

- Bosanszky Péter Mark — audit bizottsag tagja

Az Audit bizottsag tagjai munkajukért nem részesiilnek kiilén anyagi juttatasban.

Foglalkoztataspolitika

2019.02.11-t6l a Tarsasag egy befektetGi kapcsolattartot és 2019.03.13-t6l egy vezérigazgatot
alkalmaz, 2020. marcius 1-jével tovabbi 1 f6 bérldi kapcsolattartoval béviilt a munkavallalok
kore, ami altal harom f6re n6tt az alkalmazottak szama. A jelenlegi harom munkavallalé latja
el a napi pénzigyi és adminisztrativ feladatokat.

A Kibocsatd dolgozéi részvényeket nem bocsatott ki, tovabba nem m(ikédtet munkavallaléi
részesedési programot, tovabba nem kotott olyan megallapoddst, amely révén az
alkalmazottak részesedhetnek a Kibocsato tékéjébal.
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A Tdrsasag a kinevezett tisztségvisel6i és munkavallaléi részére 2020. elsé negyedévében
kidolgozta Javadalmazasi Politikdjat, amelyrdl Javadalmazasi jelentés formdjaban szamol be a
kozgyllés szamara a kifizetend§ juttatdsok 6sszegérdél.

Kutatas és a Kisérleti fejlesztés

A targyid6szakban kutatasi, kisérleti fejlesztési koltségek nem keriltek elszamolasra.

Kornyezetvédelem

A Tarsasag tevékenysége a kornyezetre nézve nem veszélyes. Tevékenysége jellegébdl
addddan az AKKO Invest Nyrt. kornyezetvédelmi felelGssége nem jelent6s, kornyezetkarositas
nem valdszindlsithet6.

A kornyezetvédelem nem jelent érdemi raforditast, a pénzligyi helyzetre az nincs hatassal. A
kornyezetvédelem teriiletén nem alkalmazott és nem tervez fejlesztéseket.

Telephelyek bemutatasa

Az AKKO Invest Nyrt. a jelentés készités napjan nem rendelkezik telephellyel.
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Felel6sségvallalo nyilatkozat
Az AKKO Invest Nyrt. 2021. évi éves kiilonalld IFRS jelentéséhez

Alulirott, mint cégjegyzésre és képviseletre jogositott személy, az AKKO Invest Nyrt.
igazgatétandcsanak elndkeként kijelentem, hogy:

a kalonallé pénziigyi kimutatasok az Eurdpai Unié dltal befogadott Nemzetkdzi Pénzlgyi
Beszamolasi Standardokkal 6sszhangban késziiltek.

A kilonalldo 2021. évi pénzigyi kimutatds a szamviteli elGirasoknak megfeleléen, legjobb
tudasunk szerint készilt, valds és megbizhatd képet adva a Tarsasag eszkozeirdl,
kotelezettségeirdl, pénziigyi helyzetérdl, valamint nyereségérél és veszteségérdl, tovabba a
vezetGi jelentés megbizhatd képet ad a Tarsasag helyzetérdl, fejlédésérdl és teljesitményérdl,
ismertetve a f6bb bizonytalansagi tényezbéket és kockazatokat.

A Jelentés nem hallgat el olyan tényt, amely a Tarsasag helyzetének megitélése szempontjabol
jelent&séggel bir.

A Tarsasagnak tudomasa van azon tényrél, hogy Tpt. 57. §. (1) bekezdésének megfeleléen a
rendszeres és rendkiviili tdjékoztatas (szabdlyozott informdacidk nyilvanossdgra hozatalanak)
elmaradasaval, félrevezet tartalmaval okozott kar megtéritéséért felel§sséggel tartozik.

A Tarsasag jelentését fliggetlen kényvvizsgald nem vizsgalta, arrél véleményt nem alkotott, a
jelentés kiilonallé pénziigyi kimutatdsa, a beszamold a nemzetkozi konyvviteli sztenderdek
(IFRS) szerint késziilt.

Az AKKO Invest Nyrt. 2021. éves IFRS jelentése teljes terjedelmében megtekintheté 2022.
marcius 31-t6l a Tarsasag székhelyén (1118 - Budapest, Dayka Gabor utca 5.) és honlapjan
(www.akkoinvest.hu), a BET honlapjan (www.bet.hu) valamint a Magyar Nemzeti
Bankkotelez6 kozzétételi portdljan (www.kozzetetelek.hu).

Budapest, 2022. marcius 22.

Prutkay Zoltan
igazgatdtandcs elndke
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