Uzleti - és VezetGségi jelentés

az AKKO Invest Nyrt.

2020 éves kiilénallé (IFRS) beszamoléhoz kapcsoléddan

Kelt: Budapest, 2021. 4prilis 15.
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1. A tevékenységi kor bemutatisa

A kibocsatd jogel6djét 2006.08.07-én jegyezte be a Cégbirésag Plotinus Vagyonkezeld Kift.
néven. A Plotinus Zrt. dtalakuldssal, tdrsasagi forma valtdssal jott létre 2008. julius 3-an,
2010.11.10-én pedig nyilvanosan miikédé részvénytarsasaggd alakult. Ezt kévetSen 2011.02.15-
én a PLOTINUS, mint Kibocsdté térzsrészvényei bevezetésre keriiltek a Budapesti Ertéktgzsdére,
majd 2011. 04.08-an a Stuttgart-i ErtéktGzsdére (Boerse Stuttgart) is.

A 2020-as év vegyesen.telt a Tdrsasag életében, - tekintettel a vilagjarvanyra, és az ezzel
kapcsolatos rendelkezések betartasara -, az év els6 felében zajlé iizleti folyamatok kezelése
tobb feladatot rétt a Tarsasdg alkalmazottaira, és a vezet6i testiiletek szamara. A Tarsasag
hosszutavu stratégiajanak célkitlizései, igy az akviziciok és a real befektetések megvalésitasara
féleg az év mésodik felében keriilt sor. T6keemelés lehetdségével a Tarsasag a 2020-as évben
nem élt és 2020. oktdber 28-an le is jart az erre vonatkozd kozgy(ilési felhatalmazas, amit a
2021. februar 1-jei rendkiviili kozgyilési hataskérben megtartott lgazgatotanacs Ujra
napirendre tlz6tt, és az 5/2021. (11.1.) szdmU hatarozataval jévéhagyta a Tarsasag 2021. februdar
1—jéi Rendkiviili Kozgy(ilésének napjan cégjegyzékbe bejegyzett alaptékéje maximum
tizszeresének megfelel§ osszeg erejéig. A Tarsasag a mésodik félévben megkezdett akvizicidja, a
NEO Property Services Zrt. és az Elitur Invest Zrt. 100%-0s Uzletrészeinek megvdasarlasa a
beszamolasi id&szakon kiviili id6szakban keriilt lezarasra, 2021. februar végen.

A Térsasag sikeresen teljesitette azt a célt, amely alapjan a Budapesti Ertéktdzsdén forgd
részvényei Standard kategdriagbdl 2020. november 2-an &tsoroldsra keriiltek Prémium
kategdriaba.

2020. janudrjaban szerezte meg a Tarsasag a 4 Stripe Zrt. és az A PLUS Invest Zrt. tovibbi
fennmarado (izletrészeinek 26%-4t, valamint az Aquaphor Zrt. 74%-0s Uzletrészeit, igy 100%-
os tulajdonrésszel rendelkezik ezekben a tarsasagokban.

A Tdrsasag 2020. Il. félévében nyereséggel értékesitette az ALQ 69 Zrt. 74%-0s lzletrészét,

valamint eladdsra kertlt 2020. utolsé negyedévében a Il. keriilet Budapest, Ribary utcai
ingatlan is.

2020. elsé félévében megvasarlasra kerllt a XlIl. keriiletben 1évé Karpat utcai ingatlan, amely
100%-ban bérbe van adva, hossz( lejaratl bérleti szerzédéssel. Ezzel biztositva a
jovedelmezGségét és megtériilését a Tarsasag részére.
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Jelenlegi lednyvallalatait és részesedéseit 2020. december 31-i allapot szerint az aldbbi
tablazat foglalja 6ssze: '

Részesedés

Tarsasag neve A
nagysaga

VAR-Logisztika Zrt.
(székhelye: 1124 Budapest, Lejt6 ut 17/A.; 100 %
cégjegyzékszam: 01-10-046822)

MOON Facility Zrt.
(székhelye: 1124 Budapest, Lejtd at 17/A,; 100 %
cégjegyzékszam: 01-10-049534)

ALQ SAS

(székhelye: Franciaorszag, Antibes 06600. Louis
Gallet Ut 18.; nyilvéantartasba vételi szém: 100 %
841 053 077 R.C.S. Antibes, adészama:
FR93841053077)

4 Stripe Zrt.

(székhelye: 1124 Budapest, Lejté Gt 17/A.; 100%
cégjegyzékszam: 01-10-049777)

A PLUS Invest Zrt, (székhelye: 1124 Budapest, Lejté

0,
ut 17/A.; cégjegyzékszam: 01-10-049740) 100%

Aquaphor Zrt. (székhelye: 1124 Budapest, Lejtd ut

0,
17/A.; cégjegyzékszam: 01-10-140122) 1%

A Tarsasag IFRS szerinti egyedi és konszolidalt beszdmoldjat is elkészitette, amelybe
lednyvéllalatként az aldbbi tarsasagok keriiltek bevonasra a 2020-as évben:

- Var-Logisztika Zrt.

- Moon Facility Zrt.

- ALQSAS

- 4 Stripe Zrt.

- APLUS Invest Zrt.

- Aquaphor Zrt.

A kiilénallé (egyedi) és 6sszevont (konszolidélt) IFRS beszamoldk a BET honlapjén, az MNB
altal Gzemeltetett kozzétételi rendszeren és az AKKO Invest Nyrt. honlapjan is
megtekinthetdk.



2. Alaptéke nagysiga, dsszetétele

A Tdrsasdg alapt6kéjének Gsszetétele 2020. december 31-én:

Részvénysorozat Névérték Kibocsatott Osszesen névérték
(Ft/db) darabszém
Torzs 25 33 355 200 833 880 000
Alapt&ke nagysaga 25 33 355 200 833 880 000

A Tarsasdg tOrzsrészvényei a részvény névértékétsl fiiggd mértéki szavazati jogot
testesitenek meg. Ennek megfeleléen a Tarsasag minden 25 Ft névérték( torzsrészvénye 1
szavazatra jogosit.

Az év sordn a Tarsasag alapt6kéje nem valtozott.
A Térsasag 190.000 db sajat részvénnyel rendelkezik.
Alaptéke felemelése, leszallitasa

Az alaptGke felemelésérdl az Igazgatdtandcs el6terjesztése alapjdn a kozgyiilés hatdroz. A
kézgy(llés hatdrozatara abban az esetben nincs sziikség, ha az alaptéke felemelése a
kozgytilés hatdrozatdba foglalt felhatalmazas alapjan igazgat6tanacsi jogkdrben térténik.

Az alapt6ke leszallitdsanak a kozgy(ilés hatdrozata alapjan van helye. 2020. oktéber 28-4n
lejart az alapt6ke-emelés kdzgy(ilési felhatalmazésa.

A 2020-as lezart Uzleti évet kdvetSen 2021. februdr 1-jére dsszehivott rendkiviili kdzgylilés
keretein belil a 5/2021. (I1.1.) szdmu kdzgy(ilési hatdskorben meghozott igazgatdtanacsi
hatdrozat értelmében Uj felhatalmazést kapott az Igazgatdtandcs alapt6ke emelésre. Az
alaptke-emelés legmagasabb Gsszege, amelyre az Igazgatdtandcs a Tarsasag alaptdkéjét
felemelheti: a Térsasdg 2021. februar 1-jei Rendkiviili Kézgydlésének napjan cégjegyzékbe
bejegyzett alaptékéje (833.880.000,- Ft) maximum tizszeresének megfelelé Osszeg.

Az alapt6ke-emelésre rendelkezésre &ll6 id6tartam: az alapt6ke felemelésére vonatkozé
felhatalmazasrdl sz616 déntés meghozataldnak napjatél szamitott 2 (két) év.



3. Valtozasok a csoport szerkezetében

Az AKKO Invest Nyrt. 2020. |. félévében az alabbi leanyvallalatokban szerzett tulajdonrészt:

A Tarsasag megnevezése

Megvasarlas idépontja

Megvasarolt részesedés
mértéke

Aquaphor Zrt. 2020.01.09. 74%
4 Stripe Zrt. 2020.01.10. 26%
A PLUS Invest Zrt. 2020.01.13. 26%

Az AKKO Invest Nyrt. 2020. Il. félévben adott hirt nyereséggel torténd lzletrész és ingatlan
eladasardl. A Tarsasag 2020. julius 1-jén nyereséggel értékesitette az ALQ69 Zrt. 74%-0s
izletrészeit, valamint 2020. december 19-én a tulajdondban &llé Budapest, Il. kertlet, Ribary
utcai ingatlanat.

2020. szeptember 7-én adott tdjékoztatast folyamatban Iévé akvizicidjardl, a NEO Property
Services Zrt. és az azt tulajdonlé tarsasag, az Elitur Invest Zrt. iizletrészeinek megvésarldsardl.
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4. Az éves beszamolo idészakaban elért eredmények

4.1. Kiilondllé datfogé eredménykimutatds

Kiilnallé atfogé eredménykimutatds a 2020. december 31-én végz6dé6 365 napra

2020.01.01- 2019.01.01-

ATFOGO EREDMENYKIMUTATAS ; 2020.12.31 2019.12.31
megjegyzések

Kiegeszita

(ezer F1) {ezer Ft)
Arbevétel (1) 74 300 -
Kozvetlen raforditasok (2) - (81 064) (8022)
Brutto eredmeény {6 764) (8 022)
Adminisztrativ és értékesitési raforditasok (3) (36 107) (54 476)
Egyéb raforditasok, nettd ‘ (4) ' (54) (219)
Pénzigyi raforditasok, nettd (5) 131 407 (19 907)
Leanyvallalati befektetések értékvesztése (9) - (382 158)
Leanyvallalat értékesitésébél szarmazé eredmény (6) 30 000 -
Adozas eltti eredmény 118 482 (464 782)
lévedelemado raforditas (7) (3 414) (298 509)
Nettd eredmény 115 068 (763 291)

Egyéb dtfogd eredmény (nyereségads hatdsa utan)

Teljes atfogd eredmeény

115 068 {763 291)
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4.2. Kiilondllé mérleg
Kiilonallé mérleg
2020. december 31. napjdra

Kiegészitd 2020.12.31 2019.12.31

ESZKOZOK megjegyzések (ezer Ft) (ezer Ft)

Befektatett eszkozok 2633567 3029 233

Befektetési célu ingatlanok (7) 95173 64 813

Gépek, felszerelések, berendezések (8) 142 -

Tartos befektetések leénwéllalatban (9) & 2588250 2964 420

Forgdeszkozok 3 515 015 3082519 §

Egyéb kovetelések és id8beli elhataroldsok (10) 19 688 680 852

Kovetelések leanyvallalattal szemben (11) 1821786 2398 891

Kovetelések egyéb kapcsolt vallalkozassal szemben (12) 1664 108 e

Pénzeszkoz és egyenértékeseik (13) 9433 2776

Eszkdzok osszesen 6 148 582 6111752

SAJAT TOKE ES KOTELEZETTSEGEK

Sajat téke 5 866 857 5 822 088
Jegyzett téke (részvények névértéke 25 Ft/db) (14) 833 880 833 880
Azsio (15) 5479 954 5479 954
Eredménytartalék (16) (376 677) (491 746)

‘Visszavasarolt sajat részvények ' (17) ' (70 300) -
Hosszu lejarata kotelezettségek 275 311 141 563

Halasztott add kotelezettségek és késGbb '
fizetendé adok (18) 275311 141 563
Rovid lejaratu kotelezettségek 148 101
Egyeéb rovid lejaratu kotelezettségek és idGbeli
elhatdrolasok (19) 3812 2002
Nyereségadé kotelezettségek - (20) 2 602 146 099

Sajat toke és kitelezettségek 6 148 582 6 111 752



5. Szamviteli politika és valtozasai

A Csoport nem alkalmaz eltér6é szamviteli politikat vagy szamitasi moddszert az évkozi
kiilonallo kimutatasaiban a legutdobbi éves kllonalld pénziigyi kimutatasokhoz képest.

Tekintettel arra, hogy mar 2019. elsé félévében konszolidalt szinten is tulajdonolt a
cégcsoport befektetési céld ingatlanokat, emiatt az alabbiakrdl sziiletett déntés:

Azokat a befektetési celu ingatlanokat, melyeket a cégcsoport jellemz&en abbdl a célbdl
vasarolt, hogy az ingatlan bérbeaddsabdl és értéknovekedésébdl profitaljon, anélkil, hogy
azt sajat maga hasznositand, az Uzleti kockazatot viselné a bekertlési érték modell alapjan
értékeli a bekerilést kovet&en.

A bekeriilési érték modell valasztdsa esetén az eszkdz az IAS 16 szerinti bekeriilési érték
modell alapjan értékelendd.

Ezeket az ingatlanokat (jellemzden irodahazak, raktarak és gydrépiletek) hosszabb tavon
sajat célokra nem hasznalja. Az ingatlanok egy része bérbeadds Utjan lett hasznositva, illetve
a folyamatban lévé beruhazasok utan lesznek hasznositva/értékesitve, ami kell6 hozamot
fog biztositani a részvényesek szamara.

6. El6zo év teljesitményadatai

Az AKKO Invest Nyrt. jelentésében a 2020. évi folyamatairdl szamol be. A Tarsasag kiilonélld
pénziigyi kimutatasat a Nemzetkdzi Pénzligyi Beszamolasi Standardok (IFRS) szerint
készitette el a 2020. évre vonatkozdan.

A Csoport szempontjabol legrelevansabb adatok a sajat téke és az addzas el6tti eredmény

alakulasa, amelyek a teljesitmény mérésének legmegbizhatébb mutatdi. Ezek a
kévetkez6képpen alakultak:

Osszefoglalé adatok _

forintban (IFRS kilonallo 2020.12.31 2019.12.31 2018.12.31
beszdmold, Ft) '
Sajat téke* 5 866 857 000 5822 088 000 30 475 000
Adozas el6tti eredmény 118 482 000 -464 782 000 522 978 000




Az arbevétel a kovetkezd elemekbél tevidik dssze:

2020, december 31- 2018, december 31-

én vegzods tizleti on vegzodd uzlet
Moerevasts Bz0 u’ i en vegzodo uzleti
evre évre
{ezer Ft) {ezer Ft)
Ingatlan bérbeaddsabol szarmazo bevétel : 4000
Ingatlan eladasabdl szérmazd bevétel 70 300

Osszesen 74 300

Az értékesités nettd arbevétele 2020-ban 74 300 e Ft lett, szemben a 2019.12.31-i O Ft
Osszeggel. Ez annak készonhet6, hogy bevétel szarmazott a Tarsasag kozvetlen tulajdondban
lévd Karpat utcai ingatlan bérbeaddsdbdl és a Ribary utcai ingatlan eladdsabdl.

Az adminisztrativ raforditasok sor a Tarsasag iranyitasi és adminisztracids tevékenységével
osszefiiggd raforditasait tartalmazza.

2020. december 31- 2019, december 31-

& én veégzodda uzleti en vegzado lzleti
Megnevezss s ;
évre évre
{ezer Ft) (ezer Ft)
Anyagkoéltség : (551) -
Szallitas, rakodas dija (34) -
Tandacsadas S a (3077)
Konyvviteli szolgaltatdsok dija (9 850) (5 305)
Pénzligyi szolgéltatési dijak (6 817) - (8442)
Ugyvédi, jogi koltség (6 254) (19 132)
Hat6sagi dijak, illetékek ) (12) (1110)
Kommunikacios koltségek - g (731)
IT szolgaltatasok : (1087) (253).
Oktatas és tovabbképzés koltsége _ i i ' (165)
Egyéb koltségek (3937) (182)
Bérleti dijak (7 564) (16 078)

Osszesen {36 107) (54 476)

Az adminisztrativ kéltségek alakuldsabdl lathato, hogy mig a Térsasdg 2019-ben jelentds osszeget
kaltott féleg Ggyvédi koltségekre, addig ezen kéltségsor 2020-ra majdnem a harmadara csdkkent.

Az ahyagkt’:’nltségek és szallitasi dijak a napi Ggyviteli elldtdshoz tartozé eszkdzdk beszerzésének
dsszegét, postai és az igyintézésekhez tartozé futar kéltségek dsszegét foglalja magaba. ;
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A kényvviteli szolgaltatasok dijnévekménye abbél adddik, hogy az AKKO Invest Nyrt., mint anyacég
kozvetleniil fizeti meg a leanycégekhez tartozé konyvelési dijakat, tovabba az éves és féléves
beszamoldhoz tartozo IFRS kdnyvelési és konyvvizsgalati dijakat.

Az IT szolgdltatds Gsszege a Tarsasag informatikai ellatdsanak koltségeit, a Tarsasdg Uj honlapjanak
fejlesztési dijait foglalja magdba.

Az Egyéb koltségsoron lathato jelent6s emelkedés oka, egyrészt a Tdarsasag sajat reprezentativ
anyagainak beszerzési koltsége (promdcids anyag) masrészt névjegykdrtya rendelés illetve, szines
nyomtatas dija.

Lathatd, hogy a 2020-as évben a bérleti dij kiadas tébb, mint a felére csdkkent, a Tarsasag altal bérelt
iroda bérleti dijanak — 3 honapos, pandémiara adott arengedmény miatt -, valamint az irodateriilet
méretének valtozdsa miatt.

7. Az év iizleti kornyezete és eredményei (6sszefoglalas)

A 2020-as évet a Tdrsasdg a vdrakozdsok szerint zdrta. Az AKKO Invest Nyrt. 2020. I. félévben
tovabb novelte részesedéseit a mdr kordbban megvdsdrolt lednycégek lzletrészeiben, ezzel is
100%-ra bévitve részesedését ezen tarsasagokban (Aquaphor Zrt., A PLUS Invest Zrt., 4 Stripe
Zrt.). A kialakult pandémia miatt a Tdrsasdg féleg a 2020. Il. félévben tudott érdemi
lépéseket tenni az akvizicio teriletén. Alaptéke-emelésre nem kerdlt sor, €s a kordbban adott
kozgydlési felhatalmazas 2020. oktober 28-dn lejdrt. 2020. szeptember 7-én adott hirt a
Tarsasdg arrdl, hogy meg kivanja vasdarolni a NEO Property Services Zrt. 100%-0s Uzletrészeit,
amelyet egyrészt 6nerdbdl, masrészt banki hitelfinanszirozasbol kivdant megvaldsitani. A
projekt lezdrdsi szakasza datnyult a 2021-es lzleti évre, amely 2021. februdr 26-dn zérult le, a
banki hitel lehivdsdval és az (zletrészek vételaranak kifizetésével.

2020. I. félévben keriilt megvdsdrlasra Budapest XIIl. kerilet, Karpat utca 50. szam alatt
taldlhato iroda, amely 100%-ban bérbe van adva hosszu tdvu bérleti szerzédéssel, biztositva
a jovedelmezdséget a Tdrsasag részére.

2020. II. felévében nyereséggel keriilt értékesitésre az ALQ69 Zrt. 74%-o0s (izletrésze, valamint
a Budapest Il. keriilet Ribdry utcai ingatlan.

A kialakult jarvanyhelyzet miatt két leanycégben (Vdr-Logisztika Zrt., 4 Stripe Zrt.) Iévs banki
hitel torlesztési moratdriuma dllt és dll fenn, amely Magyarorszdg Kormdnya adta rendkiviili
intézkedések eredményeképp 2021. junius 30-ig biztositja ezt a lehetdséget a hitellel élé
tarsasdgok részére.

Tekintettel Magyarorszdag Kormdnya dltal a koronavirus-jarvany (Covid-19) miatt meghozott
rendkivili intézkedésekre, igy kiulondsen a 46/2020 (lll. 16.) Kormdnyrendelet 4. §-aban
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foglaltakra, a Tdrsasdg igazgatdotandcsi jogkérben meghozott dintésekkel és hatdrozatokkal
fogadta el a 2019. évi IFRS egyedi -és konszoliddlt beszémolait.

2020. szeptember 21-én az AKKO Invest Nyrt. Uj részvénysorozatként bekeriilt a BUX
indexkosdrba.

2020-ban az Igazgatdtandcs részére fontos volt a tézsdei jelenlét, ennek megfelelen arra
tdrekedett, hogy a Tdrsasdg hosszutdvu tézsdei jelenlétével értéket teremtsen a részvényesei
szdmdra, ezért 2020. november 2-dn a standard kategdridbdl prémium kategéridba
sorolddott at a BET dltal megfogalmazott kritériumok a!dpjén.

Derivativdk, értékpapirok:

A 2020-as évben a Tarsasag értékpapir ligyleteket nem kotott és a jovében sem tervezi ilyen
ligyletek végzését. '

Hosszabb tavu tékepiaci befektetések:
A Tarsasag nem rendelkezik ilyen tipusu befektetésekkel.
Redlgazdasag:

A & iranyvonalat és stratégiat a redlgazdasagban torténé befektetések megvaldsitdsai
jelentik a Tarsasag részére. 2020 els§ félévében tovabbi részesedés vasarlasokkal folytatta
megkezdett Uzletrész vasarlasi akvizicidit, ezzel biztositva azt, hogy 100%-os mértékig
novelje tulajdonrészét a mar korabban megvasarolt cégekben.

Az év masodik felében adott hirt a Tarsasdg a NEO Property Services Zrt. lizletrészeinek
megvasarlasardl, és annak teljesiiléséhez sziikséges feltételrendszerrdl (banki
hitelfelvételrdl). Ezzel egyidejlileg a Tarsasdg megkezdte az akvizicid teljesiiléséhez és a banki
hitelfelvételhez sziikséges feltételek teljesitését, és annak zardsdhoz, azaz a banki
hitellehivashoz sziikséges dokumentumok, egyéb iratanyagok elkészitését, és a bank felé
torténd benyujtasukat. Az akvizicio lezdrasara a mérlegfordulé utén, 2021. februdrban keriilt
sor.

A Tarsasag jelenlegi ingatlan portfolidja

- Szolnokon, Nagykanizsan, Budadrsdn: ipari ingatlanokat,

- Zamardiban: feltjitandé Gdiilét,

- Budapesten: egy felujitandé villa éplletet,

- valamint Budapest XIIl. keriileti lakdingatlanban taldlhaté irodat kezel. Az ipari
ingatlanok jelent@s része kiskereskedelemi, valamint logisztikai létesitmények.
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Az ingatlan portfolidba tartozik az ALQ SAS lednycégén keresztiil egy franciaorszagi szélloda
projekt (Cyrano Hotel — Juan-Les-Pins, Antibes).

Vdr-Logisztika Zrt.

A kozel 600 négyzetmeéteres lizemcsarnokot és tébb szaz négyzetméternyi épuletet magaban

foglald ingatlant jelenleg egy széllitmanyozassal foglalkozo cég bérli 5 + 5 éves bérleti
szerzGdéssel.

Az ingatlan egyik f6 erénye a kiemelten jo elhelyezkedés: a varoskapuhoz és az autopalya
lehajtéhoz egyarant kozel esd teriilet, Nagykanizsa eddig kevéssé iparositott negyedében
fekszik, haszongépjarm(ivek altal is megkaozelithetd, bejarhato.

Telek teriilete: 8.223 m?

Epiiletek: 2.064 m?

Az ingatlan tovabbi fejlesztésével és annak hasznositdséval lehet elérni a jelenleginél
magasabb hozamot, amely biztositja a magasabb megtérilést.

MOON Facility Zrt.
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Az ingatlan Szolnok varos del-nyugati részén helyezkedik el az ipari 6vezetben. Az ingatlan
tobbcéll hasznositdsra alkalmas elhelyezkedése és kialakitasabdl adédéan.

Jelenleg t6bb bérl6 bérli az ingatlant, melyet tovébbi bérbeaddssal és fejlesztéssel kivan
hasznositani a Tarsasag. :

Az ingatlanhoz tartozik iparvagany is, amely az orszagos halézatba csatlakozik.

" Telek teriilete: 48.627 m?

Felépitmények: 3.330 m?

ALQ SAS

A hotel Franciaorszagban, Antibes varosaban 50 méter tavolsagra helyezkedik el a Juan-Les-
Pins homokos tengerpartjitél. Juan-Les —Pins az egyik legfelkapottabb véros a kérnyéken.

A 3 csillagos hotel renovalasa sziikséges ahhoz, hogy megfelel§ hozamot biztositson a
Tarsasag, mint Kibocsaté és a részvényesei részére. A 36 szobas 5 emeletes ingatlan dsszesen
1.200 m2-en, amelyhez két kiilsé parkoldhely is tartozik.
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Telek teriilete: 3.932 m2
Felépitmények: 3.904 m2

Az ingatlant jelenleg hét bérl6 bérli. A bérbeadottségi rata 90%-os. A Tarsasag torekszik a
100%-o0s bérbeadottsagra.

A PLUS Invest Zrt.

Telek teriilete: 2.269 m?

Felépitmények: 438,17 m?

Az ingatlan feldjitds utan hasznositdsra kerdl.
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Telek teriilete: 2.152 m?

Felépitmények: 876 m?

Az udiilé a feldjitas utan hasznositasra kerdl, illetve felmeriilt az értékesités lehet&sége
amennyiben a Tarsasag megfelel§ ajanlatot kap az ingatlan eladasara.

is,

Az AKKO Invest Nyrt. 2020. éves kozzétételei

Januar 9 | Rendkiviili tajékoztatas lizletrész adasvételrdl

10 | Rendkiviili tdjékoztatés lzletrész adasvételrdl

13 | Rendkiviili tajékoztatés tzletrész adasvételrdl

21| Kozgyiilési meghivo - 2020.02.20.

31 | Szavazati jogok és alaptdke nagysaga

31 | Kdzgydilési elGterjesztések

Februar 18 | Rendkiviili tajékoztatas részesedés valtozasrol

18 | Tajékoztatas 20% és 15%-0s kiiszobérték ala csokkenésrél - AGYE9 AG

19 | Rendkiviili tajékoztatds részesedés valtozasrol

19 | Tajékoztatas 5% és 10%-os kiiszobérték elérésérél - Dayton-Invest Kft.

20 | Rendkiviili tajékoztatas

20 | Kozgytilési hatarozatok

20 | Sajtokozlemény rendkiviili kbzgy(ilésrél
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24

Rendkiviili tajékoztatas részesedés valtozasrol

24 | Tajékoztatas 5% kiiszobérték ala csokkenésrél

28 | Szavazati jogok és alaptéke nagysaga
Marcius 9 | Rendkiviili tajékoztatas - Vezetdi feladatokat elldtd személy tranzakcidja

12 | Rendkiviili tajékoztatas valtozas bejegyzésrél

12 | Alapszabaly

13 | Rendkivili tdjékoztatds részesedés valtozasrol

25 | Rendkiviili tajékoztatds kozgylilésrél

31 | Szavazati jogok és alaptoke nagysaga

31| 2019. évi IFRS beszamoldk és hozza kapcsol6dé dokumentumok
Aprilis 7 | Rendkiviili tajékoztatas ingatlan vasarlasrol

8 | Rendkiviili tajékoztatas megujult honlaprél

14 | Kbzgy(ilési meghivo - 2020.05.06.

27 | Kézgy(ilési hataskérben meghozott IT hatarozatok

28 | Egyéb tajékoztatas

29 | Rendkivili tdjékoztatds részesedés valtozésrél - E-Milorg Kft.

29 | Tajékoztatd 10%-os kiszobérték ald csdkkenésrél - E-Milorg Kft.

29 | Rendkivili tajékoztatas részesedés valtozasrol - Chantili Invest Zrt.

29 | Téjékoztato 5%-os kiiszobérték dtlépésérél - Chantili Invest Zrt.

30 | Szavazati jogok és alaptdke nagysaga

301 2019. évi IFRS beszamoldk

30 | Felel6s Tarsasagiranyitasi Jelentés
Majus 3 R o ; .

Kozgylilési hataskorben meghozott IT hatdrozatok és dokumentumai

11 | Rendkiviili tdjékoztatas részesedés valtozdsrél - AGY69 AG

11 | Téjékoztato 10%-os kiiszobérték ala csokkenésrdl - AGY69 AG

11 | Rendkiviili tdjékoztatds részesedés valtozasrol - E-Milorg Kft.

11 | Téjékoztatd 5%-os kiiszobérték ala csékkenésrél - E-Milorg Kft.

12 | Rendkiviili tdjékoztatds részesedés valtozasrol - AGY69 AG

12 | Tajékoztatd 10%-0s kiiszobérték atlépésérdl - AGY69 AG

13 | Rendkiviili tdjékoztatds részesedés valtozasrdl - Dayton-Invest Kft.

13 | Tajékoztatd 15%-o0s kiiszobérték dtlépésérél - Dayton-Invest Kft.

26 | Rendkiviili tajékoztatas lizletrész adasvételrdl

29 | Szavazati jogok és alaptéke nagysaga

29 | Rendkiviili tdjékoztatas részesedé valtozasrol - i-Cell Mobilsoft Zrt.

29

Tajékoztatod 5%-0s kiiszobérték ald csokkenésrdl - i-Cell Mobilsoft Zrt.

29 | Rendkiviili tajékoztatds részesedés valtozasrdl - Chantili Invest Zrt.

29 | Tajékoztatd 10%-0s kiiszobérték 4tlépésrél - Chantili Invest Zrt.
Junius 3 | Rendkiviili téjékoztatas részesedés valtozdsrél - AGY69 AG
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Tajékoztato 10%-os kiiszobérték ala csokkenésrél - AGY6E9 AG

Alapszabdly - 2020.05.06

Rendkiviili tajékoztatds részesedés valtozasrdl - Dayton-Invest Kft.

;| |w

Tajékoztatd 20%-os kiiszobérték atlépésérdl - Dayton-Invest Kft.

Szavazati jogok és alapt6ke nagysaga

Jalius

Rendkiviili tdjékoztatds lizletrész adasvételrdl

Rendkiviili tajékoztatds

Szavazati jogok és alaptSke nagysdaga

Augusztus

Kozgy(ilési meghivé - 2020.09.03

Kozgyllési elbterjesztések

Szavazati jogok és alaptOke nagyséaga

Szeptember

Kézgylilési hatarozatok

Sajtokozlemény rendkiviili kozgy(ilésrdl

Rendkiviili tajékoztatds

Sajtokodzlemény ingatlaniizemeltet6 és szolgaltatd cég vasarldsardl

Rendkiviili tajékoztatas

Féléves jelentés

Ty

Rendkiviili tdjékoztatas vezetGi feladatokat ellaté személy tranzakcidjarol

17

Alapszabaly

18

Iy

Rendkiviili tajékoztatas vezetdi feladatokat ellaté személy tranzakcidjardl

24

25

. res

30

Szavazati jogok és alaptSke nagysaga

30

Tajékoztatas a Budapesti Ertéktézsde Prémium kategéridba torténd
atsorolds iranti kérelem benyujtasaroél

Oktdber

12

Rendkiviili tajékoztatds részesedés valtozasrol

12

Tajékoztatd 5%-os kiiszobérték csékkenésrdl

30

AKKO részvények atsorolasa Prémium kategériaba

30

Szavazati jogok és alaptéke nagysdga

November

Sajtokdzlemény

30

Szavazati jogok és alaptéke nagysaga

December

11

Rendkiviili tajékoztatds - Vezetdi feladatokat ellaté személy tranzakcidja

14

Rendkivili tajékoztatds vezet6i feladatokat ellaté személy tranzakcidjarol

21

Rendkiviili tdjékoztatds ingatlan értékesitésrél és sajét részvények
allomanyvaltozasarol

18



ARHO

e INVEST

v

23 | Rendkiviili téjékoztatas vezetdi feladatokat ellaté személy tranzakeidjardl

ey

28 | Rendkiviili tajékoztatds vezetdi feladatokat ellatd személy tranzakeidjérdl

30 | Szavazati jogok és alapt&ke nagysaga
30 | Tarsasagi eseménynaptar 2021

2020. januar 9. napjan a Tarsasag rendkivili tajékoztatasban értesitette a részvényeseit az
Aquaphor Zrt. 74%-o0s Uzletrészeinek megvasarlasardl. Ebben a Téarsasagban, Zamardiban
lévé ingatlan talalhatd, feldjitast/beruhdzast kovetben nagyobb értéket tud képviselni, mint
a jelenlegi allapota. A jovGben még kérdés, hogy az adott ingatlan bérbeadds vagy eladds
utjan kivanja majd hasznositani a Tarsasag. :

2020. janudr 10-én keriilt megvésarlasra, a kordbban 2019. oktéberében megvésarolt 4
Stripe Zrt-nek 74%-a utan megmaradt 26%-os tulajdonrésze. Ennek koévetkeztében a
Tarsasag 100%-os tulajdonat képezi jelenleg ezen lednycége.

2020. januar 13-an kerilt publikdldsra szintén rendkiviili tdjékoztatasként, hogy a Tarsasag
megvasarolta az A PLUS Invest Zrt. tovabbi 26%-0s tulajdonrészét. A Tarsasag igy 100%-ban
birtokolja ezen ledanycégének az Uzletrészét.

2020. januar 21-én kerilt publikalasra a rendkivili kozgylilési meghivé, melynek
el6terjesztéseit janudr 31-én hozta nyilvanosséagra a Tarsasag.

2020. februar 18-an az AKKO Invest Nyrt. egyik tulajdonosa, az AGY69 AG altal adott
tajékoztatdsa alapjan a Téarsasdg értesitette a részvényeseket, hogy eladott AKKO Invest
részvényeket, ezért részesedése lecsokkent 12,63%-ra.

Egy nappal késébb, 2020. februar 19-én latott napvilagot rendkiviili tajékoztatasként az a hir,
mely szerint a Dayton-Invest Kft. vasarolta meg az AGY69 AG altal eladott részvénycsomagot,
ennek értelmében részesedése elérte a 10%-os tulajdoni aranyt.

2020. februar 20-an kerilt megtartasra a rendkivili kdzgy(lés, melynek f6 napirendi pontja a
lemondott tisztségvisel6k helyett, uj tisztségvisel6k megvalasztasa volt. Ezen a napon
keriiltek publikdlasra a kdzgy(ilési hatarozatok, valamint az a hir, hogy a 4 Stripe Zrt. felvett
fix kamatozasu, 1.250.000,- EUR 6sszeg(i hitelt 10 éves futamidével.

2020. februar 24-én rendkiviili tajékoztatasban kerlilt kbzzétételre az XP-Banktechnika Zrt.
AKKO Invest részvényeinek eladasa.
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2020. marcius 9-én a februdr 20-an megvalasztott (j vezetd tisztségviselsi posztot betdltd
Varga Gabor AKKO Invest Nyrt. 5.000 db részvényvésarlasérél kaptak tajékoztatist mind a
részvényesek, mind pedig a t6kepiac szerepl&i.

2020. marcius 13-4n Addmosi Gyorgy a Chantili Invest Zrt-n keresztiil 700.000 db AKKO
Invest torzsrészvényt vasdrolt, amelynek kdvetkeztében részesedése 15,47%-ra véltozott.

A 2020. marcius 13-an Magyarorszdg Kormanya altal bejelentett rendkiviili intézkedéseknek
kdszénhet6en 2020. 4prilis 25-én a Tarsasdg tdjékoztatta részvényeseit, hogy a
jarvanyhelyzetre valé tekintettel bizonytalan, hogy mikor lesz lehet8ség kozgylilés
Osszehivdsdra, de ez nem befolyasolja a 2019-es beszamoldk és a Felel6s Tarsasagiranyitasi
Jelentés kozzétételét.

2020. mércius 31-én publikildsra keriiltek a 2019-es éves egyedi -és konszolidalt IFRS
beszamoldk, a kozgy(ilési el6terjesztés helyett.

2020. aprilis 7-én adta hirll a Tarsasdg, hogy megvaséarolt egy 13. keriileti 100%-ban
bérbeadott ingatlant, mely a Kérpat utcaban taldlhaté. Ezzel is tovabb béviilt az AKKO Invest
ingatlan portfolidja.

2020. éprilié 8-an a Térsasdg tajékoztatta a Nagyérdemdit, hogy honlapja megujult, igy szebb
kinézettel, atldthatdbb strukturdval vérja Tisztelt Részvényeseit és az érdekl6dket
honlapjan.

A jarvényligyi helyzetben meghozott Uj kormanyrendeletek értelmében adott hirt a Tarsasag
és hivta 0ssze az éves rendes kozgyiilést 2020. aprilis 14-én megjelent kdzgy(lési meghivo
alapjan. '

Tekintettel arra a tényre, hogy a hivatkozott kormanyrendelet értelmében az Igazgatotanacs
kozgy(ilési hatdskorében torténd dontési jogkorébe utalta kozgy(lési napirendi pontok
elfogadasat vagy annak elvetését, igy az éves beszamoldk elfogadésat is, ezért 2020. aprilis
27-én  kerllt tdjékoztatdsra a kozgylilési hatdaskdérben meghozott ddéntésekrsl
(hatdrozatokrol) a kozlemény.

2020. aprilis 29-én rendkiviili tdjékoztatasban adta hirlil a Tarsasdg, hogy az E-Milorg Kft.
AKKO Invest részvényeinek részesedése valtozott, ami alapjan részesedése 10%-os
kiiszobérték ala csokkent.

Ezen a napon keriilt szintén tdjékoztatasra, hogy a Chantili Invest Zrt. vaséarolt AKKO Invest
térzsrészvényeket, ennek készénhetben részesedése atlépte az 5%-0s kiiszobértéket.
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2020. aprilis 30-4n Gjbdl publikdlasra kerliltek — BET javaslatra — a Tarsasag 2019. évi IFRS
egyedi -és konszolidalt beszamoldi, valamint Felel8s Tarsasagiranyitasi Jelentése.

2020. majus 6-i napra meghirdetett kozgyllés id6pontjara elkésziiltek a kozgy(lési
hataskdrben meghozott IT hatarozatok, melyek ezen a napon keriiltek publikalasra.

2020. majus 11-én a Tarsasag tajékoztatta az érdekelteket, hogy az AGY69 AG eladott AKKO
Invest torzsrészvényeket, ezért részesedése 6,68%-ra csokkent. Ezen a napon adott hirt a
‘Tarsasag az E-Milorg Kft-ben tortént részesedés valtozasrdl, amely alapjan részesedése 5%-
os kiiszobérték ala csokkent, igy 1,60%-ra mérséklédott a tulajdoni hanyada.

2020. majus 12-én az AGY69 AG vasarolt AKKO Invest torzsrészvényeket. Részesedése
13,67%-ra valtozott.

2020. majus 13-an a Dayton-Invest Kft. vasarolt AKKO Invest torzsrészvényeket, ami alapjan
17,99 %-ra nétt a részesedése a céghen.

2020. majus 26-an a Tarsasag megvasarolta az Aquaphor Zrt. 26%-0s lzletrészeit, ennek
értelmében az AKKO Invest Nyrt. 100%-os tulajdoni aranyt képvisel az Aquaphor Zrt-ben.

2020. majus 29-én a Chantili Invest Zrt. tovabbi AKKO Invest torzsrészvényeket vasarolt
tézsden kiviili Ugylet keretében, ezzel részesedése atlépte a 10%-o0s kiiszobértéket.

2020. janius 3-an az AGY69 AG eladott tovabbi AKKO Invest torzsrészvényeket, amely
alapjan részesedése 10%-os kiiszobérték ala csokkent.

2020. janius 4-én keriilt publikdlasra a kozgy(lési hatdskdrben meghozott IT dontések
alapjan elfogadott és cégbirdsag altal bejegyzett dj Alapszabaly.

2020. junius 5-én rendkivili tdjékoztatds keretében adta hiriil a Tarsasag a Dayton-Invest Kft.
AKKO Invest részvényeinek részesedés valtozasarol, mellyel atlépte a 20%-os kiiszoébértéket.

2020. jalius 1-jén rendkiviili tdjékoztatasban kerilt publikdldsra az ALQ69 Zrt. 74%-o0s
lzletrészeinek eladasa.

2020. jalius 15-én Himber Péter Lajos igazgatdtandcsi tagjdnak és egyben audit bizottség
elndkének lemondasardl adott tajékoztatédst a Tarsasag.

2020. ahgusztus 3-an publikdlta Kibocsatd a szeptember 3-ra meghirdetett kozgydilését,
kozgy(lési meghivo formajaban.

2020. augusztus 13-an a kozgy(lési elGterjesztésekben adta hirlil a Tarsasag a részvényesek
szamara a kozgy(lés napirendi pontjaiban meghirdetett hatdrozati javaslatait.
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2020. szeptember 3-an kerliltek kozzétételre a kdzgydlési hatdrozatok, valamint az ezzel
kapcsolatos sajtokozlemény is.

Rendkiviili tdjékoztatasban adott hirt a Térsasdg 2020. szeptember 7-én a NEO Property
Services Zrt. Uzletrészeinek megvasarldsardl sz6l6 addsvételi szerzédések megkétésérsl.
Errdl sajtokdzlemény keretében b&vebb tajékoztatast kaphattak a befektet6k a megvésarolni
kivant NEO Property Services Zrt. tigyfélkérérdl, ndvekedésérél és piaci szegmensérél.

A Tarsasag 2020. szeptember 11-én tette kozzé féléves IFRS jelentését.

2020. szeptember 15-én, Horvéth Imre — a Térsasdg igazgatdtanacsanak tagja — vezetdi
feladatokat elldté személy tranzakcidjarél tdjékoztatott, amelyben AKKO Invest Nyrt.
részvények vasarlasardl adott hirt.

2020. szeptember 18-an, Varga Gabor — a Tarsasdg igazgatdtanadcséanak tagja -, szintén
vezetGi feladatokat elldaté személy tranzakciéjaban adott tdjékoztatdst AKKO Invest Nyrt.
részvények vasarlasarol.

2020. szeptember 24-én és 25-én, Prutkay Zoltédn — a Térsasag igazgatotanacsanak elndke -,
vezetGi feladatokat ellaté személy tranzakcidjaban adta hiril AKKO Invest Nyrt.
részvényeinek vasarlasat.

2020. szeptember 30-an tajékoztatta a Tarsasag részvényeseit és a befektetSket, hogy
kezdeményezte a BET-nél a Tarsasdg Prémium kategdridba torténd atsoroldsat, tekintettel
arra a tényre, hogy megitélése szerint teljesitette a BET AUESZ-ben foglalt kritériumokat.

2020. oktéber 12-én adta hirll Kibocsato, hogy az AGY69 AG részesedése 5%-os kiiszobérték
ala csokkent.

2020. oktober 30-an hozta nyilvanossagra a Tarsasag, hogy 2020. november 2-i hatéllyal
atsorolasra keriil a Prémium kategoriaba.

2020. november 2-an Sajtokdzleményben keriilt publikdlasra a Térsasdg Prémium
kategdriaba térténd atsorolasa.

2020. december 11-én Varga Gdbor — a Tarsasdg igazgatdtanacsdnak tagja -, vezetdi
feladatokat ellatd személy tranzakcidjdban tajékoztatott AKKO Invest Nyrt. részvények
vasarlasarol.

2020. december 14-én, Prutkay Zoltdn — a Téarsasag igazgatotanacsanak elndke -, vezetdi
feladatokat ellaté személy tranzakcidjaban adta hiriil AKKO Invest Nyrt. részvények
vasarlasat.
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2020. december 21-én rendkivili tdjékoztatds keretében értesitette a Tarsasdg a
részvényeseket, hogy eladdsra kerilt a Budapest Il. keriilet, Ribdry utcai ingatlan, amelynek
vételar rendezése 190.000 db AKKO Invest Nyrt. torzsrészvénnyel kerl kiegyenlitésre.

2020. december 23-an Székely Gabor — a Tarsasag igazgatdtanacsanak tagja, és audit
bizottsaganak elndke -, vezetdi feladatokat ellaté személy tranzakcidjaban adta hiriil AKKO
Invest Nyrt. részvényeinek vasarlasat.

2020. december 28-an Horvath Imre — a Tarsasag igazgatotanacsanak tagja -, vezetdi
feladatokat ellato személy tranzakcidjaban tajékoztatta a nagyérdem(it AKKO Invest Nyrt.
részvények vasarlasaral.

2020. december 30-an publikalasra keriilt a Tarsasag 2021-es eseménynaptara.

8. Viarakozasok:

2020-ban az Igazgatdétandcs tovabb ndvelte (zletrészeinek tulajdonjogat és ingatlan
portfoliéjat, amit a 2021-es évben is tovébb szeretne folytatni.

2021-ben a Tdrsasag vagyonkezelési tevékenység bovitését kivanja megvaldsitani tovéabbi
akvizicidkkal.

2021-re a konszolidalas miatt varhatd arbevétel 25 mrd Ft feletti Osszegre tehetd, mig a
varakozas szerinti EBITDA 1,8 mrd Ft.

Hitelek/kélcsonok
Tarsasag leanycégei szamara tagi kolcsonokkel biztositia a folyamatos likviditas

megteremtését.
A Tarsasag 2020. december 31-i fordulénapon nem rendelkezett semmilyen banki hitellel.
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9. Célok és stratégia

Az AKKO Invest Nyrt. holdingtarsasag, azaz olyan toébb tarsasagban részesedéssel
rendelkez8 gazdasdgi tarsasag, amelynek gazdaségi célja a holding és a leanyvillalatok
kézotti hatékony egyiittmiikodés révén a hosszu tavia értékndvekedés elérése. Az AKKO
Invest Nyrt. sajat vagyonat fekteti be, nem végez kiils6 vagyonkezelést, és alapvetd célja
nem feltétlenil a tulajdondban 1évé leanyvéllalatok adasvétele, hanem a
leanyviéllalatokban (és természetesen az anyavillalatban) elért vagyongyarapodis,
értéknovekedés.

A Tarsasag célja tehdt: egy sikeres holding kiépitése, amely bar kockazattal mikédik, de
diverzifikalt jellege révén remélhetGen a legtobb piaci-gazdasagi kérnyezetben
értékndvekedést képes elérni tulajdonosai szdmdra. Legfontosabb kit(izott célja a Tarsasag
értékének novelése és ezzel parhuzamosan a részvényesi értékteremtés.

A Tdrsasag magas hozamtermel6 képességgel rendelkezé redlgazdasagi befektetéseket kivan
eszkdzdlni, ezért akvizicidkon keresztiil elkezdte felépiteni az ingatlan portfélisjat.

Eréforrdsok és kockazatok

Pénziigyi és gazdasagi kockazati tényezék:

Az AKKO Invest arbevételt a Karpat utcai bérbeaddsbdl, valamint a pénziigyi befektetések:
nettd eredményén, az értékesitett ALQ69 Zrt. leanycég lizletrész eladdsan, valamint az
értékesitett Ribary utcai ingatlanon keresztiil realizalt.

A Tarsasag eredményt (arbevételt) a lednycégein keresztiil ért el, amelyek bérleti szerz6dés
utjdn biztositjak az anyacég szamara is a megfelel§ bevételi forrast.

A 4 Stripe Zrt. bérl6i szamara 2 honapos idészakra bérleti dij kedvezmény addsra kerdilt sor,
ami nem vadltoztatta jelentSsen az el6re jelzett bérleti dij bevétel 6sszegét 2020-ra.

A Tarsasag 2020-ban elkezdett NEO Property Services Zrt. 100%-os (izletrészeinek
megszerzésere iranyuld projektjét 2021. februar végén lezdrta. Az AKKO Invest Nyrt. a
megvasarolni kivant lzletrészeket az 6nerd teljesitésén felil 12 millidrd Ft-ot hitelfelvétellel
biztositotta a Céltarsasagok lizletrészeinek megvasarldsara.
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A pandémia miatt kialakult rendkivili helyzet altal azon lednycégek esetében, amelyek
hitellel rendelkeznek (Var-Logisztika Zrt., 4 Stripe Zrt.) a hitelmoratérium adta lehetGségként
nem keriltek torlesztésre az esedékes hitel Osszegek, igy ezen hitelek torlesztése 2020.
junius 30-a utan kezd&dik el.

Kiadasok nagysagrendje:

2019-es évhez képest a kiadasok szintje csokkenést mutat a 2020-as évre nézve, amely
koszénhetd annak, hogy csokkent az ligyvédi munkadijak dsszege

A Tarsasag erdsen emberieréforras-orientalt, sikere az igazgatotanacs helyes dontésein
mulik. A kockazatok ugyanebben keresend6k. Amennyiben sziilkséges a Tdrsasag a
befektetései soran kisebb meértékben hajlandd kilsé forrasokra tamaszkodni (hitel, lizing,
kdotvénykibocsatas), igy a beszerzett eszkdzok arfolyamaban torténé kisebb elmozdulas is
jelent6sen modosithatja a Tarsasdg értékét és ezen keresztiil a részvények arfolyamat. A
Tarsasdg vagyondanak alakuldsa — és ebbdl kovetkezéen a részvénydrfolyam is — igen
jelentds kilengéseket mutathat, és barmikor fenndll a tékeveszteség lehetdsége is.

Vezetd tisztségviselok AKKO Invest részvény tulajdona

2020. december 31-én vezetd tisztségviseldk koziil az alabbi tagok rendelkeztek AKKO Invest
Nyrt. részvény tulajdonnal.

Név Tisztség “C” sorozatt torzsrészvény
Prutkay Zoltan igazgatétanacs elndke 9 ooo db
RalmARZolthn Jozser lgazgatotanici:.; gtr;gk-hlyettese, audit odb
g tagja
Dr Ceiotna Lt igazgatotanacs ttagj.a, audit bizottsag adn
agja
Horvath Imre Attila igazgatétanics tagja 43 000 db
Varga Gabor igazgatotanices tagja 26 384 db
Székely Gabor* igazgatétanics tagja 1000db

*Székely Gabor a G&T Vagyonkezel6 Zrt-n keresztiil tovabbi 14.500 db AKKO Invest Nyrt. térzsrészvénnyel rendelkezik
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2020. februar 20-an megtartott rendkiviili kozgy(ilés alkalmaval tidvozott 3 f6 az
Igazgatdtandcs tagjai kozil. Helyettiik 3 Uj tag keriilt megvalasztésra.

2020-ban lemondott Igazgatétanacs tagok:
- Kovdcs Attila Gébor (2019.01.23 - 2020. februar 20.)
- lLakatos Julianna (2019.01.23 — 2020. februdr 20.)
- dr. Ecsedi Leticia (2019.08.30 — 2020. februar 20.)
- Himber Péter Lajos (2020.02.20 — 2020. szeptember 3.)

2020. februar 20-an megvalasztott Igazgatdtanacs tagok:
- Varga Gabor
- Horvath Imre Attila
- Himber Péter Lajos

2020. szeptember 3-an megvalasztott Igazgatétandcs és Audit bizottsagi tag:

- Székely Gabor

Beszdamoldsi idészakot kévetd lényeges események

A cégcsoport a kdvetkezd jelentésebb kozbensS pénziigyi kimutatdsok forduldnapja utani
eseményeket azonositotta, amelyek — mivel nem mdédosité események — nincsenek hatéssal
a kimutatdsok szamszaki részére.

Az AKKO Invest Nyrt. Kézzétételei a
_ merlegforduloutanl idGszakban

Januar 8 Tu|ajd0n051 bejelentes
11 | Kozgy(ilési meghivé -2021.02.01
21| Kozgylilési elGterjesztések
29 | Szavazati jogok és alaptéke nagysaga

Kozgy(ilési hataskdrben hozott igazgatdtandcsi hatarozatok,
Sajtokozlemény

10 | Kozgy(ilési meghivé - 2021.03.03

10 | Rendkiviili tajékoztatas

Februar 1
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18 | Rendkiviili tajékoztatas

19 | Rendkiviili tajékoztatas részesedés valtozasrol

22 | Alapszabaly

22 | Kbzgyllési elGterjesztések

26 | Szavazati jogok és alaptéke nagysaga

26 | Rendkiviili tajékoztatas

Marcius 3 |Kozgylilési hatdskérben hozott igazgatétanacsi hatarozatok
18 | Alapszabaly

25 | Mddositott Tarsasagi eseménynaptdr 2021

31 | Szavazati jogok és alaptéke nagysaga
Aprilis 1 |Kozgyiilési meghivo - 2021.04.23

2021. janudr 8-dn a Tdrsasaghoz érkezett bejelentés alapjan tajékoztatta a tisztelt
részvényeseket, hogy a Chantili Invest Zrt. részesedése 11%-ra csokkent (nem lépett at
kiiszobértéket).

2021. janudr 11-én kerilt publikaldsra a 2021. februar 1-jére Gsszehivott rendkiviili
kozgylilés kdzgylilési meghivoja.

2021. januar 21-én jelentek meg a kozgy(ilési el6terjesztések.

2021. februdr 1-jén keriiltek kozzétételre a kozgy(lési hatdskorben hozott igazgatdtandcsi
hatarozatok.

2021. februar 10-én a Tarsasag Ujabb rendkivili kozgy(ilés 6sszehivasardl tajékoztatott,
melyet 2021. marcius 3-ra tervezett Gsszehivni. Ugyanezen a napon ismertette rendkiviili

tajékoztatas keretében Kalmar Zoltdn Jozsef igazgatotanacsi -és audit bizottsdgi tag
lemondéasat.

2021. februdr 18-an rendkivili tdjékoztatds formdjaban adott hirt a Tarsasag arrdl, hogy
ezen a napon az lgazgatétanacs 1/2021. (11.18.) igazgatétandacsi hatérozata alapjan elfogadta

az OTP Bank Nyrt. kételez6 érvény( hitel ajanlatdat a NEO Property Services Zrt. 100%-0s
Uzletrészeinek megvasarlasara.

2021. februar 19-én a Tarsasdg a hozza beérkezett informdcidk alapjan tdjékoztatta a
befektetbket, hogy a Dayton-Invest Kft. AKKO részvényeket értékesitett t6zsdén kivilli tigylet
keretében, ami alapjdn kiisz6bérték vdltozas koévetkezett be, gy részesedése és a
szavazatokra feljogositd részvények ardanya 20%-0s kiiszobérték ald csékkent.
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2021. februar 22-én keriilt publikalasra az Alapszabaly. Tekintettel arra a tényre, hogy a
Cégbirdsag bejegyezte a 2021. februar 1-jén megtartott rendkiviili kozgy(lési hatdskérben
tartott igazgatotandcsi lilésen hozott hatdrozatok Alapszabalyt érinté pontjait.

2021, februar 22-én adott hirt a Tarsasag a 2021. mdrcius 3-ra dsszehivott rendkiviili
kozgyllés kozgydilési el6terjesztéseirdl.

2021. februar 26-dn rendkiviili tdjékoztatds keretében értesitette a Tarsasag a részvényeseit,
hogy lezdrasra kerilt a NEO Property Services Zrt. 100%-0s lizletrészeinek megvasarlasa, a
banki hitel lehivésaval, és az Onerdkifizetésével. A NEO Property Services Zrt. 100%-0s
tulajdonosa az AKKO Invest Nyrt. lett. '

2021. marcius 3-dn tette kozzé a Tarsasag az aznapi kozgy(lési hatdskérben hozott
igazgatotanacsi hatdrozatait.

2021. marcius 18-an publikdlasra kerilt a valtozasok cégbirdsagi bejegyzése alapjan a friss
Alapszabaly. :

2021. marcius 25-én a Tdrsasag kozzétette a rendkivilli jogrend és korményrendeleteknek
megfeleld frissitett 2021-es Tarsasagi eseménynaptarat.

2021. aprilis 1-jén kerdlt publikdlasra a Tarsasag éves rendes kdzgy(ilési meghivdja.

10. Vezet6 tisztségviselok

A Tarsasag hatdlyos Alapszabdlya alapjan az egységes irdnyitdst az Igazgatdtanacs latja el.
Az lgazgatdtandcs tagjait a Kozgy(lés jogosult megvdlasztani. Az lgazgatétanacs tagjai
Ujravalaszthatok.

Az igazgatotandcsi tagsagra irdanyuld jogviszony megsz(inik:
(a) a megbizas id6tartamanak lejartaval,

(b) visszahivassal,

(c) torvényben meghatdrozott kizard ok bekdvetkeztével,
(d) lemondassal,

(e) elhaldlozassal.

Igazgatdtandcs tagjai:
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2019. januar 23-t6l megvalasztott (j Iéazgatétana’cs tagjai:
- Prutkay Zoltan — Igazgatdtandcs elndke

- Kalmér Zoltén Jozsef — Igazgatdtandcs elnok-helyettese

- Dr. Csizma Ldsz|6 — Igazgatétanacs tag

- Kovidcs Attila Gabor — Igazgatétanacs tag

- Lakatos Julianna — Igazgatétanacs tag

2020. februdr 20-t6l megvdlasztott j igazgatétandcsi tagok:

- Varga Gabor — Igazgatdtanacs tag

- Himber Péter Lajos — Igazgat6tandacs tag

- Horvath Imre Attila — Igazgatétandcs tag

Meérlegfordulé utani eseményként, 2021. februdr 1-t61 megvélasztott uj igazgatdtanadcsi tag:
- Matskasi Istvdn — Igazgatétandacs tag

2021. marcius 3-t6l megvdlasztott uj igazgatStandcsi tag:

- Bosdnszky Péter Mark — Igazgatotandcs tag

2021. marcius 3-val 0j Igazgatétandcs alelndk/elnok-helyettes keriilt megvalasztésra Horvath
Imre Attila — mar meglévé Igazgatdtandcs tag személyében.

Az Igazgatotandcs sajat tagjai koziil megvélasztja az Igazgatétanacs elndkét.

Tekintettel arra, hogy a Tarsasag befektetési tevékenysége gyakran nagyon gyors dontéseket
igényel, ezért az Igazgatdtandcs lilései kozott a befektetési dontések és egyéb Tarsasagra
vonatkozé dontések meghozatala és végrehajtdsa az Igazgatotanacs elndkének és elndk-
helyettesének / alelnékének feladata, amelyet 6nalléan gyakorolhatnak. Kiilsnos tekintettel
vonatkozik ez a Térsasag t6ke- és pénzpiaci tranzakcidira, valamint a mikédés soran
felmeril6 feladatokra. Ezek tekintetében a Tarsasig képviseletére és a dontések

meghozataldra az elnok és az elndk-helyettes / alelndk jogosult és kételes az Igazgatdtanacs
Ulései kozott.
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Audit Bizottsag miikodésének célja elsGsorban annak elsegitése, hogy (1) a Tdrsasag eleget
tegyen a jogszabalyokban és a Térsasag belsd szabé!yzataiban meghatarozott szamviteli
normaknak, (2) a Tarsasag konyvvizsgaldja megfeleljen a megbizatasa ellatasahoz sziikséges
szakmai elvarasoknak, tovabbd, hogy (3) felligyelje a Tarsaséag belsé ellenérzési rendszerének
teljesitményét.

Az lgazgat6tandacs tagjai munkajukért éves javadalmazasban részesiilnek. Az Igazgatotanacs
elndke éves 550.000,- Ft, mig a tobbi Igazgatdtandcs tag éves 500.000,- Ft javadalmazasban
részesiil, ErrSl a Tarsasag kiilon Javadalmazasi Jelentésben ad szamot. '

Audit Bizottsdg tagjai:

2020. fel;:ruér 20-an megvalasztott Audit Bizottsag tagjai:
- Himber Lajos Péter — Audit bizottsag elndke

- Dr. Csizma Laszl6 — Audit bizottsagi tag

- Kalmér Zoltan Jozsef — Audit bizottsagi tag

2020. szeptember 3-an lemondassal tavozott Himber Lajos Péter Ur az Igazgatdtandcs- és az
Audit bizottsagi tagok kozill. Helyette j Igazgatotandcs- és Audit bizottsagi tag keriilt a
kozgyiilés ltal megvalasztasra Székely Gabor személyében.

2020. szeptember 3-an érvényben lév6 Audit Bizottsag tagjai:
- Székely Gabor — Audit bizottsag elndke
- Dr. Csizma Laszld — Audit bizottsag tagja

- Kalmar Zoltan Jézsef — Audit bizottsag tagja

Mérlegfordulé utani esemény

2020. november 26-an lemondott Dr. Csizma Laszl6 vezet6i tisztségeirdl, ezért 2021. februar
1-jén a kozgy(ilési hatdskérben megtartott igazgatétanacsi tilés alkalmaval U] igazgatdtanacsi
tag és egyben Audit bizottsagi tag kerlilt megvalasztasra Matskasi Istvan személyében.

2021. februar 1-jén érvényben lév6 Audit Bizottsagi tagok:

- Székely Gabor — Audit bizottsag elndke

30



AHHO

m———INVEST

- Kalmar Zoltan Jézsef — Audit bizottsdg tagja
- Matskasi Istvan — Audit bizottsag tagja

2021. februar 10-én lemondott Kalmar Zoltdn Jézsef vezetd tisztségeirdl, ennek
kovetkeztében 2021. marcius 3-val kozgy(lési hatdskérben megtartott igazgatdtanacsi lilés

alkalmaval Uj lgazgatdtanacs -és Audit bizottséagi tag kerlilt megvalasztésra Bosanszky Péter
Mark személyében. :

2021. marcius 3-an érvényben lévé Audit Bizottsagi tagok:
- Székely Gabor — Audit bizottsag elndke
- Matskasi Istvan — Audit bizottség tagja

- Bosanszky Péter Mdrk — Audit bizottsag tagja

‘Az Audit bizottsag tagjai munkdjukért nem részesiilnek kiilén anyagi juttatasban.

11.Foglalkoztataspolitika

2019.02.11-t61 a Tarsasdg egy befektetdi kapcsolattartét és 2019.03.13-t6l egy
vezérigazgatot alkalmaz, 2020. marcius 1-jével tovabbi 1 f6 bérl6i kapcsolattartéval béviilt a
munkavallalok kére, ami altal harom fére nétt az alkalmazottak szama. A jelenlegi harom
munkavallalé latja el a napi pénziigyi és adminisztrativ feladatokat.

A Kibocsaté dolgozdi részvényeket nem bocsatott ki, tovabba nem mikédtet munkavallaléi
részesedési programot, tovabbd nem kotott olyan megallapoddst, amely révén az
alkalmazottak részesedhetnek a Kibocsatd t6kéjébdl.

A Tarsasag a kinevezett tisztségvisel6i és munkavallaldi részére 2020. elsd negyedévében
kidolgozta Javadalmazasi Politikajat, amelyrél Javadalmazasi jelentés formajaban szamol be a
kézgyllés szamara a kifizetend§ juttatasok 6sszegérél.

12.Kutatas és a kisérleti fejlesztés
A targyidészakban kutatasi, kisérleti fejlesztési koltségek nem keriiltek elszamolasra.
13.Kornyezetvédelem

31



AHHO

= INVES T

A Térsasdg tevékenysége a kornyezetre nézve nem veszélyes. Tevékenysége jellegéhdl
adédéan az AKKO Invest Nyrt. kdérnyezetvédelmi felel6ssége nem jelentds,
kornyezetkarositas nem valdszin(sithetd.

A kérnyezetvédelem nem jelent érdemi raforditast, a pénziigyi helyzetre az nincs hatassal. A
kérnyezetvédelem teriiletén nem alkalmazott és nem tervez fejlesztéseket.

14.Telephelyek bemutatasa

Az AKKO Invest Nyrt. a jelentés készités napjan nem rendelkezik telephellyel.
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Felelosségvallalo nyilatkozat
Az AKKO Invest Nyrt. 2020. évi éves kulonalld IFRS jelentéséhez

Alulirott, mint cégjegyzésre és képviseletre jogositott személy, az AKKO Invest Nyrt.
igazgatétanacsanak elndkeként kijelentem, hogy:

a kilonallé pénzligyi kimutatasok az Eurdpai Unid altal befogadott Nemzetkozi Pénziigyi
Beszamolasi Standardokkal 6sszhangban késziiltek.

A kulonallé 2020. évi pénziigyi kimutatas a szamviteli el6irasoknak megfelel§en, legjobb
tuddsunk szerint készilt, valés és megbizhatd képet adva a Térsasag eszkdzeirdl,
kfjtelezéttségeir()’l, pénzligyi helyzetérdl, valamint nyereségérdl és veszteségérdl, tovabba a
vezeti jelentés megbizhatd képet ad a Tarsasag helyzetérdl, fejlédésérsl és
teljesitményérdél, ismertetve a f6bb bizonytalansagi tényez6ket és kockdzatokat.

A lelentés nem hallgat el olyan tényt, amely a Tarsasdg helyzetének megitélése
szempontjabol jelentéséggel bir.

A Tarsasagnak tudomdsa van azon tényrél, hogy Tpt. 57. §. (1) bekezdésének megfelelSen a
rendszeres és rendkiviili tajékoztatas (szabalyozott informacidk nyilvdnosségra hozataldnak)
elmaraddsaval, félrevezetd tartalmaval okozott kar megtéritéséért felelGsséggel tartozik.

A Tarsasag jelentését fliggetlen kdnyvvizsgald nem vizsgalta, arrdl véleményt nem alkotott, a

jelentés kulénallé pénziigyi kimutatdsa, a beszamolé a nemzetkozi konywviteli sztenderdek
(IFRS) szerint késziilt.

Az AKKO Invest Nyrt. 2020. éves IFRS jelentése teljes terjedelmében megtekinthets 2021.
aprilis 15-t6l a Tarsasdg székhelyén (1124 - Budapest, Lejt§ utca 17/A.) és honlapjan
(www.akkoinvest.hu), a BET honlapjan (www.bet.hu) valamint a Magyar Nemzeti
Bankkotelez6 kozzétételi portaljan (www.kozzetetelek.hu).

Budapest, 2021. aprilis 15.

Prutkay Zoltan
lgazgatdtanacs elntke
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