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1. A tevékenységi kor bemutatasa

A kibocsato jogelGdjét 2006.08.07-én jegyezte be a Cégbirdsag Plotinus Vagyonkezel6 Kft. néven.
A Plotinus Zrt. atalakulassal, tarsasagi forma valtassal jott 1étre 2008. julius 3-an, 2010.11.10-én
pedig nyilvanosan miikodé részvénytarsasagga alakult. Ezt kovet6en 2011.02.15-én a PLOTINUS,
mint Kibocsaté térzsrészvényei bevezetésre keriiltek a Budapesti ErtéktSzsdére, majd 2011.
04.08-an a Stuttgart-i Ertéktézsdére (Boerse Stuttgart) is.

A 2020-as év vegyesen telt a Csoport életében, - tekintettel a vilagjarvanyra, és az ezzel
kapcsolatos rendelkezések betartasdra -, az év elsé felében zajlé Gzleti folyamatok kezelése tobb
feladatot rott a Csoport alkalmazottaira, és a vezetdi testliletek szamara. A Csoport hosszutavu
masodik felében kerilt sor. T6keemelés lehetGségével az Anyavallalat a 2020-as évben nem élt
és 2020. oktéber 28-an le is jart az erre vonatkozé kozgylilési felhatalmazas, amit a 2021. februar
1-jei rendkiviili kozgy(ilési hataskorben megtartott Igazgatotanacs Ujra napirendre tlizott, és az
5/2021. (Il.l.‘) szamu hatarozataval jovahagyta az Anyavallalat 2021. februar 1-jei Rendkiviili
Kozgydlésének napjan cégjegyzékbe bejegyzett alaptékéje maximum tizszeresének megfelel§
Osszeg erejéig. Az Anyavallalat masodik félévben megkezdett akvizicioja, a NEO Property Services
Zrt. és az Elitur Invest Zrt. 100%-o0s Uzletrészeinek megvasarlasa a beszamolasi idészakon kiviili
idészakban kerlilt lezarasra, 2021. februar végén.

Az Anyavillalat sikeresen teljesitette azt a célt, amely alapjan a Budapesti Ertékt6zsdén forgd
részvényei Standard kategéridbdél 2020. november 2-an atsoroldsra keriltek Prémium
kategdriaba.

2020. januarjdban szerezte meg az Anyavallalat a 4 Stripe Zrt. és az A PLUS Invest Zrt. tovébbi
fennmaradé lzletrészeinek 26%-at, valamint az Aquaphor Zrt. 74%-os Uizletrészeit, igy 100%-
os tulajdonrésszel rendelkezik ezekben a tarsasdgokban.

A Csoport 2020. Il. félévében nyereséggel értékesitette az ALQ 69 Zrt. 74%-0s Uzletrészét,

valamint eladdsra kerllt 2020. utolsé negyedévében a Il. keriilet Budapest, Ribary utcai
ingatlan is.

2020. elsé félévében megvdsarlasra keriilt a Budapest XlIl. keriiletben |évé Karpat utcai
ingatlan, amely 100%-ban bérbe van adva, hosszu lejératu bérleti szerz6déssel. Ezzel biztositva
a jovedelmez6ségét és megtériilését a Csoport részére,



Az Anyavallalat lednyvallalatait 2020. december 31-i dllapot szerint az aldbbi téblazat foglalja

Ossze:

Részesedés

Tarsasag n
Sl nagysaga

VAR-Logisztika Zrt.
(székhelye: 1124 Budapest, Lejt8 at 17/A.; 100 %
cégjegyzékszam: 01-10-046822)

MOON Facility Zrt.
(székhelye: 1124 Budapest, Lejtd ut 17/A.; 100 %
cégjegyzékszam: 01-10-049534)

ALQ SAS

(székhelye: Franciaorszag, Antibes 06600. Louis
Gallet Gt 18.; nyilvantartasba vételi szam: 100 %
841 053 077 R.C.S. Antibes, addszama:
FR93841053077)

4 Stripe Zrt.
(székhelye: 1124 Budapest, Lejtd at 17/A.; 100%
cégjegyzékszam: 01-10-049777)

A PLUS Invest Zrt. (székhelye: 1124 Budapest, Lejtd
Ut 17/A.; cégjegyzékszam: 01-10-049740)

100%

Aquaphor Zrt. (székhelye: 1124 Budapest, Lejté ut

0,
17/A.; cégjegyzékszam: 01-10-140122) 1003

Az Anyavdllalat IFRS szerinti kiil6nallé és konszolidalt beszamoldjét is elkészitette, amelybe
lednyvallalatként az aldbbi tarsasagok keriiltek bevonasra a 2020-as évben:

Var-Logisztika Zrt.
Moon Facility Zrt.
ALQ SAS

4 Stripe Zrt.

A PLUS Invest Zrt.
Aquaphor Zrt.

Az konszolidalt IFRS beszamolé a BET honlapjan (www.bet.hu), az MNB &ltal {izemeltetett
kozzétételi rendszeren (www.kozzetetelek.mnb.hu)és az AKKO Invest Nyrt. honlapjan
(www.akkoinvest.hu) is megtekinthetd.




2. Alaptioke nagysiaga, Osszetétele

Az Anyavallalat alaptékéjének osszetétele 2020. december 31-én:

Részvénysorozat Névérték Kibocsétott Osszesen névérték
(Ft/db) darabszam
Torzs -2 33 355 200 833 880 000
AlaptGke nagysaga 25 33 355 200 833 880 000

Az Anyavallalat torzsrészvényei a részvény névértékétdl fliggé mértékd szavazati jogot
testesitenek meg. Ennek megfeleléen a Tarsasag minden 25 Ft névérték( torzsrészvénye 1
szavazatra jogosit.

Az év soran az AKKO Invest Nyrt. alapt6kéje nem valtozott.
Az Anyavallalat 190.000 db sajat részvénnyel rendelkezik.

Alaptéke felemelése, leszallitasa

Az alaptke felemelésérél az Igazgatdtandcs elGterjesztése alapjan a kozgy(ilés hataroz. A
kozgy(ilés hatarozatara abban az esetben nincs sziikség, ha az alaptéke felemelése a kdzgy(ilés
hatarozataba foglalt felhatalmazés alapjdn igazgatdtanacsi jogkdrben torténik. :

Az alaptéke leszéllitésdnak a kozgy(ilés hatdrozata alapjdn van helye. 2020. oktéber 28-an
lejart az alaptéke emelés kozgylilési felhatalmazasa.

A 2020-as lezdrt Uzleti évet kdvetéen 2021. februar 1-jére Gsszehivott rendkiviili kdzgy(ilés
keretein belll, a 5/2021. (I1.1.) szdmu kozgy(ilési hatdskérben meghozott igazgatdtandcsi
hatdrozat értelmében Uj felhatalmazdst kapott az Igazgatétanacs alaptéke emelésre. Az
alapt6ke-emelés legmagasabb 6sszege, amelyre az Igazgatdtanacs a Tarsasag alapt6kéjét
felemelheti: a Tarsasag 2021. februar 1-jei Rendkivili Kozgyllésének napjdn cégjegyzékbe
bejegyzett alapt6kéje (833.880.000,- Ft) maximum tizszeresének megfeleld 6sszeg.

Az alapt6ke-emelésre rendelkezésre &llo id6tartam: az alaptéke felemelésére vonatkozo
felhatalmazasrol szolo dontés meghozatalanak napjatdl szamitott 2 (két) év.



3. Valtozasok a csoport szerkezetében

Az AKKO Invest Nyrt. 2020. I. félévében az alabbi lednyvallalatokban szerzett tulajdonrészt:

A Tarsasag megnevezése

Megvasarlas id6pontja

Megvasarolt részesedés
mértéke

Aquaphor Zrt. 2020.01.09. 74%
4 Stripe Zrt. 2020.01.10. 26%
A PLUS Invest Zrt. 2020.01.13. 1 26%

Az AKKO Invest Nyrt. 2020. Il. félévben adott hirt nyereséggel torténé iizletrész és ingatlan
eladasarol. A Csoport 2020. jdlius 1-jén nyereséggel értékesitette az ALQ69 Zrt. 74%-0s
uzletrészeit, valamint 2020. december 19-én az Anyavallalat tulajdondban &llé Budapest, II.

keriilet, Ribary utcai ingatlanat.

2020. szeptember 7-én adott tajékoztatdst folyamatban |évé akvizicidjardl, a NEQ Property
Services Zrt. és az azt tulajdonld tdrsasag, az Elitur Invest Zrt. Gizletrészeinek megvasdrldsardl.
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4. Az éves beszamolo idészakaban elért eredmények

4.1. Konszoliddlt dtfogo eredménykimutatds

Konszolidalt atfogé eredménykimutatas a 2020. december 31-én végzédd 365 napra

Arbevétel (1) 189 826 37835
Kézvetlen raforditasok (2) (208 605) (77 084)
Brutto eredr ] { 79) ) 24
Adminisztrativ és értékesitési raforditasok (3) (49 860) (66 883)
Negativ goodwill (4) - 228 761
Goodwill értékvesztése (5) - (382 158)
Egyéb raforditasok, nettd (6) (17°252) (8 033)
Pénzligyi raforditasok, nettd (7) 80288 (13'842)
Leanyvallalatok értékesitésébél szarmazo s

eredmény (8) 59972 ‘ -

redmény folytatando

Jovedelemadd raforditas (9) (3 915)
Nettd eredmény folytatandé

tevékenységhdl P22

Az anyavallalat tulajdonosaira juto rész :
folytatodo tevékenységhdl 52 065 (690 367)
Nem kontrollald érdekeltségre juto rész

folytatodo tevékenységhdl (1612) (2 590)
Egyéb dtfogd eredmény:

Atvéltasi kiilonbozet , ‘ (6 447) (76)

Az anyavallalat tulajdonosaira juté folytatédo

tevékenységek teljes dtfogd eredményéhbdl 45618 (690 443)
Nem kontrolldlé érdekeltségre juté rész

folytatodo tevékenységek teljes atfogo

eredményébdl (1612)
Megszi 2ny 3 045
Az anyavallalat tulajdonosaira juto rész
megsziint tevékenységhél 2253 (32 222)

(2 590)

evékenységek eredr
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(7677)

i { Ker 3 JF-ban
Egy részvényre jutd eredmény megsz(int
tevékenységekbdl-b6l HUF-ban

0,09 (4,08)



4.2. Konszoliddlt mérleg
Konszolidalt mérleg

2020. december 31. napjéra

B ‘ ok 4 8 :

Befektetési célt ingatlanok (10) 4 537 260 4 887 023
Gépek, felszerelések, berendezések (11) 398 -
Goodwill (12) 265 735 . 1068 044
Vevigkovetelések (13) 6 660 51153
Kovetelések egyéb vallalkozassal szemben (14) 1664 108 -
Egyéb kovetelések és id6beli elhatdrolasok (15) 51072 706 715

Pénzeszkoz és egyenértékeseik (16) 8088
Eszkec ) sen. ’

SAJAT TOKE ES KOTELEZETTSEGEK

S oke

Jegyzett tGke (részvények névértéke 25

Ft/db) (17) ' 833 880 833 880
Azsio (18) 5479 954 5479 954
Eredménytartalék (396 725) (451 044)
Visszavasarolt sajat részvények (19) (70 300) -
Tulajdonosi tranzakciok (20) (240 514) 82017
Halmozott atvaltasi kiilonbozet (21) (6522)

Hosszu lejératy kételezett:

23

Hosszu lejaratd banki hitele (23) 462 246 228 945
‘Halasztott add kotelezettségek és késébb :
fizetend6 add : (24) 449 045 309 270
Rovid lejaratu kételezettségel 85 427 285 320
Rovid lejarati hitelek (23) 54 311 45 052
Szallitdi tartozdsok : (25) 2 403 38088
Egyéb rovid lejaratl kitelezettségek és ,

id8beli elhatarolasok (26) 25748 50581
Nyereségadd kotelezettségek (27) 2 965 151 599

g

S Gke és kotelezeti

egek 6596 491 6793 816
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5. Szamviteli politika és viltozsai

A Csoport a 2020-as évtdl kezdve alkalmazza a IFRS 3.B7A-C-ban lefektetett opciondlis
eszkdzkoncentracids szabalyt, ha nem vildgos az, hogy egy akvizicid iizleti kombinaciénak vagy
eszkoz vételnek (asset deal) mindsiil-e. A megvéltozott megkézelitést a Csoport retrospektiv
modon kezelte. A megkézelités megvaltozdsa egyetlen akviziciéra gyakorolt hatdst (4Stripe
Zrt. akviziciéja).

Tekintettel arra, hogy mar 2019. els§ félévében konszolidélt szinten is tulajdonolt a
Cégcsoport befektetési célu ingatlanokat, emiatt az aldbbiakrdl sziiletett dontés:

Azokat a befektetési célu ingatlanokat, melyeket a Cégcsoport jellemzéen abbdl a célbdl
vasarolt, hogy az ingatlan bérbeaddsabdl és értéknovekedésébdl profitaljon, anélkiil, hogy azt
sajat maga hasznositand, az (izleti kockazatot viselné a bekertilési érték modell alapjin értekeli
a bekeriilést kovetden.

A bekerilési érték modell valasztasa esetén az eszkdz az 1AS 16 szerinti bekeriilési érték modell
alapjan értékelendd.

Ezeket az ingatlanokat (jellemz8en irodahazak, raktdrak és gyarépuletek) hosszabb tdvon sajat
célokra nem haszndlja. Az ingatlanok egy része bérbeadds utjan lett hasznositva, illetve a
folyamatban lévé beruhdzédsok utén lesznek hasznositva/értékesitve, ami kell§ hozamot fog
biztositani a részvényesek szamara.

6. El6z06 év teljesitményadatai

Az AKKO Invest Nyrt. jelentésében a 2020. évi folyamatairdl szamol be. A Csoport konszolidalt
pénziigyi kimutatdsat a Nemzetkdézi Pénzligyi Beszamolasi Standardok (IFRS) szerint készitette
el a 2020. évre vonatkozdan.

A Cégcsoport szempontjabdl legrelevansabb adatok a sajat téke és az adozas el6tti eredmény

alakuldsa, amelyek a teljesitmény mérésének legmegbizhatobb mutatéi. Ezek a
kovetkezéképpen alakultak:
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 Osszefoglalé adatok o
forintban (IFRS konszolidalt, 5 © 2018.12.31
Sajat téke 5599 773 000 5970 282 000 30 475 000
Addzas el6tti eredmény 54 369 000 -281 403 000 522 978 000

Az arbevétel a kovetkezd elemekbdl tevodik ossze:

Ingatlan bérbeadésabdl

: 2 ; 111 579 35567
szarmazo bevétel
ovajbbszamlazott koltségek 2 047 9968
bevétele
Ingatl ladasabol szarmazoé :
ngatlan ela 7 z 20300 :

bevétel

Az értékesités netto arbevétele 2020-ban 189 826 e Ft lett, szemben a 2019.12.31-i 37 835 e

Ft dsszeggel. Ez féleg abbdl adddott, hogy az Anyavallalat leanycégeiben lévé ingatlanok

bérbeadasaibdl szdirmazd bevétel a jarvanyhelyzet ellenére is jol alakult, és folyamatos volt a
' bérbeadottsag.

A pandémia miatt egyediil a 4 Stripe Zrt-ben 1év8 bérl6knél volt d&tmeneti dijkedvezmény, ami
nem befolyasolta jelent6sen a bérleti dij bevétel alakuldsat.

Kozvetlen, miikodéshez kapcsolado raforditasok:

A kozvetlen raforditdsok azok a raforditasok, amelyek felmeriilésiikkor kétséget kizardlag
hozzarendelhet6ek az drbevételt képz6 elemhez. A kdzvetlen raforditdsok tartalma a
kovetkezd:
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Rezsi kdltség : o e (797)

(1321)
Ertékesitett ingatlan kényv szerinti értéke (61 516) :
Karbantartasi dijak (1264) (2 006)
Anyagkoltségek (4 370) (1376)
Bérkdltségek ' (10 291) (4 228)
Bérjarulékok (1889) (861) -
Ertékcsdkkenés * (94 001) (59 397)
Kézvetitett szolgaltatasok (6 886) (3 375)
Uzemeltetési koltségek (18 315) (3 980)
Vagyonbiztositas (879) (167)
Grzés-védelem : (178) (30)
Hulladéksz4llitas (1172) (343)

Reprezentécio (47)

sen

A targyévi kb’ltségék donté hanyada az ingatlanok bérbeadasaval kapcsolatban meriilt fel.

A Csoport azon leanycégeiben |évd ingatlanokndl, amelyek jelenleg felGjitasra varnak, és még
nem tortént meg a hasznositasuk (jelenleg nem termel arbevételt), a felmeriil6 koltségek
(izemeltetési és kozmii koltségek, stb.) teljes mértékben elszamoldsra keriilnek:
hulladékszallitds, Uzemeltetési kiltségek, karbantartasi dijak soron.

Vagyonbiztositdsi soron ldthaté koltség novekmény a Cégesoport ingatlan portfolidjanak
névekményeként tulajdonaban alld ingatlanokra kotott vagyonbiztositds 6sszegét mutatja.

Az értékcsokkenés az ingatlanokra elszamolt amortizacio Gsszegét mutatja, igy a névekvé
ingatlan tulajdonok aranyaval az értékcsokkenés Gsszege is ndvekedett 2019-es lizleti évhez
viszonyitva.

A bérkéltség névekmény abboél addédik, hogy az Anyaviéllalat kifizette a 2019-es izleti évre
52010 tiszteletdijakat a vezet&ségi tagok részére, valamint 2020. marcius 1-jétdl tovabbi egy
fével béviilt az AKKO Invest Nyrt. munkavallaléinak létszama.

A bérbeadott ingatlanoknal a kzm( szamldk teljes mértékben tovdbbszdmldzasra keriilnek a
bérl6k részére.
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Tanacsadas | . - (3077)

Konyvviteli szolgaltatasok dija : (11942) (5 305)
Pénzligyi szolgaltatasi dijak (1442) (9 105)
Ugyvédi, jogi koltség (7 905) (19 323)
Hatosagi dijak, illetékek : : (7 195) (9471)
Biztositasi dij : (912) (249)
Bérleti dijak : (7 706) (16 094)
IT szolgdltatasok (1087) (253)
Oktatds és tovabbképzés koltsége - (165)
Utazdsi és kikiildetési koltségek - (2 542)
Szallitasi dijak (34) -
Egyéb koltségek J ; (220)

0 n TS o e (39.063) (65 803)

A megnodvekedett konyvviteli szolgaltatasok koltségnévekménye a Cégcsoportba bekeriilt
leanycégek konyvelési dijanak Osszegeit valamint az IFRS beszdmoldk elkészitésének és
konyvvizsgalatanak dijat tartalmazzak.

2020-ban majdnem a felére csdkkent a pénzligyi szolgaltatasi dijak, annak készénhet&en, hogy
Csoport nem veégez semmilyen t6zsdei értékpapir ligyletet, derivativ és opcids Ugyletet. Ezek
az 6sszegek a Csoport bankszamlainak vezetési -és készpénzforgalmi - és hitellel kapcsolatos
koltségeit, valamint a megléve értékpapirszamla vezetésének tsszegeit tartalmazza.

Az lgyvédi, jogi kdltségsoron 1évé jelentds csokkenés annak kdszénhetd, hogy a Csoport a
2019-ben orvosolta az Anyavallalat gyakorlatdban és Alapszabdlyaban [év6 névérték
anomaliat, amihez Kibocsatoi Téjékoztatd készitése, és az ezzel kapcsolatos jogi eljarasok dijait
tartalmazta. 2020-ban ezek a kéltségek mdr nem mertltek fel, ennek kévetkeztében a napi
ugyvitelhez sziikséges jogi eljdrasok (kozgytilés levezetése, cégbirdsagi eljdrdsok, ingatlan
addsvételi szerzédések jogi) koltségeit tartalmazza ez a koltség sor.

A bérleti dijak soron a 2020-as évben a bérleti dij kiadas tobb, mint a felére csékkent a 2019-
es évhez viszonyitva, ami a Csoport altal bérelt iroda bérleti dijanak — a pandémia idGszakara
adott drengedmeény miatt -, valamint az iroda terllet méretének véltozdsa miatt.

2020-ban nem keriilt elszamolasra semmilyen utazasi és kiklldetési kéltség.
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Az értékesitési raforditasok az értékesitéshez kdzvetleniil kapcsolddé raforditasokat
tartalmazzak.

Fo rgalo ban tartési dijak,

értékpapir kdzvetitdknek (6 726) -
fizetett dijak
Kommunikaciés és marketing

il (4 071) (1 080)
koltségek

A Csoport a BET részére fizetett dijainak ndvekménye azt is mutatja, hogy megnévekedett az

Anyavallalat részvényeinek forgalma a 2020-as évben és kizérélag a negyedéves
forgalombantartasi dijak keriiltek elszamoldsra, mig a 2019-es évben még havi kozzététel
dijakkal is kellett szamolni.

A megnovekedett marketing - és kommunikacids dijak a sajtokdzlemények és az Anyavéllalat
- 2020. november 2-dn torténd Prémium katergdridba térténd atsorolds kovetkeztében
felmerilt koltségek dsszegét foglalja magaba.

7. Az év iizleti kornyezete és eredményei

A 2020-as évet a Csoport a vdrakozdsok szerint zdrta. Az AKKO Invest Nyrt. 2020. I. félévben
tovabb novelte részesedéseit a mdr korabban megvdsdrolt lednycégek lizletrészeiben, ezzel is
100%-ra bévitve részesedését ezen tdrsasdgokban. A kialakult pandémia miatt a Csoport f6leg
a 2020. II. félévben tudott érdemi lépéseket tenni az akvizicio teriiletén. Alaptéke-emelésre
nem kertllt sor és a kordbban adott kézgydilési felhatalmazds 2020. oktéber 28-dn lejért. 2020.
szeptember 7-én adott hirt a Csoport arrdl, hogy meg kivanja vasérolni kivénja a NEO Property
Services Zrt. 100%-os (zletrészeit, amelyet egyrészt oner6bdl, mdsrészt banki
hitelfinanszirozdasbol kivant megvaldsitani. A projekt lezdrdsi szakasza atnyult a 2021-es lizleti
évre, amely 2021. februdr 26-dn zérult le, a banki hitel lehivdsdval és az lzletrészek
vételdrdanak kifizetésével.

2020. I. félévben keriilt megvdsdrldsra Budapest Xlll. keriilet, Karpdt utca 50. szdm alatt
taldlhaté iroda, amely 100%-ban bérbe van adva hosszu tdvu bérleti szerzédéssel, igy
biztositva a jévedelmezbséget a Tdarsasdg részére.
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2020. II. félévében nyereséggel keriilt értékesitésre az ALQ69 Zrt. 74%-os lizletrésze, valamint
a Budapest Il. kerlilet, Ribdry utcai ingatlan.

A kialakult jarvdnyhelyzet miatt két lednycégben (Vadr-Logisztika Zrt., 4 Stripe Zrt.) lévé banki
hitel térlesztési moratériuma dllt és dll fenn, amely Magyarorszdg Kormédnya adta rendkiviili
intézkedesek eredmeényeképp 2021. junius 30-ig biztositja ezt a lehetdséget a hitellel élé
tarsasdgok részere.

Tekintettel Magyarorszdag Kormdnya dltal a koronavirus-jarvdny (Covid-19) miatt meghozott
rendkivili intézkedésekre, igy kilénésen a 46/2020 (lll. 16.) Kormdnyrendelet 4. §-dban
foglaltakra, a Tdrsasdg igazgatotandcsi jogkdrben meghozott déntésekkel és hatdrozatokkal
fogadta el a 2019. évi IFRS egyedi -és konszoliddlt beszamoloit.

2020. szeptember 21-én az AKKO Invest Nyrt. uj részvénysorozatként bekeriilt a BUX
indexkosdrba.

2020-ban az lgazgatotandcs részére fontos volt a tézsdei jelenlét, ennek megfelelGen arra
térekedett, hogy a Tdrsasdg hosszutdvu tézsdei jelenlétével értéket teremtsen a részvényesei
szamdra, ezért 2020. november 2-an a standard kategdriabdl préemium kategoridba sorolodott
dat a BET dltal megfogalmazott kritériumok alapjdn.

Derivativak, értékpapirok:

A 2020-as évben a Csoport értékpapir ligyleteket nem kotott és a jov6ben sem tervezi ilyen
Ugyletek végzéseét.

Hosszabb tavu tékepiaci befektetések:
A Csoport nem rendelkezik ilyen tipusu befektetés-ekkel.
Redlgazdasdg:

A f6 iranyvonalat és stratégiat a redlgazdasagban torténd befektetések megvaldsitasai jelenti
a Csoport részére. 2020 els6 félévében tovabbi részesedés vasarlasokkal folytatta megkezdett
Uzletrész vésarldsi akvizicioit, ezzel biztositva azt, hogy 100%-os mértékig novelje
tulajdonrészét a mar korabban megvasarolt cégekben.

Az év masodik felében adott hirt a Csoport anyavallalata a NEO Property Services Zrt.
Uzletrészeinek megvasarldsarol, és annak teljesiiléséhez sziikséges feltételrendszerrdl (banki
hitelfelvételrél). Ezzel egyidejlileg az Anyavallalat megkezdte az akvizicié teljesiiléséhez és a
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banki hitelfelvételhez sziikséges feltételek teljesitését, és annak zardsahoz, azaz a banki
hitellehivashoz sziikséges dokumentumok, egyéb iratanyagok elkészitését, és a bank felé
torténd benyujtdsukat. Az akvizicio lezaraséra a mérlegforduld utan, 2021. februarban keriilt

sor,

A Tarsasag jelenlegi ingatlan portfolidja

Szolnokon, Nagykanizsan, Budadrson: ipari ingatlanokat,

Zamardiban: feldjitandé tidul6t,

Budapesten: egy feldjitandd villa épiiletet,

valamint Budapest XlII. kerileti lakdingatlanban taldlhatd irodat kezel.

Az ipari ingatlanok jelentds része kiskereskedelemi, valamint logisztikai létesitmények.

Az ingatlan portfolidba tartozik az ALQ SAS lednycégén keresztiil egy franciaorszagi szalloda
projekt (Cyrano Hotel —Juan-Les-Pins, Antibes).
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Var-Logisztika Zrt.

A kozel 600 négyzetméteres lizemcsarnokot és tobb szaz négyzetméternyi épuletet magaban
foglald ingatlan jelenleg egy szallitmanyozéssal foglalkozd cég bérli 5 + 5 éves bérleti
szerz6déssel.

Az ingatlan egyik f6 erénye a kiemelten jo elhelyezkedés: a varoskapuhoz és az autdpalya
lehajtdhoz egyarant kozel esd teriilet, Nagykanizsa eddig kevéssé iparositott negyedében
fekszik, haszongépjarmvek altal is megkézelithetd, bejarhato.

Telek teriilete: 8.223 m?

~ Epiiletek: 2.064 m?

Az ingatlan tovabbi fejlesztésével és annak hasznositdsdval lehet elérni a jelenleginél
magasabb hozamot, amely biztositja a magasabb megtériilést.

MOON Facility Zrt.

Az ingatlan Szolnok ipari dvezetében, a varos dél-nyugati részén helyezkedik el. Az ingatlan
tébbcélu hasznositasra alkalmas elhelyezkedése és kialakitasabdl adoddan.
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Jelenleg t6bb bérlé bérli az ingatlant, melyet tovébbi bérbeaddssal és fejlesztéssel kivan
hasznositani a Tarsasag

Az ingatlanhoz tartozik iparvagany is, amely az orszédgos haldzatba csatlakozik.

Telek terilete: 48.627 m?

Felépitmények: 3.330 m?

ALQ SAS

A hotel Franciaorszagban, Antibes varosaban 50 méter tavolsagra helyezkedik el a Juan-Les-
Pins homokos tengerpartjatdl. Juan-Les—Pins az egyik legnépszer(ibb varos a kérnyéken.

A 3 csillagos hotel renovalasa sziikséges ahhoz, hogy megfelel6 hozamot biztositson a
Térsasag, mint Kibocsato és a részvényesei részére. A 36 szobds 5 emeletes ingatlan dsszesen
1.200 m2-en, amelyhez két kiilsé parkoldhely is megvasarlasra kertilt.
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Telek teriilete: 3.932 m?
Felépitmények: 3.904 m?

Az ingatlant jelenleg hét bérl6 bérli. A bérbeadottsdgi rata 90%-o0s. A Tarsasag torekszik a
100%-o0s bérbeadottsagra.

A PLUS Invest Zrt.

Telek teriilete: 2.269 m?

Felépitmények: 438,17 m?

Az ingatlan feldjitds utan hasznositdsra keriil.
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Aquaphor Zrt.

Telek teriilete: 2.152 m?
Felépitmények: 876 m?

Az udulé a feldjitas utan hasznositasra kerdil, illetve felmerilt az értékesités lehet8sége is,
amennyiben a Tarsasag megfelel§ ajdnlatot kap az ingatlan eladasara.
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Az AKKO Invest Nyrt. 2020. éves k6zzétételei

Januar 9 | Rendkiviili tajekoztatas lizletresz adasvételrdl
10 | Rendkivili tajékoztatas lizletrész adasvételrdl

13 | Rendkiviili tajékoztatas lizletrész adasvételrdl
21 | Kozgyiilesi meghivo - 2020.02.20.

31 | Szavazati jogok és alaptéke nagysaga

31 | Kézgyllési elSterjesztések

Februar 18 | Rendkiviili tajékoztatds részesedés valtozasrdl

18 | Tajékoztatas 20% és 15%-os kiiszobérték ala csokkenésrél - AGY69 AG

19 | Rendkivili tajékoztatas részesedés valtozdsrol

19 | Tajékoztatas 5% és 10%-0s kiiszobérték elérésérdl - Dayton-Invest Kft.

20 | Rendkiviili tdjékoztatas

20 | Kozgy(ilési hatdrozatok

20 | Sajtokozlemény rendkiviili kozgy(ilésrdl

24 | Rendkiviili tajékoztatas részesedés valtozasrol
24 | Tajékoztatas 5% kiliszobérték ala csokkenésrél
28 | Szavazati jogok és alapt6ke nagysaga

Marcius 9 | Rendkiviili tajékoztatas - Vezet6i feladatokat ellatd személy tranzakcidja

12 | Rendkiviili tajékoztatds valtozas bejegyzésrol

12 | Alapszabaly

13 | Rendkiviili tajékoztatds részesedés valtozdsrol

25 [ Rendkiviili tajékoztatas kozgydlésrél

31| Szavazati jogok és alaptéke nagyséaga

31| 2019. évi IFRS beszamoldk és hozza kapcsolodd dokumentumok

Aprilis 7 | Rendkiviili téjékoztatds ingatlan vasarlasrél

8 | Rendkiviili tajékoztatds megujult honlaprél

14 | Kozgytilési meghivo - 2020.05.06.

27 | Kozgylilési hataskdérben meghozott IT hatarozatok
28 | Egyeb tajékoztatas

29 | Rendkiviili tajékoztatas részesedés valtozésrdl - E-MILORG Kft.

29 | Téjékoztatd 10%-os kiiszébérték ala csdkkenésrél - E-MILORG Kft.
29 | Rendkiviili tajékoztatas részesedés valtozasrol - Chantili Invest Zrt.
29 | Tdjékoztatd 5%-os kiiszobérték atlépésérdl - Chantili Invest Zrt,
30 | Szavazati jogok és alapt6ke nagysaga

30| 2019. évi IFRS beszamolék
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Felel8s Tarsasagiranyitasi Jelentés

Majus 6 Kozgylilési hataskdrben meghozott IT hatarozatok és dokumentumai
11 | Rendkiviili tajékoztatas részesedés valtozasrdl - AGYE9 AG
11 | Tdjékoztato 10%-os kiiszobérték ala csokkenésrél - AGY69 AG
11 | Rendkiviili tdjékoztatds részesedés véltozasrdl - E-MILORG Kft.
11 | Tajékoztatd 5%-o0s kiiszébérték ald csokkenésrdl - E-MILORG Kft.
12 | Rendkiviili tajékoztatas részesedés valtozasrél - AGY6E9 AG
12 | Téjékoztatd 10%-os kiiszdbérték atlépésérsl - AGYE9 AG
13 | Rendkiviili tajékoztatas részesedés valtozasrél - Dayton-Invest Kft.
13 | Tajékoztatd 15%-os kiiszobérték tlépésérdl - Dayton-Invest Kft.
26 | Rendkiviili tajékoztatas lizletrész addsvételrs|
29 | Szavazati jogok és alapt6ke nagysaga
29 | Rendkiviili téjékoztatas részesedé véltozasrol - i-Cell Mobilsoft Zrt.
29
Tédjékoztatd 5%-os kiiszObérték ala csokkenésrdl - i-Cell Mobilsoft Zrt.
29 | Rendkiviili tdjékoztatas részesedés véltozasrdl - Chantili Invest Zrt.
29 | Tajékoztatd 10%-os kiiszobérték atlépésrsl - Chantili Invest Zrt.
Junius 3 | Rendkiviili tdjékoztatds részesedés valtozasrol - AGY69 AG
3 | Téjékoztat6 10%-os kiiszébérték ala csékkenésrél - AGY69 AG
4 | Alapszabaly - 2020.05.06
5 | Rendkiviili tajékoztatds részesedés véltozdsrol - Dayton-Invest Kft.
5 | Tajékoztatd 20%-os kiiszébérték atlépésérsl - Dayton-Invest Kft.
30 | Szavazati jogok és alaptSke nagységa
Jualius 1 | Rendkiviili tajékoztatas lzletrész adasvételrsl
15 | Rendkiviili tajékoztatds
31| Szavazati jogok és alaptSke nagysaga
Augusztus 3 | Kdzgylilési meghivé - 2020.09.03
13 | Kbzgy(ilési elbterjesztések
31| Szavazati jogok és alapt6ke nagysaga
Szeptember 3 | Kézgy(ilési hatarozatok
3 |Sajtékozlemény rendkiviili kozgylilésrél
7 | Rendkiviili tajékoztatas
7 | Sajtokozlemény ingatlaniizemeltet6 és szolgéltatd cég vasarlasardl
7 | Rendkiviili tajékoztatds
11 | Féléves jelentés
15 | Rendkiviili tajékoztatds vezetdi feladatokat ellatd személy tranzakciéjérd!
17 | Alapszabdly
18 | Rendkiviili tajékoztatas vezetdi feladatokat ellaté személy tranzakcidjardl
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24 | Rendkiviili tajékoztatas vezetdi feladatokat ellatd személy tranzakcidjarol

25 [ Rendkiviili tajékoztatas vezetdi feladatokat ellatd személy tranzakciojarol

30| Szavazati jogok és alaptéke nagysaga

30 Tajékoztatas a Budapesti Ertékt6zsde Prémium kategéridba torténd
atsorolas iranti kérelem benytjtasarol

Oktdber 12 | Rendkiviili tajékoztatas részesedés valtozasrol

12 | Tajékoztatd 5%-os kiiszobérték csdkkenésrdl

30 | AKKO részvények atsoroldsa Prémium kategoriaba
30 | Szavazati jogok és alapt6ke nagysdga
November 2 | Sajtékozlemény

30 | Szavazati jogok és alaptéke nagysaga

December 11 | Rendkivili tajékoztatas - Vezetdi feladatokat ellatéd személy tranzakcidja

14 | Rendkiviili tajékoztatas vezetdi feladatokat ellaté személy tranzakciéjarol

Rendkivuli tajékoztatas ingatlan értékesitésrdl és sajat részvények

20811 Sa R
allomanyvaltozasarol

23 | Rendkiviili tdjékoztatas vezet6i feladatokat ellatd személy tranzakcidjardl

28 | Rendkiviili tajékoztatas vezetdi feladatokat ellatd személy tranzakcidjarol

30 | Szavazati jogok és alaptdke nagysdga
30 | Tarsasagi eseménynaptar 2021

2020. januar 9. napjan az Anyavallalat rendkiviili tdjékoztatasban értesitette a részvényeseit
az Aquaphor Zrt. 74%-os Uzletrészeinek megvdsarlasardl. Ebben a Tarsasagban, Zamardiban
lévé ingatlan talalhatd, feldjitds/beruhazast kévet6en nagyobb értéket tud képviselni, mint a
jelenlegi dllapota. A jov6ben még kérdés, hogy az adott ingatlan bérbeadds vagy eladés utjdn '
kivdnja majd hasznositani a Tarsasag.

2020. januar 10-én ker(ilt megvdsarldsra, a korabban 2019. oktoberében megvasarolt 4 Stripe

Zrt-nek 74%-a utan megmaradt 26%-0s tulajdonrésze. Ennek kovetkeztében a Térsasdg 100%-
os tulajdonat képezi a a Stripe Zrt.

2020. januar 13-an keriilt publikdlasra szintén rendkiviili tajékoztatdsként, hogy az
Anyavallalat megvasarolta az A PLUS Invest Zrt. tovabbi 26%-o0s tulajdonrészét. Az Anyavallalat
igy 100%-ban birtokolja ezen lednycégének az izletrészét.
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2020. januar 21-én keriilt publikdldsra a rendkiviili kézgydlési meghivé, melynek
el6terjesztéseit januar 31-én hozta nyilvdnossdgra a Anyavéllalat.

2020. februar 18-dn az AKKO Invest Nyrt. egyik tulajdonosa, az AGY69 AG 4&ltal adott
tajékoztatdsa alapjan a Tdrsasdg: értesitette a részvényeseket, hogy eladott AKKO Invest
részvényeket, ezért részesedése lecsdkkent 12,63%-ra.

Egy nappal késbbb, 2020. februar 19-én |atott napvildgot rendkiviili tdjékoztatasként az a hir,
mely szerint a Dayton-Invest Kft. vasarolta meg az AGY69 AG dltal eladott részvénycsomagot,
ennek értelmében részesedése elérte a 10%-o0s tulajdoni ardnyt.

2020. februar 20-an keriilt megtartasra a rendkivili kozgy(ilés, melynek f6 napirendi pontja a
lemondott tisztségvisel6k helyett, (j tisztségvisel6k megvélasztdsa volt. Ezen a napon keriiltek
publikdldsra a kdzgy(lési hatarozatok, valamint az a hir, hogy a 4 Stripe Zrt. felvett fix
kamatozasu, 1.250.000,- EUR dsszeg(i hitelt 10 éves futamidével.

2020. februdr 24-én rendkiviili tajékoztatasban kerult kbzzétételre az XP-Banktechnika Zrt.
AKKO Invest részvényeinek eladasa.

2020. marcius 9-én a februdr 20-an megvdlasztott Uj vezetd tisztségvisel8i posztot betdltd
Varga Gabor AKKO Invest Nyrt. 5.000 db részvényvasarlasardl kaptak tajékoztatast mind a
részvényesek, mind pedig a tékepiac szerepléi.

2020. marcius 13-an Addmosi Gyérgy a Chantili Invest Zrt-n keresztiil 700.000 db AKKO Invest
torzsrészvényt vasarolt, amelynek kévetkeztében részesedése 15,47%-ra valtozott.

A 2020. marcius 13-an Magyarorszag Kormanya altal bejelentett rendkiviili intézkedéseknek
koszonhetéen 2020. aprilis 25-én az Anyavdllalat tajékoztatta részvényeseit, hogy a
jarvanyhelyzetre valo tekintettel bizonytalan, hogy mikor lesz lehet&ség kozgylilés
Osszehivasara, de ez nem befolydsolja a 2019-es beszamoldk és a Felel6s Tarsasagirdnyitasi
Jelentés kozzétételét.

2020. marcius 31-én publikdldsra kerliltek a 2019-es éves egyedi -és konszolidalt IFRS
beszamolok, a kozgylilési elGterjesztés helyett.

2020. aprilis 7-én adta hirul az Anyavallalat, hogy megvasarolt egy 13. kerileti 100%-ban
bérbeadott ingatlant, mely a Karpat utcaban talalhatd. Ezzel is tovabb béviilt az AKKO Invest
ingatlan portfolioja.

2020. aprilis 8-an a Csoport tajékoztatta a Nagyérdemdit, hogy honlapja megujult, igy szebb
kinézettel, atlathatébb strukturdval vérja Tisztelt Részvényeseit és az érdeklGdbket.
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A jarvanyugyi helyzetben meghozott Uj kormanyrendeletek értelmében adott hirt az
Anyavallalat és hivta 6ssze az éves rendes kozgy(ilést 2020. aprilis 14-én megjelent kdzgydilési
meghivo alapjan.

Tekintettel arra a tényre, hogy a hivatkozott kormanyrendelet értelmében az Igazgatdtanacs
kozgylilési hataskorében torténé dontési jogkorébe utalta kozgyllési napirendi pontok
elfogadasat vagy annak elvetését, igy az éves beszamolodk elfogadasat is, ezért 2020. aprilis
27-én kerllt tajékoztatasra a kozgy(lési hataskérben meghozott dontésekrél (hatarozatokrol)
a kozlemény.

2020. aprilis 29-én rendkivili tajékoztatasban adta hirlil az Anyavallalat, hogy az E-Milorg Kft.
AKKO Invest részvényeinek részesedése valtozott, ami alapjén részesedése 10%-os
kiiszobérték ala csokkent.

Ezen a napon kerlilt szintén tajékoztatasra, hogy a Chantili Invest Zrt. vasarolt AKKO Invest
torzsrészvényeket, ennek kdszonhetben részesedése atlépte az 5%-os kiiszobértéket.

2020. aprilis 30-an Gjbdl publikalasra keriiltek — BET javaslatra — a Tarsasag 2019. évi IFRS
egyedi -és konszolidalt beszamoldi, valamint Felel§s Tarsasagiranyitdsi Jelentése.

2020. mdjus 6-i napra meghirdetett kozgylilés id6pontjara elkésziltek a kozgylilési
hataskérben meghozott IT hatarozatok, melyek ezen a napon keriiltek publikalésra.

2020. majus 11-én az Anyavallalat tajékoztatta az érdekelteket, hogy az AGY69 AG eladott
AKKO Invest térzsrészvényeket, ezért részesedése 6,68%-ra csdkkent. Ezen a napon adott hirt
az Anyavallalat az E-Milorg Kft-ben tortént részesedés valtozéasrdl, amely alapjan részesedése
5%-0s kiiszobértek ala csokkent, igy 1,60%-ra mérsékl6dott a tulajdoni hanyada.

2020. majus 12-én az AGY69 AG vasarolt AKKO Invest térzsrészvényeket. Részesedése 13,67%-
ra valtozott.

2020. majus 13-an a Dayton-Invest Kft. vasarolt AKKO Invest torzsrészvényeket, ami alapjan
17,99 %-ra nétt a részesedése a cégben.

2020. majus 26-an a Tarsasdg megvasarolta az Aquaphor Zrt. 26%-o0s lzletrészeit, ennek
értelmében az AKKO Invest Nyrt. 100%-os tulajdoni ardnyt képvisel az Aquaphor Zrt-ben.

2020. mdjus 29-én a Chantili Invest Zrt. tovdbbi AKKO Invest torzsrészvényeket vasarolt
tézsdén kiviili Ugylet keretében, ezzel részesedése atlépte a 10%-os kiiszobértéket.

2020. junius 3-an az AGY69 AG eladott tovabbi AKKO Invest térzsrészvényeket, amely alapjan
részesedése 10%-os kiiszobérték ald csokkent.
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2020. junius 4-én kerilt publikaldsra a kozgy(ilési hatdskérben meghozott IT déntések alapjan
elfogadott és cégbirdsag altal bejegyzett Uj Alapszabaly.

2020. janius 5-én rendkiviili tajékoztatds keretében adta hiriil az Anyavallalat a Dayton-Invest
Kft. AKKO Invest részvényeinek részesedés véltozasardl, mellyel atlépte a 20%-os
kiiszobértéket.

2020. julius 1-jén rendkiviili tdjékoztatasban keriilt publikdldsra az ALQ69 Zrt. 74%-os
uzletrészeinek eladasa.

2020. jalius 15-én Himber Péter Lajos igazgatétandcsi tagjdnak és egyben audit bizottsag
elndkének lemondasardl adott tdjékoztatast az Anyavallalat.

2020. augusztus 3-an publikdlta Kibocsdtd a szeptember 3-ra meghirdetett kdzgyiilését,
kozgy(ilési meghivé forméjaban.

2020. augusztus 13-an a kozgyllési elGterjesztésekben adta hiriil az Anyavéllalat a
részvényesek szamara a kozgy(lés napirendi pontjaiban meghirdetett hatdrozati javaslatait.

2020. szeptember 3-dn keriiltek kozzétételre a kozgy(ilési hatarozatok, valamint az ezzel
kapcsolatos sajtokézlemény is.

Rendkivili tdjékoztatasban adott hirt a Csoport 2020. szeptember 7-én a NEO Property
Services Zrt. Uzletrészeinek megvasarldsardl szold adasvételi szerz6dések megkotésérdl. Errdl
sajtokozlemény keretében b6vebb tajékoztatast kaphattak a befektet8k a megvasarolni kivant
NEO.Property Services Zrt. tigyfélkorérdl, novekedésérdl és piaci szegmensérél.

A Tarsasag 2020. szeptember 11-én tette kozzé féléves IFRS jelentését.

2020. szeptember 15-én, Horvath Imre — a Tarsasdg Igazgatétandcsdnak tagja — vezetdi
feladatokat ellaté személy tranzakcidjardl tajékoztatott, amelyben AKKO Invest Nyrt.
részvények vasarlasardl adott hirt.

2020. szeptember 18-34n, Varga Gdbor —a Tarsasag Igazgatotanacsanak tagja -, szintén vezetdi
feladatokat ellaté személy tranzakciéjaban adott tajékoztatdst AKKO Invest Nyrt. részvények
vasarlasarol.

2020. szeptember 24-én és 25-én, Prutkay Zoltan — a Tarsasag Igazgatdtandcsanak elndke -,

vezet6i feladatokat ellaté személy tranzakciéjaban adta hiriil AKKO Invest Nyrt. részvényeinek
vasarlasat.
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2020. szeptember 30-an tajékoztatta az Anyavallalat részvényeseit és a befektetéket, hogy
kezdeményezte a BET-nél a Tarsasag Prémium kategdriaba toérténd atsoroldsat, tekintettel
arra a tényre, hogy megitélése szerint teljesitette a BET AUESZ-ben foglalt kritériumokat.

2020. oktéber 12-én adta hiril az Anyavallalat, hogy az AGY69 AG részesedése 5%-o0s
kiiszobérték ala csokkent.

2020. oktober 30-an hozta nyilvanossagra az Anyavallalat, hogy 2020. november 2-i hatallyal
atsorolasra keriil a Prémium kategodriaba.

2020. november 2-4n Sajtdkozleményben kerllt publikdlasra az AKKO Invest Nyrt. Prémium
kategoriaba torténd atsorolasa.

2020. december 11-én Varga Gabor — a Tarsasag lgazgatotanacsanak tagja -, vezetdi
feladatokat elldatd személy tranzakcidjaban tdjékoztatott AKKO Invest Nyrt. részvények
vasarlasardl. .

2020. december 14-én, Prutkay Zoltan — a Tarsasag lgazgatétanacsanak elnoke -, vezetGi

feladatokat ellato személy tranzakcidjaban adta hiriil AKKO Invest Nyrt. részvények vésarlasat.

2020. december 21-én rendkiviili tajékoztatds keretében értesitette az Anyavallalat a
részvényeseket, hogy eladasra kerilt a Budapest Il. keriilet, Ribary utcai ingatlan, amelynek
vételar rendezése 190.000 db AKKO Invest Nyrt. térzsrészvénnyel keriil kiegyenlitésre.

2020. december 23-dn Székely Gdbor — az Anyavallalat Igazgatotanacsanak tagja, és Audit
bizottsagdnak elndke -, vezetdi feladatokat ellatdé személy tranzakcidjdban adta hiriil AKKO
Invest Nyrt. részvényeinek vasarldsat.

2020. december 28-an Horvath Imre — az Anyavallalat Igazgatétanacsanak tagja -, vezet6i

feladatokat elldté személy tranzakcidjaban tdjékoztatta a nagyérdem(it AKKO Invest Nyrt.
részvények vasarlasarol.

2020. december 30-an publikdlasra kerllt a Csoport 2021-es eseménynaptdra.
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Varakozdsok:

2020-ban az lgazgatétandcs tovébb novelte (zletrészeinek tulajdonjogat és ingatlan
portfoliéjat, amit a 2021-es évben is tovébb szeretne folytatni.

~ Az Anyavallalat 2021. 02. 26-aval megszerezte Elitur Invest Zrt. részvényeinek 100%-at.
Az Anyavillalat 2021. 02. 26-dval megszerezte NEO Proporty Zrt. részvényeinek 49%-t.

2021.02.26-an rendkivili tajékoztatdsban értesitette a Tarsasdg a részvényeseket, hogy a
2020. szeptember 7-én aldirt addsvételi szerz6dések értelmében lezérult a NEO Property
Services Zrt. (izletrészeinek megvasdrldsa, tekintettel arra a tényre, hogy lehivésra keriilt az
OTP Bank Nyrt. altal biztositott hitelkeret 6sszege, és a Térsasag kifizette a sziikséges vételarat.
A tranzakcié utan a NEO Property Services Zrt. 100%-o0s iizletrészeinek tulajdonosa az AKKO
Invest Nyrt (részben az Elitur Zrt-n keresztil).

A NEO Property Services Zrt. kdzgy(lésén hatarozati javaslatot terjeszt a kozgy(ilés elé, amely
alapjan 1460 233 eFt osztalék fizetését javasolja. E hatarozati javaslatrél a NEO Property
Services Zrt. 2021. aprilis 16-an hoz dontést. :

2021-ben a Csoport vagyonkezelési tevékenység bdvitését kivanja megvaldsitani tovabbi
akvizicidkkal.

2021-re a konszolidalas miatt vérhaté drbevétel 25 mrd Ft feletti dsszegre tehetd, mig a
varakozas szerinti EBITDA 1,8 mrd Ft.

Hitelek/kolcstnok

: rft)  (ezerFt) )
VAR-Logisztika 2023.06.15 2,5% 56 159 12 000 44 159 -
4 Stripe Zrt. 2030.11.30 1,9% 456 412 42 311 130 483 283 618

Tarsasdg lednycégei szamara tagi kolcsonokkel biztositia a folyamatos likviditas

megteremtését.
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2020. december 31-én, a Var-Logisztika Zrt-nek volt fennallé hitele az Orgovany és Vidéke
Takarékszovetekezet ,f.a.”-val, amelyet a Takarékbank Zrt. vett at, igy a 2020.12.31-i datum
alapjan fennallé kinnlevésege 56.159 e Ft.

A Térsasag masik leanycége, a 4 Stripe Zrt. 2020. februdr 20-an 1.250.000,- EUR
kolcsénszerz6dést kotott az Oberbank AG Magyarorszagi Fidktelepével, és a kialakult
rendkivili jarvanyhelyzet miatti intézkedések altal nem kerilt sor hiteltorlesztésre, igy az
Oberbank AG-vel szemben fennalld hitele 2020.12.31-én 456.412 e Ft.

8. Célok és stratégia

Az AKKO Invest Nyrt. holdingtdarsasag, azaz olyan tobb tarsasidgban részesedéssel
rendelkezé gazdasagi tarsasag, amelynek gazdasagi célja a holding és a leanyvallalatok
kozotti hatékony egyiittm(ikodés révén a hosszu tavu értéknovekedés elérése. Az AKKO
Invest Nyrt. sajat vagyonat fekteti be, nem végez kiilsé vagyonkezelést, és alapvetd célja
nem feltétleniil a tulajdonaban Iévé ledanyvallalatok adasvétele, hanem a
leanyvallalatokban (és természetesen az anyavallalatban) elért vagyongyarapodas,
értéknovekedés. .

A Csoport célja tehat: egy sikeres holding kiépitése, amely bar kockazattal miikoédik, de
diverzifikdlt jellege révén remélhet6en a legtobb piaci-gazdasagi k6rhyezetben
értéknovekedést képes elérni tulajdonosai szamara. Legfontosabb kit(izott cél a Tarsasag
értékének novelése és ezzel parhuzamosan a részvényesi értékteremtés.

A Tdrsasag magas hozamtermeld képességgel rendelkezd redlgazdasagi befektetéseket kivan
eszk6zablni, ezért akviziciokon keresztiil elkezdte felépiteni az ingatlan portféliéjat.

Erdforrdsok és kockdzatok

Pénzligyi és gazdasagi kockazati tényezdk:

Az AKKO Invest arbevételt a pénziigyi befektetések netté eredményén, az értékesitett ALQ69

Zrt. lednycég Ulzletrész eladdsan, valamint az értékesitett Ribary utcai ingatlanon keresztiil
realizalt.

29



Az Anyavallalat eredményt (arbevételt) a lednycégein keresztiil ért el, amelyek bérleti
szerz0dés utjan biztositjdk az anyacég szdmadra is a megfelel§ bevételi forrast.

A 4 Stripe Zrt. bérl6i szémdra 2 hénapos iddszakra bérleti dijkedvezmény adésara keriilt sor,
ami nem valtoztatta jelentésen az elGre jelzett bérleti dij bevétel 6sszegét 2020-ra.

A Csoport 2020-ban elkezdett NEO Property Services Zrt. 100%-0s Uzletrészeinek
megszerzésére iranyuld projektjét 2021. februdr végén lezarta. Az AKKO Invest Nyrt. a
megvasarolni kivant lzletrészeket az énerd teljesitésén feliil 12 millidrd Ft-ot hitelfelvételle]
biztositotta a Céltarsasdgok lizletrészeinek megvasarlasara.

A pandémia miatt kialakult rendkiviili helyzet altal azon lednycégek esetében, amelyek hitellel
rendelkeznek (Var-Logisztika Zrt., 4 Stripe Zrt.) a hitelmoratérium adta lehetGségként nem
kerlltek torlesztésre az esedékes hitel 6sszegek, igy ezen hitelek térlesztése 2020. jinius 30-
a utdn kezddédik el.

Kiaddsok nagysagrendje:

2019-es évhez képest a kiaddsok szintje csokkenést mutat a 2020-as évre nézve, amely
kdszonhetd annak, hogy csékkent az ligyvédi munkadijak 6sszege

A Csoport er6sen emberieréforras-orientalt, sikere az igazgatétanacs helyes déntésein mulik.
A kockazatok ugyanebben keresendék. Amennyiben szlikséges a Csoport a befektetései sordn
kisebb mértékben hajland kiilsé forrdsokra tamaszkodni (hitel, lizing, kétvénykibocsatas), igy
a beszerzett eszkdzok arfolyamaban torténd kisebb elmozdulds is jelentésen médosithatja a
ceg értékét és ezen keresztiil a részvények drfolyamat. A Csoport vagyondnak alakuldsa - és
ebbdl kovetkezéen az Anyavdllalati részvénydrfolyam is — igen jelent6s kilengéseket
mutathat, és barmikor fenndll a t6keveszteség lehetésége is.

Vezetd tisztségvisel6k AKKO Invest részvény tulajdona

2020. december 31-én vezetd tisztségviselGk koziil az alabbi tagok rendelkeztek AKKO Invest
Nyrt. részvény tulajdonnal.
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KATEGORIA
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Név Tisztség “C” sorozati torzsrészvény
Prutkay Zoltan igazgatotanics elndke 9 000 db
Ao igazgatotanacs elnok-helyettese, audit
Kalmar Zoltan Jézsef s odb
DE Calztia LASHE igazgatotanacs tagja, audit bizottsag oldb
tagja
Horvéath Imre Attila igazgatotandcs tagja 43 000 db
Varga Gabor igazgatotandcs tagja 26 384 db
Székely Gabor* igazgat6tanics tagja 1000db

*Székely Gabor a G&T Vagyonkezeld Zrt-n keresztll tovabbi 14.500 db AKKO Invest Nyrt. tdrzsrészvénnyel rendelkezik

2020. februar 20-dn megtartott rendkivili kozgy(ilés alkalméval tivozott 3 6 az
lgazgatdtandcs tagjai kozil. Helyettiik 3 j tag kerlilt megvélasztésra.

2020-ban lemondott Igazgatdtanacs tagok: :
- Kovdcs Attila Gabor (2019.01.23 - 2020.02.20.)
- Lakatos Julianna (2019.01.23 - 2020.02.20.)
- dr. Ecsedi Leticia (2019.08.30 — 2020.02.20.)
- Himber Péter Lajos (2020.02.20 — 2020.09.03.)

2020. februdr 20-an megvalasztott Igazgatdtandcs tagok:
- Varga Gabor
- Horvath Imre Attila

- Himber Péter Lajos

2020. szeptember 3-an megvalasztott Igazgatotanacs és Audit bizottsagi tag:
- Székely Gabor

Beszdmoldsi iddszakot kévetd lényeges események
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- A Cégcsoport a kovetkez6 jelent6sebb kézbensé pénziigyi kimutatdsok fordulénapja uténi
eseményeket azonositotta, amelyek — mivel nem mddosité események — nincsenek hatéssal a
kimutatasok szamszaki részére.

Az AKKO Invest Nyrt. Kbzzétételei a
merlegfordulo utanl _lqloszakban

Januar 8 TuIaJdonosi bejelentés

11 | Kozgylilési meghivé -2021.02.01
21 [ Kozgytilési elGterjesztések

29 | Szavazati jogok és alapt6ke nagysaga .

Kozgy(ilési hataskorben hozott igazgatétandcsi hatarozatok,
Sajtékozlemény

10 | K6zgydlési meghivé - 2021.03.03

10 | Rendkiviili tajékoztatas

18 | Rendkiviili tajékoztatas

19 | Rendkiviili tdjékoztatds részesedés valtozdsrol

22 | Alapszabaly

22 | Kozgy(ilési elGterjesztések

26 | Szavazati jogok és alaptGke nagysaga

Februar 1

26 | Rendkivli tajékoztatas

Marcius 3 | Kozgylilési hataskdrben hozott igazgatotanacsi hatarozatok
18 | Alapszabaly
25 | Médositott Tarsasdgi eseménynaptar 2021

31 | Szavazati jogok és alapt&ke nagysaga

Aprilis 1 | Kozgy(ilési meghivé - 2021.04.23

2021. januar 8-dn az Anyavallalathoz érkezett bejelentés alapjan tdjékoztatta a Tisztelt
Részveényeseket, hogy a Chantili Invest Zrt. részesedése 11%-ra csokkent (nem lépett &t
kiiszobértéket).

2021. januar 11-én kerilt publikdlasra a 2021. februar 1-jére 6sszehivott rendkiviili kozgydlés
kdzgy(ilési meghivaja.

2021. januar 21-én jelentek meg a kdzgy(ilési elGterjesztések.

2021. februdr 1-jén keriiltek kdzzétételre a kozgy(ilési hataskérben hozott igazgatdtanacsi
hatarozatok.
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2021. februar 10-én az Anyavdllalat tjabb rendkiviili kozgy(ilés Gsszehivasardl tajékoztatott,
melyet 2021. maércius 3-ra tervezett Gsszehivni Ugyanezen a napon ismertette rendkiviili
tdjékoztatas keretében Kalmar Zoltdn Jdzsef igazgatétandcsi - és audit bizottsagi tag
lemonddsat.

2021. februar 18-an rendkiviili tajékoztatas formajaban adott hirt az Anyavallalat arrél, hogy
ezen a napon az lgazgatdotanacs 1/2021. (11.18.) igazgatdtanacsi hatdrozata alapjan elfogadta
az OTP Bank Nyrt. kételezé érvény( hitel ajanlatat a NEO Property Services Zrt. 100%-o0s
lizletrészeinek megvdsarlasara.

2021. februdr 19-én az Anyavallalat a hozza beérkezett informaciok alapjan tajékoztatta a
befektetSket, hogy a Dayton-Invest Kft. AKKO részvényeket értékesitett t6zsdén kiviili tigylet
keretében, ami alapjan kiiszobérték valtozas kdvetkezett be, igy részesedése és a szavazatokra
feljogosito részvények aranya 20%-os kliszobérték ala csokkent.

2021. februar 22-én keriilt publikaldsra az Alapszabdly. Tekintettel arra a tényre, hogy a
Cégbirdsag bejegyezte a 2021. februar 1-jén megtartott rendkiviili kozgy(ilési hataskdrben
tartott igazgatotandcsi lilésen hozott hatarozatok Alapszabalyt érinté pontjait.

2021. februar 22-én adott hirt az Anyavallalat a 2021. marcius 3-ra dsszehivott rendkivili
kozgydlés kozgy(ilési elGterjesztéseirdl.

2021. februar 26-an rendkivili tdjékoztatas keretében értesitette az Anyavallalat a
részvényeseit, hogy lezdrasra keriilt a NEO Property Services Zrt. 100%-os lizletrészeinek
megvasarlasa, a banki hitel lehivasaval, és az énerékifizetésével. igy a NEO Property Services
Zrt. 100%-o0s tulajdonosa az AKKO Invest Nyrt. lett.

2021. marcius 3-an tette kozzé az Anyavallalat az aznapi kozgylilési hataskérben hozott
igazgatotandcsi hatarozatait.

2021. marcius 18-an publikalasra kerllt a véltozdsok cégbirésagi bejegyzése alapjan a friss
Alapszabaly.

2021. marcius 25-én az Anyavallalat kdzzétette a rendkivili jogrend és kormanyrendeleteknek
megfeleld frissitett 2021-es Tarsasagi eseménynaptarat.

2021. aprilis 1-jén az Anyavallalat publikdlta az éves rendes kozgyiilés Gsszehivasardl szolo
meghivojat.
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9. Vezetd tisztségviselok

A Tarsasag hatalyos Alapszabalya alapjan az egységes irdnyitast az Igazgat6tanacs latja el.

Az lgazgatotanacs tagjait a Kozgy(lés jogosult megvdlasztani. Az Igazgatdtandcs tagjai

Gjravdlaszthatok.

Az igazgatdtandcsi tagsagra irdnyuld jogviszony megsz(inik:
(a) a megbizas id6tartamanak lejartaval,

(b) visszahivassal, ‘

(c) térvényben meghatarozott kizaré ok beksvetkeztével,
(d) lemondassal,

(e) elhaldlozéssal.

Igazgatétandcs tagjai:

2019. januar 23-t6l megvalasztott Uj Igazgatétanacs tagjai:
- Prutkay Zoltan — Igazgatdtanacs elndke

- Kalmar Zoltan Jozsef — Igazgatdtandcs elnk-helyettese

- Dr. Csizma LaszI6 — Igazgatotanacs tag

- Kovéacs Attila Gabor — Igazgatdtanacs tag

- Lakatos Julianna — |gazgatdtandcs tag

2020. februar 20-tél megvalasztott 0j igazgatotanacsi tagok:
- Varga Gabor — Igazgatotanacs tag

- Himber Péter Lajos — Igazgatotanacs tag

- Horvéth Imre Attila — Igazgatdtanacs tag

2020. szeptember 3-t6l megvalasztott (j igazgatétanacsi tag:

- Székely Gabor — Igazgatdtanacs tag
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Mérlegfordul6 utdni eseményként, 2021. februdr 1-t6l megvélasztott j igazgatotanacsi

tag:

- Matskasi Istvan — Igazgat6tanacs tag

2021. marcius 3-t6l megvalasztott 0j igazgatdtanacsi tag:
- Bosanszky Péter Mark — Igazgat6tandcs tag

2021. marcius 3-val U] Igazgatétandcs aleIndk / elndk-helyettes keriilt megvalasztasra Horvath
Imre Attila — mar meglévé Igazgatdtandcs tag személyében.,

Az |gazgatotanacs sajat tagjai kozlil megvalasztja az IgazgatStandcs elnokét.

Tekintettel arra, hogy a Csoport befektetési tevékenysége gyakran nagyon gyors dontéseket
igényel, ezért az Igazgatétandcs llései kozott a befektetési déntések és egyéb Csoportra
vonatkozo dontések meghozatala és végrehajtasa az Igazgatdtanacs elndkének és elndk-
helyettesének / aleln6kének feladata, amelyet 6nalléan gyakorolhatnak. Kiilonas tekintettel
vonatkozik ez a Csoport téke- és pénzpiaci tranzakcidira, valamint a m(ikédés soran felmeriilg
feladatokra. Ezek tekintetében az Anyavallalat képviseletére és a dontések meghozataldra az
elndk és az elndk-helyettes/alelnék jogosult es koteles az Igazgatétanacs lilései kozott.

Audit Bizottsag mikodésének célja elsésorban annak elésegitése, hogy (1) az Anyavéllalat
- eleget tegyen a jogszabalyokban és az Anyavillalat bels§ szabdlyzataiban meghatdrozott
szamviteli normaknak, (2) a Csoport kénywvizsgaléja megfeleljen a megbizatdsa elldtdsahoz
szukséges szakmai elvardsoknak, tovabbd, hogy (3) feliigyelije a Csoport bels§ ellenérzési
rendszerének teljesitményét.

Az |gazgatdtandcs tagjai munkdjukért éves javadalmazdsban részesiilnek. Az IgazgatGtanacs
elndke éves 550.000,- Ft, mig a tobbi Igazgatétanacs tag, éves 500.000,- Ft javadalmazésban
részesil. Errél a Tarsasag kiilén Javadalmazasi Jelentésben ad szamot.

Audit Bizottsdg tagjai:

2020. februar 20-an megvalasztott Audit bizottsag tagjai:
- Himber Lajos Péter — Audit bizottsag elndke

- Dr. Csizma Laszl6 — Audit bizottsagi tag

35



- Kalmar Zoltan Jozsef — Audit bizottsagi tag

2020. szeptember 3-an lemonddssal tavozott Himber Lajos Péter az Igazgatdétanacs- és az
Audit bizottsagi tagok kéziil. Helyette (j lgazgatétandcs - és Audit bizottsagi tag keriilt a
kdzgy(ilés altal megvalasztasra Székely Gabor személyében.

2020. szeptember 3-an érvényben lévs Audit Bizottsag tagjai:
- Székely Gabor — Audit bizottsdg elnéke
- Dr. Csizma Laszlé — Audit bizottsag tagja

- Kalmar Zoltan Jézsef — Audit bizottsag tagja

Mérlegfordulé utani esemény

2020. november 26-an lemondott Dr. Csizma LaszI6 vezetdi tisztségeirdl, ezért 2021. februdr
1-jén a kozgy(lési hatdskorben megtartott Igazgatdtanacsi ulés alkalmaval U Igazgatotanacs
tag és egyben Audit bizottsagi tag kerllt megvalasztasra Matskasi Istvan személyében.

2021. februdr 1-jén érvényben lévé Audit Bizottsagi tagok:
- Székely Gabor — Audit bizottsag elndke

- Kalmar Zoltan Jézsef — Audit bizottsdg tagja

- Matskasi Istvan — Audit bizottsag tagja

2021. februar 10-én lemondott Kalmar Zoltan Jozsef vezetd tisztségeirél, ennek
kovetkeztében 2021. marcius 3-val kdzgy(ilési hatdskdrben megtartott igazgatotanacsi dlés
alkalmaval Uj Igazgatotanacs -és Audit bizottsagi tag keriilt megvalasztasra Bosanszky Péter
Mark személyében.

2021. marcius 3-dn érvényben lévo Audit Bizottsagi tagok:
- Székely Gabor — Audit bizottsag elndke
- Matskasi Istvan — Audit bizottsag tagja

- Bosanszky Péter Mark — Audit bizottsag tagja

Az Audit bizottsag tagjai munkajukért nem részesiilnek kiilon anyagi juttatasban.
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10. Foglalkoztataspolitika

2019.02.11-t6] az Anyavallalat egy befektet6i kapcsolattartot és 2019.03.13-tdl egy
vezérigazgatot alkalmaz, 2020. marcius 1-jével tovabbi 1 f6 bérl6i kapcsolattartoval béviilt a
munkavallalok kére, ami altal harom fére nétt az alkalmazottak szama. A jelenlegi hdrom
munkavallald latja el a napi pénziigyi és adminisztrativ feladatokat.

Az Anyavaéllalat, mint Kibocsaté dolgozdi részvényeket nem bocsétott ki, tovabba nem
miikodtet munkavéllaldi részesedési programot, tovabba nem koététt olyan megallapodast,
amely révén az alkalmazottak részesedhetnek a Kibocsato t6kéjébdl.

Az Anyavallalat a kinevezett tisztségviselGi és munkavallaléi részére 2020. |. negyedéveben
kidolgozta Javadalmazasi Politikajat, amelyrdl Javadalmazasi jelentés formajaban szamol be a
kozgylilés szamdra a kifizetendd juttatdsok dsszegérél.

11. Kutatas és a kisérleti fejlesztés

A targyid6szakban kutatasi, kisérleti fejlesztési kéltségek nem keriiltek elszamolasra.

12. Kornyezetvédelem

A Csoport tevékenysége a kornyezetre nézve nem veszélyes. Tevékenysége jellegébdl adoddan
az AKKO Invest Nyrt. és lednyvallalatai kornyezetvédelmi felel6ssége nem jelentds,
kornyezetkarositas nem valdszinUsithetd.

A kérnyezetvédelem nem jelent érdemi réforditdst a pénziigyi helyzetre az nincs hatassal. A
kdrnyezetvédelem teriiletén nem alkalmazott és nem tervez fejlesztéseket.

13.Telephelyek bemutatisa

Az AKKO Invest Nyrt. a jelentés készités napjan nem rendelkezik telephellyel.
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Felel6sségvallalé nyilatkozat
Az AKKO Invest Nyrt. 2020. évi éves konszolidalt IFRS jelentéséhez

Alulirott, mint cégjegyzésre és képviseletre jogositott személy, az AKKO Invest Nyrt.
Igazgatotanacsanak elndkeként kijelentem, hogy:

a konszolidalt pénziigyi kimutatdsok az Eurépai Unié &ltal befogadott Nemzetkozi Pénzigyi
Beszamolasi Standardokkal 6sszhangban késziiltek.

A konszoliddlt 2020. évi pénziigyi kimutatds a szamviteli el6irasoknak megfeleléen, legjobb
tuddsunk szerint késziilt, valés és megbizhaté képet adva a Tarsasag és a konszolidaldsba
bevont vdllalkozdsainak eszkozeir6l, kételezettségeirdl, pénziigyi helyzetérdl, valamint
nyereségérdl és veszteségérdl, tovabba a vezetdi jelentés megbizhaté képet ad a Tarsasag
helyzetérdl, fejlédésérdl és teljesitményérdl, ismertetve a f6bb bizonytalanségi tényezéket és
kockazatokat.

A Jelentés nem hallgat el olyan tényt, amely a Térsasag helyzetének megitélése szempontjabdl
jelent8séggel bir.

A Térsasagnak tudomasa van azon tényrél, hogy Tpt. 57. §. (1) bekezdésének megfelelGen a
rendszeres és rendkiviili tdjékoztatas (szabalyozott informaciok nyilvAnosségra hozatalanak)
elmaraddsaval, félrevezetd tartalmaval okozott kdr megtéritéséért felelgsséggel tartozik.

A Térsasag jelentését fliggetlen konyvvizsgalé nem vizsgalta, arrél véleményt nem alkotott, a
jelentés Gsszevont (konszolidalt), a beszdmolé a nemzetkdzi kénywviteli sztenderdek (IFRS)
szerint készlilt.

Az AKKO Invest Nyrt. 2020. éves IFRS jelentése teljes terjedelmében megtekinthets 2021.
aprilis 15-t6l a Tarsasag székhelyén (1124 - Budapest, Lejté utca 17/A.) és honlapjan
(www.akkoinvest.hu), a BET honlapjan (www.bet.hu) valamint a Magyar Nemzeti Bank

kotelezd kozzétételi portaljan (www.kozzetetelek.hu).
L7(/ e

”
~_~Prutkay Zoltén

Igazgatdtandacs elndke

Budapest, 2021. aprilis 15.
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