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Fiiggetlen Konyvvizsgalodi Jelentés

AKKO Invest Nyilvanosan M(ikod6 Részvénytarsasag részvényesei részére
Vélemény
Elvégeztiik az AKKO Invest Nyilvanosan M(ikodé Részvénytdrsasag és leanyvallalatai (1124 Budapest, Lejt6
ut 17/A., Cg.: 01-10-140179) (tovabbiakban: ,a Csoport”) 2020. évi, az Eurdpai Unié dltal befogadott
Nemzetkozi Pénzligyi Beszamolasi Standardok szabalyai szerint Osszeallitott konszolidalt pénzigyi
kimutatdsainak konyvvizsgalatat, amely konszolidalt pénziigyi kimutatasok a 2020. december 31-i
forduldnapra készitett konszolidalt mérlegb6l — melyben a mérlegf6osszeg 6 596 491 eFt, a konszolidalt sajat
t6ke 5599 773 eFt —, és az ugyanezen id6ponttal végz6d6 lzleti évre vonatkozd konszolidalt atfogd
eredménykimutatasbdl — melyben a folytatandd tevékenység teljes atfogd eredmény 44 006 eFt (nyereség), a
megsz(ind tevékenység teljes atfogd eredménye 3 045 eFt (nyereség) —, a sajat t6ke-valtozas kimutatasbdl és
cash-flow kimutatasbdl, valamint a szamviteli politika jelentds elemeinek Osszefoglalasat is tartalmazo
kiegészité megjegyzésekbdl allnak.
Véleményiink szerint a mellékelt konszolidalt pénziigyi kimutatasok megbizhaté és valos képet adnak a
Csoport 2020. december 31-én fennallé vagyoni és pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen idéponttal
végz6do uzleti évre vonatkozd jovedelmi helyzetérdl és cash-flowirdl az Eurdpai Unié altal befogadott
Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi Standardokban (a tovabbiakban: ,EU altal befogadott IFRS-ek”)
foglaltakkal, valamint a szamviteli torvénynek az EU altal befogadott IFRS-ek szerint Gsszeallitott
konszolidalt pénziigyi kimutatasokra vonatkozo kiegészité kovetelményeivel 6sszhangban.

A vélemény alapja

Konyvvizsgdlatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgdlati Standardokkal 6sszhangban és a konyvvizsgélatra
vonatkoz6 — Magyarorszagon hatalyos — térvények és egyéb jogszabalyok — ideértve az Eurdpai Parlament és
a Tanacs 537/2014/EU Rendeletét a kbzérdekl6désre szamot tartd gazdalkodo egységek jogszabalyban elGirt
koényvvizsgalatara vonatkozd egyedi kdvetelményekrdl is (tovabbiakban: 537/2014/EU Rendelet) — alapjan
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennallo felelGsséglink bGvebb leirdsat jelentéslink ,A
koénywvizsgald konszolidalt pénziigyi kimutatasok kbnyvvizsgalatdért vald felel6ssége” szakasza tartalmazza.

Flggetlenek vagyunk a Csoporttdl a vonatkozd, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban és a Magyar
Konyvvizsgaldi Kamara ,,A konyvvizsgdldi hivatas magatartasi (etikai) szabalyairdl és a fegyelmi eljarasrol szolo
szabdlyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkozi Etikai Standardok
Testulete altal kiadott ,Konyvvizsgaloi Etikai Kbdex”-ben (az IESBA Kédexben) foglaltak szerint, és megfeleliink
az ugyanezen normakban szereplé tovabbi etikai el6irdsoknak is. Meggy6z6désiink, hogy az altalunk
megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfelelS alapot nyuijt véleménylinkhoz.

Kulcsfontossagu konyvvizsgalati kérdések

A kulcsfontossagu konyvvizsgalati kérdések azok a kérdések, amelyek szakmai megitélésiink szerint a
legjelentGsebbek voltak a targyid&szaki konszolidalt pénziigyi kimutatasok altalunk végzett konyvvizsgdalata
soran. Ezeket a kérdéseket a konszolidalt pénzligyi kimutatdsok egésze altalunk végzett konyvvizsgalatanak
Osszefliggésében és az arra vonatkozoé véleményiink kialakitasa soran vizsgaltuk, és ezekrél a kérdésekrél nem
bocsatunk ki kiilon véleményt.
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A teriilethez kapcsolodo konyvvizsgalati

Kulcsfontossagu konyvvizsgalati terulet er s
& ywizsg eljarasok

Befektetési célti ingatlanok besorolasa és értékelése

A Csoport 4 537 260 eFt értékben jelenitett meg | Vizsgdltuk, hogy a szoban forgd ingatlanok
befektetési céld ingatlanokat. megfelelnek-e a befektetési céli ingatlanok
fogalmanak. E kérdés tekintetében vizsgaltuk a
menedzsment terveit és a tényleges cselekvéseket,
illetve az ezekkel kapcsolatos kiilsé megerésitéseket.

Tekintetbe véve az igy kimutatott vagyoni
elemek értékének nagysagrendjét a teriletet

kulcsfontossdgu  konywvizsgalati  terlletnek | o
tekintettiik. Vizsgaltuk, hogy a befektetési célu ingatlanok

értékelése  megfelel6-e, amely tekintetben -
figyelemmel a valasztott értékelési modellre —
els6sorban a megtérilést kellett tesztelni. Itt
els6sorban kils6 megerGsitésekre tamaszkodtunk
(értékbecslések, kozelmultban tértént tranzakciok).

Vizsgdltuk, hogy az IAS 40 standard altal megkovetelt
kozzétételek a megfelel6 minGségben elkésziiltek-e.

Egyéb vallalkozassal szembeni kovetelések megjelenitése és megtériilése

A Csoport a 2020. tzleti év végén 1 664 108 eFt | Megvizsgaltuk, hogy a kovetelés l|étezésére milyen
kovetelést jelenit meg egy egyéb vallalkozassal | kiils6 meger&sitések allnak rendelkezésre, illetve azt,
szemben. hogy a kovetelés futamidejének besorolasanal
kizarélag a mérleg forduldnapjan fennallo tényekbdl
indultak-e ki, valamint azt, hogy az értékelése
megfelel6en tortént-e.

A kovetelés nagysagrendje miatt jelentds a
pénziigyi kimutatasok egészét tekintve.

Ezért ezt a terlletet kulcsfontossagu

kénywizsgalati teriiletnek tekintettiik. Bizonyitékot szereztiik arra vonatkozéan, els6sorban a

mérlegforduldnap utani események attekintése soran,
hogy kimutatott érték megtériil-e.

Egyéb informaciok: Az lizleti jelentés

Az egyéb informacidk az AKKO Invest Nyilvanosan MGkodd Részvénytarsasag 2020. évi lzleti jelentésébdl
alinak, amelyet a kdnyvvizsgaloi jelentés datuma el6tt megszereztiink. A vezetés felelGs a konszolidalt tzleti
jelentésnek a szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozé elGirdsaival 6sszhangban torténé
elkészitéséért. A fuggetlen konyvvizsgaloi jelentésiink ,Vélemény” szakaszaban a konszolidalt pénzigyi
kimutatdsokra adott véleményiink nem vonatkozik a konszolidalt Uzleti jelentésre.

A konszolidalt pénzigyi kimutatasok altalunk végzett konyvvizsgdlataval kapcsolatban a mi felel6sségiink a
konszolidalt Gzleti jelentés atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy a konszolidalt Uzleti jelentés
Iényegesen ellentmond-e a konszolidalt pénzligyi kimutatdsoknak vagy a konywvizsgalat soran szerzett
ismereteinknek, vagy egyébként ugy tlnik-e, hogy az |ényeges hibas allitast tartalmaz.

Ha az elvégzett munkank alapjan arra a kovetkeztetésre jutunk, hogy az egyéb informacidk lényeges hibas
allitast tartalmaznak, kotelességiink errél és a hibas allitas jellegérél jelentést tenni.

A konszolidalt Uzleti jelentéssel kapcsolatban, a szamviteli torvény alapjan a mi felelGsségiink tovabba a
konszolidalt Uzleti jelentés atolvasasa soran annak a megitélése, hogy a konszolidalt lizleti jelentés a szamviteli
torvény, illetve, ha van, egyéb mas jogszabaly vonatkozo elGirdsaival 6sszhangban késziilt-e, beleértve, hogy a
konszolidalt Gzleti jelentés megfelel-e a szamviteli térvény 95/B. § (2) bekezdés e) és f) pontjaban foglalt
kovetelményeknek. A szamviteli torvény alapjan nyilatkoznunk kell tovabba arrél, hogy a konszolidalt Gizleti
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jelentésben rendelkezésre bocsatottak-e a szamviteli térvény 95/B. § (2) bekezdés a-d) és g) pontjaiban
meghatarozott informacidkat.

Véleményiink szerint az AKKO Invest Nyilvdnosan M(ik6d6 Részvénytarsasag 2020. évi konszolidalt lizleti
jelentése minden lényeges vonatkozasban 6sszhangban van az AKKO Invest Nyilvdnosan Miik6dé
Részvénytarsasag 2020. évi konszolidalt pénziigyi kimutatdsaival és a konszolidalt iizleti jelentés a
szamviteli torvény elGirasaival O6sszhangban késziilt. A konszolidalt iizleti jelentésben rendelkezésre
bocsatottak a szamviteli torvény 95/B. § (2) bekezdés a-d) és g) pontjaiban meghatarozott informacidkat. A
konszolidalt iizleti jelentésben mas jellegli Iényeges ellentmondas vagy lényeges hibas allitas sem jutott a
tudomasunkra, igy e tekintetben nincs jelentenivaldnk.

Mivel egyéb mas jogszabdly a Csoport szdmara nem ir el6 a konszolidalt Gizleti jelentésre vonatkozd tovabbi
kovetelményeket, ezért ezzel kapcsolatban a konszolidalt (izleti jelentésre vonatkozd véleményilink nem
tartalmaz a szamviteli torvény 156. § (5) bekezdésének h) pontjaban el&irt véleményt.

A fentieken tul a Csoportrdl és annak kornyezetérél megszerzett ismereteink alapjan jelentést kell tenniink
arrdl, hogy a tudomasunkra jutott-e barmely lényegesnek tekinthet6 hibas kozlés (Iényeges hibas allitas) a
jelen kdnyvvizsgaldi jelentés datuma el6tt megszerzett egyéb informacidkban, és ha igen, akkor a széban forgd
hibas kozlés (hibas allitds) milyen jellegli. Ebben a tekintetben nincs jelenteni valonk.

A vezetés felelGssége a konszolidalt Pénziigyi kimutatasokért

A vezetés felel6s a konszolidalt pénziigyi kimutatdsoknak az EU  dltal befogadott
IFRS-ekben foglaltakkal, valamint a szamviteli torvénynek az EU altal befogadott IFRS-ek szerint 6sszedllitott
konszolidalt pénzligyi kimutatasokra vonatkozd kiegészité kovetelményeivel 6sszhangban torténé és a valds
bemutatas kdvetelményének megfelels elkészitéséért, valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a vezetés
szlikségesnek tart ahhoz, hogy lehet6évé valjon az akar csalasbdl, akar hibabdl eredd lényeges hibas allitastol
mentes konszolidalt pénziigyi kimutatasok elkészitése.

A konszolidalt pénziigyi kimutatasok elkészitése soran a vezetés felelGs azért, hogy felmérje a Csoportnak a
vallalkozas folytatdsara vald képességét és az adott helyzetnek megfelel6en kozzétegye a vallalkozas
folytatdsaval kapcsolatos informacidkat, valamint a vezetés felel a véllalkozas folytatasanak elvén alapuld
szamvitelnek a konszolidalt pénzigyi kimutatdsokban vald alkalmazasaért. A vezetésnek a vallalkozas
folytatasanak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényesilését eltér§ rendelkezés nem
akadalyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység folytatasanak ellentmondod tényezd, kériilmény nem all fenn.

A konyvvizsgaloé konszolidalt pénziigyi kimutatasok konyvvizsgalataért valo felel6ssége

A konyvvizsgdlat soran célunk kell6 bizonyossagot szerezni arrdl, hogy a konszolidalt pénziigyi kimutatasok
egésze nem tartalmaz akdr csalasbdl, akar hibabdl eredd Iényeges hibas dllitast, valamint az, hogy ennek
alapjan a véleményiinket tartalmazo flggetlen konyvvizsgaldi jelentést bocsassunk ki. A kell6 bizonyossag
magas foku bizonyossdg, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgdlati Standardokkal
Osszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként 1étez6 |ényeges hibas allitast.

A hibas allitasok eredhetnek csaldsbol vagy hibabdl, és Iényegesnek mindsilnek, ha ésszer(i lehet az a
varakozas, hogy ezek 6nmagukban vagy egyittesen befolydsolhatjdk a felhaszndldk adott konszolidalt
pénzlgyi kimutatdsok alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.
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A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok szerinti kdnyvvizsgalat egésze soran szakmai megitélést
alkalmazunk, és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

e Azonositjuk és felmérjik a konszolidalt pénziigyi kimutatasok akar csalasbadl, akar hibabdl eredd lényeges
hibas allitdsainak kockdzatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére alkalmas
konyvvizsgalati eljarasokat, valamint elegend6 és megfelel6 konyvvizsgdlati bizonyitékot szerziink a
véleményilink megalapozasahoz. A csaldshdl eredd Iényeges hibas allitas fel nem tarasanak kockazata

nagyobb, mint a hibabdl ered6é, mivel a csalds magaban foglalhat Gsszejatszast, hamisitast, szandékos
kihagydasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll feliilirdsat;

e Megismerjiik a kdnyvvizsgalat szempontjabdl relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy olyan
konyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott kérilmények kozott megfelel6ek, de nem
azért, hogy a Csoport belsé kontrolljanak hatékonysagara vonatkozdan véleményt nyilvanitsunk.

o Ertékeljiik a vezetés &ltal alkalmazott szamviteli politika megfelelGségét és a vezetés altal készitett
szamviteli becslések és kapcsolddé kozzétételek ésszer(iségét.

e Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvalé-e a vezetés részérdl a véllalkozas folytatasanak elvén
alapulé szamvitel alkalmazésa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték alapjan arrél, hogy fennall-
e lényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelent6s kétséget
vethetnek fel a Csoport véllalkozas folytatasara valo képességét illetéen. Amennyiben azt a kovetkeztetést
vonjuk le, hogy Iényeges bizonytalansag all fenn, fliggetlen kdnywvizsgdloi jelentésiinkben fel kell hivnunk a
figyelmet a konszolidalt pénziigyi kimutatasokban lévé kapcsolddod kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e
tekintetben nem megfelel6ek, mindsitentink kell véleményiinket.
Kovetkeztetéseink a flggetlen konywvizsgaldi jelentésiink datumaig megszerzett konyvvizsgalati
bizonyitékon alapulnak. Jov6beli események vagy feltételek azonban okozhatjak azt, hogy a Csoport nem
tudja a vallalkozast folytatni.

o Ertékeljiik a konszolidalt pénziigyi kimutatasok atfogd prezentdlasat, felépitését és tartalmat, beleértve a
kiegészit6 megjegyzésekben tett kdzzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy a konszolidalt pénzigyi
kimutatasokban teljesiil-e az alapul szolgdlo tigyletek és események valds bemutatasa.

Az irdnyitassal megbizott személyek tudomasdra hozzuk — egyéb kérdések mellett —a konyvvizsgélat tervezett
hatokorét és litemezését, a konyvvizsgalat jelentds megallapitasait, beleértve a Csoport altal alkalmazott belsé
kontrollnak a kdnyvvizsgdlatunk sordn altalunk azonositott jelentGs hianyossagait is, ha voltak ilyenek.

Ezen fellil az iranyitassal megbizott személyek felé nyilatkozunk arrdl, hogy megfeleltiink a figgetlenséglinkre
vonatkozd relevans etikai elGirdsoknak, és kommunikalunk feléjik minden olyan kapcsolatot és egyéb Ugyet,
amely ésszer(i megfontolds mellett érintheti a fliggetlenségilinket, valamint, ha relevans a kapcsolodd
Ovintézkedéseket is.

Az irdnyitassal megbizott személyek felé kommunikalt kérdések kozll meghatarozzuk azokat, amelyek a
legnagyobb jelent&séggel birtak a jelen id6szaki konszolidalt pénziigyi kimutatasok kdnyvvizsgalata soran, és
amelyek ily mdédon kényvvizsgélati kérdésnek mindsiltek. Konyvvizsgaléi jelentésiinkben ismertetjiik ezeket
a kérdéseket, kivéve, ha jogszabdly vagy szabalyozas tiltja az adott kérdés nyilvanos kozlését, vagy ha —
rendkiviil nyomds indok alapjan — arra a kovetkeztetésre jutunk, hogy egy kérdést konyvvizsgaloi
jelentésiinkben nem szabad kommunikalnunk, mert ésszer(i varakozasok alapjan annak hatranyos
kovetkezményei sulyosabbak lennének, mint a kommunikacié kozérdek(i hasznai.
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Jelentés egyéb jogi és szabalyozdi kovetelményekrdl

Az 537/2014/EU Rendelet értelmében a konyvvizsgaldi jelentés kotelez6 tartalmi elemein tulmenden a
kovetkez6 nyilatkozatokat tessziik.

A konyvvizsgalo kijel6lése
A Csoport Kozgytlése 2019. aprilis 30-an jelolt ki benniinket jog szerinti kdnyvvizsgaldjanak. A megbizasunk

jelenlegi id6tartama a 2019 és 2021 kozotti Uzleti évekre vonatkozik. Az Unikontd Kft. korabbi megbizas
alapjan a 2015 és 2018 kozotti Uzleti években is ellatta a jog szerinti konyvvizsgdlatot.

Az Audit Bizottsagnak benyujtott kiegészito jelentéssel valé 6sszhang

Megerdésitjik, hogy e jelentésiink 6sszhangban van a Csoport anyavallalatanal m(ikoddé Auditbizottsag részére
cimzett, az 537/2014/EU Rendelet 11. cikkének megfelelen elkészitett kiegészit§ jelentéssel, melynek
datuma 2021. aprilis 15.

Nem konyvvizsgaldi szolgaltatasok

Kijelentjik, hogy a Csoport részére nem nyujtottunk a jog szerinti kdnyvvizsgdlaton kiviil semmiféle egyéb
szolgaltatast, igy olyan szolgéltatasokat sem, amelyet az 537/2014/EU rendelet 5. cikkének (1) bekezdése tilt.
Nem nyujtottunk a jog szerinti konyvvizsgdlaton kivil semmiféle szolgaltatast a Csoport altal kontrollalt
vallalkozasoknak sem. A konyvvizsgdlat elvégzése soran teljes mértékben megériztik a Csoporttdl vald
flggetlenségiinket.

A jelen fliggetlen kdnyvvizsgaldi jelentést eredményez6 kdnyvvizsgalat megbizasért felelGs partner Dr. Lakatos
Laszld Péter 2019. aprilis 30-t6l latja el a megbizatasat. Jelenlegi megvalasztasara 2019. aprilis 30-an kerdlt sor,
a 2019-2021-es Uzleti évekre.

Budapest, 2021. aprilis 15.

Dr. Lakatos Laszld Péter

Kamarai tag konyvvizsgald

Kamarai tagsagi szam: 007102

ugyis, mint az UNIKONTO Kft. Ggyvezet6je
1093 Budapest, Févam tér 8.
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