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A pénziigyi kimutatdsokban szerepl6 roviditések magyardazata

IAS Nemzetkdzi Szamviteli Standardok

IFRS Nemzetk6zi Pénzligyi Beszamoldsi Standardok

IFRIC/SIC Ertelmezések a Nemzetkdzi Pénziigyi Beszamolasi Standardokhoz
FVTOCI Egyéb atfogd eredménnyel szemben valds értéken értékelt
FVTPL A nyereséggel/veszteséggel szemben valds értéken értékelt

CDO Vezet6 mikoddési dontéshozd

EPS Egy részvényre juté eredmény

AB Audit Bizottsag

ECL Varhato hitelezési veszteség

A zdrdjelben szerepld szamok negativ értéket jelélnek a pénziigyi kimutatdsokban!



AKKO INVEST NYRT.
Kulénallo pénzigyi kimutatasa az IFRS-ek szerint a 2020. december 31-én végz6dd uzleti évre

Minden adat ezer Ft-ban, kivéve, ha masképp van jeldlve.

. A pénziigyi kimutatasok szamszaki részei

Kiil6nall6 atfogé eredménykimutatas a 2020. december 31-én végz6d6 365 napra

Kiegészitd 2020.01.01- 2019.01.01-

ATFOGO EREDMENYKIMUTATAS

megjegyzések  2020.12.31 2019.12.31

Arbevétel (1) 74300 -
Kozvetlen raforditasok (2) (81 064) (8 022)
Adminisztrativ és értékesitési raforditasok (3) (36 107) (54 476)
Egyéb réforditasok, nettd (4) (54) (219)
Pénzligyi raforditasok, nettd (5) 131 407 (19 907)
Lednyvallalati befektetések értékvesztése (9) - (382 158)
Lednyvallalat értékesitésébdl szarmazo eredmény (6) 30000 -
Jévedelemado raforditds (7) (3414) (298 509)

Netté eredmény 115 068 (763 291)

Egyéb atfogo eredmény (nyereségado hatasa utan)

Teljes atfogo eredmény 115 068 (763 291)

Az dtfogo eredménykimutatds a tételeket elGjelhelyesen tartalmazza!
A kiegészité megjegyzések a pénziigyi kimutatdsok szerves részét képezik.
A zdrdjeles hivatkozdsok a pénziigyi kimutatdsok V-VI. fejezeteire utalnak.
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Kiilonallé mérleg
2020. december 31. napjara

Kiegészit6

ESZKOZOK megjegyzések 2020.12.31 2019.12.312
Befektetett eszk6zok 2 633 567 3029 233
Befektetési célu ingatlanok (8) 95173 64 813
Gépek, felszerelések, berendezések (9) 142 -
Tartos befektetések leanyvallalatban (10) 2538252 2964 420
Forgdeszkozok 3515 015 3082519
Egyéb kovetelések és id6beli elhatarolasok (11) 19 688 680 852
Kovetelések ledanyvallalattal szemben (12) 1821786 2398891
Kovetelések egyéb vallalkozassal szemben (13) 1664 108 -
Pénzeszkozok és egyenértékeseik (14) 9433 2776
Eszk6zok 6sszesen 6 148 582 6111752

SAJAT TOKE ES KOTELEZETTSEGEK

Sajat téke 5 866 857 5822 088
Jegyzett t6ke (részvények névértéke 25 Ft/db) (15) 833 880 833 880
Azsié (16) 5479 954 5479 954
Eredménytartalék (17) (376 677) (491 746)
Visszavasarolt sajat részvények (18) (70 300) -
Hosszu lejaratu kotelezettségek 275 311 141 563
Halasztott adé kotelezettségek és késGbb

fizetend6 addk (29) 275 311 141 563
Rovid lejaratu kotelezettségek 6414 148 101
Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek és

id6beli elhatarolasok (20) 3812 2 002

Nyereségadod kotelezettségek 7 (21) 2 602 146 099
Sajat toke és kotelezettségek 6 148 582 6111 752

A kiegészité megjegyzések a pénziigyi kimutatdsok szerves részét képezik.
A zdréjeles hivatkozdsok a pénziigyi kimutatdsok V-VI. fejezeteire utalnak.



Kiilonallé cash flow-kimutatas
a 2020. december 31-én végz6d6 365 napra

2020.01.01- 2019.01.01-

Megnevezes 2020.12.31 2019.12.312
Adodzas elbtti eredmény 118 482 (464 782)
Pénzmozgdssal nem jaro tételek:
Ertékcsdkkenés 7 054 2894
Devizds 6sszevont arfolyam-kilonbozet eredményhatdsa (109 893) 8812
Részesedések elszamolt értékvesztése - 382 158
Részvény dtadasaval rendezett értékesités 70300
Eredmény terhére elszamolt hitelezési veszteség 1894 13 854
87 838 (57 064)
Targyi eszkoz értékesitésén elért eredmény (8 784) -
Forgdeszkozok kozott nyilvantartott eszkdzok nettd allomanyvaltozasa 329 (4 670)
Rovid lejaratu kotelezettségek allomanyvaltozasa 1810 21
Kamat bevétel (14 897) (2 760)
66 296 (64 473)
Fizetett nyereségadd (13 163) (44 415)
Uzleti tevékenységbdl szirmazé netté cash-flow (108 888)
Targyi eszkdz beszerzések (272) -
Adott kdlcson - folydsitas / + visszafizetés (61 100) (263 631)
Pénziigyileg rendezett kamatok 14 897 2760
Befektetési tevékenységbdl szarmazo netto cash-flow (46 475) (260 871)
Hitel visszafizetés - -
Sajat részvény értékesités miatt megfizetett 6sszeg - 309 069
Sajat részvény visszavasarlas -

Pénziigyi tevékenységhdl szarmazo netté cash-flow 309 069
Pénzeszkdzokre elszamolt hitelezési veszteség - -
Pénzeszko6zok valtozasa 6 657 (60 689)
Pénzeszkdzok az év elején 2776 63 465
Pénzeszkozok az év végén 9433 2776
Valtozas 6 657 (60 689)

A cash flow-kimutatds a tételeket eléjelhelyesen tartalmazza!
A kiegészité megjegyzések a pénziigyi kimutatdsok szerves részét képezik.



Kiil6nall6 sajat t6ke valtozas kimutatas
a 2020. december 31-én végz6d6 365 napra

Visszavasdrolt sajat

Megnevezés Jegyzett téke Részvény azsid Eredménytartalék részvények Osszesen

2018.12.31 833 880 1 855 464 271544 (2930 413) 30475
Targyévi atfogd eredmény - - (763 291) - (763 291)
Sajat részvény értékesités és nyeresége - 3624490 - 2930413 6 554 903
2019.12.31 833 880 5479 954 (491 746) - 5 822 088
Targyévi atfogd eredmény - - 115 068 - 115 068
Sajat részvény visszavasarlas 2020.12.21 - - - (70 300) (70 300)
2020.12.31 833 880 5479 954 (376 677) (70 300) 5 866 857

A sajdt téke vdltozds kimutatds a tételeket el6jelhelyesen tartalmazza!
A kiegészitéd megjegyzések a pénziigyi kimutatdsok szerves részét képezik
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Il. A szamviteli politika meghatarozo elemei, a pénziigyi kimutatasok elkészitésének alapja

A pénziigyi kimutatasok elkészitésének az alapja és a vallalkozas folytatasa

Nyilatkozat az IFRS-eknek valo megfelelésrél

A menedzsment kijelenti, hogy a Kiilonallé pénziigyi kimutatdsok az Eurépai Unid altal befogadott
Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi Standardokkal 6sszhangban késziiltek. A vezet6ség e nyilatkozatat
felelGssége tudatdban tette meg.

A pénziigyi kimutatdsok tartalma

E pénzligyi kimutatdsok az AKKO Invest Nyrt. vagyondt, teljesitményét és pénziigyi helyzetét mutatjak
be. Az Nyrt, mint anyavallalat konszolidalt pénziigyi kimutatasokat is készit, amely az anyavallalat és a
konszolidalasba bevont vallalkozasainak (egylttesen: Csoport) vagyonat, teljesitményét és pénzigyi
helyzetét mutatjak be. A Tarsasdg Kilonallo- és a Csoport pénziigyi kimutatasait az Anyavallalat
menedzsmentje késziti el és hagyja jova, valamint gondoskodik azok kozzétételérdl.

A pénziigyi kimutatdsok elkészitésének alapja; az alkalmazott szabdlyrendszer és a mdgoéttes
feltételezések, értékelési filozofia

A pénziigyi kimutatasok az International Accounting Standard Board (IASB) &ltal megalkotott
International Financial Reporting Standard (IFRS) alapjan késziltek. Az IFRS-eket Ugy alkalmazta a
Tdrsasdg, ahogyan azokat az Eurdpai Unid befogadta.

Az IFRS-ek magukban foglaljdk az IFRS-eket, az IAS-okat, az Ertelmezési Bizottsag altal megalkotott
IFRIC-eket és SIC-eket.

A Tarsasag menedzsmentje megallapitotta, hogy a vallalkozas folytatasanak kévetelménye teljesil,
vagyis semmiféle olyan jel nincsen, amely arra utalna, hogy az Nyrt. a mikddését belathaté idén beldl
— mely egy éven tulmutat — megsziinteti vagy lényegesen csokkenti.

A Tarsasag altalaban a multbeli bekerulési érték alapjan értékeli eszkozeit, kivéve azokat a helyzeteket,
amelynél az IFRS-ek alapjan az adott elemet valds értéken kell értékelni. A pénziligyi kimutatasokban a
kereskedési célu pénziigyi instrumentumokat kellett valds értéken értékelni.

A Tarsasag bemutatasa, a kiilonallé beszamold elkészitéséhez kapcsolddd szamviteli politikak

A Tdrsasdg tevékenységének rovid bemutatdsa (miikédés kézpontja, jogi forma, tulajdonosi
szerkezet, alkalmazando jog)

Az AKKO Invest Nyrt. (korabbi néven Plotinus Holding Nyrt., vagy a Tarsasag) Magyarorszagon a
Févarosi Birdsdg, mint Cégbirdsag altal bejegyzett nyilvanosan mkods részvénytarsasag. Az AKKO
Invest Nyrt-t. és jogel6djét — a 2011. februar 15. napja 6ta jegyzi a Budapesti Ertéktézsde Zrt. A
Tdrsasdag elsGsorban vagyonkezelési tevékenységgel foglalkozik. Székhelye Magyarorszagon, a 1124
Budapest, Lejt6 Gt 17/A cimen talalhatd. Korabbi székhelyének cime: 3324 FelsGtarkany, Tolgy utca 1.

Az Akko Invest Nyrt. holdingtdrsasag, azaz olyan tdbb tarsasagban részesedéssel rendelkez6 gazdasagi
tdrsasdg, amelynek gazdasagi célja a holding és a leanyvallalatok kozotti hatékony egylttmikodés
révén a hosszutdvu értéknovekedés elérése. Az Akko Invest Nyrt. sajat vagyonat fekteti be, nem végez
kiils6 vagyonkezelést, és alapveté célja a lednyvallalatokban és igy az anyavallalatban elért
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vagyongyarapodds, értéknoévekedés. A leanyvallalatok elsésorban az ingatlanpiacon mikodé
entitasok.

Az Akko Invest Nyrt. Magyarorszag torvényei szerint alapitott nyilvanos részvénytarsasag. A Tarsasag
székhelye: 1124 Budapest, Lejté at 17/A.

A Tarsasag jogel6djét 2006. augusztus 7-én jegyezte be a Cégbirdsag Plotinus Vagyonkezeld Kft. néven.
A Kft. kés6bb Plotinus Zrt. névvel tarsasagi forma valtassal jott [étre 2008. julius 3-an. A Tarsasag 2010.
november 10-én nyilvdnosan m{kddd részvénytdrsasdggd alakult. 2011. februar 15-én a Plotinus
torzsrészvényeket bevezették a Budapesti ErtéktSzsdére és 2011. aprilis 8-a ota a Stuttgart-i
ErtéktSzsdén is jelen van (Borse Stuttgart). A Plotinus Holding Nyrt. nevet 2014.01.30.4n jegyezte be a
cégbirdsag.

A Tarsasag jegyzett t6kéje 833.880 ezer HUF, amely 2020.12.31-én 33.355.200 darab torzsrészvénybdl
all. A részvények névértéke 25 Ft/db.

A tulajdonosi 0sszetétel a Tarsasag nyilvantartasai szerint a kovetkezd:

2020.12.31 2019.12.31
r:;\::::iz Részesedés Uzletrész Részesedés
e HUE % névértéke e HUF %

Kozkézhanyad 515 367 61,81% 417 774 50,10%
AGY69 AB 0 0,00% 200 715 24,07%
E-MILORG Kereskedelmi Kft. 0 0,00% 121580 14,58%
i-Cell Mobilsoft Zrt. 0 0,00% 51 200 6,14%
XP-Banktechnika Kft. 0 0,00% 42 611 5,11%
DAYTON-Invest Kft. 200 000 23,98% 0 0,00%
Chantili Invest Zrt. 118 513 14,21% 0 0,00%

Osszesen 833 880 100% 833 880 100%

A részvényekhez kapcsolodo szavazati jogok szama 2020. december 31-én:

Szavazati
Kibocsatott  jogra jogosito
darabszam részvények

darabszama

Torzs 33 355200 33 355200 1 33 355200 190 000
Osszesen 33 355 200 33 355 200 N/A 33 355 200 190 000

Részvényen- .. Sajat
o Osszes L
kénti részvények

Részvénysorozat o
- Szavazati jog a
Szavazati jog szama

A Tdrsasdg lednyvdllalatai, konszoliddcio

A Csoport az anyavallalatbdl és lednyvallalatokbdl all.
A Csoport tagjai, illetve azok fGtevékenysége 2020. december 31-én a kdvetkezdk:

Tarsasag Cim FG tevékenység
AKKO Invest Nyrt. 1124 Budapest, Lejt6 ut 17. A. Vagyonkezelés
VAR-Logisztika Zrt. 1124 Budapest, Lejté ut 17/A. Ingatlanhasznosités (ipari ingatlan)
MOON Facility Zrt. 1124 Budapest, Lejt6 Ut 17/A. Ingatlanhasznosités (ipari ingatlan)
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A PLUS INVEST Zrt. 1124 Budapest, Lejt6 Gt 17/A. Lakodingatlan fejlesztés

4 Stripe Zrt. 1124 Budapest, Lejt6 ut 17/A. Ingatlanhasznositas (ipari ingatlan)
ALQ69 Zrt. 1124 Budapest, Lejt6 ut 17/A. Lakdingatlan fejlesztés

06160 Antibes, 18 Avenue

ALQ SAS Lois Gallet, Franciaorszag Ingatlan fejlesztés (szalloda)
Aquaphor Zrt. 1124 Budapest, Lejt6 ut 17/A. Ingatlan fejlesztés (szalloda)

A tarsasagokkal kapcsolatos Iényegesebb adatok:

— Részesedés
o mértéke %
: 5 téke 2020.
Tarsasag 2020.
december
31-én december
31-én
AKKO Invest Nyrt. 833 880 -
VAR-Logisztika Zrt. 5000 100%
MOON Facility Zrt. 5000 100%
A PLUS INVEST Zrt. 20 000 100%
4 Stripe Zrt. 20 000 100%
ALQ69 Zrt. 5000 0%
ALQ SAS 4796 100%
Aquaphor Zrt. 5000 100%

anya
ledny
ledny
ledny
ledny
ledny
ledny

’ : Jegyzett Réslszef:edés
Valtozas ” mértéke %
hatilyba  0F€ 2019 o019, Minésités

lépése de;le:'g:er december

31-én2

- 833880 -

- 5000 100%

- 5000 100%
2020.01.13 20000 74%
2020.01.10 20000 74%
2020.07.01 5000 74%
- 4796 100%
2020.01.09. - 0%

Mindegyik cég kozzéteszi egyedi pénziigyi kimutatasait nyilvanosan.
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A Csoport tagjainak tevékenysége a kovetkezs:

MOON Facility Zrt.

A MOON Facility Zrt. egy szolnoki ipari ingatlan hasznositasat (bérbeadasat) végzi. A Tarsasag 2019.
marcius 22. napja 6ta tagja a Csoportnak. Az ingatlan cime: 5000 Szolnok, Kombdjn utca és
telekkdnyvileg harom ingatlanra bontott.

Vdr-Logisztika Zrt.

A Var-Logisztika Zrt. egy nagykanizsai ipari ingatlan hasznositasat (bérbeaddsat) végzi. A Tarsasag 2019.
februar 15. napja 6ta tagja a Csoportnak. Az ingatlan cime: 8800 Nagykanizsa, Var utca 12.

ALQ SAS

Az ALQ SAS francia jog szerint bejegyzett tdrsasag. A Tarsasdg egy épuletben apartmannhaz
kialakitasat, felujitasat végzi a francia riviéran, amely elkésziilte utdn bérbeadas, esetleg értékesités
utjan fog hasznosulni. Az ingatlan cime: 18 Avenue, Louis Gallet, Juan-Les-Pins, Antibes, Franciaorszag.
A Téarsasag 2019.4prilis.03. napja 6ta tagja a Csoportnak.

4Stripe Zrt.

A 4Stripe Zrt. egy budadrsi ingatlan hasznositasat (bérbeaddasat) végzi. Az ingatlan ipari ingatlan. Az
ingatlan cime: 2040 Budadrs, Kinizsi 4-6. A Tarsasag 2019. oktdber 2. napja 6ta tagja a csoportnak.

A Plus Invest Zrt.

Az A Plus Invest Zrt. egy budapesti XII. keriileti ingatlan luxus kategdrias ingatlanna vald atalakitasat
végzi, amelyet majd értékesit vagy bérbead annak elkésziilte utan. Az ingatlan cime: 1121 Budapest,
E6tvos Ut 31. A Tarsasag 2019. december 18. napja 6ta tagja a csoportnak.

ALQ 69 Zrt.

Az ALQ 69 Zrt. egy budapesti XII. kerileti ingatlan luxus kategérias ingatlanna vald atalakitasat végezte,
amelyet nyereséggel értékesitett a 2020-as évben. Az ingatlan 12. keriilet Budapest, Martonhegyi Uton
volt talalhatd. A Tarsasag 2019. december 18. napjatdl 2020. julius 1. napjaig volt tagja a csoportnak.

Aquaphor Zrt.

Az Aquaphor Zrt. 24 szobds Zamardiban taldlhatd szalloda épitését végzi. Az ingatlan egylttes kett6
kiilonallé cimen taldlhatd. A szalloda elkésziilte utdn bérbeadds vagy értékesités utjan fog hasznosulni.
Az ingatlanok cime: 8621 Zamardi, Rdzsa u. 53, 8621 Zamadrdi, Liliom utca 3. A Tarsasag 2020.01.09.
napja 6ta tagja a csoportnak.

A pénziigyi kimutatdsok prezentdldsanak pénzneme, pontossdga

Az anyavallalat funkcionalis pénzneme a magyar forint. A pénziigyi kimutatasok forintban késziltek
(prezentalds pénzneme) és ha mas jel6lés nem szerepel, az adatok ezer forintban (eFt) szerepelnek.
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A Tarsasag szempontjabdl |ényeges idegen pénznem az eurd. A deviza arfolyama a beszamolasi
idGszakban a kdvetkez6 volt (egy pénzegység/forint, MNB arfolyamok):

Pénznem

Euro (EUR) 365,13 351,17 330,52 325,35
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A szamviteli politikak Iényeges elemei

A pénziigyi kimutatdsok prezentdldsa

A Tarsasag kilonalld pénziigyi kimutatdsokat tesz kozzé (tovabbiakban: pénzigyi kimutatasok). A
pénzligyi kimutatdsok a kovetkez6ket foglaljak magukban (részek):

—  kilonallé mérleg;

— kilonallé atfogd eredménykimutatas;

— kulonallo sajat t6ke-valtozas kimutatas;

—  kilonallé cash-flow kimutatas;

— kiegészit6é megjegyzések a kilonallé pénziigyi kimutatasokhoz.

A prezentdldssal kapcsolatos lIényegesebb dontések

ATarsasdag ugy dontott, hogy az dtfogd eredménykimutatast egy 6nallé kimutatdsban szerepelteti, gy,
hogy az egyéb atfogd eredményhez kapcsolddd tételeket azonos kimutatdsban, az idGszak nettd
nyeresége (vesztesége) utan jeleniti meg.

A kilonalld pénziigyi kimutatdsokat magyar forintban teszi k6zzé a Tarsasag. Ez a prezentalds
pénzneme. A kilondllé pénziigyi kimutatdsok egy naptdri évet fognak at. A kilonalld pénzigyi
kimutatasok forduldnapja minden évben a naptari év utolsé napja, december 31.

A Tarsasag a t6zsdei el6irdsoknak megfelel6en csoport szinten félévente készit évkozi pénzigyi
kimutatasokat. Az évkozi pénzigyi kimutatasokra az IAS 34 szabalyait kell alkalmazni, azok nem
tartalmaznak minden IAS 1 altal megkovetelt kdzzétételt, illetve az adatokat tomoritett formdban
tartalmazzak.

A kiilonallé pénzigyi kimutatasok egy 6sszehasonlitdé adatot tartalmaznak, kivéve, ha egy idGszakot
Ujra meg kell allapitani vagy szamviteli politikat kellett valtoztatni. Ebben a helyzetben bemutatjuk az
Osszehasonlité idGszak nyitd mérlegértékeit is.

Abban a helyzetben, ha a prezentalas érdekében sziikségessé valik az, hogy egy tételt atsoroljanak egy
masik kategoridba (példaul uj pénziigyi kimutatas sor miatt), akkor az el6z6 évi adatokat ugy korrigalja
a Tarsasag, hogy az 6sszehasonlithatésag megvaldsuljon.

Az eredménykimutatdshoz kapcsolodo szamviteli politikak

Arbevételek

A Tarsasag a 2018. évtél hatalyos IFRS 15 — A vev6kkel kotott szerz8désekbdl szarmazéd arbevétel
elszdmolasa — Standard szabdlyai szerint szamolja el arbevételét.

Az IFRS 15 Standard a szerz6désekbdl szarmazd bevételekre alkalmazandd egységes modellt hozott
|étre. A Standard nem tartalmaz bevétel elszamolasi szabalyokat tébbek kozott az IFRS 9, Pénzigyi
Instrumentumok Standard hatdlya ald tartozé bevételekre, IFRS 16 Lizingek Standard hatékorébe es6
lizingszerz6désekbdl eredd bevételekre.

Ugynevezett 6t lépéses modell segitségével hatarozhaté meg, hogy mikor, mekkora ésszegben kell a
bevételeket megjeleniteni:

15



AKKO INVEST NYRT.
Kuloénallé pénzigyi kimutatasa az IFRS-ek szerint a 2020. december 31-én végz6dé Uzleti évre

Minden adat ezer Ft-ban, kivéve, ha masképp van jeldlve.

1.

A Standard alapjan egy szerz6dés akkor jon létre, ha az alabbi feltételek teljestlnek:

o Afelek elfogadtak a szerz8dést és elkotelezettek annak teljesitésére;

o Afelek jogai annak alapjan egyértelm(ien meghatarozhatéak;

e Aszerz6désnek gazdasagi haszna van;

e Valdszinlsithetd, hogy az eladé megkapja az atadott aru/teljesitett szolgaltatas
ellenértékét akar ugy is, hogy jogi eszkdzoket alkalmaz annak beszedésére.

e Szerz6désmodositds esetében vizsgdlandé hogyan valtozott annak tartalma, mert
elképzelhetd olyan eset, hogy a mddositast 6nalld, kiilon szerz6désként kell értelmezni

Teljesitési kotelmek azonositdsa: A Tarsasagnak szerzédéskotéskor értékelnie kell a vevéi
szerz6désben igért arukat vagy szolgaltatasokat, és teljesitési kotelemként kell azonositania
minden egyes, vevinek vald dtaddsra vonatkozoé igéretet, amelynek targya vagy

a) kalonallé aru vagy szolgaltatds (aru- vagy szolgaltatdscsomag); vagy

b) olyan kiilonallé aruk vagy szolgaltatasok sorozata, amelyek lényegében azonosak, és
amelyek vevének vald atadasa azonos minta szerint torténik

Az lgyleti ar meghatarozasa: Az lgyleti ar azon ellenérték 6sszeg, amelyre a Tarsasag az igért
aruk vagy szolgdltatasok vevlnek vald ataddsdért varakozdsa szerint jogosultsagot szerez, ide
nem értve a harmadik felek nevében beszedett 6sszegeket (példaul egyes forgalmi addkat). A
vevGi szerzGdésben igért ellenérték tartalmazhat fix 6sszegeket, valtozé 6sszegeket, vagy fix és
valtozé Osszeget is.

Az Ugylet ardnak hozzarendelése az egyedi kdotelmekhez: Az eladdnak meg kell osztania az
Ugylet arat az egyes kotelmek kdzott. Amennyiben az egyes kdtelmekhez egyedi arak nem
rendelhet6k, a megosztashoz becslést kell alkalmazni, a Standard altal elfogadott mddszerek
szerint.

Az arbevétel elszamoldsa: Az arbevételt akkor lehet elszamolni, amikor a megvasarolt eszkoz
vagy szolgaltatas feletti kontroll atszall az eladdtdl a vevére. Ez torténhet egy meghatarozott
id6tartam alatt vagy egy konkrét id6épontban. A kontroll atszalldsa akkor térténik meg, ha
annak révén a vevé képes irdnyitani az eszk6z hasznalatat és jogosult az eszk6zbdl szarmazd
hasznok szedésére.

A Térsasag a vevli szerzGdéseit egyedileg értékeli és vizsgdlja, a |étrejott szerz6désekre a Standard
szerinti 5 lépcs6s modellt alkalmazza.

A Tarsasdg a mas nevében beszedett és tovabbitandd tételeket az drbevétel részeként nem jeleniti
meg, hiszen ezek felett a kontroll nem keril a Tarsasaghoz. A Tarsasagnal ilyen tételként jelenik meg
az altalanos forgalmi adé.

Miikodéshez kapcsolddé raforditasok

A Tdrsasag jelenlegi tevékenységébdl fakaddan a raforditasokat a kévetkez6k szerint bontja meg:

kozvetlen raforditasok: azok a raforditasok, amelyek az arbevétellel kozvetlen kapcsolatban
allnak, azzal, hogy ha egy tételt nettd6 mddon kell elszdamolni (pl. ingatlan értékesités
nyeresége), akkor az nem a raforditasokat érinti, hanem a bevételt fogja csokkenteni.
adminisztrativ raforditasok: ide tartoznak azok a tételek, amelyek a tarsasag miikddését
hivatottak biztositani, de kozvetlen Osszefiiggésbe az arbevétellel nem hozhatdak (pl.
bérkoltség, szamviteli szolgaltatasi dijak, biztositas stb.)
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— értékesitési raforditasok: azok a raforditdsok, amelyek a megjelenés, rekldm és PR
tevékenységgel kapcsolatosak.

Egyéb bevételek és raforditasok

Az egyéb bevételek kozott jeleniti meg a Tarsasag az arbevételként nem besorolhatd értékesitések
ellenértékét és minden olyan bevételt, amelyet nem lehet pénziigyi bevételnek vagy az egyéb atfogd
eredményt novel6 témanak tekinteni.

Az egyéb raforditdsok azok a raforditdsok, amelyek a m(ikodéshez kozvetve kapcsolddnak és nem
minGslilnek pénzigyi raforditasnak vagy nem az egyéb atfogd eredményt csokkentik. Az egyéb
bevételeket és az egyéb raforditdsokat netté maédon jeleniti meg a Tarsasag az eredménykimutatas
félapjan, de a kiegészit6é megjegyzésekben részletezi az 6sszetevdit.

Pénziigyi bevételek és raforditasok

A Tarsasag elsGsorban a kamatraforditasokat (mint sajat finanszirozasanak egyik terhét) mutatja be a
pénzligyi eredmény pozicion.

Az IFRS 9 Pénzigyi Instrumentumok Standard altal bevezetett értékvesztési modell szabalyai szerint
szamitott varhato értékvesztéseket is itt jeleniti meg a Tarsasag.

A Tarsasag a devizas tételek arfolyamkiilonbodzetét (ha az IAS 21 Atvaltasi arfolyamok hatasai standard
alapjan nem az egyéb atfogd eredmény része) a pénziigyi eredményben jeleniti meg.

A pénziigyi eredményt az eredménykimutatasba nettésitva allitja be a Tarsasag.

Jovedelemadé raforditas

A jovedelemadd raforditast a tényleges és a halasztott jovedelemadd Gsszege, valamint a helyi
ipar(izési add Osszege alkotja.

Egyéb atfogo eredmény

Az egyéb atfogd eredmény olyan tételeket foglal magaban (ideértve az atsorolds miatti médositasokat
is), amelyek nem keriilnek megjelenitésre az eredménykimutatasban az adott idészaki eredmény
részeként, de a Tarsasag széles korben értelmezett hozamaihoz vagy raforditasaihoz hozzatartoznak.

A mérleghez kapcsolédo szamviteli politikak, az eszk6zok és kotelezettségek megjelenitése és
értékelése

Befektetési céll ingatlanok

Befektetési célu ingatlanok kozé azokat soroljuk melyeket a Tarsasag jellemzéen abbdl a célbol
vasarolt, hogy az ingatlan bérbeaddsabdl és értékndvekedésébdl profitaljon, anélkil, hogy azt sajat
maga Uzletileg hasznositana, az Uzleti kockazatot viselné. Ezeket az ingatlanokat (jellemz&en
irodahazak, raktarak és gyarépiletek) hosszabb tavon sajat célokra nem hasznalja és nem tervezi
értékesitésiket a kozeljovGben.

A befektetési célu ingatlanokat a bekerilési érték modell szerint kezeli a Tarsasag, vagyis ezeket az
ingatlanokat bekeriilési értékiik halmozott értékcsokkenéssel és értékvesztéssel csokkentett értékén
tartja nyilvan.
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A bekerilési értéke az ingatlanoknak a kovetkezé elemekbdl all 6ssze:

e vasarlas koltsége (az ingatlan megszerzésének koltségei, ideértve az adé jellegii kifizetéseket,
ha azok az ingatlanhoz kéthetGek);

e az ingatlan atalakitasanak koltségei, amely a szandékolt értékesitésre vald atalakitas miatt
felmerilt tételeket foglalja magdban;

o egyéb kdzvetlenil az ingatlanhoz kapcsolddd koltségek, ha a kozvetlen kapcsolat bizonyithaté.

A befektetési célu ingatlanokat a tarsasag abbdl a szempontbdl csoportositja, hogy azok ipari- vagy
lakéingatlanok.

A koltségmodellel értékelt befektetési céll ingatlanokra a tarsasag értékcsokkenési leirdst szamol el,
20 éves hasznos élettartamot feltételezve, figyelembe véve az ilyen tipusu ingatlanoknal.

A befektetési célu ingatlanok atsoroldsat — mivel a bekertlési érték modellt haszndlja a tarsasag — a
mérlegsorok kozotti atsorolassal kell végrehajtani.

Gépek, felszerelések, berendezések

A gépeket, felszereléseket, berendezéseket bekeriilési értékik halmozott értékcsokkenéssel és
értékvesztéssel csokkentett értékén tartja nyilvan a Tarsasag.

A bekerllési érték tartalmazza az engedményekkel csokkentett beszerzési arat, beleértve a vdmot és
egyéb vissza nem igényelheté addkat, illetve minden olyan koltséget, ami az eszk6z adott helyen és
maddon valé mikddéséhez sziikséges

Az eszkoz leszerelésének, eltdvolitasanak, valamint a helyszin helyreallitdsanak becsilt koltségei is a
bekeriilési érték részét képezik, amennyiben a kotelezettségre az IAS 37 (Céltartalékok, fiiggd
kotelezettségek és kovetelések) rendelkezései szerint céltartalékot kell képezni.

Amennyiben az eszkoz jelentds értékd, ugy vizsgdlni kell, hogy az adott eszkdéz komponensekre
bonthaté-e. A komponenseket kilon kell az értékcsdkkenés szempontjabdl megitélni. Jelenleg nincs
olyan eszkoze a Tarsasagnak, amelyet komponensekre kellene bontani.

Hasznalatban l1év6 eszkdzokkel kapcsolatban felmeriilt koltségeket akkor jelenitjiik meg eszkdzként, ha
az eszkdzként vald aktivalas vagy a rdaktivalas feltételeit teljesitik. A karbantartasi és javitdsi koltségek
felmerilésiikkor koltségként kerlilnek elszdmolasra. Az esetleges nagyobb atvizsgaldsi koltségeket is
eszkozként jeleniti meg a Tarsasag, kilon komponensként.

Az eszk6zok értékcsokkenése linearis moddszer szerint kerll elszamolasra. Az eszkdzok beszerzési
értékét a haszndlatbavétel id6pontjatdl kezdéd6en, az eszk6zok hasznos élettartama alatt irja le a
Vallalat.

Eszk6zok jellemz6 hasznos élettartalma:

Gépek és berendezések 3-7 év
Irodai berendezések, felszerelések 5 év
Ingatlanok 20-50 év

Az eszkdzok selejtezésekor a bekerilési érték és a halmozott értékcsdkkenés kivezetésre keriil. Az
eszkoz eladdsakor a bekeriilési érték és a halmozott értékcsokkenés kivezetésre keriil, az esetleges
nyereség vagy veszteség a nettd eredményben (egyéb tételek kozott) keril elszamolasra.

Azon eszkdzok esetében, amelyekre értékcsdkkenést szamolunk el, minden olyan esetben, amikor
valamilyen esemény vagy a kériilmény megvaltozasa arra utal, hogy konyv szerinti értékiik nem tériilne
meg, megvizsgaljuk, hogy bekdvetkezett-e értékvesztés.
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Az értékvesztés mértéke az eszkdz konyv szerinti értéke és megtérils értéke kozotti kiilonbség. A
megtéril6 érték az eszkodz értékesitési koltségekkel csokkentett valds értéke és hasznalati értéke kozil
a magasabb.

Immaterialis eszkd6zok

Az immateridlis eszkdzoket a bekertlési értékiik halmozott értékcsokkenéssel és értékvesztéssel
csokkentett értékén tartjuk nyilvdn. A varhatd élettartam sordn értékcsdkkenést szamolunk el a
linearis leirasi modszer szerint.

Lizingek

Lizing azonositasa

Egy szerz6dés lizingszerz6désnek minésiil, vagy lizinget tartalmaz, ha ez a szerz6dés egy meghatarozott
id6szakra vonatkozéan atadja a mogottes eszkdz hasznalatanak jogdat dijfizetés ellenében. Ekkor a
lizingbe vevé jogosult az eszkdz hasznalatdbdl eredd hasznot beszedni és a haszndlatara vonatkozéan
jogosult dontéseket hozni. Nem mindsil lizingnek az a helyzet sem, amikor ugyan bérleti
megallapodast kot a cég egy eszkozre, de nem a cég érdekében kontrollaljak a mogottes eszkozt (pl.
személyes hasznalatra atadott cégauto).

A Tdrsasag a lizing azonositdsara az IFRS 16 Standard B. fliggelék B31. pontja szerinti folyamatdbrat
alkalmazza:
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A szerz6dés nem tartalmaz lizinget

Van azonositott eszkoz? Nem
Lasd a B13-B20. bekezdést.
Igen
A vevé rendelkezik az eszkoz hasznélatabol eredé Nem
gazdasdgi hasznok lényegében teljes mértékii
megszerzésének jogdval a haszndlati idGszak alatt?
Ldsd a B21-B23. bekezdést.
Igen
Vevd A vevé, a szallit6 vagy egyik fél sem hatdrozhatja meg Szallit
az eszkoz hasznélati idGszak alatti hasznositdsinak
modjat és céljat?
Lasd a B25-B30. bekezdést.
Egyik sem az eszkoz
hasznalatanak maédja és célja
elére meghatdrozott
Igen
A vevdnek joga van az eszkoz hasznalati idGszak alatti
tizemeltetésére, és a szalliténak nincs joga megvéltoztatni az
lizemeltetési utasitasokat?
Lasd a B24. bekezdés (b) pontjénak i. alpontjét.
Nem
A vev$ az eszkozt (vagy az eszkoz sajétos jellemzdit) oly Nem
mddon alakitotta ki, amely el6re meghatdrozza az eszkoz
haszndlati id8szak alatti hasznalatanak médjat és céljat?
Lasd a B24. bekezdés (b) pontjanak ii. alpontjat.
Igen
DR, S e
; P -~ ‘“\uy ‘/
o A szerz8dés lizinget tartalmaz I
- \1' # 3
. v

i

1. dbra Lizingszerz6dés mindsitése IFRS 16.B31

2020. évben gépjarmlire, valamint ingatlanra vonatkozéan kotott bérleti szerz6déseket a Tarsasag. A
szerz6dések vizsgalata soran arra a megallapitdsra jutott a Tarsasag, hogy azok nem tartalmaznak

lizinget.

Megjelenités a lizingbe vevinél

A lizingbevevének a kezd6napon egy hasznalatijog-eszkdzt és egy lizingkotelezettséget kell

megjelenitenie.

Megjelenitési kivételek

Ha a Tdarsasag valamely szerzGdés tekintetében az IFRS 16 szerint lizingbe vevének mindsil, akkor a
rovid futamidejl (kevesebb, mint 12 hdnap), valamint a kisérték( mogottes eszkézokre vonatkozd
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lizingekre nem alkalmazza a Standard altalanos szabadlyait, hanem a lizingdijakat az eredmény terhére
szamolja el, szétosztva.

Hasznalatijog-eszkoz értékelése

A Tdrsasag a lizing keretében hasznositott eszkozeit hasznalati jog eszkdzként mutatja ki a mérlegben.
A hasznalati jog eszkozeit a koltségmodell szerint értékeli, az értékcsokkenés elszamoldsa soran
elsGsorban a szerz6déses id6tartambdl indul ki. A haszndlati jog eszkozoket a Tarsasag az IAS 36
szabdlyai szerint teszteli értékvesztésre. A haszndlati jog eszkozoket a gazdalkodd azzal az
eszkozcsoporttal egyltt mutatja ki, amelybe a mogottes eszkoz tartozik. A haszndlati jog eszkdzoket a
kiegészit6 megjegyzésekben kiiloniti el.

A lizingbeaddnak a lizingeket vagy operativ lizingnek, vagy pénzigyi lizingnek kell mingsitenie.

Egy lizing akkor mindsul pénzigyi lizingnek, ha lényegében a mogottes eszkdz tulajdonlasaval jaré
Osszes kockazatot és hasznot atadja. Egy lizing akkor mindsil operativ lizingnek, ha nem adja at
lényegében a mogottes eszkoz tulajdonlasaval jard 6sszes kockazatot és hasznot.

Megjelenités a lizingbe addnal

A lizingbeaddnak a kezd6napon a pénzigyi lizing keretében tartott eszkdzoket a mérleghdl ki kell
vezetnie, és a lizingdijakra vonatkozd koveteléseket kell bemutatnia a lizingbdl szarmazd cash flowk
jelenértékén (nettd befektetés a lizingben).

A pénzigyi lizingbeaddsbdl szarmazd cash flowk jelenértékét lizingbefektetésként jeleniti meg a
Tdrsasag. A jelenértékszamitas soran a lizingbevételhez kapcsolddd inkrementalis kamatlabat
haszndlja Tdrsasdg. A lizingkdvetelésre az ECL-t az egyszerUsitett mddszer alapjan hatarozza meg a
Tdrsasag.

A lizingbeaddnak az operativ lizingbGl szarmazd lizingdijakat vagy linedris mddszerrel, vagy mas
szisztematikus médszerrel kell megjelenitenie az eredménykimutatasban, akként, hogy a lizingbe adott
eszkozt tovabbra is megjeleniti a mérlegben és értékcsdkkenti.

A Tarsasag akkor tekinti pénzigyi lizingnek barmely konstrukciét (lizingbeaddként),

e a mogottes eszkozt a lizing futamidejének a végén atruhazza a lizingbevevére;

e olyanjoga a lizingbevevének, amely alapjan a mogottes eszkoz tulajdonjogat a futamidd végén
megszerezheti és e jog lehivasa kell6en valdszind;

e a lizing futamideje (a bizonyitott kiterjesztési id6szakokkal egyltt) meghaladja a mogottes
eszkoz hatralévd gazdasagi élettartamdnak haromnegyedét;

e alizingdijak jelenértékének 0sszessége eléri a mogottes eszkoz valds értékének 90%-at;

e alizinghez tartozd mogottes eszkoz specialis.

Abban az esetben, ha a lizing futamideje hatarozatlan a futamidét a kikényszerithetd id6szak becslése
alapjan kell meghatarozni.

s sr

Ertékesitési céllal tartott eszk6zok és megsz(ing tevékenységek

Ertékesitésre tartott eszkozok kozé kell sorolni azokat a befektetett eszkdzoket, amelyek értéke mar
nem folyamatos hasznalat, hanem egy kozeli értékesitési tranzakcid keretében téril majd meg.
Ertékesitési céllal tartottak azok az Ugynevezett elidegenitési csoportok is, amelyek olyan eszkdzoket
és hozzdjuk szorosan kapcsolddd kotelezettségeket tartalmaznak, amelyektél a késGbbiekben egy
tranzakcid keretében valnak meg vérhatdan (pl. egy értékesitésre szant lednyvallalat).

E besorolas akkor alkalmazhaté, ha nagyon valdszinG, hogy az értékesités a mindsitéstél szamitott egy
éven belll megtorténik, és az eszkdz vagy a csoport jelenlegi formajaban készen is all az értékesitésre,

21



AKKO INVEST NYRT.
Kuloénallé pénzigyi kimutatasa az IFRS-ek szerint a 2020. december 31-én végz6dé Uzleti évre

Minden adat ezer Ft-ban, kivéve, ha masképp van jeldlve.

az értékesités érdekében szlikséges tevékenységek folynak (pl. marketing tevékenység) és az eszkozt,
elidegenitési csoportot ésszer( aron kinaljak.

A Tdrsasdg az értékesitésre tartott eszkozeit elkiilonitve mutatja be a mérlegben.

Megsz(iint tevékenységek:

Megsziint tevékenységként mutatja be a Tarsasdg azon tevékenységeit, lednyvillalatait melyek a
Tdrsasdg fennmaradod részétdl elkllonitheték.

2020. évben az ALQ 69 Zrt. nevl lednyvallalatanak értékesitése kerll kimutatdsra a megsziint
tevékenységek kozott a Csoport konszolidalt pénzigyi kimutatasaiban.

Hitelfelvételi koltségek

A hitelfelvételi koltségek — amennyiben valdszin(sithet6, hogy a jovében gazdasdgi hasznokat
eredményeznek majd — részét képezik a bekerilési értéknek olyan eszkozok megszerzése, épitése vagy
gydrtasa esetén, melyeknek hasznalatra vagy értékesitésre alkalmassa tétele sziikségszer(ien jelent6s
id6t vesz igénybe. Ezek az eszkdzok az Ugynevezett mingsitett eszkdzok.

A Tdarsasag a hitelfelvételi koltségek aktivalasat akkor kezdi meg az adott eszkozre, ha

e az eszkozzel kapcsolatban a kiadasok felmeriltek
e a beruhdzds megvaldsitdsa valdszinlisithet6, visszavonhatatlan elkotelezettsége van a
megvaldsitasra

Ha az eszk6z hasznalatra kész, akkor a hitelfelvételi koltségek aktivalasat be kell fejezni.
Készletek

A készleteket a bekeriilési érték és a nettd realizdlhatd érték kozil az alacsonyabb értéken kell
nyilvantartani. A készletek koltségei FIFO eljaras alapjan hatarozhatdéak meg. A nettd realizdlhato érték
a készletek 6sszes befejezéshez sziikséges és értékesitési koltséggel csokkentett becsliilt eladasi arat
jelenti.

A Tarsasag jelenleg nem rendelkezik e kategdriaba sorolt készletekkel.
Leanyvallalati befektetések

A Tarsasag mas gazddlkoddban toérténé konszoliddlandd lednyvallalatokat, t6kemddszer szerint
megjelenitendd tarsult vallalkozasokat és kdzds vallalkozasokat a mérlegben kiilon soron jeleniti meg
a bekerdlési érték modell alkalmazasaval. A Tarsasag a befektetés értékét a halmozott értékvesztéssel
csokkenti, a felmerilt tranzakcids koltségek a befektetés értékét novelik.

Pénziigyi eszk6z6k és kotelezettségek

Az IFRS 9 -el 6sszhangban az aldbbi szabalyokat alkalmazza a Tarsasag:
Besorolds

A kereskedési célu, nyereségszerzés érdekében tartott pénziigyi eszkdzok és kotelezettségek, ill. a
derivativ instrumentumok az eredménnyel szemben valds értéken értékelt (FVTPL) pénziigyi
instrumentumok kozé tartoznak. (llyen eszkozokkel és kotelezettségekkel a Tarsasag nem rendelkezik.)

Azok az addssaginstrumentumok, amelyek megfelelnek az SPPI tesztnek (vagyis a bel6lik szarmazo
cash flow kizardélag kamat és tGketorlesztés), illetve a tartdsuk célja a szerz6déses cash flow-k
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beszedése (lUzleti modell teszt) az amortizalt bekeriilési érték kategdriaba keriilnek (AC kategodria). Ez
a kategodria tartalmazza a vevé- és egyéb koveteléseket, illetve a pénzkészleteket.

Azok az adédssaginstrumentumok, amelyek megfelelnek az SPPI tesztnek, de tartasuk célja a
szerz6déses cash flow-k és az instrumentumok értékesitése az FVTOCI kategdridba keril. Ekkor az
instrumentum valds értéken keril a konyvekbe, a valds érték miatti kiilonbozet pedig az egyéb atfogd
eredményt  érinti, amely a sajat t6ke elkllonitett tartalékdban halmozdédik. Az
addssaginstrumentumhoz tartozé kamat, varhatd értékvesztés, értékesités eredménye a nettd
eredményt érinti. A felhalmozott atértékelést az instrumentum kivezetésekor vissza kell forgatni a
netté eredménybe. llyen eszkbzokkel nem rendelkezik a Tarsasag.

A Tarsasdg a t6keinstrumentumait, hacsak nem kereskedési céluak, az FVTOCI kategdridba sorolja,
vagyis az eszkOzt valds értéken értékeli minden forduldnapon (azzal, hogy a bekerilési érték is
tekinthet6 bizonyos esetekben valds értéknek) a kiilonbozet pedig az egyéb atfogd eredményt érinti.
Ha azilyen eszkozt kivezetik, a felhalmozott atértékelési kiilonbozetet nem lehet visszaforgatni a nettd
eredménybe, de a felhalmozott t6kerész az eredménytartalékba atvezetésre kerdil.

Az egyéb kotelezettségek kozé olyan pénziigyi kotelezettségek tartoznak, amelyek nem lettek
besorolva az eredménnyel szemben valds értéken értékelt instrumentumok kozé.

Megjelenités

A pénzigyi eszkozok és kotelezettségek az elszamolds napjan keriilnek a Tdrsasag konyveibe, a
derivativ eszk6zok kivételével, amelyek a kereskedés napjan keriilnek be. A pénziigyi eszkdzok vagy
pénziigyi kotelezettségek kezdeti értékelése valds értéken torténik, hozzdszamitva (olyan tétel
esetében, amelyet kés6bb nem értékelnek valds értéken, eredménnyel szemben) olyan tranzakcids
koltségeket, amelyek kozvetlenil annak megszerzéséhez vagy kibocsatasahoz kapcsolddnak.

Kivezetés

A pénzlgyi eszk6zok akkor keriilnek kivezetésre, amikor lejarnak a pénzigyi eszkdz6kbél eredd cash-
flow megszerzésére iranyuld jogok, vagy a Tarsasag jelent6s mértékben atruhazza a pénziigyi eszkoz
tulajdonjogaval kapcsolatos 6sszes kockazatot és hasznot (barmilyen jelents jog megtartasa nélkal).

Ertékelés

A kezdeti megjelenitést kovet6en az eredménnyel szemben valds értéken értékelt 6sszes pénziigyi
eszkoz vagy pénziigyi kotelezettség, valamint az 6sszes egyéb atfogd eredménnyel szemben valds
értéken értékelt eszkoz értékelése valds értéken torténik. Amennyiben nem all rendelkezésre jegyzett

piaci ar valamely aktiv piacrél és a valds értéket nem lehet megbizhatéan meghatarozni, a Tarsasag
értékelési technikakat alkalmaz a valds érték megdllapitasa érdekében.

Az AC kategoridba sorolt pénzigyi eszk6zok és az Osszes olyan pénzigyi kotelezettség, amely nem
tartozik az eredménnyel szemben valds értéken nyilvantartott kategoridba amortizalt bekerilési
értéken kerilnek kimutatasra. A dijak és kedvezmények, beleértve a kezdeti tranzakcids koltségeket
is, a kapcsolddo instrumentum konyv szerinti értékében szerepelnek, és az eszkoz effektiv kamatlaba
alapjan amortizalédnak.
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Az addssaginstrumentumok — leszdmitva az eredménnyel szemben valds értéken értékelt tételeket —
varhaté értékvesztéssel csokkentett értéken kerlilnek a kdnyvekbe. A varhatd értékvesztés targyévi
része az eredmény terhére vagy javara keril elszdmolasra.

Eredménnyel szemben valds értéken nyilvantartott pénziigyi eszk6z vagy pénzigyi kotelezettség
nyereségét vagy veszteségét az atfogd eredménykimutatdsban (targyévi eredmény elemeként, netté
madon), értékpapirok nyereségeként vagy veszteségeként kell elszamolni.

Az FVTOCI instrumentum effektiv kamatbevételébdl szarmazd hozamot a targyévi eredményben kell
kiilon soron kimutatni, az eszkdz varhatd veszteségétdl eltéré pozicion (amely a nettd nyereség egy
masik kategoéridjaban kerll elszamoldsra). Az ilyen pénzlgyi eszkdz értékelési nyereségét vagy
veszteségét az egyéb atfogd eredményben kell elszamolni. Az FVTOCI pénzigyi
addssaginstrumentumok elidegenitésébdl szdrmazd nyereséget vagy veszteséget a tdargyévi
eredményben kell elszdmolni, és a kordbban felhalmozott egyéb dtfogd eredményt at kell sorolni a
nettd eredménybe.

Az addssaginstrumentumként nyilvantartott pénziigyi eszkozok és egyéb pénziigyi kotelezettségek
vonatkozasaban a nyereség vagy veszteség akkor keriil amortizacids eljarassal (adozott eredményként)
elszamolasra az atfogd eredménykimutatdsban, amikor a pénzigyi eszkozt vagy kotelezettséget
kivezetik vagy értékvesztést szamolnak el.

Valos értéken torténd értékelés

A pénziigyi instrumentumok valds értéke a beszamolasi id6szak végén jegyzett piaci ar, tranzakcids
koltségek nélkil. Ha nem all rendelkezésre jegyzett piaci ar, az instrumentum valds értéke értékelési
modellek vagy diszkontalt cash-flow technikak alkalmazasaval keril megallapitasra.

Diszkontalt cash-flow technikdk alkalmazasakor a becsilt jov6beni cash-flow a Tarsasag gazdasagi
becslésein alapul, és a diszkont rata olyan piaci rata, amely a mérleg forduldnapjan egy adott
instrumentumra hasonld feltételek és kikotések mellett érvényes. Ertékelési modellek alkalmazasakor
az adatok a beszdmolasi id6szak végén végzett piaci értékeléseken alapulnak.

1.szint: Az értékeléshez felhaszndlt adatok nyilvdnosan elérhetd, jegyzett arakon alapulnak (tovabbi
informacidk nem sziikségesek az értékeléshez).

2.szint: A jegyzett arakkal nem rendelkez6 eszk6zok esetén az értékeléshez felhasznalt adatok kozvetve
vagy kozvetlenlil megfigyelhetéek.

3. szint: A t6zsdén nem forgalmazott derivativak valds értékének becslése azon Osszegen alapul,
amelyet a Tarsasdg szokdsos Uzleti feltételek szerint kapna a szerz6dés beszdmolasi idészak végén
torténd megszlinésekor, figyelemmel az adott piaci viszonyokra és a felek aktualis hitelképességére.

Amortizdlt bekertilési érték mérése
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A pénziigyi eszkdz vagy pénziigyi kotelezettség amortizalt bekertlési értéke a pénzlgyi eszkoz vagy
pénziigyi kotelezettség kezdeti kimutatdsakor meghatarozott értéke csokkentve a téketorlesztésekkel,
novelve vagy csokkentve az eredeti érték és a lejaratkori érték kozotti kiilonbozet effektiv kamatlab
maddszerrel kiszamolt halmozott amortizacidjaval, és csokkentve a pénzigyi eszkdzok értékvesztése
vagy behajthatatlansaga miatti leirassal.

Az effektiv kamatlab az a rata, amely pontosan diszkontdlja a becsiilt jov6beni készpénz-kifizetéseket
vagy -bevételeket a pénziigyi instrumentum varhaté élettartama sordn, vagy — adott esetben — egy
rovidebb id6tartamra a pénziigyi eszkdz vagy pénzligyi kotelezettség nettd kényv szerinti értékére. Az
effektiv kamatldb szdmitasakor a Tdarsasag a pénzlgyi eszkoz Osszes szerz6déses feltételének
figyelembevételével becsili a cash-flow-t, de nem veszi figyelembe a jovGbeni hitelezési
veszteségeket.

Pénziigyi eszkbz6k értékvesztése (vdrhato értékvesztés, ECL)

Az AC és FVTOCI kategdriaba tartozé addssaginstrumentumokra varhatd értékvesztés miatti tartalékot
kell elszamolni. A varhatd értékvesztés az instrumentum élettartama alatt nem realizalhaté cash flow
Osszegével irhatd le. A varhato értékvesztés a kovetkez6 tényez6kbdl eredeztethetd:

e veszteségnek kitett 6sszeg (EAD);
e nem-teljesités esetén realizalt veszteség (LGD);
o fizetésképtelenné valas valdszinlisége (PD) a relevans id6szakra nézve.

A pénzligyi eszkdzok megjelenitésekor a 12-havi varhato veszteséget kell kiszamitani, amelyet a 12 havi
PD segitségével kell meghatdrozni, ami annak valdszinliségét jelenti, hogy a partner 12 hénapon beliil
fizetésképtelenné valik (1. szakasz). Az igy meghatarozott ECL-t az eszk6z kozvetlen csokkentése nélkiil,
kontra aktiv tételként kell figyelembe venni (tartalék). Az eszkéz brutto értéke (ECL nélkil szamolt
értéke) nem valtozik.

Ha az eszkodz hitelmin&sége romlik, akkor at kell sorolni a 2. szakaszra, melynél mar az élettartalmi
értékvesztésre kell tartalékot képezni, szintén a nettd eredménnyel szemben, az eszkoz értékének
koézvetlen csokkentése nélkul.

Ha az eszkoz értékvesztetté valik, akkor at kell sorolni a 3. szakaszra, amelynél az élettartalmi veszteség
kozvetlenll az eszkoz értékét csdkkenti.

Ha az eszk6z hitelminGsége javul, az eszkodzt a 3. szakaszbdl a 2. szakaszba, illetve a 2. szakaszbdl az 1.
szakaszba kell visszasorolni.

Egy eszkozt a Tarsasag nem teljesitének tekint, ha a szerz6déses cash flowk legaldbb 90 napot késtek,
azonban piaci informaciok felhaszndlasaval egyedi mérlegelés alapjan kordbban is megallapithato az,
hogy az eszkdz nem teljesitd.

A Tdrsasdag vélelmezi a hitelmindség romlast, ha a szerz6déses cash flow tébb mint 30 napot késik.
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A hitelmin6ség romldsra, illetve az értékvesztésre a kbvetkezd jelek utalhatnak:

e piaci adatok

e gazdasdgi kornyezet valtozasa
e Osszehasonlité adatok

o kockazatkezel6k megallapitasai
e haladék nydjtasa addsnak

o fizetési hajlanddsag.

Bizonyos kisebb kovetelés egyenlegek esetén az ECL kollektiv alapon keril meghatarozasra. A
vevlBkovetelésekre az egyszerUsitett ECL modellt kell alkalmazni, ami azt jelenti, hogy rogvest az
élettartalmi értékvesztést kell elszdmolni és nem kell kdvetni a hitelminGség allapotat folyamatosan.

Az egyszerUsitett médszer esetén a kovetkezd ECL ardnyt alkalmazza a Tarsasag altalaban:

Késés ECL%

Kevesebb, mint 90 nap 1%

91 - 365 nap kozott 50%

365 nap folott 100% vagy egyedi értékelés

Amennyiben az ECL nagysaga csdkken, a csdkkenést az eredmény javara kell elszamolni, a megfeleld
raforditds csokkentésével.

Vevikovetelések

A vevGkovetelések kozott a vev6kt6l a szokasos Uzletmenet sordn eladott arukért vagy nyujtott
szolgdltatasokeért jard, forgalmi addval novelt ki nem egyenlitett ellenérték keriil kimutatdsra. Ezek az
Osszegek varhatdoan egy éven belll (vagy a szokdsos mikddési cikluson belil, ha az hosszabb)
befolynak, igy a forgdeszk6zok kozé kerlilnek besorolasra. A vevBkovetelések szamlazott értéken
kerilnek megjelenitésre, mely kezdetben valds értékikkel |ényegében megegyezik. Az ECL
meghatdrozasa sordn a Tarsasag az egyszer(sitett mddszert alkalmazza.

Kovetelések ledanyvallalatokkal szemben

A lednyvallalatokkal szembeni koveteléseket f6 szabdly szerint az AC kategédridba kell sorolni. Azok a
kovetelések keriilnek e pozicidra, amelyek kolcsonfolydsitasbdl szarmaznak vagy engedményezés
utjan kerdltek a Tarsasaghoz.

Egyéb kovetelések és aktiv idGbeli elhatarolasok

Ezek a kovetelések a tobbi kdvetelés kozé nem tartozo fizetési igényeket tartalmazza. Az értékelésiik
a vevGkovetelésekével egyezik meg. Ezen a mérlegpozicion jelennek meg az aktiv idGbeli elhatarolasok
is.

Pénzeszko6zok és egyenértékesek

A pénzeszk6zok kozé tartozik a pénztar, a bankbetétek és egyéb olyan, likvid betét és értékpapir,
amelynek eredeti lejarata nem haladja meg a harom hdnapot és értékvaltozdsanak a kockazata

elhanyagolhatd (nem tartozik ide a folydszamlahitel, de a cash-flow kimutatdsban a folydszamlahitelt
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a pénzeszkoz egyenértékesekkel egy tekintet alatt kell kezelni). A brékereknél |év6 pénzszamlak
egyenlegét is pénzeszkdz egyenértékesnek kell tekinteni.

Amennyiben egy pénzeszkoz esetében értékvesztés kovetkezne be, Ugy azt a netté eredmény terhére
kell elszamolni, az ECL-t ezekre az eszk6zokre is el kell szamolni.

Jegyzett tGke
A jegyzett tGke tartalmazza a Tarsasdg altal kibocsatott részvények névértékének az 6sszegét.
Azsié

Az azsid a kibocsatott részvények névértékén fellli vagyoni fedezet Osszegét tartalmazza. A
részvénykibocsatdshoz tartozd tranzakcids koltségek az azsidt csokkentik. A Tarsasdg az azsidban
jeleniti meg a sajat részvény értékesitésén elért nyereséget.

Eredménytartalék
Az eredménytartalék a felhalmozott, de ki nem fizetett osztalék 6sszegét tartalmazza.
Osztalékok

A Tarsasag a fizetendd osztalékot a pénziigyi kimutatdsokban az eredménytartalék csokkentésével
egyidejlileg kotelezettségként mutatja ki abban az id6szakban, amelyben a tulajdonosok az osztalékot
jovahagytdk.

Visszavasarolt sajat részvények

Ha a Tarsasag megvasarolja sajat részvényeit, a kifizetett ellenérték és a jarulékos koltségek sajat
részvényként keriilnek kimutatasra, sajat téke csokkentd tételként, 6nallo soron negativ elSjellel, amig
a részvények bevonasra vagy ujra eladdsra nem kerlilnek. Amikor ezeket a részvényeket a
késébbiekben a Tarsasag eladja, az a sajat t6ke értékét noéveli ugy, hogy az ezen keletkez6 nyereség
vagy veszteség kozvetlenil a sajat t6két érinti (nyereség esetén az azsiot noveli, veszteség esetén az
eredménytartalékot csdkkenti). A sajat részvényekkel kapcsolatos tranzakcidkat a tranzakcié napjan
kell kényvelni.

Szallitoi tartozasok, egyéb kotelezettségek és passziv id6beli elhatarolasok

A szallitékat és egyéb kotelezettségeket, valamint az elhataroldsokat bekeriiléskor valds értéken
vesszlk nyilvantartasba, mely altaldban a nominalis értékkel egyezik meg. A késGbbi id6szakokban az
effektiv kamatlab mddszerével meghatarozott amortizalt bekerilési értéken szerepelnek.

Jovedelemado tartozas és kovetelés, halasztott ado tartozas és eszkoz

A Tarsasag valamennyi tipusu, a jogszabalyi rendelkezések alapjan fizetendd adé esetében az IAS 12
Jovedelemadodk (“IAS 12”) standard elGirasai alapjan végzi el annak kiértékelését, hogy az adott
adotipus jovedelemaddnak mindsiil-e.

Az atfogd eredménykimutatasban megjelené jovedelemadd az adott idGszakra vonatkozd folyd és
halasztott addt jelenti. A halasztott add a targyévi eredményben keriil kimutatasra, kivéve, ha az egyéb
atfogd eredményben kimutatdsra keril6 tételekhez kapcsolédik, ekkor a halasztott adé is ott kerdl
kimutatdsra.
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A Tarsasag halasztott addt szdmol el az eszkdzoknek és a forrasoknak az adott, jévedelemaddnak
mindsulé adoét szabdlyozd jogszabalyszerinti értéke és a nyilvantartdsi értéke kozotti ideiglenes
eltérések vonatkozasaban a mérleg mddszer alapjan. A halasztott adé kimutatott 6sszege az eszkdzok
és forrasok nyilvantartasi értéke realizdlasanak vagy rendezésének varhaté mdaédjan alapul, a
beszamolasi id6szak végén érvényben lévd vagy lényegében érvényben lévé addkulcsok alkalmazasa
mellett.

Az adott id6szakra vonatkozd add az adott év addkoteles jovedelme utan fizetend6 adét jelenti, a
beszamolasi id6szak végén érvényes addkulcsok és az el6z6 évi helyesbitések alkalmazdsa mellett.

A halasztott adokovetelés csak a jovSben valdszinlsithet6en rendelkezésre all6 adékoteles
nyereségnek megfelel6 mértékig kertlhet kimutatasra.

Az egyéb, jovedelemaddnak nem mindsilé addék a jovedelemaddktdl elkilonitve keriilnek
megjelenitésre az atfogd eredménykimutatasban.

A cash flowhoz kapcsolodoé dltalanos szamviteli politikak

A Tarsasdag a cash flow kimutatdsat a miikodési cash flowig az indirekt médszerre épiti. A befektetési
és a finanszirozasi cash flow direkt médszerrel késziil. A Tarsasdg a kifizetett kamatot a mlkodési cash-
flow részén belil, mig a kifizetett osztalékot a finanszirozasi cash-flow részeként prezentalja.
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lll. A pénziigyi kimutatasok elkészitésekor alkalmazott lényeges becslések és a bizonytalansagok
egyéb forrasai

A Tarsasdg szamviteli politikdinak alkalmazdsa soran a vezetésnek dontéseket, becsléseket és
feltételezéseket kell tennie azon eszkozok és kotelezettségek nyilvantartdsi értéke tekintetében,
amelyek mas forrasokbdél nem nyilvanvaléak.

A becslések és a kapcsolddo feltételezések multbeli tapasztalatokon és mas, relevansnak mingsitett
tényez6kon alapulnak. A tényleges eredmények eltérhetnek ezen becslésektél. A becsléseket és az
ezeket megalapozo feltételezéseket folyamatosan felil kell vizsgalni.

Az IFRS-ekkel 6sszhangban |év6, az IFRS-ekre vald attérés idGpontjdban érvényes becsléseinek
konzisztensnek kell lennitiik azokkal a becslésekkel, amelyeket ugyanarra az id6épontra a korabbi
szamviteli szabdlyozdssal 6sszhangban készitett, kivéve, ha nyilvanvald bizonyiték van arra, hogy azok
a becslései hibasak voltak.

A szamviteli becslések mddositasait a mddositas idészakaban kell elszamolni, amennyiben a mddositds
kizdrélag ezt az id6szakot érinti, vagy a moddositds idGszakdban és az azt kovet6 idészakokban,
amennyiben a mddositds a targyiddszakot és a jov6beli id6szakokat is érinti.

A Tarsasag vezetGségének legaldbb évente feliil kell vizsgalnia az aldbbi terliletek szamviteli becsléseit:

e targyi eszk6zok hasznos élettartamaval, maradvanyértékével, leszerelési kotelemmel
kapcsolatos becslések,

e a készletekkel kapcsolatos megtériilési szamitasok becslései;
o kovetelések értékelésével, igy kilondsen az ECL-lel kapcsolatos becslések

Szamviteli becslések fellilvizsgalatat indikalhatjak:

e jogszabalyokban bekovetkezett valtozasok,
e gazdasagi kornyezetben bekovetkezett valtozasok,
e tarsasag mukodésében, folyamataiban bekovetkezett valtozasok.
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IV. Szamviteli politika valtozasai, a pénziigyi kimutatasok napjan még hatdlyba nem lépett IFRS-ek
és IFRIC-ek varhatd hatasa, korabbi alkalmazasok

A Tarsasag nem vdltoztatta meg az alkalmazott szamviteli politikdit 2019-r6l 2020-ra. Ez aldl kivételt
képeznek az Uj standardok bevezetésével és a kordbban nem l|étez6 tevékenységekkel kapcsolatos
szamviteli politikak alkalmazasa.

- A Konceptualis keretelvekre vonatkozo hivatkozasok maédositasai az IFRS standardokban —
az EU dltal elfogadva 2019. november 29.-én (hatalyba Iép 2020. januar 1-jével, illetve az azt
kovetSen kezd6dd beszamolasi id6szakokban)

- 1AS 1 “Pénziigyi kimutatasok prezentalasa” és IAS 8 “Szamviteli politikak, a szamviteli
becslések valtozasai és hibak” standardok modositasai — A |ényegesség definicidéja — az EU
altal elfogadva 2019. november 29.-én (hatdlyba Iép 2020. januar 1.-ével, illetve az azt
kovet6en kezd6d6 beszamolasi id6szakokban),

- IFRS 9 ,Pénziigyiinstrumentumok”, IAS 39 “Pénziigyiinstrumentumok: megjelenités és
értékelés” és IFRS 7 “Pénziigyiinstrumentumok: kozzétételek” standardok maddositasai -
kamatlab benchmark reform - az EU altal elfogadva 2020. januar 15.-én (hatalyba Iép a 2020.
januar 1.-jével vagy azt kovet6en kezd6d6 beszamolasi idGszakokban),

- IFRS 16 ,Lizingek” standard moédositasai — Koronavirussal kapcsolatos bérleti koncesszidk az
EU 4ltal elfogadva 2020. oktéber 9.-én (hatdlyba Iép 2020. junius 1.-jével, illetve az azt
kovetSen kezd6dd beszamolasi id6szakokban).

- IFRS 3 “Uzletikombinaciok” standard médositasa- az EU &ltal elfogadva 2020. aprilis 21.-én

(hatalyba lép 2020 januar 1.-ével, illetve az azt kovetGen kezd6ddé beszamolasi id6szakban).

A Tarsasag ugy véli, hogy jelen standardok elfogaddsa és a meglévé standardok mddositasa nem lesz

jelent8s hatdssal a Tarsasag pénziigyi kimutatdsaira.

Az IASB altal kibocsatott és az EU altal elfogadott, de még nem hatalyos 0j és mddositott standardok

és értelmezések

IFRS 9, IAS 39, IFRS 7, IFRS 4 és IFRS 16 standardok moédositasai — kamatlab benchmark reform —
2. fazis — az EU altal elfogadva 2021. januar 13.-tél (hatalyba lép a 2021. januar 1.-jével, illetve az

azt kovetben kezd6db beszamolasi id6szakokban),

- IFRS 4 ,Biztositasi szerz6dések” standard modositasai IFRS 9 halasztassal - az EU altal
elfogadva 2020. december 15.-t6l (hatdlyba lép a 2021. januar 1.-jével, illetve az azt kbvetben

kezd6d6 beszamolasi id6szakokban),
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Az IASB altal kibocsatott és az EU altal nem elfogadott standardok és értelmezések

Az EU altal elfogadott IFRS-ek jelenleg nem kllénboznek jelent6sen a Nemzetkozi Szamviteli Standard
Testulet (IASB) altal elfogadott rendeletektél, kivéve az alabbi Uj standardokat, a meglévé standardok
maodositasait és Uj értelmezéseket, amelyeket az EU-ban még nem fogadtak be a pénziigyikimutatasok

kozzétételének napjaval:

- IFRS 17 “Biztositasi szerz6dések” standard, beleértve az IFRS 17 standard mddositasait
(hatalyba lép a 2023. januar 1.-jével, illetve az azt kovet6en kezd6d6 beszamolasi
id&szakokban),

- IFRS 3 “Uzleti kombinaciok”; IAS 16 “Ingatlanok, gépekésberendezések”; 1AS 37
“Céltartalékok, fiiggd kotelezettségek és fiigg6 kovetelések” standardok médositasai— Eves
fejlesztések (hatalyba lép 2022. januar 1.-jével, illetve az azt kovetSen kezd6d6 beszamolasi
id&szakokban),

- 1AS 1, Pénzigyi kimutatasok prezentalasa” standard mdédositasai — A rovid és hosszu lejaratu
kotelezettségek osztalyozasa (hatalyba lép a 2023. januar 1.-jével, illetve az azt kovetGen
kezd6d6 beszamolasi idészakokban),

- IFRS 10” Konszolidalt pénziigyi kimutatasok” és IAS 28 “Tarsult vallalkozasokban és koz6s
vallalkozasokban lévé befektetések” standardok modositasai — Eszkozok eladasa, illetve
atadasa a befektets és annak tarsult vagy kozos vezetésii vallalkozasa kozott (a hatalybalépés
id6pontjat bizonytalan id6re elhalasztottdk, amig a kutatdsi projekt konkllUzidéra jut a

t6kemaddszerrel kapcsolatban),

Ezek a mddositasok, Uj standardok és értelmezések implementdcidja nem befolydsolna szamottevéen

a Tarsasag pénzigyi kimutatdsait.
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V. Az atfogé eredménykimutatashoz kapcsolddé kiegészité megjegyzések

1. Arbevétel

Az arbevétel a kovetkez6 elemekbdl tevédik Gssze:

2020. december 31-
én végz6dao lizleti évre  én végzodo lizleti évre

Megnevezés

2019. december 31-

Ingatlan bérbeaddsabdl szarmazd bevétel 4000 -
Ingatlan eladasabdl szarmazé bevétel 70 300
Osszesen 74 300 -

A Tarsasag 2020. év folyaman ketté ingatlant birtokolt, melyek kozil a 1022 Budapest, Ribary utca 6.
foldszint 4. cimen talalhaté ingatlant 2020.12.21-én értékesitette.

2. Kozvetlen, miikodéshez kapcsolddé raforditasok

A kozvetlen raforditdsok azok a raforditdsok, amelyek felmertlésikkor kétséget kizardlag
hozzarendelhetGek az drbevételt képzb elemhez.

A kozvetlen raforditasok tartalma a kdvetkez6:

2020. december 31-

2019. december 31-

Megnevezes én végz6dao lizleti évre  én végz6da lizleti évre
K6z0s koltség (163) -
Ertékesitett ingatlan kdnyv szerinti értéke (61516) -
Bérkoltségek (7 091) (4 246)
Megbizas dijak (400) -
Valasztott tisztségviselSk dijazasa (2 800) -
Reprezentdcio (47) -
Bérjarulékok (1 889) (843)
Ertékcsokkenés (7 054) (2 894)
Epitményadé (104) -
Egyéb kozvetlen koltségek - (10)
Kozvetitett szolgaltatasok - (29)
Osszesen (81 064) (8 022)

Az értékcsokkenési leirds novekedésének oka, hogy a Tarsasag két ingatlannal is rendelkezett 2020.
évben, el6z6 évben viszont csak egy ingatlant birtokolt.

3. Altalanos és adminisztrativ raforditasok

Az adminisztrativ raforditasok sor a vallalkozas irdnyitdsi és adminisztraciés tevékenységével
Osszefliggd raforditasait tartalmazza.
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: 2020. december 31- 2019. december 31-

Megnevezés . - o -

én végz4dao lizleti évre  én végzado lizleti évre
Anyagkoltség (551) -
Szallitas, rakodas dija (34) -
Tanacsadas - (3077)
Konyvviteli szolgaltatasok dija (9 850) (5305)
Pénzugyi szolgéltatasi dijak (6817) (8 442)
Ugyvédi, jogi kéltség (6 254) (19 132)
Hatosagi dijak, illetékek (12) (1110)
Kommunikacios koltségek - (731)
IT szolgaltatasok (1087) (253)
Oktatds és tovabbképzés koltsége - (165)
Egyéb koltségek (3937) (182)
Bérleti dijak (7 564) (16 078)
Osszesen (36 107) (54 476)

Az lgyvédi, jogi koltségek 2019. évi 6sszege jelentGsen meghaladta a 2020. évi koltségek 6sszegét. Az
O0sszeg emelkedését 2019. évben a Tarsasdg multbéli problémdinak kezelése okozta. 2020. évben
kevesebb befektetésre tett szert a Tarsasag az el6z6 zleti évhez képest.

A bérleti dijak a Tarsasag székhelyéil szolgald ingatlan bérleti dijat, valamint 1 db személygépkocsi
bérleti dijat tartalmazzak. A bérleti szerz6dések nem mindsiilnek lizingszerz6désnek, mivel az autét
nem a tarsasag, hanem annak hasznaléja kontrolldlja.

4. Egyéb bevételek és raforditasok

Az egyéb bevételek és raforditasok olyan tételek, amely a f6 tevékenységhez nem kapcsolhatéak, de
az eredményt befolyasoljak

A tételek tartalma a kovetkez6 (elGjelhelyesen):

2020. december 31- 2019. december 31-

Megnevezes én végz46dao lizleti évre én végz6dd lizleti évre
Birsag, kotbér, késedelmi kamat (11) (15)
Kilonféle egyéb tételek (43) (204)

Osszesen (elGjelhelyes)

5. Pénziigyi bevételek és raforditasok

2020. december 31- 2019. december 31-

Megnevezés L L
& én végz6dao lizleti évre én végzodo lizleti évre

Kapott kamatok 4 -
Devizas eszkdzok és kotelezettségek

R - . 118 406 8812
atértékelése, atvaltaskori arfolyamkilonbozete ( )
K It vallalkozistdl &s pénziiavi inté 51

apcsolt vallalkozastol és pénzigyi intézett6 14 892 5 759

kapott kamat
Egyéb pénzigyi raforditas - -
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Egyéb pénzigyi bevétel - -
ECL pénzlgyi eszk6zok értékvesztése (1895) (13 854)
Osszesen (elGjelhelyes) 131 407 (19 907)

A devizas tételek magas Osszegét egy leanyvallalatnak, illetve az egyéb kapcsolt vallalkozasnak
euréban nyujtott kdlcson év végi atértékelése okozta.

6.Lednyvallalat értékesitésébdl szarmazé eredmény

Eredménye a

Megnevezés Nyilvantartasi érték AELEHET, 2020.12.31-én
végz6do uzleti évben
ALQ69 Zrt. 860 000 890 000 30000

Osszesen (elGjelhelyes) 860 000 890 000

A leanyvallalat 2020. jualius 1. napjaval kerult ki a Tarsasag kontrollja aldl.

7. Jovedelemado raforditasok

Ez a raforditas pozicié a kovetkez§ addtételeket tartalmazza:

> 2020. december 31- 2019. december 31-
Megnevezés e o VR Pyt 2 Ao e R PVt 61 2
én végza6do lizleti évre én végzado lizleti évre
Tarsasagi add (11 160) (15 383)
Halasztott ado raforditas/bevétel 7 815 (283 126)
Helyi ipar(zési add (69) -
Osszesen (elGjelhelyes) (3 414) (298 509)

A jovedelemadd raforditasok kozott prezentalja a Tarsasag a targyévi tarsasagi adot és az ipardzési
adét.

A tarsasagi adé mértéke az év sordn 9%. Az ipar(izési adé mérték 2% volt.

A Tdrsasdgot az addhatdsagok rendszeresen ellendrzik. Mivel az egyes tranzakcidkra vonatkozo
addszabdlyok értelmezésében vita lehet, a pénziigyi kimutatdsokban szereplé addegyenlegeket a
kés6ébbiekben az adéhatdsag eljardsdban megvaltoztathatja.

VI. A mérleghez kapcsolodé kiegészit6 megjegyzések

8. Befektetési célu ingatlanok

Brutto érték Befektetési célu ingatlanok
Egyenleg 2019.12.31-én 67 600
Vasarlas 98 800
Ertékesités (67 600)

Egyenleg 2020.12.31-én 98 800
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Ertékcsokkenés Befektetési céll ingatlanok
Egyenleg 2019.12.31-én (2 787)
Elszamolt értékcsokkenési leiras (6924)
Kivezetés az eszkoz értékesitésekor 6 084

Egyenleg 2020.12.31-én (3 627)

Netto érték Befektetési célu ingatlanok
Egyenleg 2019.12.31-én 64 813
Egyenleg 2020.12.31-én 95173

A Tarsasag tulajdonaban Iévé ingatlan az IAS 40 Standard alapjan befektetési célinak mingsiil és a
bekerilési érték modell alapjan értékelt. Az ingatlanokat a Tarsasag hosszabb tdvon sajat célokra nem
kivanta hasznalni. Az ingatlan valds értéke a menedzsment becslése szerint nem tér el jelentGsen a
konyv szerinti értéktél az el6z6 idGszakban, tekintetbe véve a vasarlds fordulénaphoz kozeli datumit,
a targyid6szakban a befektetési célu ingatlan valds értékét 101 800 eFt-ra becsiilte a megbizott
értékbecsld.

A Tdrsasag tulajdondban az alabbi ingatlan all:
1133 Budapest, Karpat utca 50.
1022 Budapest, Ribary utca 6. féldszint 4. (2020.12.21-ig)

9. Gépek, berendezések, felszerelések

Brutto érték Gépek, berendezések, felszerelések Osszesen
Egyenleg 2019.12.31-én 107 107
Vasarlas 272 272
Csokkenés - -

Egyenleg 2020.12.31-én

Ertékcsokkenés Gépek, berendezések, felszerelések Osszesen
Egyenleg 2019.12.31-én (107) (107)
Elszamolt értékcsokkenési leiras (130) (130)

Kivezetés az eszkoz értékesitésekor - -

Egyenleg 2020.12.31-én

Netto6 érték
Egyenleg 2019.12.31-én - -
Egyenleg 2020.12.31-én 142 142

A targyévben irodai gépek beszerzésére kerilt sor.
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10. Tartos befektetések leanyvallalatban

A lednyvallalatokban meglévé érdekeltségek értékét ezen a mérlegpozicién mutatja be a Tarsasag.

VAR-Logisztika Zrt. 215089 215 089
MOON Facility Zrt. 280 000 280 000
A PLUS INVEST Zrt. 329 000 279 000
4 Stripe Zrt. 850 000 600 000
ALQ69 Zrt. - 860 000
ALQ SAS 730331 730331
Aquaphor Zrt. 133 833 -

A bekerilési értékrdl a kovetkez6 tablazat ad tajékoztatast:

VAR-Logisztika Zrt. 597 247 382 158 215 089
MOON Facility Zrt. 280 000 - 280 000
A PLUS INVEST Zrt. 329000 - 329 000
4 Stripe Zrt. 850 000 - 850 000
ALQ69 Zrt. - - -
ALQ SAS 730331 - 730331
Aquaphor Zrt. 133 833 - 133 833

A tarsasdag a bekerlilési érték modellt hasznalja a lednyvallalati befektetések értékelésére.

Minden lednyvallalati befektetést készpénzért szerzett be a Tarsasag, kivéve a Var-Logisztika Zrt.-t,
amelyet részesedés csere Utjan akviralt. A bekerilési érték megdllapitdsdhoz a Tarsasdg a cserébe
adott részvények valos értékét vette alapul.

A Var-Logisztika Zrt.-ben lév6 befektetésére értékvesztést kellett elszamolni, mert a mogottes nettd
eszkozok valds értéke év végén nem érte el a részvény arfolyambdl kialakuld vételdr értékét. A nettd
eszkozértéket a zrt. jovedelemtermelS képességébdl vezette le a Tdrsasdg. Az értékvesztés abbdl
adddott, hogy a vételarként atadott részvények valds értéke a piacon — viszonylag hirtelen —
megnovekedett, igy vételar a tervezetet jelent6sen meghaladta. (E folyamatot a Tarsasag nem tudta
befolyasolni. A tervezett részvényarfolyam mellett az értékvesztés elszamoldsara nem kerilt volna
sor.) Az értékvesztést a Tarsasag az eredmény terhére szamolta el.

Egyik lednyvallalat kozgylilése sem dontott osztalék fizetésrdl.
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11. Egyéb kovetelések és id6beli elhatarolasok

Megnevezés 2020. december 31. 2019. december 31.

Egyéb nem nyereségadé kovetelések 19536 12 656
Eladott sajat részvények ellenértékébdl

szdarmazo Jk('ivetelés ' i 670955
Szallité tulfizetésébdl szarmazd kovetelés 152 197
Egyéb tételek - 64
Varhatd hitelezési veszteség (ECL) - (3019)
Osszesen 19 688 680 852

A részvényesekkel kapcsolatos kovetelésként a sajat részvény atruhdzasabdl szarmazd ki nem
egyenlitett 6sszeg szerepelt 2019. évben, mely 2020. évben rendezésre keriilt.

Egyéb nem nyereségadd kovetelések kozé 2020. évben az 4fa adonembdl szarmazd, valamint a bérhez
kapcsolddo jarulékokbdl szarmazo kovetelést sorolta a Tarsasag. E tételek valds értéke konyv szerinti
értékiikkel kozel azonos.

12. Kovetelések leanyvallalattal szemben

A Tarsasag leanyvallalataival egyedi kolcson megallapoddsokat kotott, illetve engedményezési
szerz6dés keretében ,atvette” a lednyvdllalatok kovetelését pénzeszkdz ellenében, igy az éppen
készpénzre szoruld tagvallalatok a likvid eszkdzokkel rendelkez6 Anyavallalattdl pénzt kapnak.

Mérlegforduldnapon az alabbi kamattal névelt kdlcsdn koveteléseket tartja nyilvan a Tarsasag:

Megnevezés 2020. december 31. 2019. december 31.

VAR-Logisztika Zrt. 25057 28 552
MOON Facility Zrt. 232787 195 405
A PLUS INVEST Zrt. 178 988 171431
4 Stripe Zrt. 281333 654 667
ALQ69 Zrt. - 472 022
ALQ SAS 947 905 887 657
Aquaphor Zrt. 163 950 -
Varhatd hitelezési veszteség (ECL) (8 235) (10 844)
Osszesen 1821 786 2 398 891

Az engedményezés soran bekerilt tételek nem kamatoznak. A kdlcsdnként nyudjtott tételek kamata
altaldban a jegybanki alapkamat 1,5% ponttal megemelt értéke. E tételek valds értéke kdnyv szerinti
értékiikkel kdzel azonos.

13. Kovetelés egyéb vallalkozassal szemben

Megnevezés 2020. december 31. 2019. december 31.
AGY69 AG 1671630 -
Varhatd hitelezési veszteség (ECL) (7 522) -

Osszesen 1 664 108 -
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A kovetelést az adds a pénzigyi kimutatasok kézzétételének napjaig visszafizette.

14. Pénzeszk6z6k és pénzeszkoz egyenértékesek

A pénzeszkozok és pénzeszkoz egyenértékesek tartalma a kovetkezé:

Megnevezés 2020. december 31. 2019. december 31.
Bankszamlak 9259 2526
Pénztar 1 48
Brokereknél [évé pénzszamlak 165 193
Varhato hitelezési veszteség (ECL) 8 9
Osszesen 9433 2776

A pénzeszkdz egyenértékesekkel a Tarsasag nem rendelkezik. A bankszamlakra kapott kamat mértéke
0-1% kozotti. E tételek valds értéke konyv szerinti értékiikkel kozel azonos.

15. Jegyzett toke

A jegyzett tGke a Vallalkozas forgalomban Iévé részvényeinek névértékét tartalmazza.

Az alapt6ke felemelésérél az Igazgatdtandacs elGterjesztése alapjan a Kozgy(ilés hataroz. A Kozgydilés
hatdrozatara abban az esetben nincs szlikség, ha az alapt6ke felemelése a Kozgyl(ilés hatarozatdba
foglalt felhatalmazds alapjan Igazgatdtanacsi jogkdrben torténik. Az alaptéke leszallitdsdnak a
Kozgylilés hatdrozata alapjan van helye.

A jegyzett t6ke 2020.12.31-én 833.880 eFt volt.

A Tarsasdag forgalomban Iévé részvényeinek névértékét az aldbbi tablazat tartalmazza:

Megnevezés 2020. december 31. 2019. december 31.

Januar 1-én meglévé részvények névértéke 833 880 833 880

Osszesen 833 880 833 880

A Tdrsasag forgalomban lévé részvényeinek darabszamat az aldbbi tablazat tartalmazza:

2020. december 31. 2019. december 31.
(db) Névérték: 25 Ft/db  (db) Névérték: 25 Ft/db
Kibocsatott torzsrészvények 33355200 33355200

Osszesen 33 355 200 33 355 200

Megnevezés

A Tarsasag nem vonja le a sajat részvényeinek névértékét a mérlegben a jegyzett t6ke értékébdl, azt
kiilén soron szerepelteti.

Megnevezés 2020. december 31. 2019. december 31.
Részvények névértéke dsszesen 833 880 833 880
Ebbdl sajat részvény (névértéken) 4750 -

7 s

Forgalomban Iévé torzsrészvények

829 130 833 880

névértéke
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16. Azsié
Megnevezés 2020. december 31. 2019. december 31.
Januar 1-én 5479954 1855 464
Sajat re,szveny értékesitésén elért arfolyam i 3624 490
nyereség
Osszesen 5479 954 5479 954

Az azsid a vdllalati részvények kibocsatdsakor a névérték folott kapott Gsszeget, valamint a sajat
részvény értékesitése soran elért eredményt tartalmazza.

17. Eredménytartalék

2020.12.31-én —376 677 eFt volt az eredménytartalék Osszege (halmozott veszteség). Az
eredménytartalékbdl a Tarsasag elkllonit 3.060.908 eFt-ot, mint fejlesztési tartalék. A fejlesztési
tartalék forrdsa az ugynevezett korrigdlt addzas el6tti eredmény (Tao tv. 18/B §), amelynek része a
sajat részvény értékesitésébdl elért arfolyamkiilonbozet is, amelyet a Tarsasag az azsidban jelenitett
meg.

18. Visszavasarolt sajat részvények

A sajat részvények darabszama és értéke a kovetkez6k szerint alakul.

2020. december 31. 2019. december 31.
(db) (db)

Nyito érték - 489 379

T6zsdei forgalomban értékesitett sajat részvény

darabszama

Megnevezés

- (489 379)

Ingatlan értékesitésekor ellenértékként

elfogadott sajat részvény darabszama 150000 -
Sajat részvény bevondasa ) i

Részvények alakulasa (db) 190 000 -

Megnevezés 2020. december 31. 2019. december 31.
Nyito érték - (2930413)
Sajat részvény tranzakciok (eladas) - 2930413
Sajat részvény tranzakciok (visszavasarlas) 70300 -
Sajat részvény alakulasa konyv szerinti

értéken (elGjelhelyesen)

A fenti tablazat a sajat t6ke hatdsok szerint jeleniti meg az elGjelet. A sajat részvények értékesitésén
elért eredményt a sajat t6ke mdodositasaként kezelte a tarsasag. A nyereséget az azsidban jelenitette
meg.

Yo

19. Halasztott adé kotelezettségek és késébb fizetend6 adok

A targyid6szakban a kévetkezd halasztott add egyenlegek keletkeztek:
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Megnevezés 2020. december 31. 2019. december 31.

Halasztott ad6 eszkdzok - -
Halasztott ado kotelezettségek 275311 283 126
Késébb fizetendd addk - -
Osszesen 275311 283 126

A halasztott add levezetése és forrasa a kovetkezd:

Megnevezés Ifor!y,v : Adodérték Kiilonbozet
szerinti érték

Befektetési célu ingatlan 95173 95173 -

Gépek, felszerelések, berendezések 142 142

Tartods befektetések leanyvallalatban 2538252 2538252 -

Egyéb kovetelések és id6beli elhatarolasok 19 688 19 688 -

Pénzeszkoz és egyenértékeseik 9433 9434 (1)

Kovetelések lednyvallalattal és egyéb kapcsolt

felekkel szemben 3485894 3487788 (1.894)

Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek és idGbeli

elhatarolasok 3812 3812 -

Képzett fejlesztési tartalék - (3 060 908) 3 060908

Osszesen 6 152 394 3093 381 3059013

Levonhato kiilonbozet 6sszesen (1894)
Addkoteles kiilonbozet 6sszesen 3 060908

Halasztott ado kovetelés O6sszesen
Halasztott ado kotelezettség 6sszesen 275 311

20. Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek és passziv id6beli elhatarolasok

Ez a pozicid tartalmazza azokat a kotelezettségeket, amelyek nem szdllitékhoz vagy hitelekhez
kapcsolddnak. Ezek tobbnyire — nyereségaddn kivili — addegyenlegeket, bérrel kapcsolatos
kotelezettségeket, passziv id6beli elhataroldsokat tartalmaznak. A tételek nem diszkontalt értéken
szerepelnek, a tételek valds értéke megegyezik a konyv szerint értékikkel.

Megnevezés 2020. december 31. 2019. december 31.

Bérrel kapcsolatos tételek - 271
Birsag, késedelmi pétlék, dnellenérzési potlék 12 -
Vagyonszerzési illeték 3800 -
Koltségek passziv id6beli elhatarolasa - 1731
Osszesen 3812 2002

A vagyonszerzési illeték a Karpat utcai ingatlan megszerzéséhez kapcsolddik.
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21. Nyereségado kotelezettségek

Megnevezés 2020. december 31. 2019. december 31.
Targyévi nyereségadd kotelezettségek 2 602 125 856
IFRS atallas adokotelezettsége - (121 320)

Osszesen 2 602 4536

22. Pénziigyi eszk6zok és kotelezettségek valds érték hierarchiaja

Az IFRS 13 alapjan a Tarsasag a valds értéken értékelt eszkozei és kotelezettségei tekintetében, a
kovetkezetesség és az Osszehasonlithatdésag novelése érdekében az aldbbiak szerint mutatja be a
harom fokozatu értékelési szint szerinti valds érték hierarchiat:

Az eszkbdz vagy kotelezettség valds értékének megdllapitdasara hasznalt inputokat a valds érték
hierarchidn belll kiilonb6z6 szintekre lehet besorolni. Ezekben az esetekben a valds értéken torténd
értékelés a valds érték hierarchidnak teljes egészében abba a szintjébe keril besoroldsra, amelyben a
teljes értékelés szempontjabdl jelentds legalacsonyabb szintl input szerepel. Annak felméréséhez,
hogy egy konkrét input mennyire jelentds a teljes értékelés szempontjabdl mérlegelés sziikséges,
amely soran figyelembe kell venni az eszkdzre vagy a kotelezettségre vonatkozo tényezéket.

Ertékelési szint 1: olyan jegyzett, altalaban t6zsdei arak homogén eszkdzok vagy kotelezettségek aktiv
piacain, amelyekhez a Tarsasag az értékelés id6pontjaban hozzaférhet.

Ertékelési szint 2: a jegyzett arakon kiviili, az eszkdz vagy kotelezettség vonatkozdsaban akar
kozvetlendl, akar kozvetve megfigyelhet6 inputokat is tartalmazd mérés.

Ertékelési szint 3: az eszkdz vagy a kotelezettség értékét nem kozvetleniil megfigyelhetd inputokat is
felhasznalé mérés.

A Tdrsasag az aldbbi pénzligyi eszkozoket és kotelezettségeket birtokolja:

Pénziigyi eszk6z6k és egyenlegeik

Megnevezés 2020.12.31 2019.12.31

Egyéb kovetelések 19 688 680 852
Pénzeszkoz és egyenértékeseik 9433 2776
Kovetelések ledanyvallalattal szemben 1821786 2398 891

Kovetelések egyéb kapcsolt vallalkozdssal szemben 1664 108 -
Osszesen 3 515015 3082 519

Pénziigyi kotelezettségek és egyenlegeik

Megnevezés 2020.12.31 2019.12.31
Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek*
Osszesen

*Amelyek pénziigyi instrumentumnak mingsilnek

A valés érték hierarchidban a kévetkez6 médon helyezkednek el az egyes instrumentumok:
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Megnevezés 2020. december 31. 2019. december 31.
Ertékelési Ertékelési  Ertékelési  Ertékelési Ertékelési Ertékelési szint 3
szint 1 szint 2 szint 3 szint 1 szint 2
Pénziigyi eszk6z6k - - - - - -
Kovetelések kapcsolt vallalkozassokkal szemben - - 3485 894 - - 3079743
Egyéb kovetelések - - 19 688
Pénzeszkdz és egyenértékeseik 9433 i, _ 2776 _ _

Osszesen (eszk6z6k)

Pénziigyi kételezettségek - - - _ - _

Egyéb kotelezettségek - - 3812 - - 2002
Osszesen (kotelezettségek) - - 3812 - - 2002
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VII. Egyéb kozzétételek

23. Kapcsolt felekkel folytatott tranzakcidk
A Tarsasag és mas kapcsolt felek kdzotti tranzakcidk részletei aldbb taldlhatok. A Tarsasag kulcsvezet6i
is kapcsolt feleknek mindsilnek.

A Tarsasag leanyvallalatai kapcsolt vallalkozasnak mindsiilnek. Az ezekkel szemben fennalld
egyenlegekrdl a pénziigyi kimutatasok 11. kiegészit6 megjegyzése ad tajékoztatdst. Konszolidacids
koron kivil mas kapcsolt féllel a Tarsasagnak nem volt Gzleti kapcsolata.

Az igazgatdtandcs és az audit bizottsag tagjai kapcsolt felek. Az Igazgatdtandcs tagjai az Uzleti év
folyaman az aldbbi javadalmazdasban részesiltek:

Bérek 1902 - 1902
Juttatdsok 7 904 - 7 904

A juttatdsok részeként személygépkocsi bérlet és tiszteletdij kerilt elszamolasra.

24. Fizetett osztalék

A Tdrsasag nem fizetett osztalékot 2019-ben, illetve 2020-ra sem javasolja osztalék megallapitasat.

25. A kockazatok leirasa és érzékenységvizsgalat

A Tarsasag tevékenységei dltal ki van téve a piaci és pénziigyi feltételek megvaltozdsabdl adddo
kockazatoknak. Ezek a valtozasok befolyasolhatjak az eredményeket, az eszkdzok és a kotelezettségek
értékét. A pénziigyi kockazatkezelés célja, hogy a kockdzatokat az operativ és a finanszirozasi
tevékenységeken keresztiil folyamatosan csdkkentse.

Piaci kockazat

A Tarsasag kilfoldi devizdban is folytat tevékenységet, ami magdban hordozza a devizadrfolyamok
valtozasabdl ered6 kockazatokat. A devizas lgyletek els6sorban a Tarsasag francia lednyvallalata, az
ALQ SAS-al folytatott tranzakcidkon keresztiil jelennek meg. ALQ SAS funkcionalis pénzneme az euré.

A kamatlabkockdzat annak a kockdzata, hogy bizonyos pénziigyi eszk6zok és kotelezettségek jovébeni
pénzaramlasai a piaci kamatldb valtozdsdnak hatdsdra ingadoznak. A Tdarsasdg kamatkockdzati
kitettségét dinamikusan elemzi, kllénb6z6 forgatdokonyvek szimulaldsa alapjan szamitja ki a
meghatdrozott kamatldbmozgasok eredményre gyakorolt hatdsat.

A Tarsasag aktualis kockazatdanak a kamatkockazatot azonositotta. Relevans valtozast jelenleg a
kamatbevételek valtozasa okoz.
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Kamatbevétel valtozasanak hatasa az eredményre

Nettd eredmény 115 068 149 927 324 222 672 811
Kamatbevétel 14 897 49 756 224 051 572 640
Kamatvonzattal rendelkez6 eszk6zok targyévi

értéke 3485894 3485894 3485894 3485894
Kovetelések lednyvallalattal szemben 1821786 1821786 1821786 1821786
Kovetelések egyéb vallalkozassal szemben 1664 108 1664 108 1664 108 1664 108
Atlagos kamat 0,427% 1,427% 6,427% 16,427%
Kamatvaltozas 234,0% 1404,0% 3744,0%

A vizsgdlat eredményképpen a kovetkez6 kovetkeztetéseket lehet levonni:

e Az atlagos kamatlab 1% pontos valtozasa 30,29%-0s valtozast eredményezne a nettd eredményben.
o Az atlagos kamatlab 5% pontos valtozadsa 181,77%-os valtozast eredményezne a netté eredményben.
o Az atlagos kamatlab 10% pontos valtozasa 484,71%-os valtozast eredményezne a nettd eredményben.

Hitelezési kockazat

A hitelezési kockazat annak a kockazatdt fejezi ki, hogy az adds nem teljesiti szerz6déses
kotelezettségeit, amely pedig pénzligyi veszteséget eredményez a Tarsasdg szamadra.

A hitelezési kockazatelemzés a kdvetkezd pozicidkat mutatja:

Nem lejart kovetelések 19 688 683 611
<30 nap - -
30-60 nap - -
60-90 nap - -
91-180 nap - -
191-365 - -
> 365 nap - 261

Likviditasi kockazat

A likviditasi kockdzat annak kockdzata, hogy a Tarsasag nem lesz képes megfelelni pénziigyi
kotelezettségeinek. A likviditasi kockazat kezeléséért az igazgatdtanacs felelGs. A Tarsasag a likviditasi
kockazat kezelését a tartalékok és tartalékolt hitelfelvételi lehet&ségek megfelel szinten tartdsaval, a
tervezett és tényleges cash-flow adatok folyamatos nyomon kovetésével, valamint a pénzigyi
eszkozok és kotelezettségek lejaratainak egyeztetésével végzi.

A likviditasi elemzés a kovetkezd lejaratokat mutatja:
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5 éven tul vagy

el S
likvid
Pénzeszkoz és pénzeszkdz-egyenértékesek - 9433 - - 9433 -
Adott kolcson lednyvallalatnak és egyéb _ 3485 894 B 3485 894
kapcsolt vallalkozasnak
Befektetési célu ingatlanok - - 95173 95173
Gépek, felszerelések, berendezések - - 142 142
Befektetés leanyvallalatban - - - 2538252 2538252
Egyéb kovetelések és id6beli elhatarolasok - 19688 - - 19 688 -

Pénziigyi kovetelések 3515015 2633425 6148 582

5 éven tul vagy

2020. december 31. 1 even’belul 1-5 kcfzott bizonyos Bsszesen
esedékes esedékes helyzetben
esedékes
Ad6 és egyéb révid lejaratd kotelezettségek - 3812 - - 3812 -
Nyereségadd kotelezettség - 2602 - - 2 602 -
- - 275311 - 275311 -

Halasztott ad6
Sajat téke - - - 5866 857 5866 857 -

Pénziigyi kotelezettségek 6414 275 311 5 866 857 6148 582

Pénziigyi eszk6z6k és kotelezettségek

Kiilsnbbzete 3 508 601 (275 169) (3233432)

El6z6 évi 6sszehasonlitd adat:

5 éven tul vagy
1 éven beliil 1-5 k6zo6tt bizonyos

SRS esedékes esedékes helyzetben RSseesel
likvid
Pénzeszkoz és pénzeszkoz-egyenértékesek - 2776 - - 2776 -
Egyéb kovetelések és id6beli elhatarolasok - 680 852 - - 680 852 -
Adott kdlcson leanyvallalatnak - 2398891 - - 2398891 (2759)
Befektetési célu ingatlanok - - - 64 813 64813 -
Befektetés leanyvallalatban 2964420 2964 420

i kovetelések 3029 233 6111752

5 éven tul vagy

2019. december 31. 1 evenlbelul 1-5 kcfzott bizonyos Bsszesen
esedékes esedékes helyzetben
esedékes
Ad6 és egyéb rovid lejaratu kotelezettségek - 2002 - - 2002 -
Nyereségado kotelezettség - 146 099 - - 146 099 -
Halasztott add - 141563 - - 141 563 -
Sajat téke - - - 5822088 5822088 -

Pénziigyi kotelezettségek 289 664 5 822 088 6111 752

Pénziigyi eszk6z6k és kotelezettségek
kiilonb6zete

2792 855 (2792 855) (2759)
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26. Mas gazdalkodo egységben lévo érdekeltségek miatti k6zzétételek

A Tarsasag nem szembesiilt semmiféle bizonytalansdggal, illetve nem kellett neki semmilyen
bonyolultabb kérdést eldontenie, amikor azt itélte meg, hogy a befektetései hogyan kezelendéek.

A Tdrsasag csak lednyvallalattal rendelkezik.

A Tarsasagnak egyik vallalkozasa kapcsan sem kell szembenéznie olyan korlatozdssal, amely a nettd
eszkoz6khoz, az eredményhez vagy a cash-flowhoz vald hozzaférést érintené.

A Tarsasagnak nincsenek olyan konszolidalt vagy nem konszolidalt érdekeltségei, amelyben a kontrollt
nem a szavazati jogok alapjan lehet megallapitani vagy ahol a szavazati jogok nem a kontrollhoz vezet6
relevans tevékenységek iranyitasara szolgalnak (strukturalt gazdalkoddk).

A Csoport egyik tagja sem mindsul befektetési tarsasagnak vagy ilyenben nem részesedik.

27. Sajat t6ke megfeleltetési tabla

A szamviteli térvény 114/B §-a el8irja, hogy az IFRS-ek alapjan jelentd tarsasag tegye kdzzé a sajat t6ke
megfeleltetési tablajat, minden id&szakra vonatkozdan.

A sajat t6ke egyeztett értéke a kovetkez6 2020. december 31-én:

IFRS-ek szerinti sajat t6ke (IFRS-ek szerinti eszk6z és kotelezettségek kilonbsége) 5866 857
+ kapott potbefizetés IFRS-ek szerint kotelezettségként kimutatott 6sszege -
- adott potbefizetés IFRS-ek szerint eszkdzként kimutatott 6sszege -
+ t6ketartalékba helyezendé atvett pénzeszkoz, ha az halasztott bevétel (IFRS) -
+ atvett eszkozok értéke, ha az halasztott bevétel (IFRS) -
- t6keinstrumentumot eredményezé t6keemelés, ha azt a tulajdonosokkal szembeni

kovetelésként kellett kimutatni (IFRS) -
Sajat toke (egyeztetett) 5866 857

A sajat t6ke egyes elemei, egyeztetés szerint a kovetkez6képpen alakulnak:

Létesitd okiratban kimutatott jegyzett téke,
megegyezik a céghirdsagon bejegyzett tékével 833 880

Jegyzett, de be nem fizetett t6ke -

Kapott pétbefizetés
Sajat részvény miatti korlat -

Fel nem hasznalt fejlesztési tartalék, halasztott ad6 hatassal korrigdlva 2785426
Lekotott tartalék (egyeztetett) 2785 426
IFRS-ek szerinti addzott és ki nem osztott halmozott eredmény a korabbi évekbdl (716 674)
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+/- IFRS-ek szerint a felhalmozott eredmény javara vagy terhére elszamolt 6sszegek

- Adott pétbefizetés eszkdzként kimutatott 6sszege

- Fel nem hasznalt fejlesztési tartalék, halasztott adé hatdssal korrigalva
+ Attérés éve el6tti zaré eredménytartalék, az attérési korrekcidkkal korrigalva

Eredménytartalék (egyeztetett)

Adozott eredmény, Szt. 114/A.§ 9. pontja

Egyéb atfogo eredményben elszamolt tételek halmozott 6sszege

Egyeztetett sajat téke

- IFRS-ek szerinti jegyzett t6ke

- Jegyzett, de be nem fizetett t6ke
- Eredménytartalék

- Addzott eredmény

- Lekotott tartalék

- Ertékelési tartalék

Toketartalék (egyeztetett)

Az egyeztetés eredményképpen létrejott sajat tGke:

Jegyzett tGke
Jegyzett, de be nem fizetett t6ke
TGketartalék

Eredménytartalék

Lekotott tartalék

Ertékelési tartalék

Addzott eredmény

Sajat téke Osszesen (egyeztetett)

Osztalékfizetésre rendelkezésre dllé eredménytartalék (Szt. 114/B (5) b. pontja
szerint)

Eredménytartalék (egyeztetett)
Targyévi addzott eredmény

Osztalékfizetésre rendelkezésre allé6 eredménytartalék
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28. Konyvvizsgaldval kapcsolatos kozzétételek

A 2000. évi C. Szamvitelirél szol6 térvény alapjan Tarsasagunknal kdtelez6 a beszamolé konyvvizsgald
altal auditdldsa. 2020. évben a konyvvizsgalatot az UNIKONTO Szamvitelkutatdsi Kft. latta el (1093
Budapest, F6vam tér 8. 111/317.3.; adoszama: 10491252-2-43; kamarai regisztracios sz.: 001724).

Az UNIKONTO Szamvitelkutatdsi Kft. részérdl a konyvvizsgdléi feladatok ellatasdért felelés személy
Dr. Lakatos Laszld Péter (konyvvizsgaldi igazolvany szama: 007102).

A konyvvizsgdlat éves dija a szamviteli térvény alapjdn a Nemzetkozi Pénzligyi Beszdmolasi Standardok
(IFRS) szerint Osszeallitott kilonalld és konszolidalt pénzlgyi kimutatasok kapcsan: 1 300 eFt + afa. A
konyvvizsgald a jog szerinti konyvvizsgdlaton kivili tevékenységet nem végez a Csoportnal.

29. Szamwviteli szolgaltatéval kapcsolatos kézzétételek

Ezeket a pénzligyi kimutatasokat Réti Hajnalka allitotta 6ssze, aki regisztralt IFRS mérlegképes kdnyvels
(regisztracios szama: 202580). A mérlegképes kényvel6 a Rean Hungary Kft. megbizottjaként végezte
feladatat.

30. COVID-19 ragallyal kapcsolatos kozzététel

A koronavirus jarvany alapjaiban valtoztatta meg a tarsadalmi-gazdasagi kornyezetet 2020. év elején.
A Tarsasag is folyamatosan vizsgalja, hogy a megvaltozott koriilmények mennyiben jelentenek
valtozast a Tarsasag miikodésében és mennyiben befolydsoljak azt.

A koronavirus-jarvany terjedésének megel&zésére szamos korlatozé intézkedés keriilt bevezetésre
Magyarorszagon is az lizleti év folyamdan, mely korlatozasok az ingatlanbérleti piacot is érintették. A
Tarsasag egy irodat adott bérbe. A bérleti dijbdl szarmazé bevétele a gazdasagi intézkedések hatdsara
jelentésen nem csokkent, egyéb érzékelhet6 hatds nem volt e terileten.

A munkaerGellatottsag, szallitéi lanc és a piaci fizet6képesség hatasainak vizsgdlatara kilénos
hangsulyt helyez a cég. EgyelGre érdemi vagy jelent6sebb pénzigyi kihatassal biré kortilményt nem
lehetett azonositani.

A folyamatos mikddés kapcsan megallapithatd, hogy az esetleges megbetegedések negativ hatassal
lehetnek a Tarsasag munkafolyamataira, azonban alapjaiban azok nincsenek veszélyben.

31. Beszamolasi id6szakot kdvetd lényeges események

A Tarsasag a kovetkezd jelentésebb mérlegfordulénap utani eseményeket azonositotta, amelyek —
mivel nem médosité események — nincsenek hatdssal a kimutatasok szamszaki részére.

e 2021.02.01-én 5/2021. szdmU igazgatdtanacsi hatdrozatdban a Tarsasag alaptékéjének
felemelésérél dontott. Az alapt6ke-emelés legmagasabb Gsszege, amelyre az Igazgatétanacs a
Tarsasag alaptGkéjét felemelheti: a Tarsasag 2021. februar 1-jei Rendkivili Kozgy(ilésének
napjan cégjegyzékbe bejegyzett alaptdkéje (833.880.000 Ft) maximum tizszeresének
megfelel6 0sszeg erejéig.

e ATarsasag 2021. 02. 26-aval megszerezte Elitur Invest Zrt. részvényeinek 100%-4t.

e ATarsasag 2021. 02. 26-aval megszerezte NEO Proporty Zrt. részvényeinek 49%-at.

e 2021.02.26-an rendkiviili tajékoztatasban értesitette a Tarsasag a részvényeseket, hogy a
2020. szeptember 7-én alairt adasvételi szerz6dések értelmében lezarult a NEO Property
Services Zrt. Uzletrészeinek megvasarlasa, tekintettel arra a tényre, hogy lehivasra kerilt az
OTP Bank Nyrt. altal biztositott hitelkeret 6sszege, és a Tarsasag kifizette a szlikséges vételarat.
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A tranzakcié utan a NEO Property Services Zrt. 100%-os lzletrészeinek tulajdonosa az AKKO
Invest Nyrt.

e A NEO Property Services Zrt. kozgy(lésén hatdrozati javaslatot terjeszt a kozgy(ilés elé, amely
alapjan 1450 233 eFt osztalék fizetését javasolja. E hatarozati javaslatrél a NEO Property
Services Zrt. 2021. aprilis 16-dn hoz dontést.

32. Nyilatkozatok

Az alkalmazott szamviteli el6irdsok alapjdn, a legjobb tudasunk szerint elkészitett Kiilonallé pénziigyi
kimutatasok valds és megbizhatd képet adnak az Akko Invest Nyrt. kotelezettségeirdl, pénzigyi
helyzetérdl, valamint eredményérdél, a fejl6désérdl és teljesitményérdl, ismertetve a fé6bb kockazatokat
és bizonytalansagi tényezéket.

33. A pénziigyi kimutatasok kozzétételre engedélyezése

Az Akko Invest Nyrt. kozgydlése 2021. aprilis 15-i Igazgatdtanacsi és Audit Bizottsag (ilése elfogadta és
kozzétételre engedélyezte a Tarsasag 2020. évi nemzetkozi pénzligyi beszamoldsi standardok (IFRS)
szerint készitett kilonallé pénzigyi kimutatasat.

Budapest, 2021. aprilis 15.

Az Akko Invest Nyrt. képviseletében:

5 Horvirh Imre
rutkay Zoltan az Ipazgatdtandes tagja
az Igazgatotanics elnoke
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