Konszolidalt pénziigyi kimutatasok

AKKO INVEST

Nyilvanosan Mikodo
Részvénytarsasagrol
a 2020. december 31-én végz6do lizleti évre az Eurdpai Unid

altal befogadott Nemzetkozi Pénzluigyi Beszamolasi
Standardok (IFRS) szerint


https://attachment.outlook.office.net/owa/orbani@hotmail.com/service.svc/s/GetFileAttachment?id=AQMkADAwATE0YzMwLWUxMjUtNTdmYy0wMAItMDAKAEYAAAOjd2rudOTLQ4HoODgAluRdHwcAJCe43fQLxEiYAqnIhKcFawAAAgEJAAAAJCe43fQLxEiYAqnIhKcFawAAALZoG8gAAAABEgAQALW3OzzsXupAsBIYfHRACqI%3D&X-OWA-CANARY=yKG4JXCV6kKhK496KeIPrkBi9_6eYdQYQj5-hpIpGVsnTAzd6WicuWfOdXNwqlgxkqINC-CVOeI.&token=c6e546cc-5a7a-4224-86e6-39878bf654d2&owa=outlook.live.com&isc=1&isDocumentPreview=True#page=43
https://attachment.outlook.office.net/owa/orbani@hotmail.com/service.svc/s/GetFileAttachment?id=AQMkADAwATE0YzMwLWUxMjUtNTdmYy0wMAItMDAKAEYAAAOjd2rudOTLQ4HoODgAluRdHwcAJCe43fQLxEiYAqnIhKcFawAAAgEJAAAAJCe43fQLxEiYAqnIhKcFawAAALZoG8gAAAABEgAQALW3OzzsXupAsBIYfHRACqI%3D&X-OWA-CANARY=yKG4JXCV6kKhK496KeIPrkBi9_6eYdQYQj5-hpIpGVsnTAzd6WicuWfOdXNwqlgxkqINC-CVOeI.&token=c6e546cc-5a7a-4224-86e6-39878bf654d2&owa=outlook.live.com&isc=1&isDocumentPreview=True#page=43
https://attachment.outlook.office.net/owa/orbani@hotmail.com/service.svc/s/GetFileAttachment?id=AQMkADAwATE0YzMwLWUxMjUtNTdmYy0wMAItMDAKAEYAAAOjd2rudOTLQ4HoODgAluRdHwcAJCe43fQLxEiYAqnIhKcFawAAAgEJAAAAJCe43fQLxEiYAqnIhKcFawAAALZoG8gAAAABEgAQALW3OzzsXupAsBIYfHRACqI%3D&X-OWA-CANARY=yKG4JXCV6kKhK496KeIPrkBi9_6eYdQYQj5-hpIpGVsnTAzd6WicuWfOdXNwqlgxkqINC-CVOeI.&token=c6e546cc-5a7a-4224-86e6-39878bf654d2&owa=outlook.live.com&isc=1&isDocumentPreview=True#page=44
https://attachment.outlook.office.net/owa/orbani@hotmail.com/service.svc/s/GetFileAttachment?id=AQMkADAwATE0YzMwLWUxMjUtNTdmYy0wMAItMDAKAEYAAAOjd2rudOTLQ4HoODgAluRdHwcAJCe43fQLxEiYAqnIhKcFawAAAgEJAAAAJCe43fQLxEiYAqnIhKcFawAAALZoG8gAAAABEgAQALW3OzzsXupAsBIYfHRACqI%3D&X-OWA-CANARY=yKG4JXCV6kKhK496KeIPrkBi9_6eYdQYQj5-hpIpGVsnTAzd6WicuWfOdXNwqlgxkqINC-CVOeI.&token=c6e546cc-5a7a-4224-86e6-39878bf654d2&owa=outlook.live.com&isc=1&isDocumentPreview=True#page=44
https://attachment.outlook.office.net/owa/orbani@hotmail.com/service.svc/s/GetFileAttachment?id=AQMkADAwATE0YzMwLWUxMjUtNTdmYy0wMAItMDAKAEYAAAOjd2rudOTLQ4HoODgAluRdHwcAJCe43fQLxEiYAqnIhKcFawAAAgEJAAAAJCe43fQLxEiYAqnIhKcFawAAALZoG8gAAAABEgAQALW3OzzsXupAsBIYfHRACqI%3D&X-OWA-CANARY=yKG4JXCV6kKhK496KeIPrkBi9_6eYdQYQj5-hpIpGVsnTAzd6WicuWfOdXNwqlgxkqINC-CVOeI.&token=c6e546cc-5a7a-4224-86e6-39878bf654d2&owa=outlook.live.com&isc=1&isDocumentPreview=True#page=45
https://attachment.outlook.office.net/owa/orbani@hotmail.com/service.svc/s/GetFileAttachment?id=AQMkADAwATE0YzMwLWUxMjUtNTdmYy0wMAItMDAKAEYAAAOjd2rudOTLQ4HoODgAluRdHwcAJCe43fQLxEiYAqnIhKcFawAAAgEJAAAAJCe43fQLxEiYAqnIhKcFawAAALZoG8gAAAABEgAQALW3OzzsXupAsBIYfHRACqI%3D&X-OWA-CANARY=yKG4JXCV6kKhK496KeIPrkBi9_6eYdQYQj5-hpIpGVsnTAzd6WicuWfOdXNwqlgxkqINC-CVOeI.&token=c6e546cc-5a7a-4224-86e6-39878bf654d2&owa=outlook.live.com&isc=1&isDocumentPreview=True#page=45
https://attachment.outlook.office.net/owa/orbani@hotmail.com/service.svc/s/GetFileAttachment?id=AQMkADAwATE0YzMwLWUxMjUtNTdmYy0wMAItMDAKAEYAAAOjd2rudOTLQ4HoODgAluRdHwcAJCe43fQLxEiYAqnIhKcFawAAAgEJAAAAJCe43fQLxEiYAqnIhKcFawAAALZoG8gAAAABEgAQALW3OzzsXupAsBIYfHRACqI%3D&X-OWA-CANARY=yKG4JXCV6kKhK496KeIPrkBi9_6eYdQYQj5-hpIpGVsnTAzd6WicuWfOdXNwqlgxkqINC-CVOeI.&token=c6e546cc-5a7a-4224-86e6-39878bf654d2&owa=outlook.live.com&isc=1&isDocumentPreview=True#page=46
https://attachment.outlook.office.net/owa/orbani@hotmail.com/service.svc/s/GetFileAttachment?id=AQMkADAwATE0YzMwLWUxMjUtNTdmYy0wMAItMDAKAEYAAAOjd2rudOTLQ4HoODgAluRdHwcAJCe43fQLxEiYAqnIhKcFawAAAgEJAAAAJCe43fQLxEiYAqnIhKcFawAAALZoG8gAAAABEgAQALW3OzzsXupAsBIYfHRACqI%3D&X-OWA-CANARY=yKG4JXCV6kKhK496KeIPrkBi9_6eYdQYQj5-hpIpGVsnTAzd6WicuWfOdXNwqlgxkqINC-CVOeI.&token=c6e546cc-5a7a-4224-86e6-39878bf654d2&owa=outlook.live.com&isc=1&isDocumentPreview=True#page=46
https://attachment.outlook.office.net/owa/orbani@hotmail.com/service.svc/s/GetFileAttachment?id=AQMkADAwATE0YzMwLWUxMjUtNTdmYy0wMAItMDAKAEYAAAOjd2rudOTLQ4HoODgAluRdHwcAJCe43fQLxEiYAqnIhKcFawAAAgEJAAAAJCe43fQLxEiYAqnIhKcFawAAALZoG8gAAAABEgAQALW3OzzsXupAsBIYfHRACqI%3D&X-OWA-CANARY=yKG4JXCV6kKhK496KeIPrkBi9_6eYdQYQj5-hpIpGVsnTAzd6WicuWfOdXNwqlgxkqINC-CVOeI.&token=c6e546cc-5a7a-4224-86e6-39878bf654d2&owa=outlook.live.com&isc=1&isDocumentPreview=True#page=47
https://attachment.outlook.office.net/owa/orbani@hotmail.com/service.svc/s/GetFileAttachment?id=AQMkADAwATE0YzMwLWUxMjUtNTdmYy0wMAItMDAKAEYAAAOjd2rudOTLQ4HoODgAluRdHwcAJCe43fQLxEiYAqnIhKcFawAAAgEJAAAAJCe43fQLxEiYAqnIhKcFawAAALZoG8gAAAABEgAQALW3OzzsXupAsBIYfHRACqI%3D&X-OWA-CANARY=yKG4JXCV6kKhK496KeIPrkBi9_6eYdQYQj5-hpIpGVsnTAzd6WicuWfOdXNwqlgxkqINC-CVOeI.&token=c6e546cc-5a7a-4224-86e6-39878bf654d2&owa=outlook.live.com&isc=1&isDocumentPreview=True#page=47

AKKO Invest Nyrt. és konszolidalasba bevont leanyvallalatai
Konszolidalt pénziigyi kimutatasai az IFRS-ek szerint a 2020. december 31-én végz6dé lzleti évre

Minden adat ezer Ft-ban, kivéve, ha masképp van jeldlve.

Igazgatotanacs tagjai

Prutkay Zoltan (igazgatdtanacs elnoke)
Dr. Csizma Laszl6 (2021.02.01-ig)
Kalmar Zoltan Jézsef (2021.03.03-ig)
Horvath Imre Attila (2020. 02.20-t4l)
Varga Gabor (2020.02.20-t6l)

Himber Péter Lajos (2020.09.03.-ig)
Székely Gabor (2020.09.03.-t6l)
Matskasi Istvan (2021.02.01-t6l)
Bosanszky Péter Mark (2021.03.03-t6l)

Audit Bizottsag tagjai

Dr. Csizma LaszI6 (2021.02.01-ig)
Kalmar Zoltan Jozsef (2021.03.03-ig)
Himber Péter Lajos (2020.09.03.-ig)
Székely Gabor (2020.09.03.-t6l)
Matskasi Istvan (2021.02.01-t6l)
Bosanszky Péter Mark (2021.03.03-t6l)

Tarsasag elérhetGségei
1124 Budapest, Lejté ut 17. A ép
Web: www.akkoinvest.hu

Email: info@akkoinvest.hu

Kényvvizsgalo adatai:
Dr. Lakatos Laszl6 Péter (007102)
UNIKONTO Szamvitelkutatasi Kft.

Kamarai regisztracios szama: 001724



AKKO Invest Nyrt. és konszolidalasba bevont leanyvallalatai
Konszolidalt pénziigyi kimutatasai az IFRS-ek szerint a 2020. december 31-én végz6dé lzleti évre

Minden adat ezer Ft-ban, kivéve, ha masképp van jeldlve.

Tartalomjegyzék

A pénziigyi kimutatasokban szerepl6 roviditések magyarazata ...................ccccccee i, 6
I. Konszolidalt pénziigyi KIMUtatasok ................ccoviiiiiiiii e 7
Konszolidalt atfogd eredmeénykimuatas..........c.oeiiiiiiiiiiii e 7
KONSZOKIAAIE MEIEQ ...ttt bb e e s abbe e e e s bbn e e e s nnneees 9
Konszolidalt cash flow-KimMUEATAS..........ooiiiiiiiiii e s 10
Konszolidalt sajat téke valtozas KImutatas ... 11

Il. A szamviteli politika meghatarozé elemei, a pénziigyi kimutatasok elkészitésének alapja.... 12

1. A pénzigyi kimutatasok elkészitésének az alapja és a vallalkozas folytatésa .............c........ 12
Nyilatkozat az IFRS-eknek vald megfelel@srol ............ccovviiiiiiiiiiiice e 12
A pénzugyi kimutatasok tartalma..............cccc 12
A pénzigyi kimutatasok elkészitésének alapja; az alkalmazott szabalyrendszer és a mogottes
feltételezések, Ertekelesi filloZOfIa ..........ouvuuiiiiiiii e e 12
2. A Csoport bemutatasa, a konszolidalashoz kapcsol6dd szamviteli politikak .............ccceeeeee.n. 12
A konszolidacio alapja ........coovvviiiiiie 12
A nem KONtrollald ErdekeltSEg .........ocuuiiiiiiiiii e e 13
A KONSZONAACIO SZADAIYAI .....ccoiuviiiiiiiiiii e 13
Megszerzett nettd eszk6zok meghatarozasa ..........cccccevvvvvvviiiiii 14
L€ ToTo o 1 || PP P TP PTPRP 14
AZ ErTEKEIESI IABSZAK ...t 14
Eszkdz vétel kezelése (asset deal) .......ovviiiiiiiiiiiii 15
A Csoport anyavéllalatanak bemutatdsa (mikddés kdzpontja, jogi forma, tulajdonosi szerkezet,
AIKAIMAZANAD JOG) .. --ueteteeeteeiiatte ettt e e e ettt e e e e e e ab bt e e e e e e e e e e bab b e ea e e e e e aana 15
A pénzugyi kimutatasok prezentalasadnak pénzneme, pontoSSAaga.........ooocvvveeeeieeiiiiiiiinneennn. 17
3. A szamviteli politikaK 1€NYEges EIEMEI .........cuiiiiiiii 19
A pénzigyi Kimutatasok prezentalasa ............oocveiiiiiiiiiiii 19
A prezentalassal kapcsolatos Iényegesebb dONtESekK ..o 19
(U] o] o L =T 1 4 5 T=Y o R PP 19
Az eredménykimutatashoz kapcsolddd szamviteli politikak ............oevvveeeiiiiciiini e, 20
A cash flowhoz kapcsolddo altalanos szamviteli POlitiKaK ............cooiiveeiiiiiiieiii e, 32
lll. A pénzigyi kimutatidsok elkészitésekor alkalmazott lényeges becslések és a
bizonytalansagok egyéb fOrrasai................cooooiiiiiiii 33
IV. Szamviteli politika valtozasai, hatalyba nem lépett IFRS-ek varhaté hatasa.......................... 34
1. A pénziigyi kimutatasok napjan még hatalyba nem Iépett IFRS-ek és IFRIC-ek varhaté hatasa,
KOrabbi @lKalMAzZEASOK ..................ooouiiiiiiiie et 34
2. Megvaltoztatott szamviteli megkézelités az ingatlant tartalmazé tarsasagok akviziciojanak
kezelésére, a 2019-es adatok Ujramegallapitasa....................cccoociiiiiiiiiiiiiiiiii i 36
V. Az atfogé eredménykimutatashoz kapcsol6doé kiegészité megjegyzések ..o 37
A. Folytatddo tevekenySEgek EredmMENYE .........ccoiuiiiiiiiiiiie e s 37
1 ATDEVELE.......oceeeeeeeeeeeee ettt ettt ettt ettt ettt e enen 37
2. Kozvetlen, miikddéshez kapcsolddo raforditasok ..o, 37

3



AKKO Invest Nyrt. és konszolidalasba bevont leanyvallalatai
Konszolidalt pénziigyi kimutatasai az IFRS-ek szerint a 2020. december 31-én végz6dé lzleti évre

Minden adat ezer Ft-ban, kivéve, ha masképp van jeldlve.

. Adminisztrativ és értékesitési raforditasok ..........cccoiiiiiiiiiiiiiii
S INEGatiVv GOOAWIIL ...
. GOOAWIll EIEKVESZIESE ......eeeie ittt
. Egyéb bevételek és raforditasok, nettositva...........cccovciiiiiiii e
. Pénziigyi bevételek és raforditaSokK..........cuviiiiiiiiiiiiii

0 N o 0o b~ W

. Leanyvallalat értékesitésébdl szarmazo eredmeny ..o

9. Jovedelemado rafOrditas ..........oicueiii i
B. Megsziint tevekenysegek eredmMENYE .......ccooiiieiiiii e

Arbevétel megsziint tevEKenySEGEKDO! ...........cccvviiiieeeieieieeeeee e,

Kézvetlen, mikddéshez kapcsolddo raforditdsok megsziint tevékenységekbdl .....................

Adminisztrativ raforditasok megsziint tevékenységekbll ...........cccovvveeiiiiiiiiiie e,

Ertékesitési raforditasok megsziint tevekenysSEgekbol ...........coovocioieeeceeieeeeeeeeeeeeee s,

Egyéb bevételek és raforditdsok megszlint tevekenységekbll............cccooviiiiiiiiii

Pénzugyi bevételek és raforditdsok megsziint tevékenységekboll...........cooccvveiviiiiiiiiiiieennn

Jovedelemadoé raforditasok megsziint tevékenységekbll..........cccceveeiiiiiiiiiiiiie e,
VI. A mérleghez kapcsolodo kiegészitd megjegyzEesek.............coocuviviiiiiiiiiiiiiieice e
10. Befektetési CEIU INGAIANOK..........oouuiii e
11. Gépek, felszerel€sek, DEreNdEZESEK .........ccooiiiiiiiiiiii e
12. Goodwill, Negativ QOOAWIIl............uuiiiiiei e e e e e e e s st e e e e e e e s e aanraees
13, VEVOKOVELEIESEK ...t e e e e et e e e e e e neneeees
14. Kovetelések egyeéb vallalkozassal SZEMDEN .........c..oooiiiiiiiiiiii e
15. Egyéb kovetelések és idBbeli elhatarolaSOK. .........c..eeiiiiiiiiiiiiiii e
16. PénzeszkdzOk és pénzeszKOz egyenértekeSekK ........ ...
L =Te) V7= 1 (o) (PP PO PP PPPPT PP
18, AZSIO ...ttt n ettt et
19. Visszavasarolt Sajat rESZVENYEK .........ooouiiiiiiii e
20. Tulajdonosi traNZaKCIOK .........cooiuiiiiiiee et e e e e e e e e e e
21. Halmozott atvaltasi KUIONDOZEL ...........oooiiiiiieii e
22. Nem KONtrollAld ErdekeltSEg ........oouuiiiiiiiiii ittt et
23. Banki hitelek miatti kotelezettségek (hosszu és rovid lejaratliak) ..........ccoovceeeeiiiiiiiniiieiiieee e
24. Halasztott ad6 eszkdzok és kotelezettségek és késdbb fizetendd adok ...,
25. SZAIOI tArTOZASOK ...t e e a e
26. Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek és id6beli elhatarolasok............covvcvvviiviiee i
27. Nyereségado KOtEIEZEIISEF .. ...ccciiuiiiiiiiiie et e st e e e teeeeeans
28. Egy részvényre jutd eredmeény (EPS) ...
29. Pénzlgyi eszkdzok és kotelezettségek valds érték hierarchidja............occvveeeiiiiiiiiiicc
VII.
30. MUKOAESI SZEGMENSEK ...ccoiviiiei ittt ettt e e e bt e e e nnbae e e e snbaeeeeneee

EQYEb KOZZELELEIEK .........oooeiiiiiei e

31. Kapcsolt felekkel folytatott tranzakCiOK ...
32. Fizetett OSZIAIEK......coo o

33. A kockazatok leirasa és érzékenységvizsgalat..........cccccveviiiiii



AKKO Invest Nyrt. és konszolidalasba bevont leanyvallalatai
Konszolidalt pénziigyi kimutatasai az IFRS-ek szerint a 2020. december 31-én végz6dé lzleti évre

Minden adat ezer Ft-ban, kivéve, ha masképp van jeldlve.

34. COVID-19 ragallyal kapcsolatos KOZzEtEtel ............cooviiiiiiiiiii e 60
35. Mas gazdalkodé egységben 1évd érdekeltségek miatti kbzzétételek.........cccoooveiiiiiiiinn 60
36. Beszamolasi id6szakot kovetd lényeges események, javasolt osztalék............cccccvvvvvviiiiiinnnnnn, 60
37. Konyvvizsgaldval kapcsolatos kGzzétételeK.........ooovvvvvviiiiiiii 61
38. Szamviteli szolgaltatéval kapcsolatos KOzzEétételek ..........ooouvviiiiiiiiiii e 61
39, NYIIATKOZATOK ...ttt e et e e st e e e b et e e e nb et e e e anbe e e e e anbe e e e eneee 61
40. A pénzugyi kimutatasok kdzzétételre engedelyezese...........uvvuiviiiiiviiiniiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeea, 61

A konszoliddlt pénziigyi kimutatdsok 61 oldalbdl dlinak.



AKKO Invest Nyrt. és konszolidalasba bevont leanyvallalatai
Konszolidalt pénziigyi kimutatasai az IFRS-ek szerint a 2020. december 31-én végz6dé lzleti évre

Minden adat ezer Ft-ban, kivéve, ha masképp van jeldlve.

A pénziigyi kimutatdsokban szerepl6 roviditések magyardazata

IAS Nemzetkdzi Szamviteli Standardok

IFRS Nemzetk6zi Pénzligyi Beszamoldsi Standardok

IFRIC/SIC Ertelmezések a Nemzetkdzi Pénziigyi Beszamolasi Standardokhoz
FVTOCI Egyéb atfogd eredménnyel szemben valds értéken értékelt
FVTPL A nyereséggel/veszteséggel szemben valds értéken értékelt

CDO Vezet6 mikoddési dontéshozd

EPS Egy részvényre juté eredmény

AB Audit Bizottsag

ECL Varhato hitelezési veszteség

A zdrdjelben szerepld szamok negativ értéket jelélnek a pénziigyi kimutatdsokban!
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I. Konszolidalt pénziigyi kimutatasok

Konszolidalt atfogé eredménykimutatas a 2020. december 31-én végz6do6 365 napra

p . a . . . 2020.01.01 - 2019.01.01 -
ATFOGO EREDMENYKIMUTATAS Megjegyzések 2020.12.31 2019.12.31*
Arbevétel (1) 189 826 37 835
Kozvetlen raforditasok (2) (208 605) (77 084)
Brutto eredmény (18 779) (39 249)
Adminisztrativ és értékesitési raforditasok (3) (49 860) (66 883)
Negativ goodwill (4) - 228 761
Goodwill értékvesztése (5) - (382 158)
Egyéb raforditasok, nettd (6) (17 252) (8 033)
Pénzlgyi raforditdsok, nettd (7) 80 288 (13 842)
Lednyvallalatok értékesitésébdl szarmazoé

eredmény (8) 59972 -
Adé'zés eIc’i’tti (-l:’redmény folytatandé 54 369 (281 403)
tevékenységhbdl

Jovedelemadd raforditas (9) (3915) (411 554)
Netfé ered’mé’r,\y folytatando 50453 (692 957)
tevékenységhbdl

Az anyavallalat tulajdonosaira juté rész

folytatédo tevékenységhdl 52 065 (690 367)
Nem kontrollalé érdekeltségre jutd rész

folytatédo tevékenységhdl (1612) (2 590)
Egyéb datfogo eredmény:

Atvaltési kilénbozet (6 447) (76)
Egyéb atfogo eredmény (nyereségado (6 447) (76)

hatasa utan)

* Ujramegdllapitva! Ldsd IV.2. kiegészité megjegyzést.

(A kévetkezd oldalon folytatddik.)
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2020.01.01 - 2019.01.01 -

ATFOGO EREDMENYKIMUTATAS (folytatas) Megjegyzések 2020.12.31 2019.12.31*

Folytatado tevékenységek teljes atfogo

eredménye (A) 44 006 (693 033)

Az anyavallalat tulajdonosaira juté folytatddo

tevékenységek teljes atfogd eredményébdl 45618 (690 443)
Nem kontrollald érdekeltségre jutd rész

folytatddo tevékenységek teljes atfogd

eredményébdl (1612) (2 590)
Megszliint tevékenységek eredménye (B) 3 045 (39 899)
Az anyavdllalat tulajdonosaira juto rész

megsz(int tevékenységbdl 2253 (32 222)

Nem kontrolldlé érdekeltségre jutd rész
megsz(int tevékenységbdl 792 (7677)

Egy részvényre juté eredmény folytatodo

tevékenységekbal-bsl HUF-ban (28) 1,56 (70,67)
Egylreszve?yre jl:IItO éredmeny megszunt 0,09 (4,08)
tevékenységekbdl-b6l HUF-ban

Higitott egy részvényre juté eredmény

folytat6do tevékenységekbdl HUE-ban = 1,56 LT
Egy részvényre juté eredmény megszlint 0,09 (4,08)

tevékenységekbél-bél HUF-ban

* Ujramegdllapitva! Ldsd IV.2 kiegészité megjeqyzést.

Az dtfogd eredménykimutatds a tételeket elGjelhelyesen tartalmazza!
A kiegészit6 megjegyzések a pénziigyi kimutatdsok szerves részét képezik.
A zdrdjeles hivatkozdsok a pénziigyi kimutatdsok V-VII. fejezeteire utalnak.

Budapest, 2021. aprilis 15.
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Konszolidalt mérleg
2020. december 31. napjara

Befektetett eszkozok 4 803 393 5955 067
Befektetési célu ingatlanok (10) 4 537 260 4 887 023
Gépek, felszerelések, berendezések (12) 398 -
Goodwill (12) 265 735 1068 044
Forgdeszkozok 1793 098 838 749
VevGkovetelések (13) 6 660 51153
Kovetelések egyéb villalkozassal szemben (14) 1664 108 -
Egyéb kovetelések és id6beli elhatarolasok (15) 51072 706 715
Pénzeszkdzok és egyenértékeseik (16) 71258 80881
Eszk6z0k 6sszesen 6 596 491 6 793 816

SAJAT TOKE ES KOTELEZETTSEGEK

Sajat téke 5599 773 5970 282
legyzett t6ke (részvények névértéke 25 Ft/db) (17) 833 880 833 880
Azsié (18) 5479 954 5479954
Eredménytartalék (396 725) (451 044)
Visszavasarolt sajat részvények (19) (70 300) -
Tulajdonosi tranzakcidk (20) (240 514) 82017
Halmozott atvaltasi kilonbozet (212) (6522) (76)
Anyavallalat tulajdonosaira juté sajat t6ke 5599 773 5944 731
Nem kontrollalé érdekeltség (22) (0) 25 551
Hosszu lejaratu kotelezettségek 911 291 538 215
Hosszu lejaratu banki hitelek (23) 462 246 228 945
Halasztott add kotelezettségek és késGbb

fizetend6 ado (24) 449 045 309 270
Rovid lejaratu kotelezettségek 85 427 285 320
Rovid lejaratu hitelek (23) 54 311 45 052
Szallitdi tartozasok (25) 2 403 38 088
Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek és

id6beli elhatarolasok (26) 25748 50581
Nyereségadd kotelezettségek (27) 2 965 151 599
Sajat t6ke és kotelezettségek 6 596 491 6 793 816

* Ujramegdllapitva! Ldsd IV.2 kiegészité megjegyzést.

A kiegészité megjegyzések a pénziigyi kimutatdsok szerves részét képezik.
A zdréjeles hivatkozdsok a pénziigyi kimutatdsok V-VII. fejezeteire utalnak.

Budapest, 2021. aprilis 15.
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Minden adat ezer Ft-ban, kivéve, ha masképp van jeldlve.
Konszolidalt cash flow-kimutatas
a 2020. december 31-én végz6d6 365 napra
2020.01.01 - 2019.01.01 -

Megnevezes 2020.12.31. 2019.12.31.
Addzas el6tti eredmény, a megsz(ing tevékenység eredményével 58 318 (313 767)
Kamatraforditas 1976 2001
Pénzmozgdssal nem jaro tételek

Ertékcsokkenési leiras 103 890 76 082
Devi?éf tét,eleklnem realizalt arfolyamkilonbozete (kivéve nettd (3 799) 17 952
forgétbke és pénz)

Varhato hitelezési veszteség eredményhatdsa (kivéve nettd forgotSke i 3 005
és pénz)

Goodwill értékvesztés - 382 158
Negativ goodwill redukcio - (228 761)
Kamatbevétel (7 453) -
Befektetési célu ingatlanok értékesitésének eredményhatasa (8 784) -
Lednyvallalat értékesitésének eredményhatdsa (59 972) -

84176 (61330)

Yy’

Miikédé téke valtozasai

Kovetelések és készletek dllomanyvaltozasa (587 328) 46 180
Rovid lejaratu kotelezettségek allomanyvaltozdsa 301675 (262 950)
Osszes netté forgotbke vdltozds (201 477) (216 770)
Fizetett kamat (1519) (2 001)
Fizetett nyereségadd (22 677) (44 415)
Uzleti tevékenységbdl szairmazé netté cash-flow (225 673) (324 516)
Részesedések megszerzése forditott 6sszeg, csdkkentve az atvett 3623 61 259

pénzeszkozok értékével
Targyi eszkdzok és befektetési céll ingatlanok beszerzésére kifizetett

. (151 964) -
Osszegek

Pénzligyileg rendezett kapott kamatok 5929 -
Lednyvallalatért kapott 6sszeg nettdsitva az atadott pénzosszeggel (47 060) -
Befektetési tevékenységbdl szarmazo netto cash-flow (189 472) 61 259
Hitel felvétel 420050 -
Hitel visszafizetés (14 528) (28 396)
Sajat részvény értékesités - 309 069
Finanszirozasi tevékenységbdl szarmazo netto cash-flow 405 522 280 673
Pénzeszk6zok valtozasa (9 623) 17 415
Pénzeszkozok az év elején 80 881 63 465
Pénzeszkdzok az év végén 71258 803881
Valtozas (9 623) 17 416

A cash flow-kimutatds a tételeket eljelhelyesen tartalmazza!
A kiegészité megjegyzések a pénziigyi kimutatdsok szerves részét képezik.

Budapest, 2021. aprilis 15.
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Konszolidalt sajat téke valtozas kimutatas
a 2020. december 31-én végz6d6 365 napra

Targyévi atfogd eredmény ahogy kozzétettik (720 533) (10 267)

(730 877)

Targyévi eredmény korrekcidja (Ujramegallapitds) (2 056) - (2 056)
Leanyvallalati akviziciok - - - - - 202 827 202 827
Sajat részvény tranzakciok (eladas) - 3624490 - 2930413 - - - 6554903
Nem kontrollalé érdekeltség megszerzése - - - - (167 009) (84 992)
Targyévi atfogd eredmény - - 54318 - (820) 47 051
Lednyvdllalati akvizicidk - - - - - - (40) (40)
Sajat részvény tranzakciok (vasarlas) - - - (70 300) - - - (70 300)
Nem kontrollalé érdekeltség megszerzése - - - - (322 531) - (11301) (333832)
Nem kontrollal6 érdekeltség kivezetése (13 388) (13 388)

A sajdt téke vdltozds kimutatds a tételeket elGjelhelyesen tartalmazza!
A kiegészité megjegyzések a pénziigyi kimutatdsok szerves részét képezik.

Budapest, 2021. dprilis 15.



Il. A szamviteli politika meghatarozo elemei, a pénziigyi kimutatasok elkészitésének alapja

1. A pénziigyi kimutatasok elkészitésének az alapja és a vallalkozas folytatasa

Nyilatkozat az IFRS-eknek valo megfelelésrél

A menedzsment kijelenti, hogy a konszolidalt pénziigyi kimutatdsok az Eurépai Unié altal befogadott
Nemzetkozi Pénziigyi Beszamoldsi Standardokkal 6sszhangban késziiltek. A vezet6ség e nyilatkozatat
felelGssége tudatdban tette meg.

A pénziigyi kimutatdsok tartalma

E pénzigyi kimutatdasok a AKKO Invest Nyrt., mint anyavallalat és a konszolidalasba bevont
vallalkozasainak (egylttesen: Csoport) vagyonat, teljesitményét és pénziigyi helyzetét mutatjak be. A
Csoport pénziigyi kimutatdsait az Anyavallalat menedzsmentje késziti el és hagyja jova és gondoskodik
annak kozzétételérdl.

A Csoport a konszolidalt pénzigyi kimutatasokat a Budapesti ErtéktSzsde honlapjan (www.bet.hu), az
MNB honlapjan (www.kozzetetelek.mnb.hu) és sajat honlapjan (www.akkoinvest.hu) is kozzéteszi.

A pénziigyi kimutatdsok elkészitésének alapja; az alkalmazott szabdlyrendszer és a mégébttes
feltételezések, értékelési filozofia

A pénziigyi kimutatasok az International Accounting Standard Board (IASB) &ltal megalkotott
International Financial Reporting Standard (IFRS) alapjan késziltek.

Az IFRS-ek magukban foglaljak az IFRS-eket, az IAS-okat, az Ertelmezési Bizottsag 4ltal megalkotott
IFRIC-eket és SIC-eket. Az IFRS-eket ugy alkalmazta a Csoport, ahogyan azokat az Eurdpai Unid
befogadta.

Az Anyavallalat menedzsmentje megallapitotta, hogy a vallalkozas folytatasanak kovetelménye
teljesil, vagyis semmiféle olyan jel nincsen, amely arra utalna, hogy az Nyrt. a miikddését belathato
idén belll — mely egy éven tulmutat — megsziinteti vagy Iényegesen csokkenti.

A Csoport altaldban a multbeli bekerdilési érték alapjan értékeli eszkozeit, kivéve azokat a helyzeteket,
amelynél az IFRS-ek alapjan az adott elemet valds értéken kell értékelni. A pénziligyi kimutatasokban a
kereskedési célu pénziigyi instrumentumokat kellett valds értéken értékelni.

2. A Csoport bemutatasa, a konszolidalashoz kapcsol6dé szamviteli politikak

A konszoliddcio alapja

A konszolidalt pénziligyi kimutatasok a Csoport és a Csoport altal kontrollalt gazddlkoddk (a Csoport
lednyvallalatai) pénziigyi kimutatdsait (értékeit) tartalmazzak. A 2014. januar 1-jét6l kezd6d6 Uzleti
évtdl a kontroll fogalmat az IFRS 10 standard fogalmazza meg. E standard szerint, a befektet6 akkor
rendelkezik kontrollal a befektetést élvezd cég felett, amennyiben jogosult ez utébbi dltal megtermelt,
valtozd természetl pozitiv hozamra, illetve viseli a negativ hozam kovetkezményeit és képes
dontéseivel (hatalmaval) a m(ikodést iranyitani, igy e hozamokat befolyasolni. Az irdnyitasi képesség,
igy a kontroll is jogokbdl fakad.

A kontrollt elsésorban tulajdonosi részesedés, mas tulajdonosokkal kététt megdllapodas, vagy egyedi
piaci helyzet (pl. monopolhelyzet) folytan lehet elérni.
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E pénzigyi kimutatdsban szerepl6 vallalkozasok felett az anyavallalat a kontrollt — kivétel nélkal —
tulajdonosi részesedése folytan érte el.

Az év folyaman megszerzett, illetve eladott lednyvallalatok bevételeit, illetve raforditasait a
konszolidalt atfogd eredménykimutatas tartalmazza a megszerzés tényleges datumatdl az eladas
tényleges datumidig.

A lednyvallalatok teljes atfogd eredménye a Csoport és a nem kontrollalo részesedések tulajdonosait
illetik meg. Az atfogd eredmény Osszegét akkor is hozza kell rendeli a nem kontrollalé érdekeltséghez,
ha az negativ lesz.

Szlikség esetén a lednyvallalatok pénziigyi kimutatdsai médositasra keriilnek, annak érdekében, hogy
szamviteli politikdik megfeleljenek a Csoport tobbi tagja altal alkalmazott szamviteli politikaknak.

A konszolidacid idSpontjaban teljeskorlen kiszlirésre kerilnek a csoporton belili tranzakcidk,
egyenlegek, bevételek és raforditasok, akkor is, ha a létrejové eredmény egy eszkoz értékében jelenik
meg.

A nem kontrolldloé érdekeltség

A konszolidalt pénzigyi kimutatasokban ezen Ileanyvéllat nettd eszkozeit (eszkozeit és
kotelezettségeit) az anyavallalat teljes egészében megjeleniti. A konszolidalt sajat t6kének azonban
csak a megszerzés utani és csoportra jutd részét jeleniti meg anyavdllalatra juté sajat t6keként a
Csoport.

A leadnyvallalati nettd eszk6zok nem kontrollalo részesedésre jutd értékét (ideértve az akvizicidkor
meglévd, az akvizicid utan keletkezd és az akvizicids valds érték moédositdsok hatdsait is) elkiilonitve
egyetlen soron jeleniti meg a Csoport nem kontrollald érdekeltség néven. A nem kontrollald
érdekeltség a sajat t6ke — nem anyavallalat tulajdonosaira juté — része. A nem kontrollald
érdekeltséget a Csoport a nettd eszkdzok aranyaban jeleniti meg (kényv szerinti értéken) az egyes
fordulénapokon, azt nem értékeli valds értékre az egyes lzleti évek végén.

Az ALQ 69 Zrt. a konszolidalas szempontjabdl olyan vallalat, amelyet az anyavallalat kontrollalt, de csak
74%-ban tulajdonolt 2020.07.01-ig. A teljes 74% értékesitésre keriilt.

Abban az esetben, ha egy kordbban megszerzett lednyvallalatbeli részesedés megvaltozik, de az a
tranzakcid utan is lednyvallalatnak minésiil, a megszerzett nettd eszkoz és a fizetett ellenérték kozotti
kiilonbozetet a sajat t6ke ndvekedéseként vagy csdkkenéseként kezeli a Csoport (goodwill vagy negativ
goodwill mar ezen nem keletkezik). Két olyan csoporttag volt 2020-ban, ahol ez relevans volt: a 4 Stripe
Zrt. és az Aquaphor Zrt.

A konszoliddcio szabadlyai

Az uzleti kombinacidk kezelése

Uzleti kombinaciénak mindsiil az a helyzet, amikor a Csoport egy Uj tarsasag fol6tt kontrollt szerez és
az akvizicid célja a felvasarolt Uzleti tevékenységének a megszerzése volt és nem csak a felvasarolt
gazdalkoddé eszkozeinek megszerzésére irdnyult a tranzakcié. Amennyiben nem egyértelm(ien
eldonthetd a kérdés, a Csoport 2020-tdl alkalmazza az IFRS 3.B7A-C-ben foglalt eszkdz koncentracids
tesztet. Amennyiben a koncentracios teszt teljesil, az Ggyletet eszk6éz akvizicioként (asset deal) kell
elszamolni. A kontroll megszerzését attdl a naptdl kell megéllapitani, amely nappal a lednyvallalatta
mindsitéshez sziikséges barmely helyzet teljesiilt.

Az Uizleti kombinacid napjara meg kell hatdrozni a goodwill/negativ goodwill értékét. Ez a részesedésért
atadott eszkozok valds értékének (ellenérték) és a megszerzett nettd eszkdzok valds értékének
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kiilonbozete (ardnyosan). Az ellenérték meghatdrozdsa soran a korabbi részesedés értékét figyelembe
kell venni.

Az ellenértékbe bele kell szamitani:
- a megfizetett vagy jard pénzt;
— a kombindcidé kapcsan a felvasarld altal kibocsatott részvények valds értékét (a valds érték a
kibocsatds napjan érvényes részvényarbdl szarmaztatandod);
- az atadott egyéb eszkozok valds értékét (csokkentve az esetleg atadott kotelezettségekkel);
— aflgg6 ellenértékek valds értékét, vagyis az ellenértéknek azt a részét, amelyet bizonyos jovébeli
események bekodvetkezésekor (be nem kovetkezésekor) kell dtadni vagy jar vissza.

Amennyiben a fliggé ellenérték becsiilt értékétsl a ténylegesen atadott (visszakapott) érték eltér,
akkor ezt a kiilonbozetet az eredmény terhére vagy javara szamolja el a Csoport abban az idészakban,
amikor a kilénbozet értéke szamithatdva valt.

Megszerzett netto eszk6z6k meghatdrozdsa

Az Uzleti kombindcid keretében megszerzett eszkozoket és kotelezettségeket az Uzleti kombindcio
napjan érvényes valds értéken kell értékelni. Az értékelés soran fel kell venni a mérlegbe azokat az
eszkozoket és kotelezettségeket is, amelyek nem szerepelnek a felvasarolt gazdalkodd egyedi pénziigyi
kimutatasaiban, de a megjelenitésiiket a standardok el&irjak. Kilénosen ide tartoznak a felvasarolt
gazdalkodéndl meglévé belsd el§allitast immaterialis eszk6zok, illetve a kotelezettségek kozott meg
kell jeleniteni — valds értéken — azokat a fligg6 kotelezettségeket, amelyek a felvdsaroltat terhelték az
Gzleti kombinacié napjan, figgetlendl attél, hogy az IAS 37 szerint ezek nem jelenithetéek meg
kotelezettségként az egyedi pénziigyi kimutatasokban.

Goodwill

Azt az értéket, amely az lzleti kombinacid soran megszerzett leanyvallalatért adott ellenérték és a
lednyvallalat megszerzéskori nettd eszkdz értékének kiilonbségébdél adddik goodwillként azonosithatd
és mutathato be a Csoport eszkdzei kozott, ha a kilonbozet pozitiv eljeld.

A negativ kilonbozetet az eredmény javara kell elszdmolni, mint a Csoport szempontjabdl elényos
vételen elért eredményt. A nyereséget a felvasarlohoz kell rendelni.

Goodwill csak akkor keletkezhet, amikor a kontroll megszerzésre keril, a kés6bbi tranzakcidk a
t6kében kerilnek elszamolasra.

Az értékelési id6szak

Ha egy Uzleti kombinacié kezdeti elszdmoldsa nem teljes annak a beszamolasi id6szaknak a végén,
amelynek sordn a kombinacié tortént, a felvasarldnak sajat pénziigyi kimutatdsaiban ideiglenes
Osszegeket kell szerepeltetnie azokra a tételekre, amelyekre az elszamolds nem teljes.

Az értékelési id6szak folyaman a felvdsdrlénak visszamenélegesen mddositania kell — az akvizicid
id6pontjdra vonatkozéan — a megjelenitett ideiglenes 0Osszegeket, hogy tlikrozze az akvizicid
id6pontjaban fennalld tényekre és koriilményekre vonatkozd Uj informacidkat, amelyek —amennyiben
ismertek lettek volna — hatdssal lettek volna az abban az id6pontban megjelenitett Gsszegek
értékelésére.

Az értékelési idGszak folyaman a felvasarlonak meg kell jelenitenie tovabbi eszkézoket vagy
kotelezettségeket is, ha az akvizicio id6pontjaban fenndllé tényekre és korilményekre vonatkozo Uj
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informdcidkat szerzett be, amelyek — amennyiben ismertek lettek volna — azoknak az eszkdzoknek és
kotelezettségeknek abban az id6pontban torténé megjelenitését eredményezték volna.

Az értékelésiidGszak véget ér, amint a felvasarléd megkapja az akvizicié id6pontjaban fennalld tényekre
és kortilményekre vonatkozd, altala keresett informacidkat vagy megtudja, hogy tovabbi informacio
nem szerezhet6 be.

Az értékelési id6szak nem haladhatja meg az akvizicié id6pontjatdl szamitott egy évet.

Eszkéz vétel kezelése (asset deal)

Abban a helyzetben, ha eszkoz vételt valésit meg egy akvizicio, goodwillt nem keletkezik, hanem a
fizetség és a nettd eszkdzok kdzotti kiilonbozetet meg kell kisérelni hozzdrendelni a nettd eszk6zokhoz,
figyelve az esetleges halasztott add hatasra. Egyebekben az akvizicids szamvitel szabalyait kell
megfelel6en alkalmazni.

A Csoport anyavdllalatanak bemutatdsa (miikédés kézpontja, jogi forma, tulajdonosi szerkezet,
alkalmazando jog)

Az Akko Invest Nyrt. holdingtdrsasag, azaz olyan tobb tarsasagban részesedéssel rendelkez6 gazdasagi
tdrsasag, amelynek gazdasdgi célja a holding és a leanyvallalatok kozotti hatékony egyittmikodés
révén a hosszutavu értékndvekedés elérése. Az Akko Invest Nyrt. sajat vagyonat fekteti be, nem végez
kils6 vagyonkezelést, és alapvetd célja a leanyvallalatokban (és természetesen az anyavallalatban)
elért vagyongyarapodas, értéknovekedés. A leanyvallalatok els6sorban az ingatlanpiacon miikddé
entitdsok.

Az Akko Invest Nyrt. Magyarorszag torvényei szerint alapitott nyilvanos részvénytarsasag. A Tarsasag
székhelye: 1124 Budapest, Lejt6 ut 17. A.

Az anyavdllalat jogel6djét 2006. augusztus 7-én jegyezte be a Cégbirdsag Plotinus Vagyonkezel§ Kft.
néven. A Kft. kés6bb Plotinus Zrt. névvel tarsasagi forma valtassal jott Iétre 2008. julius 3-an. A Tarsasag
2010. november 10-én nyilvdnosan mikddd részvénytarsasagga alakult. 2011. februar 15-én a Plotinus
torzsrészvényeket bevezették a Budapesti ErtéktSzsdére, majd 2011. aprilis 8-an a Stuttgart-i
Ertékt&zsdére (Borse Stuttgart) is.

A Tarsasag jegyzett t6kéje 833 880 ezer HUF, amely 2020.12.31-én 33.355.200 darab t6rzsrészvénybdl
all. A részvények névértéke 25 Ft/db.

Az anyavallalat tulajdonosi 6sszetétele a 2020.12.31-én:

2020.12.31 2019.12.31
Név U'z Igtr(?sz Részesedés U'z Igtréfsz Részesedés
névértéke % névértéke %

e HUF e HUF
Kdzkézhanyad 515 367 61,81% 417 774 50,10%
AGY69 AB 0 0,00% 200 715 24,07%
E-MILORG Kereskedelmi Kft. 0 0,00% 121 580 14,58%
i-Cell Mobilsoft Zrt. 0 0,00% 51 200 6,14%
XP-Banktechnika Kft. 0 0,00% 42 611 511%
DAYTON-Invest Kft. 200 000 23,98% 0 0,00%
Chantili Invest Zrt. 118 513 14,21% 0 0,00%
833 880 100% 833 880 100%
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A részvényekhez kapcsolodé szavazati jogok szama 2020. december 31-én:

Szavazati . . .
. . . . ... Részvényen- " Sajat
. Kibocsatott jogra jogosito . .. Osszes .
Részvénysorozat ; . . kénti .. részvények
darabszam részvények .. szavazati jog .
a szavazati jog szama
darabszama
Torzs 33 355200 33 355200 1 33 355200 190 000
Osszesen 33 355 200 33 355 200 N/A 33 355 200 190 000
A Csoport tagjai, illetve azok fétevékenysége 2020. december 31-én a kévetkezdk:
A Csoport Anyavdllalatbdl és leanyvallalatokbdl all.
Tarsasag Cim F6 tevékenység
AKKO Invest Nyrt. 1124 Budapest, Lejt6 ut 17. A. Vagyonkezelés
VAR-Logisztika Zrt. 1124 Budapest, Lejté ut 17/A. Ingatlanhasznositas (ipari ingatlan)
MOON Facility Zrt. 1124 Budapest, Lejté at 17/A. Ingatlanhasznositas (ipari ingatlan)
A PLUS INVEST Zrt. 1124 Budapest, Lejté ut 17/A. Lakdingatlan fejlesztés
4 Stripe Zrt. 1124 Budapest, Lejté ut 17/A. Ingatlanhasznositas (ipari ingatlan)
ALQ69 Zrt. 1124 Budapest, Lejts ut 17/A. Lakdingatlan fejlesztés
06160 Antibes, 18 Avenue Lois Gallet, . , ,
ALQ SAS . , Ingatlan fejlesztés (szalloda)
Franciaorszag
Aquaphor Zrt. 1124 Budapest, Lejts utca 17/A Ingatlan fejlesztés (szélloda)
A tarsasagokkal kapcsolatos Iényegesebb adatok:
= Részesedés = Részesedés
"eg‘;zoez% ke - értéke % Viltozas Jeg‘;zoelt; téke " ertéke %
Tarsasag december 2020. hatalyba december 2019. Minésités
31.6 december lépése 2 december
-én a 31-én 2
31-én 31-én
AKKO Invest Nyrt. 833 880 - - 833 880 - anya
VAR-Logisztika Zrt. 5000 100% - 5000 100% leany
MOON Facility Zrt. 5000 100% - 5000 100% leany
A PLUS INVEST Zrt. 20 000 100% 2020.01.13 20 000 74% leany
4 Stripe Zrt. 20 000 100% 2020.01.10 20 000 74% leany
ALQ69 Zrt. 5000 0% 2020.07.01 5000 74% leany
ALQ SAS 4796 100% . 4796 100% leany
Aquaphor Zrt. 5000 100% 2020.01.09 - 0% leany

Mindegyik cég kozzéteszi egyedi pénzigyi kimutatdasait nyilvanosan.
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A Csoport egyes tagjainak tevékenysége a kovetkezo:

MOON Facility Zrt.

A MOON Facility Zrt. egy szolnoki ipari ingatlan hasznositasat (bérbeadasat) végzi. A Tarsasag 2019.
marcius 22. napja 6ta tagja a Csoportnak. Az ingatlan cime: 5000 Szolnok, Kombajn utca és
telekkdnyvileg harom ingatlanra bontott.

Vdr-Logisztika Zrt.

A Var-Logisztika Zrt. egy nagykanizsai ipari ingatlan hasznositasat (bérbeadasat) végzi. A Tarsasag 2019.
februar 15. napja 6ta tagja a Csoportnak. Az ingatlan cime: 8800 Nagykanizsa, Var utca 12.

ALQ SAS

Az ALQ SAS francia jog szerint bejegyzett tdrsasag. A Tarsasdg egy épuletben apartmannhaz
kialakitasat, feldjitdsat végzi a francia riviéran, amely elkésziilte utan bérbeadds, esetleg értékesités
utjan fog hasznosulni. Az ingatlan cime: 18 Avenue, Louis Gallet, Juan-Les-Pins, Antibes, Franciaorszag.
A Téarsasag 2019.4prilis.03. napja 6ta tagja a Csoportnak.

4Stripe Zrt.

A 4Stripe Zrt. egy budadrsi ingatlan hasznositasat (bérbeaddsat) végzi. Az ingatlan ipari ingatlan. Az
ingatlan cime: 2040 Budaors, Kinizsi 4-6. A Tarsasag 2019.oktéber 2. napja 6ta tagja a csoportnak.

A Plus Invest Zrt.

Az A Plus Invest Zrt. egy budapesti XII. keriileti ingatlan luxus kategdrias ingatlannd vald atalakitasat
végzi, amelyet majd értékesit vagy bérbead annak elkésziilte utan. Az ingatlan cime: 1121 Budapest,
E6tvos Ut 31. A Tarsasag 2019. december 18. napja 6ta tagja a csoportnak.

ALQ 69 Zrt.

Az ALQ 69 Zrt. egy budapesti XII. kerileti ingatlan luxus kategérias ingatlanna valé atalakitasat végezte,
amelyet nyereséggel értékesitett a 2020-as évben. Az ingatlan 12. keriilet, Budapest, Martonhegyi
uton volt taldlhatd. A Tdrsasdg 2019. december 18. napjatdl 2020. jualius 1. napjaig volt tagja a
csoportnak.

Aquaphor Zrt.

Az Aquaphor Zrt. 24 szobas Zamardiban taldlhato szélloda épitését végzi. Az ingatlan egyittes kettd
kil6nallé cimen taldlhatd. A szalloda elkésziilte utan bérbeadas vagy értékesités utjan fog hasznosulni.
Az ingatlanok cime: 8621 Zamardi, R6zsa u. 53, 8621 Zamardi, Liliom utca 3. A Tarsasag 2020.01.09.
napja Ota tagja a csoportnak.

A pénziigyi kimutatdsok prezentdldsanak pénzneme, pontossdga
Az anyavallalat funkcionalis pénzneme a magyar forint. A pénziigyi kimutatdsok forintban késziltek
(prezentdlds pénzneme) és ha mas jeldlés nem szerepel, az adatok ezer forintban (eFt) szerepelnek.

A Csoport szempontjabdl |ényeges idegen pénznem az eurd. A deviza arfolyama a beszamolasi
idGszakban a kévetkez6 volt (egy pénzegység/forint, MNB arfolyamok):

Pénznem 2020 2019
Zaré Atlag Zaré Atlag
Euro (EUR) 365,13 351,17 330,52 325,35

17



AKKO Invest Nyrt. és konszolidalasba bevont leanyvallalatai
Konszolidalt pénziigyi kimutatasai az IFRS-ek szerint a 2020. december 31-én végz6dé lzleti évre

Minden adat ezer Ft-ban, kivéve, ha masképp van jeldlve.

Szempontok az 6sszehasonlithatésaghoz:

A Csoport 2020.01.09-én az Aquaphor Zrt. 74%-os részesedésével béviilt. A félév soran az Anyavallalat
megvasarolta a 4Stripe Zrt. 26%-0s részesedését (01.10); az A Plus Investment Zrt. 26%-0s részesedését
(01.13), valamint az Aquaphor Zrt. 26%-0s részesedését (05.26). A félév végén a Csoportnak csak az
ALQ 69 Zrt.-n keresztll maradt nem kontrollalé érdekeltsége (26%). 2020.07.01-én az Anyavallalat
igazgatétandcsa az ALQ 69 Zrt. 74%-os részesedésének értékesitése mellett dontott. Az
Osszehasonlitaskor ezeket a mozgasokat figyelembe kell venni.
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3. A szamwviteli politikak Iényeges elemei

A pénziigyi kimutatdsok prezentdldsa

A Csoport az ellen6rzése alatt allé vallalkozasokrdl és az anyavallalatrdl egylttesen konszolidalt
pénzligyi kimutatdsokat tesz kozzé (tovabbiakban: pénziigyi kimutatdsok). A Csoport pénzigyi
kimutatasai a kovetkez6ket foglaljak magukban (részek):

— konszolidalt mérleg;

— konszolidalt atfogd eredménykimutatas;

— konszolidalt sajat t6ke-valtozas kimutatas;

— konszolidalt cash-flow kimutatas;

— kiegészit6é megjegyzések a konszolidalt pénziigyi kimutatasokhoz.

A prezentdldssal kapcsolatos lIényegesebb dontések

A Csoport Ugy dontott, hogy az atfogd eredménykimutatast egy 6nallé kimutatasban szerepelteti, dgy,
hogy az egyéb atfogd eredményhez kapcsolodod tételeket azonos kimutatdsban, az id6szak nettd
nyeresége (vesztesége) utan jeleniti meg.

A Csoport az IFRS szerinti konszoliddalt pénziigyi kimutatasat legutdbbi alkalommal a 2019-es lizleti évre
készitette el, a 2018-as 6sszehasonlité adatokkal.

A konszolidalt pénziigyi kimutatdsokat magyar forintban teszi kozzé a Csoport. Ez a prezentdlas
pénzneme. A konszolidalt pénzigyi kimutatasok egy naptari évet fognak at. A konszolidalt pénzigyi
kimutatasok forduldnapja minden évben a naptdri év utolsé napja, december 31.

A Csoport a tézsdei elSirdsoknak megfelel6en félévente készit évkodzi pénziigyi kimutatasokat. Az
évkozi pénziigyi kimutatasokra az IAS 34 szabalyait kell alkalmazni, azok nem tartalmaznak minden IAS
1 altal megkovetelt kozzétételt, illetve az adatokat tomoritett formdaban tartalmazzak.

A konszolidalt pénziigyi kimutatasok egy 6sszehasonlitd adatot tartalmaznak, kivéve, ha egy id6szakot
ujra meg kell allapitani vagy szamviteli politikat kellett valtoztatni. Ebben a helyzetben a Csoport
bemutatja az 6sszehasonlitd id6szak nyitd mérlegértékeit is.

Abban a helyzetben, ha a prezentalas érdekében szlikségessé valik az, hogy egy tételt atsoroljanak egy
masik kategdridba (példaul uj pénziigyi kimutatas sor miatt), akkor az el6z6 évi adatokat ugy korrigélja
a Csoport, hogy az 6sszehasonlithatésag megvaldsuljon.

A Csoport a pénzigyi kimutatasokat kiegészit6é megjegyzésekben a miikddési szegmensekkel
kapcsolatos informacidkat is kozzé kell tegyen. A miikodési szegmensek meghatarozdsa az
igazgatdtandcsi tagok stratégiai elvarasainak megfelel6en torténik.

A Csoport tevékenységi kore az aldbbi csoportokra (szegmensekre) bonthato:

e ipariingatlanok hasznositdsa
e lakéingatlanok hasznositdsa

Kiilféldi pénznem

A kilfoldi pénznem a gazdalkodd egység funkcionalis pénznemétél eltéré pénznem.

A Csoport a konszoliddlt pénziligyi kimutatdsait forintban prezentdlja. A csoporton belll minden
gazdalkodé egység megdllapitja, hogy mi a funkcionalis pénzneme. A funkcionalis pénznem az a
pénznem, amely az adott cég mUikodését leginkabb jellemzi.
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Egy adott gazdalkodd egységnek csak idegen pénznemen keletkezhet atvaltasi arfolyam-kilénbozete.
A Csoport egyik leanyvallalata az ALQ SAS francia székhely( tarsasag, funkcionalis pénzneme az euré.

A konszolidalds soran e kilfoldi érdekeltség eredményét és pénziigyi helyzetének kimutatdsat a
Csoport az anyavallalat funkciondlis pénznemére valtja at.

E pénzligyi kimutatdsok monetaris és nem monetaris elemeket is tartalmaznak.

A monetaris elemek azok az elemek, amelyek kiegyenlitése vagy befolyasa pénzmozgassal jar, illetve
monetaris elemnek minGsil maga a pénz. Nem mindsiilnek monetaris elemnek azok a kovetelés-
kotelezettség tartalmu tételek, amelyek nem jarnak pénzmozgdssal (pl.: szolgaltatasokra, készletekre
adott el6legek).

A kilfoldi pénznemben kifejezett monetaris elemeket minden fordulénapon at kell értékelni a
fordulénapi azonnali (spot) arfolyamra. Minden gazddlkodd egység a Magyar Nemzeti Bank
fordulénapi kozzé tett arfolyamat alkalmazza az atvaltaskor.

Az eredménykimutatdshoz kapcsolodo szamviteli politikak

Arbevételek

A Csoport a 2018. évtdl hatdlyos IFRS 15 — A vev8kkel kotott szerz6désekbdl szarmazéd arbevétel
elszamolasa — Standard szabdlyai szerint szdmolja el arbevételét.

Az IFRS 15 Standard a szerz6désekbdl szarmazd bevételekre alkalmazandd egységes modellt hozott
|étre. A Standard nem tartalmaz bevétel elszamolasi szabalyokat tébbek kozott az IFRS 9, Pénziigyi
Instrumentumok Standard hatdlya ala tartozé bevételekre, IFRS 16 Lizingek Standard hatdékorébe esé
lizingszerz6désekbdl eredd bevételekre.

Ugynevezett 6t lépéses modell segitségével hatarozhaté meg, hogy mikor, mekkora ésszegben kell a
bevételeket megjeleniteni:

1. AStandard alapjan egy szerz6dés akkor jon Iétre, ha az alabbi feltételek teljestlnek:

o Afelek elfogadtak a szerz8dést és elkotelezettek annak teljesitésére;

o Afelek jogai annak alapjan egyértelmlen meghatarozhatéak;

e Aszerz6désnek gazdasagi haszna van;

e Valdszinlsithet6, hogy az eladd megkapja az atadott aru/teljesitett szolgaltatas
ellenértékét akar ugy is, hogy jogi eszkdzoket alkalmaz annak beszedésére.

e Szerz6désmodositds esetében vizsgdlandd hogyan valtozott annak tartalma, mert
elképzelhetd olyan eset, hogy a mddositast 6nalld, kiilon szerz6désként kell értelmezni

2. Teljesitési kotelmek azonositdsa: A Csoportnak szerz6déskotéskor értékelnie kell a vevéi
szerz6désben igért drukat vagy szolgaltatasokat, és teljesitési kotelemként kell azonositania
minden egyes, vevének vald ataddsra vonatkozo igéretet, amelynek targya vagy

a) kiilonalld aru vagy szolgdltatds (aru- vagy szolgaltatdscsomag); vagy

b) olyan kiilonallé aruk vagy szolgdltatasok sorozata, amelyek lényegében azonosak, és
amelyek vevének vald dtaddsa azonos minta szerint torténik

3. Az ligyleti ar meghatarozasa: Az lgyleti ar azon ellenérték 6sszeg, amelyre a Csoport az igért
aruk vagy szolgaltatasok vevének vald ataddsdért vdrakozasa szerint jogosultsagot szerez, ide
nem értve a harmadik felek nevében beszedett 6sszegeket (példaul egyes forgalmi addkat). A
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vevli szerz6désben igért ellenérték tartalmazhat fix 0sszegeket, valtozd 6sszegeket, vagy fix és
valtozé Osszeget is.

4. Az Ugylet dranak hozzarendelése az egyedi kdtelmekhez: Az eladénak meg kell osztania az
Ugylet arat az egyes kotelmek kdzétt. Amennyiben az egyes kdtelmekhez egyedi arak nem
rendelhet6k, a megosztashoz becslést kell alkalmazni, a Standard altal elfogadott mddszerek
szerint.

5. Az arbevétel elszdmoldsa: Az arbevételt akkor lehet elszdmolni, amikor a megvasarolt eszkdz
vagy szolgaltatds feletti kontroll atszall az elad6tdl a vevére. Ez torténhet egy meghatdrozott
id6tartam alatt vagy egy konkrét id6pontban. A kontroll atszallasa akkor torténik meg, ha
annak révén a vevl képes irdnyitani az eszk6z hasznalatat és jogosult az eszkdzbdl szarmazd
hasznok szedésére.

A Csoport a vevéi szerz6déseit egyedileg értékeli és vizsgalja. A vevi szerz6dések kapcsan alkalmazza
az 5 lépcs6s modellt. A jelenlegi szerz6dések tekintetében a teljesités id6pontja nem tér el a
kiszamlazas periddusatdl. Az arbevétel elszamoldsa a tényleges kiszamlazaskor torténik, a bérleti dijak
kapcsan értelemszer(ien az id6szakhoz igazitva, az esetleges ingatlanértékesitéseknél pedig a PO
teljesitésekor, amely fGszabaly szerint a tulajdonjog atruhdzashoz kotédik.

Miik6déshez kapcsolddo raforditasok

A Csoport jelenlegi tevékenységébdl fakaddan a raforditdsokat a kovetkez6k szerint bontja meg:

— kozvetlen raforditdsok: azok a raforditasok, amelyek az arbevétellel kdzvetlen kapcsolatban
allnak, azzal, hogy ha egy tételt nettd6 mddon kell elszamolni (pl. ingatlan értékesités
nyeresége), akkor az nem a raforditasokat érinti, hanem a bevételt fogja csokkenteni.

— adminisztrativ raforditasok: ide tartoznak azok a tételek, amelyek a Csoport mikodését
hivatottak biztositani, de kozvetlen Osszefliggésbe az arbevétellel nem hozhatéak (pl.
bérkoltség, szamviteli szolgaltatasi dijak, biztositds stb.)

— értékesitési raforditdsok: azok a raforditdsok, amelyek a megjelenés, reklam és PR
tevékenységgel kapcsolatosak.

Egyéb bevételek és raforditasok

Az egyéb bevételek kozott jeleniti meg a Csoport az arbevételként nem besorolhatd értékesitések
ellenértékét és minden olyan bevételt, amelyet nem lehet pénziigyi bevételnek vagy az egyéb atfogd
eredményt noveld témanak tekinteni.

Az egyéb raforditdsok azok a raforditasok, amelyek a mikoédéshez kdzvetve kapcsolddnak és nem
mindsilnek pénzigyi raforditasnak vagy nem az egyéb atfogd eredményt csokkentik. Az egyéb
bevételeket és az egyéb raforditdsokat nettd mddon jeleniti meg a Csoport az eredménykimutatas
félapjan, de a kiegészit6é megjegyzésekben részletezi az 6sszetevait.

Pénziigyi bevételek és raforditasok
A Csoport elsGsorban a kamatraforditasokat (mint sajat finanszirozasanak egyik terhét) mutatja be a
pénzligyi eredmény pozicion.

Az IFRS 9 Pénziigyi Instrumentumok Standard altal bevezetett értékvesztési modell szabalyai szerint
szamitott varhato értékvesztéseket is itt jeleniti meg a Csoport.

A Csoport a devizas tételek drfolyamkiilénbozetét (ha az IAS 21 Atvaltasi arfolyamok hatasai standard
alapjan nem az egyéb atfogd eredmény része) a pénziigyi eredményben jeleniti meg.

A pénziigyi eredményt az eredménykimutatasba nettésitva allitja be a Csoport.
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Jovedelemado raforditas

A jovedelemadd raforditast a tényleges és a halasztott jovedelemadd Gsszege, valamint a helyi
ipar(izési add Osszege alkotja.

Egyéb atfogo eredmény

Az egyéb atfogd eredmény olyan tételeket foglal magdban (ideértve az atsorolas miatti mdédositdsokat
is), amelyek nem kerilnek megjelenitésre az eredménykimutatdsban az adott idészaki eredmény
részeként, de a Csoport széles kérben értelmezett hozamaihoz vagy rédforditasaihoz hozzatartoznak.

Egy részvényre juté eredmény

A részvényenkénti hozam értéke ugy keril kiszamitasra, hogy a Csoport részvényeseire jutd éves
eredményt elosztjuk az adott évben forgalomban Iévé torzsrészvények sulyozott atlagos szamaval. A
higitott részvényenkénti hozamot a torzsrészvények mellett a higulast okozo részvényopcidk sulyozott
atlagos szamanak figyelembevételével szamitja ki a Csoport.

A mérleghez kapcsolodo szamviteli politikak, az eszk6zok és kotelezettségek megjelenitése és
értékelése

Befektetési célu ingatlanok

Befektetési célu ingatlanok kozé azokat soroljuk melyeket a Tarsasdg jellemzéen abbdl a célbdl
vasarolt, hogy az ingatlan bérbeaddsabdl és értékndvekedésébdl profitaljon, anélkil, hogy azt sajat
maga Uzletileg hasznositand, az Uzleti kockazatot viselné. Ezeket az ingatlanokat (jellemz&en
irodahazak, raktarak és gyarépiletek) hosszabb tavon sajat célokra nem hasznalja és nem tervezi
értékesitésiket a kozeljovGben.

A befektetési célu ingatlanokat a bekerilési érték modell szerint kezeli a Tarsasag, vagyis ezeket az
ingatlanokat bekeriilési értékiik halmozott értékcsokkenéssel és értékvesztéssel csokkentett értékén
tartja nyilvan.
A bekerilési értéke az ingatlanoknak a kovetkezé elemekbdl all 6ssze:
e  vasarlas koltsége (az ingatlan megszerzésének koltségei, ideértve az ado jellegi kifizetéseket,
ha azok az ingatlanhoz kéthetGek);
e az ingatlan atalakitasanak koltségei, amely a szandékolt értékesitésre vald atalakitas miatt

felmeriilt tételeket foglalja magdban;
e egyéb kozvetleniil az ingatlanhoz kapcsolddé koltségek, ha a kbzvetlen kapcsolat bizonyithato.

A befektetési célu ingatlanokat a tarsasag abbdl a szempontbdl csoportositja, hogy azok ipari- vagy
lakéingatlanok.

A koltségmodellel értékelt befektetési céll ingatlanokra a tarsasag értékcsokkenési leirdst szamol el,
20 éves hasznos élettartamot feltételezve, figyelembe véve az ilyen tipusu ingatlant.

A befektetési célu ingatlanok atsoroldsat — mivel a bekertlési érték modellt haszndlja a tarsasag — a
mérlegsorok kozotti dtsorolassal kell végrehajtani.
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Gépek, felszerelések, berendezések

A gépeket, felszereléseket, berendezéseket bekeriilési értékik halmozott értékcsokkenéssel és
értékvesztéssel csokkentett értékén tartja nyilvan a Csoport.

A bekerilési érték tartalmazza az engedményekkel csokkentett beszerzési arat, beleértve a vamot és
egyéb vissza nem igényelhetS addkat, illetve minden olyan koéltséget, ami az eszk6z adott helyen és
madon valéd mikodéséhez sziikséges

Az eszkoz leszerelésének, eltdvolitdsanak, valamint a helyszin helyredllitdsanak becsiilt koltségei is a
bekerilési érték részét képezik, amennyiben a kotelezettségre az IAS 37 (Céltartalékok, fliggd
kotelezettségek és kovetelések) rendelkezései szerint céltartalékot kell képezni.

Amennyiben az eszkoz jelentds érték(, ugy vizsgdlni kell, hogy az adott eszkdz komponensekre
bonthaté-e. A komponenseket kiilon kell az értékcsdkkenés szempontjabdl megitélni. Jelenleg nincs
olyan eszkdze a Csoportnak, amelyet komponensekre kellene bontani.

Haszndlatban 1évé eszkozokkel kapcsolatban felmeriilt koltségeket akkor jelenitjiik meg eszk6zként, ha
az eszkozként valé aktivalas vagy a raaktivalas feltételeit teljesitik. A karbantartasi és javitasi kdltségek
felmerilésiikkor koltségként keriilnek elszamoldsra. Az esetleges nagyobb atvizsgdlasi koltségeket is
eszkozként jeleniti meg a Csoport, kiilon komponensként.

Az eszkozok értékcsokkenése linedris maddszer szerint kerlil elszdmolasra. Az eszkdzok beszerzési
értékét a hasznalatbavétel id6pontjatdl kezd6dben, az eszk6zok hasznos élettartama alatt irja le a
Villalat.

Eszkozok jellemzé hasznos élettartalma:

Gépek és berendezések 3-7 év
Irodai berendezések, felszerelések 5 év
Ingatlanok 20-50 év

Az eszkdzok selejtezésekor a bekerulési érték és a halmozott értékcsdkkenés kivezetésre keriil. Az
eszkoz eladdsakor a bekerilési érték és a halmozott értékcsokkenés kivezetésre keril, az esetleges
nyereség vagy veszteség a nettd eredményben (egyéb tételek kozott) keril elszamolasra.

Azon eszkdzok esetében, amelyekre értékcsdkkenést szamolunk el, minden olyan esetben, amikor
valamilyen esemény vagy a kérilmény megvaltozasa arra utal, hogy konyv szerinti értékiik nem tériilne
meg, megvizsgaljuk, hogy bekdvetkezett-e értékvesztés.

Az értékvesztés mértéke az eszkdz konyv szerinti értéke és megtérils értéke kozotti kiilonbség. A
megtéril6 érték az eszkodz értékesitési koltségekkel csokkentett valds értéke és hasznalati értéke kozil
a magasabb.

Immaterialis eszkdzok

Az immateridlis eszkdzoket a bekerilési értékiik halmozott értékcsokkenéssel és értékvesztéssel
csokkentett értékén tartjuk nyilvdn. A varhatd élettartam sordn értékcsokkenést szamolunk el a
linearis leirasi modszer szerint.
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Lizingek

Lizing azonositasa

Egy szerz6dés lizingszerz6désnek mindsiil, vagy lizinget tartalmaz, ha ez a szerz6dés egy meghatarozott
id6szakra vonatkozéan datadja a mogottes eszkdz hasznalatanak jogat dijfizetés ellenében. Ekkor a
lizingbe vevé jogosult az eszkdz hasznalatdbdl eredd hasznot beszedni és a haszndlatara vonatkozdan
jogosult dontéseket hozni. Nem mindgsil lizingnek az a helyzet sem, amikor ugyan bérleti
megdallapodast kot a cég egy eszkdzre, de nem a cég érdekében kontrollaljak a mogottes eszkozt (pl.
személyes hasznalatra atadott cégauto).

A Csoport a lizing azonositdsara az IFRS 16 Standard B. fliggelék B31. pontja szerinti folyamatabrat
alkalmazza:

Van azonositott eszkoz? Nem
Lasd a B13-B20. bekezdést.

Igen

h 4
A vevd rendelkezik az eszkoz haszndlatabol eredé Nem
gazdasagi hasznok Iényegében teljes mértékii
megszerzésének jogdval a haszndlati idGszak alatt?
Lésd a B21-B23. bekezdést.

Igen

) 4
Vevd A vevd, a szallité vagy egyik fél sem hatarozhatja meg Szallité
az eszkoz hasznalati id6szak alatti hasznositasinak
médjat és céljat?
Lasd a B25-B30. bekezdést.

Egyik sem az eszkoz
hasznalatdanak médja és célja
elére meghatdrozott

Y

Igen

A vevének joga van az eszkoz haszndlati idGszak alatti

iizemeltetésére, és a szélliténak nincs joga megvéltoztatni az
lizemeltetési utasitasokat?

Lasd a B24. bekezdés (b) pontjanak i. alpontjat.

Nem

Y
A vev$ az eszkozt (vagy az eszkoz sajatos jellemzdit) oly
médon alakitotta ki, amely el6re meghatérozza az eszkoz
hasznalati idGszak alatti hasznalatdnak médjat és céljar?
Lasd a B24. bekezdés (b) pontjénak ii. alpontjat.

Nem

Igen
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Megjelenités a lizingbe vevinél

A lizingbevevének a kezd6napon egy hasznalatijog-eszkdzt és egy lizingkotelezettséget kell
megjelenitenie.

Megjelenitési kivételek

Ha a Csoport valamely szerz6dés tekintetében az IFRS 16 szerint lizingbe vevének mindsil, akkor a
rovid futamidejl (kevesebb, mint 12 hdnap), valamint a kisérték( mogottes eszkdzokre vonatkozd
lizingekre nem alkalmazza a Standard altaldnos szabadlyait, hanem a lizingdijakat az eredmény terhére
szamolja el, szétosztva.

Hasznalatijog-eszkoz értékelése

A Csoport a lizing keretében hasznositott eszkdzeit hasznalati jog eszkdzként mutatja ki a mérlegben.
A hasznalati jog eszkdzeit a koltségmodell szerint értékeli, az értékcsokkenés elszamoldsa sordn
elsGsorban a szerz6déses id6tartambdl indul ki. A haszndlati jog eszkdozoket a Csoport az IAS 36
szabalyai szerint teszteli értékvesztésre. A hasznalati jog eszkOzoket a gazddlkodd azzal az
eszkdzcsoporttal egylitt mutatja ki, amelybe a mogottes eszkoz tartozik. A haszndlati jog eszkdzoket a
kiegészit6 megjegyzésekben kiiloniti el.

A lizingbeaddnak a lizingeket vagy operativ lizingnek, vagy pénziigyi lizingnek kell mingsitenie.

Egy lizing akkor mindsil pénzigyi lizingnek, ha lényegében a mogottes eszkdz tulajdonlasaval jaro
Osszes kockazatot és hasznot atadja. Egy lizing akkor mindsil operativ lizingnek, ha nem adja at
lényegében a mogottes eszkodz tulajdonldsaval jard 6sszes kockdzatot és hasznot.

Megjelenités a lizingbe addnal

A lizingbeaddnak a kezd6napon a pénzigyi lizing keretében tartott eszkdzoket a mérlegbdl ki kell
vezetnie, és a lizingdijakra vonatkozd koveteléseket kell bemutatnia a lizingb6l szarmazé cash flowk
jelenértékén (nettd befektetés a lizingben).

A pénzigyi lizingbeaddsbdl szarmazd cash flowk jelenértékét lizingbefektetésként jeleniti meg a
Csoport. A jelenértékszamitds sordn a lizingbevételhez kapcsolddd inkrementdlis kamatlabat haszndlja
Csoport. A lizingkbvetelésre az ECL-t az egyszer(sitett modszer alapjan hatarozza meg a Csoport.

A lizingbeaddnak az operativ lizingb6l szarmazd lizingdijakat vagy linedris mdodszerrel, vagy mas
szisztematikus médszerrel kell megjelenitenie az eredménykimutatasban, akként, hogy a lizingbe adott
eszkozt tovabbra is megjeleniti a mérlegben és értékcsdkkenti.

A Csoport akkor tekinti pénziigyi lizingnek barmely konstrukciét (lizingbeaddként),

e a mogobttes eszkozt a lizing futamidejének a végén atruhazza a lizingbevevére;

e olyanjoga a lizingbevevének, amely alapjan a mogottes eszkdz tulajdonjogat a futamidd végén
megszerezheti és e jog lehivasa kell6en valdszind;

e a lizing futamideje (a bizonyitott kiterjesztési id6szakokkal egylitt) meghaladja a mogottes
eszkoz hatralévd gazdasagi élettartamdnak haromnegyedét;

o alizingdijak jelenértékének dsszessége eléri a mogottes eszkdz valds értékének 90%-at;

e alizinghez tartozé mogottes eszkoz specialis.

Abban az esetben, ha a lizing futamideje hatarozatlan a futamidét a kikényszerithetd id6szak becslése
alapjan kell meghatarozni.
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e

Ertékesitési céllal tartott eszkdzok és megszling tevékenységek

Ertékesitésre tartott eszkdzok kozé kell sorolni azokat a befektetett eszkdzdket, amelyek értéke mar
nem folyamatos hasznalat, hanem egy kozeli értékesitési tranzakcid keretében téril majd meg.
Ertékesitési céllal tartottak azok az Ugynevezett elidegenitési csoportok is, amelyek olyan eszkdzoket
és hozzdjuk szorosan kapcsolddo kotelezettségeket tartalmaznak, amelyektSl a késGbbiekben egy
tranzakcid keretében valnak meg vérhatdan (pl. egy értékesitésre szant lednyvallalat).

E besorolas akkor alkalmazhatd, ha nagyon valdszinG, hogy az értékesités a mingsitést6l szamitott egy
éven belll megtorténik, és az eszkdz vagy a csoport jelenlegi formajaban készen is all az értékesitésre,
az értékesités érdekében szlikséges tevékenységek folynak (pl. marketing tevékenység) és az eszkozt,
elidegenitési csoportot ésszer( aron kinaljak.

A Csoport az értékesitésre tartott eszkozeit elkiilonitve mutatja be a mérlegben.
Megszlint tevékenységek:

Megszlint tevékenységként mutatja be a Csoport azon tevékenységeit, lednyvdllalatait melyek a
Csoport fennmarado részétél elkilonithet6k.

2020. évben az ALQ 69 Zrt. nevl leanyvaéllalatanak értékesitése keriil kimutatasra a megsz(int
tevékenységek kozott a Csoport pénziigyi kimutatdsaiban.

Hitelfelvételi koltségek

A hitelfelvételi koltségek — amennyiben valdszin(sithet6, hogy a jovében gazdasdgi hasznokat
eredményeznek majd — részét képezik a bekerilési értéknek olyan eszkozok megszerzése, épitése vagy
gyartdsa esetén, melyeknek haszndlatra vagy értékesitésre alkalmassa tétele sziikségszer(ien jelentGs
id6t vesz igénybe. Ezek az eszkdzok az ugynevezett minGsitett eszkozok.

A Csoport a hitelfelvételi koltségek aktivalasat akkor kezdi meg az adott eszkozre, ha

e az eszkdzzel kapcsolatban a kiadasok felmeriiltek
e a beruhdzads megvaldsitdsa valdszinlsithetd, visszavonhatatlan elkotelezettsége van a
megvaldsitasra

Ha az eszk6z hasznalatra kész, akkor a hitelfelvételi koltségek aktivalasat be kell fejezni.
Készletek

A készleteket a bekeriilési érték és a nettd realizdlhatd érték koziil az alacsonyabb értéken kell
nyilvantartani. A készletek koltségei FIFO eljards alapjan hatarozhatdéak meg. A nettd realizdlhato érték
a készletek 6sszes befejezéshez sziikséges és értékesitési koltséggel csokkentett becsliilt eladasi arat
jelenti.

Pénziigyi eszk6z6k és kotelezettségek

Az IFRS 9 -el 6sszhangban az aldbbi szabalyokat alkalmazza a Csoport:
Besorolas

A kereskedési célu, nyereségszerzés érdekében tartott pénziigyi eszkdzok és kotelezettségek, ill. a
derivativ instrumentumok az eredménnyel szemben valds értéken értékelt (FVTPL) pénzigyi
instrumentumok kozé tartoznak.
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Azok az addssaginstrumentumok, amelyek megfelelnek az SPPI tesztnek (vagyis a bel6lik szdrmazd
cash flow kizardélag kamat és tGketorlesztés), illetve a tartdsuk célja a szerz6déses cash flow-k
beszedése (Uzleti modell teszt) az amortizalt bekeriilési érték kategdriaba keriilnek (AC kategodria). Ez
a kategodria tartalmazza a vevé- és egyéb koveteléseket, illetve a pénzkészleteket.

Azok az adéssaginstrumentumok, amelyek megfelelnek az SPPI tesztnek, de tartasuk célja a
szerz6déses cash flow-k és az instrumentumok értékesitése az FVTOCI kategdridba keril. Ekkor az
instrumentum valds értéken keril a konyvekbe, a valds érték miatti kiilonbozet pedig az egyéb atfogd
eredményt  érinti, amely a sajat t6ke elkllonitett tartalékdban halmozdédik. Az
addssaginstrumentumhoz tartozé kamat, vdrhatd értékvesztés, értékesités eredménye a nettd
eredményt érinti. A felhalmozott atértékelést az instrumentum kivezetésekor vissza kell forgatni a
nettd eredménybe.

A Csoport a t6keinstrumentumait, hacsak nem kereskedési céliak, az FVTOCI kategdridba sorolja,
vagyis az eszkOzt valds értéken értékeli minden forduldnapon (azzal, hogy a bekerulési érték is
tekinthet6 bizonyos esetekben valds értéknek) a kiilonbozet pedig az egyéb atfogd eredményt érinti.
Ha azilyen eszkozt kivezetik, a felhalmozott atértékelési kiilonbozetet nem lehet visszaforgatni a nettd
eredménybe, de a felhalmozott t6kerész az eredménytartalékba atvezetésre kerdil.

Az el6z6 id6szakokban a gazddlkodd egység az IAS 39 standardot alkalmazta. Az atmeneti
szabalyozasban elGirt 6sszehasonlité adatokra vonatkozéan nem kerilt sor médositasra, azokat az IAS
39 szerint kezelte. Ezért az 6sszehasonlité adatok (2017. december 31. és az azt kbvet6 év) esetében a
kordbbi besorolast és értékelést alkalmaztak (lasd az el6z6 évi pénziigyi kimutatasokat).

Az egyéb kotelezettségek kozé olyan pénziigyi kotelezettségek tartoznak, amelyek nem lettek
besorolva az eredménnyel szemben valds értéken értékelt instrumentumok kézé.

Az egyéb kotelezettségek korébe tartozo tételek a pénziigyi kimutatasok VI. fejezetének 25. pontjaban
keriltek részletezésre.

Megjelenités

A pénziigyi eszkdzok és kotelezettségek az elszamolds napjan kertilnek a Csoport konyveibe, a derivativ
eszkozok kivételével, amelyek a kereskedés napjan keriilnek be. A pénziigyi eszk6zok vagy pénzigyi
kotelezettségek kezdeti értékelése valds értéken torténik, hozzaszamitva (olyan tétel esetében,
amelyet kés6bb nem értékelnek valds értéken, eredménnyel szemben) olyan tranzakcios koltségeket,
amelyek kdzvetlenil annak megszerzéséhez vagy kibocsatdasahoz kapcsoldédnak.

Kivezetés

A pénzligyi eszk6zok akkor keriilnek kivezetésre, amikor lejarnak a pénziigyi eszk6z6kbdl eredd cash-
flow megszerzésére irdnyuld jogok, vagy a Csoport jelentés mértékben atruhdzza a pénzigyi eszkoz
tulajdonjogaval kapcsolatos sszes kockazatot és hasznot (barmilyen jelent6s jog megtartasa nélkdl).
Ertékelés
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A kezdeti megjelenitést kdvet6en az eredménnyel szemben valds értéken értékelt 6sszes pénziigyi
eszkOz vagy pénziigyi kotelezettség, valamint az 6sszes egyéb atfogd eredménnyel szemben valds
értéken értékelt eszkoz értékelése valds értéken torténik. Amennyiben nem all rendelkezésre jegyzett
piaci ar valamely aktiv piacrdl és a valds értéket nem lehet megbizhatéan meghatarozni, a Csoport
értékelési technikakat alkalmaz a valds érték megdllapitasa érdekében.

Az AC kategdridba sorolt pénziigyi eszk6zok és az dsszes olyan pénzligyi kotelezettség, amely nem
tartozik az eredménnyel szemben valds értéken nyilvantartott kategéridba amortizalt bekerilési
értéken kerilnek kimutatasra. A dijak és kedvezmények, beleértve a kezdeti tranzakcids koltségeket
is, a kapcsolddd instrumentum konyv szerinti értékében szerepelnek, és az eszkdz effektiv kamatlaba
alapjan amortizalédnak.

Az addssaginstrumentumok — leszdmitva az eredménnyel szemben valds értéken értékelt tételeket —
varhaté értékvesztéssel csokkentett értéken keriilnek a kdnyvekbe. A varhatd értékvesztés targyévi
része az eredmény terhére vagy javara kerl elszamoldsra.

Eredménnyel szemben valds értéken nyilvantartott pénzigyi eszkdéz vagy pénziigyi kotelezettség
nyereségét vagy veszteségét az atfogd eredménykimutatasban (targyévi eredmény elemeként, nettd
madon), értékpapirok nyereségeként vagy veszteségeként kell elszamolni.

Az FVTOCI instrumentum effektiv kamatbevételébdl szarmazd hozamot a targyévi eredményben kell
kiilon soron kimutatni, az eszkdz varhatd veszteségétdl eltérd pozicion (amely a nettd nyereség egy
masik kategoéridjaban kerll elszamoldsra). Az ilyen pénzigyi eszkdz értékelési nyereségét vagy
veszteségét az egyéb atfogd eredményben kell elszdmolni. Az FVTOCI pénzigyi
addssaginstrumentumok elidegenitéséb6l szarmazd nyereséget vagy veszteséget a targyévi
eredményben kell elszamolni, és a kordbban felhalmozott egyéb atfogé eredményt at kell sorolni a
netté eredménybe.

Az addssaginstrumentumként nyilvantartott pénzlgyi eszkozok és egyéb pénzigyi kotelezettségek
vonatkozasaban a nyereség vagy veszteség akkor keriil amortizacids eljarassal (ad6zott eredményként)
elszdmolasra az atfogd eredménykimutatdsban, amikor a pénziligyi eszkdzt vagy kotelezettséget
kivezetik vagy értékvesztést szamolnak el.

Valos értéken torténd értékelés

A pénziigyi instrumentumok valds értéke a beszamolasi id6szak végén jegyzett piaci ar, tranzakcids
koltségek nélkil. Ha nem all rendelkezésre jegyzett piaci ar, az instrumentum valds értéke értékelési
modellek vagy diszkontalt cash-flow technikdk alkalmazasaval keriil megallapitdsra.

Diszkontalt cash-flow technikdk alkalmazdsakor a becsiilt jév6beni cash-flow a Csoport gazdasagi
becslésein alapul, és a diszkont rata olyan piaci rata, amely a mérleg fordulénapjan egy adott
instrumentumra hasonld feltételek és kikotések mellett érvényes. Ertékelési modellek alkalmazéasakor
az adatok a beszdmolasi id6szak végén végzett piaci értékeléseken alapulnak.

1.szint: Az értékeléshez felhaszndlt adatok nyilvdnosan elérhetd, jegyzett arakon alapulnak (tovabbi
informacidk nem sziikségesek az értékeléshez).

2.szint: A jegyzett arakkal nem rendelkez6 eszk6zok esetén az értékeléshez felhasznalt adatok kézvetve
vagy kozvetleniil megfigyelhetGek.

3. szint: A t6zsdén nem forgalmazott derivativak valds értékének becslése azon 6sszegen alapul,
amelyet a Csoport szokdsos Uzleti feltételek szerint kapna a szerz6dés beszamolasi id6szak végén
torténd megsziinésekor, figyelemmel az adott piaci viszonyokra és a felek aktualis hitelképességére.

Amortizdlt bekertilési érték mérése
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A pénziigyi eszkdz vagy pénziigyi kotelezettség amortizalt bekerlési értéke a pénzigyi eszkdz vagy
pénziigyi kotelezettség kezdeti kimutatdsakor meghatarozott értéke csokkentve a téketorlesztésekkel,
novelve vagy csokkentve az eredeti érték és a lejaratkori érték kozotti kiilonbozet effektiv kamatlab
maddszerrel kiszamolt halmozott amortizacidjaval, és csokkentve a pénzigyi eszkdzok értékvesztése
vagy behajthatatlansaga miatti leirassal.

Az effektiv kamatlab az a rata, amely pontosan diszkontalja a becsilt jov6beni készpénz-kifizetéseket
vagy -bevételeket a pénziigyi instrumentum varhaté élettartama sordn, vagy — adott esetben — egy
rovidebb id6tartamra a pénziigyi eszkdz vagy pénzligyi kotelezettség nettd kényv szerinti értékére. Az
effektiv kamatldb szamitdsakor a Csoport a pénzlgyi eszkdz Osszes szerzddéses feltételének
figyelembevételével becsili a cash-flow-t, de nem veszi figyelembe a jovGbeni hitelezési
veszteségeket.

Pénziigyi eszkbz6k értékvesztése (vdrhato értékvesztés, ECL)

Az AC és FVTOCI kategdriaba tartozd addssaginstrumentumokra varhatd értékvesztés miatti tartalékot
kell elszamolni. A varhatd értékvesztés az instrumentum élettartama alatt nem realizalhaté cash flow
Osszegével irhatd le. A varhato értékvesztés a kovetkez6 tényez6kbdl eredeztethetd:

e veszteségnek kitett 6sszeg (EAD);
* nem-teljesités esetén realizalt veszteség (LGD);

o fizetésképtelenné valas valdszinlisége (PD) a relevans id&szakra nézve.

A pénzligyi eszkdzok megjelenitésekor a 12-havi varhato veszteséget kell kiszamitani, amelyet a 12 havi
PD segitségével kell meghatarozni, ami annak valészin(iségét jelenti, hogy a partner 12 hdénapon belil
fizetésképtelenné valik (1. szakasz). Az igy meghatdrozott ECL-t az eszkdz kozvetlen csokkentése nélkiil,
kontra aktiv tételként kell figyelembe venni (tartalék). Az eszkdz bruttd értéke (ECL nélkil szamolt
értéke) nem valtozik.

Ha az eszkodz hitelmin&sége romlik, akkor at kell sorolni a 2. szakaszra, melynél mar az élettartalmi
értékvesztésre kell tartalékot képezni, szintén a nettd eredménnyel szemben, az eszkdz értékének
koézvetlen csokkentése nélkul.

Ha az eszkoz értékvesztetté valik, akkor at kell sorolni a 3. szakaszra, amelynél az élettartalmi veszteség
kozvetlenil az eszkoz értékét csdkkenti.

Ha az eszk6z hitelmin&sége javul, az eszkdzt a 3. szakaszbdl a 2. szakaszba, illetve a 2. szakaszbdl az 1.
szakaszba kell visszasorolni.

Egy eszkdzt a Csoport nem teljesitének tekint, ha a szerz6déses cash flowk legaldbb 90 napot késtek,
azonban piaci informaciok felhaszndlasaval egyedi mérlegelés alapjan kordbban is megallapithaté az,
hogy az eszkdz nem teljesitd.

A Csoport vélelmezi a hitelmindség romlast, ha a szerz6déses cash flow tdbb mint 30 napot késik.
A hitelmin6ség romldsra, illetve az értékvesztésre a kbvetkezd jelek utalhatnak:

e piaci adatok

e gazdasagi kornyezet valtozasa

e kulsé mindsitési adatok
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¢ Osszehasonlité adatok
e kockazatkezel6k megallapitasai
¢ haladék nydjtdsa addsnak

o fizetési hajlanddsag

Bizonyos kisebb kovetelés egyenlegek esetén az ECL kollektiv alapon keril meghatarozasra. A
vevékovetelésekre az egyszerUsitett ECL modellt kell alkalmazni, ami azt jelenti, hogy rogvest az
élettartalmi értékvesztést kell elszdmolni és nem kell kovetni a hitelmindség allapotat folyamatosan.

Az egyszer(sitett modszer esetén a kovetkez6 ECL ardnyt alkalmazza a Csoport altalaban:

Késés ECL %

Kevesebb, mint 90 nap 1%

91 - 365 nap kozott 50%

365 nap folott 100% vagy egyedileg

Amennyiben varhatd hitelezési veszteség nagysaga csokken, a csokkenést az eredmény javara kell
elszamolni, a megfelel§ raforditas csokkentésével.

Vevokovetelések

A vevlkovetelések kozé a vevbktdl a szokasos lizletmenet sordn eladott arukért vagy nyujtott
szolgdltatasokeért jard, forgalmi addval novelt ki nem egyenlitett ellenérték. Ezek az 6sszegek varhatdan
egy éven belill (vagy a szokdsos miikodési cikluson belil, ha az hosszabb) befolynak, igy a
forgdeszkozok kozé kerlilnek besoroldsra. A vev6kovetelések szamldzott értéken kerlilnek
megjelenitésre, mely kezdetben valds értékiikkel Iényegében megegyezik. A varhaté hitelezési
veszteség meghatdrozasa sordn a Csoport az egyszer(Usitett mddszert alkalmazza.

Egyéb kovetelések és aktiv idobeli elhatarolasok

Ezek a kovetelések a tobbi kdvetelés kozé nem tartozd fizetési igényeket tartalmazza. Az értékelésiik
a vevBkovetelésekével egyezik meg. Ezen a mérlegpozicion jelennek meg az aktiv id6beli elhatarolasok
is. Jelentds tétel lehet e mérlegpozicidon belil a brokerekkel szembeni kovetelések.

Kovetelések értékvesztése

A kovetelésekre akkor szamolunk el értékvesztést, amikor valdszintivé valik, hogy a Csoport nem fogja
tudni beszedni Osszes kintlévGségét (vevének pénzigyi nehézségei vannak, cs6d- vagy felszamolasi
eljaras indult ellene). A jelent6s pénziigyi eszkdzokre egyedileg, a nem jelentds pénzigyi eszkozok
csoportjara 6sszevontan szamoljuk el a szlikséges értékvesztést.

Amennyiben objektiv bizonyiték van arra, hogy az amortizalt bekeriilési értéken nyilvantartott
kolcsonokon és koveteléseken értékvesztés miatti veszteség keletkezett, a veszteség Osszegét az
eszkdz konyv szerinti értéke, valamint a becsilt jévébeni cash flow-knak (figyelembe nem véve a
jovébeni hitelezési veszteségeket, amelyek még nem meriltek fel) a pénzigyi eszkdz eredeti effektiv
kamatlabaval (azaz a bekeriiléskor kiszamitott effektiv kamatlabbal) diszkontalt jelenértéke kozotti
kiilonbozetként kell meghatdrozni. Amennyiben nincs objektiv bizonyiték valamely pénziigyi eszkoz
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értékvesztésére, egy hasonld hitelkockazati jellemz6kkel rendelkezd csoportban egylittesen vizsgdljuk
meg az értékvesztés sziikségességét.

A csoportos értékvesztési vizsgdlat esetében a korositas alapjan torténik a kalkulacid elkészitése.
Behajthatatlansag esetében az eredménykimutatdssal szemben vezetjik ki a kdvetelés értékét, a
kozvetlenil kapcsolddd értékvesztést pedig a raforditasokkal szemben. A Csoport nem diszkontalja
azokat a koveteléseit, amelyek egy éven belll esedékesek (ezeknél vélelmezi, hogy a pénz id&értéke
nem jelentGs).

Pénzeszko6zok és egyenértékesek

A pénzeszk6zok kozé tartozik a pénztar, a bankbetétek és egyéb olyan, likvid betét és értékpapir,
amelynek eredeti lejdrata nem haladja meg a harom hdénapot és értékvaltozdsanak a kockdazata
elhanyagolhatd (nem tartozik ide a folydszamlahitel, de a cash-flow kimutatasban a folydszamlahitelt
a pénzeszkoz egyenértékesekkel egy tekintet alatt kell kezelni). A brokereknél 1évé pénzszamlak
egyenlegét is pénzeszkoz egyenértékesnek kell tekinteni.

Amennyiben egy pénzeszkoz esetében értékvesztés kovetkezne be, gy azt a netté eredmény terhére
kell elszamolni, az ECL-t ezekre az eszkozokre is el kell szamolni.

Jegyzett t6ke
A jegyzett t6ke tartalmazza az Anyavallalat altal kibocsatott részvények névértékének 0sszegét.
Azsié

Az azsid a kibocsatott részvények névértékén felili vagyoni fedezet Osszegét tartalmazza. A
részvénykibocsatdshoz tartozé tranzakcids koltségek az azsidt csokkentik. A Tarsasag az azsidban
jeleniti meg a sajat részvény értékesitésén elért nyereséget.

Eredménytartalék
Az eredménytartalék a felhalmozott, de ki nem fizetett osztalék 6sszegét tartalmazza.
Osztalékok

A Csoport a fizetendd osztalékot a pénzligyi kimutatasokban az eredménytartalék csdkkentésével
egyidejlleg kotelezettségként mutatja ki abban az id6szakban, amelyben a tulajdonosok az osztalékot
jovahagytak.

Visszavasarolt sajat részvények

Ha a Csoport megvasarolja az Anyavallalat részvényeit, a kifizetett ellenérték és a jarulékos koltségek
Sajat részvényként keriilnek kimutatasra, sajat téke csokkenté tételként, 6nalld soron negativ elGjellel,
amig a részvények bevonasra vagy Ujra eladasra nem kerilnek. Amikor ezeket a részvényeket a
kés6ébbiekben a Csoport eladja, az a sajat t6ke értékét noveli ugy, hogy az ezen keletkezé nyereség
vagy veszteség kozvetlenil a sajat t6két érinti (nyereség esetén az azsiot noveli, veszteség esetén az
eredménytartalékot csdkkenti). A sajat részvényekkel kapcsolatos tranzakcidkat a tranzakcié napjan
kell kényvelni.
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Szallitoi tartozasok, egyéb kotelezettségek és idSbeli elhatarolasok

A szillitékat és egyéb kotelezettségeket, valamint az elhatdroldsokat bekeriiléskor valds értéken
vesszilik nyilvantartasba, mely altaldban a nominalis értékkel egyezik meg. A kés6bbi id6szakokban az
effektiv kamatlab mddszerével meghatdrozott amortizalt bekerilési értéken szerepelnek.

Jovedelemadad tartozas és kovetelés, halasztott ado tartozas és eszkoz

A Csoport valamennyi tipusu, a jogszabalyi rendelkezések alapjan fizetend6 add esetében az IAS 12
Jovedelemaddk (“IAS 12”) standard elGirdsai alapjan végzi el annak kiértékelését, hogy az adott
adétipus jovedelemaddnak mindsiil-e.

Az atfogdé eredménykimutatasban megjelené jovedelemadd az adott idészakra vonatkozd folyd és
halasztott addt jelenti. A halasztott add a targyévi eredményben keril kimutatdsra, kivéve, ha az egyéb
atfogd eredményben kimutatdsra keril6 tételekhez kapcsolddik, ekkor a halasztott adé is ott kerdl
kimutatasra.

A Csoport halasztott adét szdmol el az eszkdzoknek és a forrdsoknak az adott, jovedelemaddnak
minGsiilé addét szabdlyozd jogszabdlyszerinti értéke és a nyilvantartdsi értéke kozotti ideiglenes
eltérések vonatkozasaban a mérleg mddszer alapjan. A halasztott add kimutatott 6sszege az eszkdzok
és forrasok nyilvantartasi értéke realizalasdnak vagy rendezésének varhaté moddjan alapul, a
beszamolasi idGszak végén érvényben 1évs vagy lényegében érvényben |évé addkulcsok alkalmazdsa
mellett.

Az adott id6szakra vonatkozd add az adott év addkoteles jovedelme utan fizetendd adét jelenti, a
beszamolasi id6szak végén érvényes addkulcsok és az el6z6 évi helyesbitések alkalmazasa mellett.

A halasztott addkovetelés csak a jov6ben valdszinlsithet6en rendelkezésre allé addkoteles
nyereségnek megfelel6 mértékig kerilhet kimutatasra.

Az egyéb, jovedelemaddénak nem minésilé addok a jovedelemaddktdl elkilonitve keridlnek
megjelenitésre az atfogd eredménykimutatasban.

A cash flowhoz kapcsolodo dltaldnos szamviteli politikak

A Csoport a cash flow kimutatasat a mikodési cash flowig az indirekt mddszerre épiti. A befektetési és
a finanszirozasi cash flow direkt mddszerrel késziil. A csoport a kifizetett kamatot a mikoddési cash-
flow részén beliil, mig a kifizetett osztalékot a finanszirozdsi cash-flow részeként prezentalja. A rovid
lejaratu adott és kapott kdlcsondket — hacsak egyértelmiien nem tekinthet§ befektetésnek vagy
finanszirozasnak a tétel — a nettd forgétGke valtozasanak a részeként kell prezentalni.
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lll. A pénziigyi kimutatasok elkészitésekor alkalmazott Iényeges becslések és a bizonytalansagok
egyéb forrasai

A Csoport a szamviteli politikdinak alkalmazasa sordan a vezetésnek dontéseket, becsléseket és
feltételezéseket kell tennie azon eszkozok és kotelezettségek nyilvantartasi értéke tekintetében,
amelyek mas forrasokbdl nem nyilvanvaldak.

A becslések és a kapcsolddo feltételezések multbeli tapasztalatokon és mas, relevansnak minésitett
tényez6kon alapulnak. A tényleges eredmények eltérhetnek ezen becslésektél. A becsléseket és az
ezeket megalapozo feltételezéseket folyamatosan felil kell vizsgalni.

Az IFRS-ekkel 6sszhangban |év6, az IFRS-ekre vald attérés idGpontjdban érvényes becsléseinek
konzisztensnek kell lennitik azokkal a becslésekkel, amelyeket ugyanarra az id6épontra a kordabbi
szamviteli szabdlyozdssal 6sszhangban készitett, kivéve, ha nyilvanvald bizonyiték van arra, hogy azok
a becslései hibasak voltak.

A szamviteli becslések mddositasait a mddositas idészakaban kell elszamolni, amennyiben a mddositds
kizdrélag ezt az id6szakot érinti, vagy a mddositds id6szakdban és az azt kovet6é iddszakokban,
amennyiben a mddositds a targyiddszakot és a jovGbeli id6szakokat is érinti.

A Csoport vezet6ségének legaldbb évente feliil kell vizsgalnia az aldbbi teriletek szamviteli becsléseit:

e targyi eszkdozok hasznos élettartamaval, maradvanyértékével, leszerelési kotelemmel
kapcsolatos becslések,

e valés értékkel kapcsolatos becslések

o kovetelések értékelésével kapcsolatos becslések.

Szamviteli becslések fellilvizsgalatat indikalhatjak:

e jogszabalyokban bekovetkezett valtozasok,
e gazdasagi kornyezetben bekovetkezett valtozasok,
e tarsasag mikodésében, folyamataiban bekdvetkezett valtozasok.
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IV. Szamviteli politika valtozasai, hatalyba nem Iépett IFRS-ek varhato hatasa

1. A pénziigyi kimutatdsok napjan még hatdlyba nem lépett IFRS-ek és IFRIC-ek vdrhaté hatdsa,
korabbi alkalmazdsok

A Csoport nem vdéltoztatta meg az alkalmazott szamviteli politikait 2019-rél 2020-ra. Ez aldl kivételt
képeznek az Uj standardok bevezetésével és a korabban nem létez6 tevékenységekkel kapcsolatos
szamviteli politikak alkalmazasa.

A jelen beszamolasi id6szaktol hatalyba 1épd, az IASB altal kdzzétett és az EU altal elfogadott uj és
mddositott standardok és értelmezések:

- A Koncepcionalis keretelvekre vald hivatkozdasok modositasai az IFRS standardokban (hatalyba
Iép a 2020. janudr 1-jével, illetve az azt kovet6en kezd6d6 beszamolasi id6szakokban)

- IAS1“Pénzligyi kimutatasok prezentdlasa” és IAS 8 “Szamviteli politikak, a szamviteli becslések
valtozasai és hibak” standardok mddositasai — Lényegesség definicidja (hatalyba Iép a 2020.
januar 1-ével, illetve az azt kbvetGen kezd6d6 beszamolasi idészakokban),

- IFRS 3 “Uzleti kombinaciok” standard mddositasai — Uzleti tevékenység definicidja (hatalyos
azon lzleti kombindcidkra vonatkozéan, amelyeknél az akvizicié datuma a 2020. januar 1-jével,
illetve az azt kovet6en kezd6d6 beszamoldsi idGszakokba esik, valamint az adott id6szak
kezdetén vagy azt kdvet6en bekdvetkezd eszkdz beszerzésekre).

- IFRS 9 Pénziigyi instrumentumok standard — Fedezeti elszamolas (hatdlyba Iép a 2020. januar
1-ével, illetve az azt kovetSen kezd6d6 beszamolasi id6szakokban)

- IFRS 7 Pénzligyi instrumentumok: kozzétételek standard — Fedezeti elszdmolasok — A
referencia-kamatlab reformjabdl szarmazé bizonytalansag — (hatalyba Iép a 2020. januar 1-
ével, illetve az azt kovetSen kezd6d6 beszamoldsi id6szakokban)

- 1AS 39 Pénzligyi instrumentumok: megjelenités és értékelés nemzetkdzi szamviteli standard —
Fedezeti lgyletek (hatdlyba lép a 2020. januar 1-ével, illetve az azt kovet6en kezd6dd
beszamolasi id6szakokban)

- IFRS 16 Lizingek — Covid19-re tekintettel nyujtott bérleti kdnnyitések (hatdlyba lép a 2020.
junius 1-jével, illetve az azt kovetSen kezd6d6 beszamolasi idészakokban — korabbi alkalmazas
megengedett)

Az IASB dltal kibocsatott és az EU altal elfogadott, de még nem hatalyos 0j és médositott standardok
és értelmezések

Ezen pénzigyi kimutatdsok jovahagyasanak id6pontjaban a kovetkez6, az IASB altal kibocsatott és az
EU altal elfogadott standardok, valamint meglévé standardok és értelmezések mddositasai keriltek
kozzétételre hatdlyba Iépés nélkil:
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IFRS 4 Biztositasi szerz6dések standard — referencia-kamatldb reformja miatti mdédositasok,
illetve atmeneti felmentés az IFRS 9 standard és IAS 28 standard egyes kovetelményei alél.
(hatalyba lép a 2021. janudr 1-ével, illetve az azt kbvetSen kezd6d6 beszamolasi id6szakokban)

IFRS 9 Pénzigyi instrumentumok standard — Ideiglenes kivételek bizonyos fedezeti elszamolasi
kovetelmények alkalmazdsa alél, valamint a referencia-kamatldb reformja miatti médositasok
(hatalyba lép a 2021. janudr 1-ével, illetve az azt kbvetGen kezd6d6 beszamolasi id6szakokban)

IFRS 7 Pénzlgyi instrumentumok: kozzétételek standard — Fedezeti elszdmolasok — A
referencia-kamatlab reformjahoz kapcsolédd tovabbi kdzzétételek — (hatdlyba lép a 2021.
januar 1-ével, illetve az azt kévetGen kezd6d6 beszamolasi idészakokban)

IAS 39 Pénziigyi instrumentumok: megjelenités és értékelés nemzetkdzi szamviteli standard —
Ideiglenes kivételek bizonyos fedezeti elszamolasi kovetelmények alkalmazasa aldl (hatalyba
Iép a 2021. janudr 1-ével, illetve az azt kbvetSen kezd6dé beszamolasi idészakokban)

IFRS 16 Lizingek standard, referencia-kamatlab reformjabdl adédé modositasok (hatalyba lép
a 2021. januar 1-ével, illetve az azt kovetGen kezd6d6 beszamolasi idészakokban)

A Csoport nem alkalmazza ezeket az Uj standardokat és a meglévé standardok médositasait a hatalyos
id6pontok el6tt. A Csoport ugy véli, hogy a jelen standardok elfogaddsa és a meglévd standardok
madositdsa nem lesz jelentGs hatdssal a Csoport pénzligyi kimutatdsaira a kezdeti alkalmazas
id6szakaban.

Az IASB altal kibocsatott és az EU altal nem elfogadott standardok és értelmezések

Az EU altal elfogadott IFRS-ek jelenleg nem kllénb6znek jelent6sen a Nemzetk6zi Szamviteli Standard
Testilet (IASB) altal elfogadott rendeletektdl, kivéve az alabbi Uj standardokat, a meglévé standardok
madositasait és Uj értelmezéseket, amelyeket az EU-ban még nem fogadtak be a pénziigyi kimutatdsok
kozzétételének napjaval:

IFRS 14 “Szabalyozéi elhataroldsok” standard (hatalyba lIép a 2016. januar 1-jével, illetve az azt
kovet6en kezd6dd beszamolasi id6szakokban) — az Eurdpai Bizottsag dontést hozott, mely
értelmében a jovahagyas folyamatot a jelenlegi kdztes standardra nem fogja alkalmazni, és
megvarja a végsé standardot.

IFRS 17 “Biztositasi szerz6dések” standard (hatalyba Iép a 2021. januar 1-jével, illetve az azt
kovetSen kezd6dd beszamolasi id6szakokban),

IFRS 10” Konszolidalt pénziigyi kimutatasok” és IAS 28 “Tarsult vallalkozdsokban és kozos
vallalkozasokban |év6é befektetések” standardok moddositdsai — Eszkdozok eladasa, illetve
atadasa a befektetd és annak tarsult vagy kozos vezetésl( vallalkozasa kozott (a hatalybalépés
id6pontjat bizonytalan id6re elhalasztottdk, amig a kutatasi projekt konkluzidra jut a
t6kemddszerrel kapcsolatban);

IAS 1 ,Pénziigyi kimutatdsok prezentdldsa” standard mddositasai — A roévid és hosszu lejaratu

kotelezettségek osztdlyozasa (hatdlyba lép a 2022. januar 1-jével, illetve az azt kévetGen
kezd6d6 beszamolasi id6szakokban).
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- 1AS 1 ,Pénzigyi kimutatasok prezentdldsa” standard mddositasai és IFRS gyakorlati Utmutatéi
2: A szamviteli politikdk kozzététele (hatalyba |ép a 2023. janudr 1-jével, illetve az azt kbvetben
kezd6d6 beszamolasi id6szakokban).

- 1AS 8 Szamviteli politikak, a szamviteli becslések valtozasai és hibak standard mddositasa — A
szamviteli becslés fogalma — (hatalyba lép a 2023. januar 1-jével, illetve az azt kdvet6en
kezd6d6 beszamolasi id6szakokban).

2. Megvdltoztatott szamviteli megkézelités az ingatlant tartalmazé tdrsasdgok akviziciojanak
kezelésére, a 2019-es adatok ujramegadllapitdsa

A Csoport szamos helyzetben vasarolt olyan tarsasagot, amelyben olyan befektetési célu ingatlan volt,
amely bérbe van adva (tehat bevételt general vagy bevételt fog generalni a tervek szerint) és nem
azonosithatéak markans Uzleti tevékenységek vagy nem voltak olyan tervek, amely olyan helyzethez
vezetett volna, amely markans (zleti tevékenységet vetitett volna elére, azzal, hogy kétségtelendl folyik
valamilyen Gzleti tevékenység az akviralt cégekben.

Az IFRS 3 legutébbi modositasa az uzleti tevékenység fogalmat szigoritotta abban az iranyban, hogy
az ilyen tranzakciokat eszkoz vételként javasolja kezelni és bevezetett egy opcionalis koncentracios
tesztet. A Csoport — a vitas helyzetek elkeriilésére — ezt az opcionalis koncentracios tesztet alkalmazza.
(IFRS 3.B7A-C). Ezért a Csoport 2020-t61 kezdve ezeket a tranzakciokat ekként mutatja be a pénzigyi
kimutatasaiban. Azért, hogy a konzisztencia meglegyen az tzleti évek kdzott, a Csoport feltarta, hogy
van-e olyan korabban akviralt tarsasaga, ahol ezt a megkdzelitést nem igy alkalmazta. A szamviteli
kezelését ennek a tranzakcionak ezért megvaltoztatta és Ujramegallapitotta az ezzel kapcsolatos
szamviteli értékeket, retrospektiv médon. Az Ujramegallapitas a nettd eszkdzok (sajat téke) értékét
elhanyagolhat6 6sszegben érintette. Elsésorban a keletkezett eredeti kiildnbdzet ujraallokalasara kerult
sor, vagyis a megjelenitett goodwill értékét az egyetlen eszk6zhdz rendeli, a halasztott adé egyideji
allomanyba vétele (kibontdsa) mellett, ha a megszerzett tarsasag addzasi kdrnyezte ezt megkdveteli.

A pénzigyi kimutatasokban végrehajtott modositas hatasa a kovetkezd (egyedil a 4 Stripe Zrt.
akvizicigjat érinti):
e a kilénbozetet nem goodwillként mutatja ki a Csoport, hanem a kulénbézetet hozzarendeli a
befektetési célu ingatlan értékéhez és a halasztott adot is megallapitja;

e Ujrabecsli az értékcsodkkenési leirast (retrospektiv médon);
e megvizsgalja a megtérulést és szikség esetén értékvesztést szamol el.

Az el6z6 évi pénziigyi kimutatasokra gyakorolt hatdsa a valtozasoknak:

Valtozasok

Pénzigyi kimutatas pozicié 2019. iizleti év
Kozvetlen raforditas (écs miatt) (2 259)
Adéraforditas 203
Eredményhatas (2 056)

2019.12.31

Goodwill (569 012)
Befektetési célu ingatlanok 623 029
54017

Eredménytartalék (2 056)
Halasztott adé kotelezettség 56 073
54017

Emellett a megsz(ind tevékenység miatt kellett atrendezni az atfogd eredménykimutatas adatait.
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V. Az atfogé eredménykimutatashoz kapcsolodé kiegészité megjegyzések

A. Folytat6dé tevékenységek eredménye

1. Arbevétel

Az arbevétel a kovetkez6 elemekbdl tevddik 6ssze:

P 2020. december 31-én 2019. december 31-én

Megnevezés A A a2 2R q 2
végzodo lizleti évre végzodo lzleti évre

Ing,atlan Iberbeladasabol 111 579 35 567

szarmazo bevétel

Tovajbbszamlazott koltségek 7947 2268

bevétele

Ingaltlan eladdsdbdl szarmazé 70 300 i

bevétel

Osszesen 189 826 37835

A Csoport f6 tevékenysége 2020. évben a befektetési célu ingatlanok bérbeadasa volt.

A Csoport a befektetési célu ingatlanok koziil a 1022 Budapest, Ribary utca 6. foldszint 4. cimen
taldlhato ingatlant 2020.12.21-én értékesitette. Az értékesitésbdl szarmazé eredményt az atruhdzassal
egyidejlleg jelenitette meg a Csoport.

2. Kézvetlen, miikédéshez kapcsolodo rdaforditasok

A kozvetlen raforditdsok azok a raforditdsok, amelyek felmerlésiikkor kétséget kizardlag
hozzarendelhet6ek az arbevételt képz6 elemhez. A kdzvetlen raforditasok tartalma a kovetkezG:

; 2020. december 31-én 2019. december 31-én
Megnevezés

végz6do uzleti évre végzodo lizleti évre
Rezsi koltség (7 797) (1321)
Ertékesitett ingatlan kényv szerinti értéke (61516) -
Karbantartasi dijak (1 264) (2 006)
Anyagkoltségek (4 370) (1376)
Bérkoltségek (10 291) (4 228)
Bérjarulékok (1 889) (861)
Ertékcsokkenés (94 001) (59 397)
Kozvetitett szolgaltatasok (6 886) (3375)
Uzemeltetési koltségek (18 315) (3 980)
Vagyonbiztositas (879) (167)
Orzés-védelem (178) (30)
Hulladékszallitas (1172) (343)
Reprezentacid (47) -
Osszesen (208 605) (77 084)

A Targyévi koltségek dont6 hanyada az ingatlanok bérbeadasaval kapcsolatban meriilt fel.
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3. Adminisztrativ és értékesitési rdforditdsok

Az adminisztrativ raforditdsok sor a vdllalkozas irdanyitdsi és adminisztraciés tevékenységével
Osszefliggd raforditasait tartalmazza.

Adminisztrativ dijak:

p 2020. december 31-én 2019. december 31-én
Megnevezés 2 R Pl A2 R PR {5
végz6do lizleti évre végz6do uzleti évre

Tandacsadas - (3077)
Kénywviteli szolgdltatasok dija (11942) (5 305)
Pénzligyi szolgaltatasi dijak (1442) (9 105)
Ugyvédi, jogi koltség (7 905) (19 323)
Hatdsagi dijak, illetékek (7 195) (9471)
Biztositasi dij (912) (249)
Bérleti dijak (7 706) (16 094)
IT szolgaltatasok (1087) (253)
Oktatas és tovabbképzés koltsége - (165)
Utazasi és kikiildetési koltségek - (2542)
Szallitasi dijak (34) -
Egyéb koltségek (840) (220)
Osszesen (39 063) (65 803)

Az ligyvédi, jogi koltségek tavalyi évi jelent8s 0sszegét az Anyavallalat multbéli problémadinak kezelése
okozta. A bérleti dijak az Anyavallalat székhelyéll szolgalé ingatlan bérleti dijat, valamint egy
személygépkocsi bérleti dijat tartalmazzak. A bérleti szerz6dések nem mindsiilnek lizingszerz6désnek,
az autét nem a Csoport, hanem annak hasznaldja kontrollalja. 2019. évhez képest kevesebb
személygépkocsit bérel a Csoport.

A koronavirus-jarvany megfékezése miatt hozott korlatozé intézkedések kdvetkeztében a Csoportnal
az IT szolgaltatasok dijai és a kommunikacids dijak emelkedtek. Utazasi és kikildetési koltségek az
Uzleti évben nem meriltek fel.

Az értékesitési raforditasok az értékesitéshez kozvetleniil kapcsolddo raforditasokat tartalmazzak.

. 2020. december 31-én 2019. december 31-én

Megnevezés A YR a4 A VR 7 n A
végz6do lizleti évre végz6do uzleti évre

Forgalomban tartasi dijak, értékpapir (6 726) i
kozvetit6knek fizetett dijak
K?mrT\umkauos és marketing (4071) (1080)
koltségek
Osszesen (10 797) (1 080)
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4. Negativ goodwill

2020. december 31-én 2019. december 31-én

egnevezes végzado uzleti évre végz6do uzleti évre
Negativ goodwill MOON Facility Zrt. akviziciéjan - 65 235
Negativ goodwill ALQ SAS akvizicidjan - 163 526
Osszesen - 228 761

Az (izleti évben negativ goodwill nem keletkezett.

5. Goodwill értékvesztése

2020. december 31-én 2019. december 31-én

Megnevezés iz ot e 2 1z e

g végz6do lizleti évre végzodo uzleti évre
Vér—Logisztika Zrt. Akvizicidja soran keletkezett i (382 158)
goodwill
Osszesen - (382 158)

2020. év folyaman a goodwill tovabbi értékvesztésére nem kerdlt sor.

6. Egyéb bevételek és rdforditdsok, nettositva

Az egyéb bevételek és raforditdsok olyan tételek, amely a f6 tevékenységhez nem kapcsolhatéak, de
az eredményt befolyasoljak.

2020. december 31-én végz6dé 2019. december 31-én végz6do

Megnevezes lizleti évre tizleti évre
Birsag, kotbér, késedelmi (88) (15)
kamat

Epitményado, telekadd (13 909) (4 339)
Francia helyi adé (2 449)

K?uuoval k?pcsollatojs ' i (3 250)
kotelezettség mddositasa

Ta'rsaszigtl a<?|o el6z6 évi (356)

madositasai

Kilonféle egyéb tételek (448) (429)
Osszesen (elGjelhelyes) (17 252) (8 033)

A 2019. évi beszamold elfogadasa utan megvaltoztak az 1996. évi LXXXI. Torvény a tarsasagi adorol és
az osztalékadordl szélé torvény fejlesztési tartalék képzésével kapcsolatos szabalyai. A 2019. évi
tarsasagi adorol sz6l6 bevallas, mar az Uj szabalyok alapjan késziilt. A valtozas az el6z6 évre vonatkozo
tarsasagi ado mddositasat eredményezte a konyvelésben.

A Csoport tulajdondba 2020. év folyaman kerilt ingatlanok miatt 2019. évrél 2020. évre
megnovekedett az épitmény- és telekadd Osszege.
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7. Pénziigyi bevételek és rdaforditdsok

2020. december 31-én  2019. december 31-én

Megnevezes végz6d6 iizleti évre végz6dé iizleti évre
Egyéb kapott kamatok 7 453 -
Egyéb fizetend6 kamatok (5732) (2 055)
Devizas eszkdzok és kotelezettségek atértékelése 83080 (8782)
Varhato hitelezési veszteség (ECL) (4512) (3 005)
Osszesen (elGjelhelyes) 80 288 (13 842)

A devizas atértékelési nyereség a kapcsolt vallalkozassal szemben fenndllé eurds koélcson év végi
atértékelésébdl, valamint az eurdban meglévs beruhdzasi hitel év végi atértékelésébdl adadik.

8. Lednyvdllalat értékesitésébdl szarmazo eredmény

A leanyvallalat kivezetése az ALQ69 Zrt. elidegenitésébdl fakadt. Az eredményhatas levezetése a
kovetkezd:

Megnevezés 2020. december 31-én végzodo iizleti évre
Eladasi ar 890 000
Kivezetett nettd eszkoz (41 107)
Kivezetett goodwill (802 309)
NCI kivezetése 13388
Osszesen (elGjelhelyes) 59 972

9. Jovedelemado rdforditds

Ez a réforditas pozicié a kovetkez6 addtételeket tartalmazza:

2020. december 31-én végz6dé 2019. december 31-én végz6do

Megnevezés et e . e
tizleti évre tizleti évre

Tarsasagi ado (11 893) (157 365)

Halasztott add

raforditas/bevétel 11 689 (252992)

Helyi ipar(izési add (3712) (1198)

Osszesen (elGjelhelyes) (3915) (411 554)

A jovedelemadd raforditdsok kozott prezentalja a Csoport a tarsasdgi adot és az ipariizési adét.
A tarsasagi adé mértéke az év sordn 9%. Az ipar(izési adé mérték 2% volt.

A Csoport tagjait az adéhatdsagok rendszeresen ellenérzik. Mivel az egyes tranzakcidkra vonatkozé
addszabdlyok értelmezésében vita lehet, a pénzligyi kimutatdsokban szereplé addegyenlegeket a
késGbbiekben az addhatdsag eljdrasaban megvaltoztathatja.
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B. Megsziint tevékenységek eredménye

A megsziint tevékenységek kozoétt a Csoport az elidegenitett leanyvallalatok eredményét prezentalja.
Az dsszehasonlité adatokat az atfogd eredménykimutatasban — e besorolas miatt — at kellett rendezni.

A Csoport megsziint tevékenységbdl szarmazé teljes atfogdé eredménye a kovetkezd:

< P - x 2020.01.01 - 2019.01.01 -
ATFOGO EREDMENYKIMUTATAS 2020.12.31 2019.12 31
Arbevétel 30999 -
Kozvetlen raforditasok (11 817) (23 322)
Brutté eredmény 19 182 (23 322)
Adminisztrativ és értékesitési raforditasok (1195) (673)
Egyéb raforditasok, nettd (868) (1512)
Pénziigyi raforditasok, netto (13 170) (9116)
Adézas elé6tti eredmény 3949 (34 623)
Jovedelemado raforditas (904) (5276)
Megsziint tevékenységek ad6zott eredménye 3 045 (39 899)
Egyéb atfogo eredmény (nyereségadé hatasa utan) - -
Megsziint tevékenységek teljes atfogo eredménye 3 045 (39 899)
Egy részvényre juté eredmény megsziint

tevékenységekbdl (HUF-ban) 0,09 L
Higitott egy részvényre juté eredmény megsziint 0,09 (4,08)

tevékenységekbdl (HUF-ban)
E tevékenységekhez kapcsolodd eredményt a tovabbiakban részletezziik.

Arbevétel megsziint tevékenységekbél

2020. december 2019. december

Megnevezés 31-én végzodo 31-én végzodo
tizleti évre tizleti évre

Ingatlan bérbeadéasabdl szarmazo bevétel 30999 -

Osszesen 30 999 -

Koézvetlen, miikédéshez kapcsol6do raforditasok megsziint tevékenységekbdl

2020. december 2019. december

Megnevezés 31-én végz6do 31-én végzo6do
uzleti évre uzleti évre
Rezsi koltség (905) (8)
Karbantartasi dijak (16) (4 370)
Ertékcsokkenés (9 889) (18 944)
Vagyonbiztositas (114) -
Hulladékszallitas (94) -
Parkold bérlés (800) -
Osszesen (11 818) (23 322)
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Adminisztrativ raforditasok megsziint tevékenységekbdl

2020. december

Megnevezés 31-én végz6dod
tizleti évre
Konywviteli szolgaltatasok dija (490)
Pénzligyi szolgaltatasi dijak (652)
Hatésagi dijak, illetékek (5)
Egyéb koltségek (19)
Osszesen (1167)

Ertékesitési réforditisok megsziint tevékenységekbdl

2020. december

Megnevezés 31-én végzddo
uzleti évre

Forgalomban tartasi dijak, értékpapir kozvetitGknek

fizetett dijak i

Kommunikacids és marketing koltségek (28)

Osszesen (28)

Egyéb bevételek és raforditasok megsziint tevékenységekbol

2020. december

Megnevezés 31-én végzodo
tizleti évre
Birsag, kotbér, késedelmi kamat (1)
Epitményado, telekadd (867)
Egyéb tételek -
Osszesen (eldjelhelyes) (868)

Pénziigyi bevételek és raforditasok megsziint tevékenységekbdl

2020. december

Megnevezés 31-én végzodo
uzleti évre
Egyéb fizetendd kamatok (1363)
Devizas eszkdzok és kotelezettségek atértékelése (11 806)
Osszesen (eldjelhelyes) (13 170)

Jovedelemadé raforditasok megsziint tevékenységekbdl

2020. december

Megnevezés 31-én végzo6do
tzleti évre
Tarsasagi ado (301)
Helyi ipar(izési adé (603)
Osszesen (el6jelhelyes) (904)
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2019. december
31-én végz6dd
uzleti évre

(673)

(673)

2019. december
31-én végz6dd
uzleti évre

2019. december
31-én végzodo
uzleti évre

(31)
(1461)
(20)
(1512)

2019. december
31-én végzodo
uzleti évre

54
(9170)

(9 116)

2019. december
31-én végz6do
uzleti évre
(3439)
(1837)

(5 276)
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VI. A mérleghez kapcsolddo kiegészité megjegyzések

10. Befektetési célu ingatlanok

A Csoport ingatlanjaira vonatkozé adatai 2020. december 31-én a kovetkez6k:

Brutto érték

Egyenleg 2019.12.31-én

Vasarlas

Bbvités

Ertékesités

Arfolyamvaltozas hatdsa
Akvizicidkori csoportba kerilés
Atértékelés valds értékre akvizicidkor
Lednyvallalat értékesitése miatti dllomany
csokkenés

Beruhazasi érték korrekcidja
Egyenleg 2020.12.31-én

Ertékcsokkenés

Egyenleg 2019.12.31-én

Ertékesités miatti kivezetés

Akvizicidkori csoportba kerilés

Elszamolt értékcsokkenési leiras
Lednyvallalat értékesitése miatti dllomany
csokkenés

Egyenleg 2020.12.31-én

Netto érték
Egyenleg 2019.12.31-én
Egyenleg 2020.12.31-én

Ipari ingatlan
2364794

29154

2393 948

Ipari ingatlan
(98 397)

(83 019)

(181 417)

Ipari ingatlan
2 266 397
2212531

Lakdingatlan
2645171
122 130
(67 600)
88 809
150 440
110019

(674 071)

(40 766)
2334132

Lakdingatlan
(24 544)
6 084

(20 588)
29644

(9 403)
Lakdingatlan

2 620 627
2324729

Osszesen

5009 965
122 130

29 153

(67 600)

88 809

150 440
110019

(674 071)

(40 766)
4728079

Osszesen
(122 942)
6 084

(103 607)

29 644
(190 820)
Osszesen

4887 023
4 537 260

A befektetési célu ingatlanokat a bekerilési érték modell szerint értékeli a csoport. Az ingatlanok
értékcsokkenési leirdsara a szamuviteli politika 6sszefoglalasaban ismertetett mddon keriilt sor.

Az Anyavallalat tulajdondban all6, 1022 Budapest, Ribary utca 6. foldszint 4. cimen taldlhatd ingatlant
a Csoport 2020.12.21-én értékesitette.

A Csoport az alabbi ingatlanokkal rendelkezik:

Ingatlan tulajdonosa T s Ingatla'n Telek nagysaga Felep!tmeny Ha’sznosnas
besorolasa (m2) nagysaga(m?2) allapota
Akko Invest Nyrt. 1133 Budapest, Karpat lakdingatlan - 121 Bérbeadva
utca 50. fszt.
MOON Facility Zrt. i?coao szolnok, Kombajn ipari ingatlan 48 627 3330 Bérbeadva
, . 8800 Nagykanizsa, V4 - .
Var-Logisztika Zrt. agykanizsa, var ipari ingatlan 8223 2064 Bérbeadva

utca 12.

(folytatds a kévetkezé oldalon)
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Ingatlan tulajdonosa Ingatlan cime

18 Avenue, Louis Gallet,
ALQ SAS Juan-Les-Pins, Antibes,

Franciaorszag

2040 Budadors, Kinizsi 4-

4Stripe Zrt. 6

A PLUS Invest Zrt. Gt 31

Aquaphor Zrt. utca 53.

A hor Zrt.
quaphor £r utca 3.

1121 Budapest, EGtvos
8621 Zamardi, Rozsa

8621 Zamardi, Liliom

Ingatlan Telek nagysaga Felépitmény Hasznositas
besorolasa (m2) nagysaga(m2) allapota
lakdingatlan - 1185 Felujitas alatt
ipari ingatlan 3932 3904 Bérbeadva
lakdingatlan 2269 438  Felujitds alatt
lakdingatlan 918 0 Felujitas alatt
lakdingatlan 1626 376 Felujitas alatt

Az ingatlanok netto értékét 2020.12.31-én az aldbbi tablazat szemlélteti:

Ingatlan

Karpat utcai iroda

Szolnoki ipari ingatlan
Nagykanizsai ipari ingatlan

Cyrano Hotel, Franciaorszag
Budadrsi ipari ingatlan

Budapest E6tvos utcai lakdingatlan
Zamardi, tdilé

Osszesen

Bekeriilési érték |, AMOZOt o6 értek
értékcsokkenés

98 800 (3628) 95172

587 400 (38 296) 549 104

418 872 (81 858) 337013

1786634 - 1786634

1389934 (63521) 1326413

188 240 (5776) 182 463

260 459 - 260 459

4730338 (193 079) 4537 260

El6z6 évben az az ingatlanok nettd értékei az aldabbiak szerint alakultak:

Ingatlan

Ribary utcai lakas

Szolnoki ipari ingatlan
Nagykanizsai ipari ingatlan

Cyrano Hotel, Franciaorszag
Budaorsi ipari ingatlan

Budapest E6tvos utcai lakdingatlan

Budapest, Martonhegyi uti lakdingatlan

Osszesen

A befektetési célu ingatlanok valds értékének becslése 2020. december 31-én a kdvetkez6k szerint

alakult (eFt):

Karpat utcai lakas

Szolnoki ipari ingatlan
Nagykanizsai ipari ingatlan

Cyrano Hotel, Franciaorszag
Budadrsi ipari ingatlan

Budapest E6tvos utcai lakdingatlan
Zamardi Gdilé

Bekeriilési érték |, HAMOZOL o6 érték
értékcsokkenés

67 600 (2787) 64 813

587 400 (16 966) 570434

418 872 (62 153) 356 719

1738591 - 1738591

1360781 (21 538) 1339243

188 240 (2 001) 186 239

650 740 (19 756) 630984

5012 224 (125 201) 4 887 023

Valés érték becslése

2020. 12. 31.
101 800

593 000

394 000

1 800 000
1553000

654 800

330 000
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Az 6sszehasonlitd idGszak végén a konyv szerinti érték és a valds érték nem tért el jelentdsen,
tekintettel az id6ben nem tavoli tranzakcidra.

Az eszkozok valds értékét — egy kivétellel — ingatlanszakérté allapitotta meg, bevett ingatlanértékelési
modszerek segitségével. Az ingatlanszakértSk relevans képesitéssel rendelkeztek. A Zamardi Gdul6
esetében, a hipotetikus tranzakcié helyett egy elGrejelzett tranzakciot lehetett hasznalni, mivel a
Csoport rendelkezett az ingatlanra vételi szandéknyilatkozattal, amelyben az ar megjel6lésre kerdiilt.

Az eszkozo6k hasznositasa — részben — operativ lizing Utjan torténik. A bérleti szerz6dések hatarozatlan
id6tartamuak, rovid felmondasi idével (jellemz&en 6 hénap).

11. Gépek, felszerelések, berendezések

A gépek, felszerelések, berendezések adatai 2020.12.31-re vonatkozéan az alabbiak:

Brutto érték Gépek, felszerelések, berendezések
Egyenleg 2019.12.31-én 636
Vasarlas 682
Egyenleg 2020.12.31-én 1318
Ertékcsokkenés Gépek, felszerelések, berendezések
Egyenleg 2019.12.31-én (636)
Elszamolt értékcsokkenési leiras (283)
Egyenleg 2020.12.31-én (919)
Netto érték Gépek, felszerelések, berendezések
Egyenleg 2019.12.31-én 0
Egyenleg 2020.12.31-én 398

Az egyes eszkdzok értékcsdkkenési leirasara a szamviteli politika dsszefoglalasaban ismertetett médon
kerdlt sor.

12. Goodwill, negativ goodwill

Megnevezés 2020. december 31.  2019. december 31.
Nyitas 1068 044 -
Goodwill akvizicidkor - 1450 202
Goodwill értékvesztése - (382 158)
Goodwill kivezetése leanyvallalat értékesitése miatt (802 309) -
Osszesen 265 735 1 068 044

A goodwill értéke - az egyes leanyvallalatokhoz kapcsoldddan - mérlegforduldnapon a kévetkez6:

Cég A PLUS INVEST Zrt.
Vételar 279 000
Vételar részvényben -
Nettd eszkozok az akvizicidkor 13 264
Goodwill 265 735
Ertékvesztés -
Goodwill év végén 265 735

45



AKKO Invest Nyrt. és konszolidalasba bevont leanyvallalatai
Konszolidalt pénziigyi kimutatasai az IFRS-ek szerint a 2020. december 31-én végz6dé lzleti évre

Minden adat ezer Ft-ban, kivéve, ha masképp van jeldlve.

A Csoport goodwill értékvesztési tesztet végzett az érintett lednyvdllalatok kapcsan és arra a
kovetkeztetésre jutott, hogy nincs olyan goodwill, amely értékvesztett lenne.

13. VevGkovetelések

A Csoport a vevGkovetelések kozott a vevSktSl a szokdsos lizletmenet sordn eladott arukért vagy
nyujtott szolgaltatasokért jard, forgalmi addval novelt ki nem egyenlitett ellenértéket tartja nyilvan.

Megnevezés 2020. december 31. 2019. december 31.
VevGkovetelések 6 660 51142
Varhato hitelezési veszteség (ECL) 0 11
Osszesen 6 660 51153

14. Kovetelések egyéb vallalkozassal szemben

Megnevezés 2020. december 31. 2019. december 31.
AGY69 AG 1671630 -
Varhat6 hitelezési veszteség (ECL) (7 522) -
Osszesen 1664 108 -

A kovetelést az adds a pénzugyi kimutatasok kézzétételének napjaig visszafizette.

15. Egyéb kovetelések és id6beli elhatarolasok

A Csoport a kovetkez6 a fordulénapon a kovetkezé egyéb kovetelésekkel és id6beli elhataroldsokkal
rendelkezett:

Megnevezés 2020. december 31. 2019. december 31.
Egyéb nem nyereségadd kovetelések 47 253 37 300
Adott el6legek 727

Arbevletell, egyéb kamatbevétel, egyéb bevétel 514 565
elhatdrolasa

Kf)ltsege'k, egyéb fI'ZEt?tt kamatok, egyéb 256 852
raforditasok elhatarolasa

EI“adott §ajat részvények ellenértékébdl szarmazé i 670 955
kovetelés

Tulfizetett szallitdk 2321 -
Egyéb tételek - 63
Varhato hitelezési veszteség (ECL) - (3019)
Osszesen 51072 706 715

Egyéb nem nyereségadd kovetelések kozé 2019. évben csak az 4fa adénembdél szarmazé kovetelést
sorolta a Csoport. 2020.évben épitmény - és telekadd is szerepel ezen a soron.

Koltségek, egyéb fizetett kamatok, egyéb raforditasok elhatarolasa soron jeleniti meg a Csoport a 2020.
évben keletkezett olyan eredményt terhel6 koltségeket, raforditasokat, melyek részben a
mérlegforduldnapot kdvet6 évet terhelik.
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16. Pénzeszk6z6k és pénzeszkoz egyenértékesek

A pénzeszkozok és pénzeszkoz egyenértékesek tartalma a kovetkezé:

Megnevezés 2020. december 31. 2019. december 31.
Bankszamlak 70378 75 650
Pénztar 711 5033
Brokereknél |1év6 pénzszamlak 165 193
Varhato hitelezési veszteség (ECL) 3 3
Osszesen 71258 80 881

A pénzeszkoz egyenértékesekkel a Csoport nem rendelkezik. A bankszamlakra kapott kamat mértéke
0-1% kozotti. E tételek valods értéke konyv szerinti értékiikkel kozel azonos.

17. Jegyzett toke

A jegyzett tGke az anyavallalat forgalomban |évé részvényeinek névértékét tartalmazza.

Az alapt6ke felemelésérél az Igazgatotandcs elGterjesztése alapjan a Kozgy(ilés hataroz. A Kozgydilés
hatarozatdra abban az esetben nincs szikség, ha az alapt6ke felemelése a Kozgylilés hatarozatdba
foglalt felhatalmazds alapjan Igazgatdtandcsi jogkorben torténik. Az alaptSke leszallitdsanak a
Kozgylilés hatarozata alapjan van helye.

A jegyzett t6ke 2020.12.31-én 833 880 eFt volt.

Az anyavallalat forgalomban Iévé részvényeinek névértékét az alabbi tablazat tartalmazza:

Megnevezés 2020. december 31. 2019. december 31.
Janudr 1-én megléve részvények névértéke 833 880 833 880
Valtozas év kdzben - -
Osszesen 833 880 833 880

Az anyavallalat forgalomban |évé részvényeinek darabszamat az alabbi tablazat tartalmazza:

Megnevezés 2020. december 31. 2019. december 31.
(db) Névérték: 25 Ft/db (db) Névérték: 25 Ft/db

Kibocsatott torzsrészvények 33355200 33355200

Osszesen 33 355 200 33355200

A Csoport nem vonja le a sajat részvényeinek névértékét a mérlegben a jegyzett téke értékébdl.

A sajat részvényeket ez a pozicio tartalmazza:

Megnevezés 2020. december 31. 2019. december 31.
Részvények névértéke dsszesen 833 880 833 880
Ebbdl sajat részvény (névértéken) 4750 -
Forgalomban lévé torzsrészvények névértéke 829 130 833 880
18. Azsié

Megnevezés 2020. december 31. 2019. december 31.
Nyitd érték 5479 954 1 855 464
Sajat részvény értékesitésén elért arfolyamnyereség - 3624 490
Osszesen 5479 954 5479 954
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Az azsid az anyavallalati részvényekért fizetett tobbletértéket, valamint a sajat részvény értékesitése
soran elért pozitiv eredményt tartalmazza.

19. Visszavasarolt sajat részvények
A sajat részvények darabszama és értéke a kovetkez6k szerint alakul.

2020. december 31. 2019. december 31.

Megnevezés

E (db) (db)
Nyité érték - 489 379
T6zsdei forgalomban értékesitett sajat részvény i (489 379)
darabszama
Ttargyll eszkoz ellenértékeként elfogadott sajat 190 000 i
részvény
Részvények alakulasa (db) 190 000 -
Ebbdl: lednyvallalat altal birtokolt részvények - -
Megnevezés 2020. december 31. 2019. december 31.
Nyité érték - (2930413)
T6zsdei forgalomban értékesitett sajat részvény - 2930413
Térgyi’ eszkoz ellenértékeként elfogadott sajat (70 300) i
részvény
Sajat részvény alakulasa konyv szerinti (70 300) :

értéken (elGjelhelyesen)
Ebbdl: lednyvallalat altal birtokolt részvények - -

A tablazatban szerepl6 elGjelek a sajat téke szempontjabol értendbek.

20. Tulajdonosi tranzakciok

A tulajdonosi tranzakciék mérlegsoron a kisebbségi érdekeltségek megszerzésekor a sajat t6kében
keletkezett értéket mutatja ki a Csoport. A kiilonbozet a megszerzett részedésekért adott ellenérték
piaci értéke és a konyvekben kimutatott nem kontrolladlé érdekeltség értéke kozotti 6sszeg.

Megnevezés 2020. december 31.  2019. december 31.
Nyito érték 82017 0
Var-Logisztika Zrt -nél a kisebbségi érdekeltség

megszerzésén keletkezett tobblet - 2019.04.18 - 68 826
MOON Facility Zrt -nél a kisebbségi érdekeltség

megszerzésén keletkezett tobblet - 2019.05.15 - 13191

A 4 Stripe Zrt. - nél a kisebbségi érdekeltség

megszerzésekor keletkezett kilénbozet -

2020.01.10 (242 789) -
A Plus Invest Zrt - nél a kisebbségi érdekeltség

megszerzésekor keletkezett kilénbozet -

2020.01.13 (45 868) -

48



AKKO Invest Nyrt. és konszolidalasba bevont leanyvallalatai
Konszolidalt pénziigyi kimutatasai az IFRS-ek szerint a 2020. december 31-én végz6dé lzleti évre

Minden adat ezer Ft-ban, kivéve, ha masképp van jeldlve.
Az Aquaphor Zrt - nél a kisebbségi érdekeltség
megszerzésekor keletkezett kilénbozet -

2020.05.26 (33 874) -
Osszesen (240 514) 82017

A keletkezett tobblet az alabbiak szerint alakult ki:
4 Stripe Zrt. A PLUS Invest Aquaphor Zrt.

. 26% Zrt. 26% 26%
Megnevezés P . .
megszerzése megszerzése megszerzése
2020.01.10 2020.01.13 2020.05.26
Nettd eszk6zok az akvizicidkor 8 885 4128 (99)
Fizetség 250 000 50 000 33833
Kiilonbség (241 115) (45 872) (33 932)
Nem kontrolalld részesedésre jutd
eredmény felvasarlasig (1674) 4 58
Tranzakciok a tulajdonosokkal 6sszesen (242 789) (45 868) (33 874)

21. Halmozott atvaltasi kiilonbozet

A francia lednyvadllalat funkcionalis pénzneme az eurd. A lednyvallalat pénzigyi kimutatasait ezért
forintra kellett valtani. Az atvaltas sordn az eszkdzoket és a kotelezettségeket a zard eurd arfolyamon,
az eredmény tételeit az atlagos arfolyamon, mig a sajat t6ke elemeit historikus arfolyamon kell
atvaltani azzal, hogy az akvizicié napi t6ke egyenleget az akvizicié napi arfolyamon kell majd tartani.

Megnevezés 2020.12.31

Eszk6zok zaro arfolyamon 917 309
Kotelezettségek zard arfolyamon 950 583
Sajat t6ke historikus arfolyamon (26 752)
Kiilonbozet (6 522)

22. Nem kontrollalé érdekeltség

A nem kontrollalo érdekeltség alakuldsat a sajat t6ke mozgastdbla mutatja be. A Csoportban
2020.12.31-re nem maradt nem kontrollald érdekeltség.

Megnevezés 2020. december 31.  2019. december 31.
Nyitd nem kontrolallé érdekeltség 25551 -
Var-Logisztika megszerzésekor keletkezett nem

- 1
kontrolallé érdekeltség-2019.02.15 73818
Kisebbségi érdekeltség megszerzése miatti
korrekci6-2019.04.18 ) (73 818)
MOON Facility Zrt.megszerzésekor keletkezett nem i 93191
kontrolallé érdekeltség-2019.03.22
Klsebbsgfgl érdekeltség megszerzése miatti i (93 191)
korrekcié-2019.05.15
4 Stripe Zrt.megszerzésekor keletkezett nem i 10 888
kontrolallé érdekeltség-2019.10.02
A PLUS Invest Zrt.megszerzésekor keletkezett nem i 4661

kontrolallé érdekeltség-2019.12.18
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ALQ 69 Zrt.megszerzésekor keletkezett nem
kontrolallé érdekeltség-2019.12.18

Az Aquaphor Zrt. - megszerzésekor keletkezett
nem kontrolallé érdekeltség - 2020.01.09

A 4 Stripe Zrt. -nél kisebbségi érdekeltség
megszerzése miatti korrekcié - 2020.01.10

A Plus Invest Zrt. - nél a kisebbségi érdekeltség
megszerzése miatti korrekcié - 2020.01.13

Az Aquaphor Zrt. - nél a kisebbségi érdekeltség
megszerzéseke miatti korrekcié- 2020.05.26
Targyévi nem kontrolallé érdekeltségre jutéd
eredmény

NCI megsziintetése lednyvallalat értékesitése miatt
(2020.07.01)

Total NCI

december 31-én végz6dd Uzleti évre

23. Banki hitelek miatti kotelezettségek (hosszu és rovid lejaratuaak)

Az aldbbi hitel kotelezettséggel rendelkezik a Csoport:

2020.
Ados Lejarat Kamat  december
31.
VAR-Logisztika 2023.06.15 2,5% 56 159
4 Stripe Zrt. 2030.11.30 1,9% 456 412
Osszesen 512571

- 20270
(41)
(7 211) -
(4 132) -
41 -
(820) (10 267)
(13 388) -
- 25551
1 éven 5 éven , ;
. . 5 éven tul
beliil beliil esedékes
esedékes esedékes
12 000 44 159 -
42 311 130483 283618
54 311 174 642 283 618

A Var-Logisztika Zrt. 2018.07.03-an kotott beruhdzdsi hitelszerz6dést az Orgovany és Vidéke

Takarékszovetekezet ,f.a.” -val.

A 4 Stripe Zrt. 2020. év folyamdan beruhdzasi hitelszerz6dést kotott az Oberbank AG-val. A bank

2020.03.05.-én folyésitott, a folydsitas eurdban tortént.

A banki hiteleknél a kbnyv szerinti érték lényegében megegyezik a valds értékkel.

Magyarorszag kormanya a 2020.03.18-4n hozott 47/2020. szamU — a koronavirus vilagjarvany
nemzetgazdasagot érint6 hatdsdnak enyhitése érdekében sziikséges azonnali intézkedésekrél sz6lo
rendeletében — a hitel- és kdlcsonszerz6désbdl ereds téke- kamat, illetve dijfizetési kotelezettségek
fizetési moratéoriumardl dontétt. A Csoport hiteltorlesztései a rendelet hatalyba |épése 6ta
szlinetelnek. A fizetési moratoriumot a Kormany meghosszabbitotta 2021.06.30-ig.

A hitel dllomanyanak valtozasat az alabbi tablazat mutatja be:

Nyitd

Lednyvallalat értékesitése miatt a csoportbdl kikerlt
Hitelfelvétel az év folyamdn

TGketorlesztés

Kamat fizetés 2020. év
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Atsorolas lejarat miatt (45 311) 45311
Kotelezettség modositasa 3986 -
Ev végi atértékelés 50 690 1954
Zaré 462 246 54 311

24. Halasztott add eszkozok és kotelezettségek és késGbb fizetendd adok

A targyid6szakban a kévetkez6 halasztott add egyenlegek keletkeztek:

Megnevezés 2020. december 31. 2019. december 31.
Halasztott ad6 eszkdzok - -
Halasztott add kotelezettségek 449 045 309 270
Halasztott addkotelezettség (konszolidalt nettd pozicio) 449 045 309 270

A targyévi és az el6z6 évi halasztott adé poziciok felvétele is 9%-os addkulcs alkalmazasdval tortént.
A halasztott adé levezetése a kovetkez6:

Konyv szerinti

2020. december 31. Srték Adéérték Kiilonbozet
Befektetési célu ingatlanok 4537 260 2604 273 1932987
Gépek, felszerelések, berendezések 398 398 -
Goodwill 265 735 265 735 -
Vevbkovetelések 6 660 6 660 -
Kovetelések egyéb vallalkozassal szemben 1664 108 1668611 (4 503)
Egyéb kovetelések és id6beli elhatarolasok 51072 51072 -
Pénzeszkdzok és pénzeszkoz egyenértékesek 71258 71258 -
Hosszu lejaratu banki hitelek 458 260 458 260 -
Rovid lejaratu hitelek 54 311 54 311 -
Szallitéi tartozdsok 2403 2 403 -
!Eg)l/éb.rt')wd Ifajér?tu kotelezettségek és 25 748 25 748 i
id6beli elhatarolasok
Nyereségado kotelezettségek 2 965 2 965 -
Fejlesztési tartalék - (3 060 908) 3 060 908
7 140 178 5211694 4 989 392
Levonhatd kiilonbozet 6sszesen -
Addkoteles kiilonbozet 6sszesen 4 989 392
Halasztott ado kovetelés 6sszesen
Halasztott ado kotelezettség 6sszesen 449 045

A halasztott ado egyenlegek nettdsitasra kerliltek, ha azok egy addzasi egységnél keletkeztek.

25. Szallitoi tartozasok

A szallitéi tartozdsok kozott kizardlag rovid idGtavon belil lejard tételek szerepelnek, amelyek nem
diszkontalt értéken keriiltek megjelenitésre. Az egyenleg valds értéke és kdnyv szerinti értéke kozel
azonos.
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Megnevezés 2020. december 31. 2019. december 31.
Szallitékkal szembeni tartozasok 2403 38088
Osszesen 2403 38 088

A szélliték kozidl nincs kiemelked6en nagy érték(i a Csoporton beliil, jelentés koncentracié az
egyenlegen belll nem azonosithato.

26. Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek és idGbeli elhatarolasok

Ez a pozicid tartalmazza azokat a kotelezettségeket, amelyek nem szallitékhoz vagy hitelekhez
kapcsolédnak. Ezek tobbnyire — nyereségaddn kivili — addegyenlegeket, bérrel kapcsolatos
kotelezettségeket, passziv id6beli elhatarolasokat tartalmaznak. A tételek nem diszkontalt értéken
szerepelnek, a tételek valds értéke megegyezik a konyv szerint értékukkel.

Megnevezés 2020. december 31. 2019. december 31.
Addegyenlegek 2223 3017
Bérrel kapcsolatos tételek - 270
Birsag, onellendrzési, késedelmi poétlék 12 -
Meérlegforduldnap el6tti idGszakot terhel6

koltségek, raforditasok passziv id6beli 2 495 2126
elhatarolasa

Kapott kaucio 17 218 17 015
NAV illeték 3800 27 482
Egyéb tételek - 671
Osszesen 25748 50 581

Az Anyavallalat Karpat utcai ingatlan vasarlasdval kapcsolatban a vagyonszerzési illeték varhatd
Osszege kerilt a konyvekbe 3 800 eFt értékben. A végleges értéket — a sajat értékelése alapjan — az
addhatdsag allapitja meg.

A targyév folyaman az alabbi csoporttagok kaptak kauciét:

Megnevezés 2020.12.31
4Stripe Zrt. 15 286
VAR-Logisztika 1826
ALQ SAS 106
Osszesen 17 218

27. Nyereségado kotelezettség

A nyereségadd kotelezettség soron a Csoport a tarsasagi add adénemen keletkezett kotelezettségét
tartja nyilvan, valamint ipar(izési adofizetési kotelezettségét.

Megnevezés 2020. december 31. 2019. december 31.
Tarsasagi add adonembdl szarmazo kotelezettség 3477 131 356
Iparlzési adé adonembdl szarmazé kovetelés (512) 20243
Osszesen 2965 151 599
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28. Egy részvényre jutd eredmény (EPS)

Tulajdonosi részardnyok 2020. december 31-én részvénytipusok szerint:

Részvényesekre jutdé anyavallalati

Megnevezés Részvények szama ,
eredmény

TOrzsrészvény 33355200 56 055 456

Osszesen 33 355 200 56 055 456

Az ALQ 69 Zrt. értékesitése miatt az 2020-as adatokat folytatddd és megszlint tevékenységekre

bontotta a Csoport.

Megnevezés 2020. 2019.
& december 31. december 31.

A Cs’oport teszve,[\yeselre juté éves eredmény folytatédo 50 453 (692 957)
tevékenységekbdl
Részv?'nyese,kre jutd anyavdllalati eredmény fix osztalék 52 069 (690 367)
levondsa utdn
Torzsrészvényekre jutd éves eredmény 52 069 (690 367)
Forgalomban |évé torzsrészvények sulyozott szdmtani atlaga 33349995 9769 057

gy részvényre juté eredmény folytatodo tevékenységekbdl 1,56 (70,67)
(HUF-ban)
Higitas esetén a torzsrészvényesekre jutd anyavallalati eredmény 52 069 (690 367)
Higitott torzsrészvények sulyozott szamtani atlaga 33349995 9769 057
Higitott egy részvényre juté eredmény folytatodo

1
tevékenységekbdl (HUF-ban) 36 (el
Megnevezés 2020. 2019.
g december 31. december 31.

A Cs’oport teszvenyeselre jutd éves eredmény megsz(int 3 045 (39 899)
tevékenységekre (eHUF)
Torzsrészvényesekre jutd éves eredmény 3045 (39 899)
Forgalomban Iévé torzsrészvények sulyozott atlagos szama 33349995 9769 057
Eav részvé uté eredmé Gint tevék seekbél

gy részvényre juto eredmény megsziint tevékenységekbd 0,09 (4,08)
(HUF-ban)
Higitds esetén a torzsrészvényesekre jutd anyavallalati eredmény 3045 (39 899)
Higitott torzsrészvények sulyozott szamtani atlaga 33349995 9769 057

igitott egy részvényre juté eredmény megsziint 0,09 (4,08)

tevékenységekbdl (HUF-ban)

29. Pénziigyi eszk6zok és kotelezettségek valos érték hierarchiaja

Az IFRS 13 alapjan a Csoport a valds értéken értékelt eszkozei és kotelezettségei tekintetében, a
kovetkezetesség és az 6sszehasonlithatdsag novelése érdekében az alabbiak szerint mutatja be a
harom fokozatu értékelési szint szerinti valds érték hierarchiat:

Az eszkbdz vagy kotelezettség valds értékének megdllapitasara haszndlt inputokat a valds érték
hierarchian belll kiilonb6z6 szintekre lehet besorolni. Ezekben az esetekben a valds értéken torténd
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értékelés a valds érték hierarchidnak teljes egészében abba a szintjébe kerll besoroldsra, amelyben a
teljes értékelés szempontjabdl jelentés legalacsonyabb szintl input szerepel. Annak felméréséhez,
hogy egy konkrét input mennyire jelent6s a teljes értékelés szempontjabdl mérlegelés sziikséges,

amely soran figyelembe kell venni az eszkdzre vagy a kotelezettségre vonatkozd tényezbket.

Ertékelési szint 1: olyan jegyzett, altaldban tézsdei drak homogén eszkdzdk vagy kotelezettségek aktiv

piacain, amelyekhez a Csoport az értékelés id6pontjaban hozzaférhet.

Ertékelési szint 2: a jegyzett arakon kivilli, az eszkdz vagy kotelezettség vonatkozasaban akar

kdzvetlendl, akdr kozvetve megfigyelhets inputokat is tartalmazdé mérés.

Ertékelési szint 3: az eszkdz vagy a kdtelezettség értékét nem kdzvetleniil megfigyelhetd inputokat is

felhasznald mérés.

A Csoport az alabbi pénziigyi eszkdzoket és kotelezettségeket birtokolja:

Pénziigyi eszkozok és egyenlegeik

Megnevezés

Vevikovetelések

Kovetelések egyéb véllalkozdssal szemben
Egyéb kovetelések és idGbeli elhatarolasok
Pénzeszkoz és egyenértékeseik

Osszesen

Pénziigyi kotelezettségek és egyenlegeik

Megnevezés

Banki hitelek
Szallitéi tartozdsok
Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek*

Osszesen

*Csak a pénziigyi instrumentumnak mingsuld tételek.

2020.12.31
6 660
1664 108
51072
71258

1793 098

2020.12.31
516 557
2403
17 218
532 192

2019.12.31
51153
667 998
80 881
800 032

2019.12.31
273 997
38 088
17 015
329 100

A valés érték hierarchidban a kévetkez6 mdédon helyezkednek el az egyes instrumentumok:

Megnevezés

Pénziigyi eszkdz6k

VeviGkovetelések

Kovetelések

Pénzeszkoz és egyenértékeseik
Osszesen (eszk6zok)

Pénziigyi kotelezettségek

Banki hitelek

Szallitoi tartozasok
Egyéb rovid lejaratd kotelezettségek

Osszesen (kotelezettségek)

2020. december 31.

Ertékelési
szint 1

71258
71258

Ertékelési Ertékelési Ertékelési
szint 2 szint 3 szint 1

6 660
1715180
80 881
= 1721 840 80 881

516 557

2403
17 218

- 536 178 -
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2019. december 31.

Ertékelési Ertékelési
szint 2 szint 3

51153
667 998

719 152

273997

38 088
17 015

329100
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VII. Egyéb kozzétételek

30. Miik6dési szegmensek

Az Anyavallalat t6zsdén jegyzett vallalkozas, ezért legaldbb a konszolidalt pénzligyi kimutatasaban
kotelez6 a szegmens informacidk kozzététele.

A Csoport ketté miikodési szegmenst azonositott:

e |Ipariingatlan szegmens
e Lakdingatlan szegmens

Konszolidalt szegmensenkénti eredménykimutatds 2020.12.31-én a kévetkezé:

T Ipari ingatlan Lakdingatlan Szegmenshez Bsszesen
szegmens szegmens nem rendelt
Ingatlan bérbeaddsabdl szdrmazé bevétel 107 579 4 000 - 111 579
Tovabbszamlazott kdltségek bevétele 6 886 1061 - 7947
Ingatlan eladdsabdl szarmazé bevétel - 70 300 - 70 300
Szegmens arbevétel 114 465 75 361 - 189 826
Kézvetlen raforditasok (116 840) (91 765) - (208605)
Adminisztrativ és értékesitési raforditasok (5183) (12 243) (32 434) (49 861)
Egyéb raforditasok, nettd (9 048) (8 046) (158) (17 252)
Pénzigyi raforditasok, nettd (47 925) (576) 128 789 80 288
Leanyvallalatok értékesitésébdl szarmazd eredmény - - 59972 59 972
Adozas elotti szegmens eredmény (64 532) (37 269) 156 169 54 369
Konszolidalt szegmensenkénti arbevétel és eredmény 2020.12.31 a kovetkez§:
Megnevezés Ipari ingatlan Lakoéingatlan Szegmenshez
szegmens szegmens nem rendelt
Arbevétel kiilsé felektd| 114 465 75361 -
Arbevétel csoporton beliil - - -
Szegmens arbevétel (szegmensek
koézottivel) 114 465 75 361 -
Szegmens eredmény (adozas el6tt) (60 532) (37 269) 156 169
Arbevételek levezetése 2020.december 31.
Szegmenshez rendelt arbevételek 6sszesen 189 826
Csoporton belili arbevételek kisz(irése -
Szegmenshez nem rendelt bevételek -
Eredmény levezetése
Szegmenshez rendelt eredmény (101 801)
Szegmenshez nem rendelt eredmény 156 169
54 369

A Csoport 6sszehasonlité adatai 2019.12.31-re:
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Ipari ingatlan Lakdingatlan Szegmenshez

Megnevezés Osszesen
szegmens szegmens nem rendelt
Ingatlan bérbeaddsabdl szarmazé bevétel 35 464 103 ) 35 566
Tovabbszamlazott koltségek bevétele 2268 ) ) 2267
Szegmens arbevétel 37733 103 - 37 835
Kozvetlen raforditasok (67 057) (10 026) - (77 084)
Adminisztrativ és értékesitési raforditasok (340) (13 148) (53 396) (66 883)
Negativ goodwill - - 228 761 228 761
Goodwill értékvesztése - - (382 158) (382 158)
Egyéb raforditasok, nettd (7 575) (239) (219) (8 033)
Pénzlgyi raforditdsok, nettd (3 950) (833) (9 058) (13 842)
Adozas el6tti szegmens eredmény (41 190) (24 144) (216 070) (281 403)

Konszolidalt szegmensenkénti arbevétel és eredmény

Ipariingatlan  Lakodingatlan  Szegmenshez

Megnevezés
szegmens szegmens nem rendelt

Arbevétel kiilsé felekts| 37733 103 -
Arbevétel csoporton beliil - - -
Szegmens arbevétel (szegmensek kozottivel) 37733 103 -
Szegmens eredmény (addzas el6tt) (41 190) (24 144) (216 070)
Arbevételek levezetése 2019.december 31.
Szegmenshez rendelt arbevételek 6sszesen 37 836
Csoporton beliili arbevételek kisz(irése -
Szegmenshez nem rendelt bevételek -
Eredmény levezetése
Szegmenshez rendelt eredmény (65 334)
Szegmenshez nem rendelt eredmény (216 070)

(281 403)

A Csoport mell6zi a szegmens eszkozok bemutatdsat, mert azt a CDO-k nem koévetik figyelemmel
folyamatosan.

31. Kapcsolt felekkel folytatott tranzakciok

Az anyavallalat és lednyvallalatai —amelyek a Csoport kapcsolt felei — kdzotti tranzakciok és egyenlegek
a konszolidacié soran kiszlirésre keriltek, és a jelen pontban nem keriilnek bemutatdsra.
Konszolidacids koron kiviil mas kapcsolt féllel a Tarsasagnak nem volt {izleti kapcsolata.

Az igazgatdtandcs és az audit bizottsag tagjai kapcsolt felek. Az Igazgatdtandcs tagjai az Uzleti év
folyaman az aldbbi javadalmazdsban részesiiltek:
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Megnevezés Igazgatotanacs Audit Bizottsag Osszesen

Bérek 1902 - 1902
Juttatasok 7 904 - 7 904
Osszesen 9 806 - 9 806

A juttatdsok részeként személygépkocsi bérlet és tiszteletdij kerilt elszamolasra.

32. Fizetett osztalék

Az anyavallalat igazgatétanacsa nem javasolja osztalék fizetését. A lednyvallalatok egyike sem fizetett
osztalékot 2020. év soran.

33. A kockazatok leirasa és érzékenységvizsgalat

A Csoport tevékenységei altal ki van téve a piaci és pénziigyi feltételek megvaltozasabdl adddo
kockdzatoknak. Ezek a valtozasok befolyasolhatjidk az eredményeket, az eszk6zok és a kotelezettségek
értékét. A pénzigyi kockazatkezelés célja, hogy a kockdzatokat az operativ és a finanszirozasi
tevékenységeken keresztil folyamatosan csokkentse.

Piaci kockazat

A Csoport kilfoldi devizdban is folytat tevékenységet, ami magdban hordozza a devizaarfolyamok
valtozasabdl ered6 kockazatokat. A devizas Ugyletek elsésorban a Csoport francia leanyvallalata, az
ALQ SAS-al folytatott tranzakcidkon keresztil jelennek meg. ALQ SAS funkcionalis pénzneme az euré.

A kamatlabkockdazat annak a kockdazata, hogy bizonyos pénziigyi eszk6zok és kotelezettségek jovébeni
pénzaramlasai a piaci kamatlab valtozdsanak hatdsara ingadoznak.

A Csoport aktudlis kockazatanak a kamatkockazatot azonositotta.

Kamatraforditas valtozdsdnak hatdsa az eredményre:

A kamat A kamat GLETIEE
P 10%
Targyévi 1% pontos 5% pontos
. . . L pontos
adat valtozasa valtozasa . .
. P valtozasa
esetén esetén .
esetén
Addzas el6tti eredmény 54 369 49 203 28 541 2713
Kamatraforditas 83080 88 245 108 908 134 735
Kamatvonzattal rendelkezd kotelezettségek értéke 516 557 516 557 516 557 516 557
Banki hitelek 516 557 516 557 516 557 516 557
Atlagos kamat 16,08% 17,08% 21,08% 26,08%
Kamatvaltozas 6,22% 31,09% 62,18%
Eredmény valtozas -9,50% -47,50% -95,01%

A vizsgalat eredményképpen a kovetkez6 kovetkeztetéseket lehet levonni:

o Az atlagos kamatlab 1% pontos valtozasa —9,50%-os valtozast eredményezne a netté eredményben,

o Az atlagos kamatlab 5% pontos valtozasa —47,50%-0s valtozast eredményezne a nettd eredményben,
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o Az atlagos kamatlab 10% pontos valtozasa —95,01%-os valtozast eredményezne a nettd eredményben.

Kamatbevétel valtozasanak hatasa az eredményre

Akamat1% Akamat5% A kamat

Targyévi pontos pontos 10% pontos
adat valtozasa valtozasa valtozasa
esetén esetén esetén

Addzas elbtti eredmény 54 369 71010 154 215 320626
Kamatbevétel 7 453 24 094 107 299 273710
Kamatvonzattal rendelkezd eszk6zok
targyévi értéke 1664 108 1664 108 1664 108 1664 108
Kovetelések egyéb vallalkozdssal szemben 1664 108 1664 108 1664 108 1664 108
Atlagos kamat 0,448% 1,448% 6,448% 16,448%
Kamatvaltozas 223,3% 1339,7% 3572,5%
Eredmény valtozas 30,61% 183,65% 489,72%
Elaszticitas 13,71% 13,71% 13,71%

Az atlagos kamatlab 1% pontos valtozasa 30,61%-o0s valtozast eredményezne a netté eredményben.
Az atlagos kamatlab 5% pontos valtozasa 183,65%-o0s valtozast eredményezne a netté eredményben.

Az atlagos kamatlab 10% pontos valtozasa 489,72%-os valtozast eredményezne a netté eredményben.

Hitelezési kockazat

A hitelezési kockdzat annak a kockazatat fejezi ki, hogy az addés nem teljesiti szerz6déses
kotelezettségeit, amely pedig pénziigyi veszteséget eredményez a Csoport szdmara. A Csoport
szempontjabdl a hitelezési kockazat az AGY69 AG-nek nyujtott kolcson ki nem fizetésébdl fakadd
kockazat (a tobbi kockazat a Csoport szempontjabdl marginalis). Az AGY69 AG-nek nyujtott kdlcsont az
adds a pénzigyi kimutatdsok kozzétételre valo engedélyezéséig rendezte, igy a hitelezési kockazat e
tekintetben mar megsz(int. A t6bbi vagyoni elem — nagysagrendjére valé tekintettel — nem hordoz
valds hitelezési kockazatot.

Az 6sszehasonlité id6szakban az eladott sajat részvénybdl szarmazé kovetelés keletkeztetett hitelezési
kockdazatot, azonban annak is sor keriilt a rendezésére.

Likviditasi kockazat

A likviditasi kockazat annak kockdzata, hogy a Csoport nem lesz képes megfelelni pénzigyi
kotelezettségeinek. A likviditasi kockazat kezeléséért az igazgatdtanacs felelés. A Csoport a likviditasi
kockazat kezelését a tartalékok és tartalékolt hitelfelvételi lehet&ségek megfeleld szinten tartdsdaval, a
tervezett és tényleges cash-flow adatok folyamatos nyomon kovetésével, valamint a pénzigyi
eszkozok és kotelezettségek lejaratainak egyeztetésével végzi.

A likviditasi elemzés a kovetkezd lejaratokat mutatja:

5 éven tul
2020. december 31. Azonnal likvid 1 evenlbelul 15 k?mtt vagy bizonyos Osszesen
esedékes esedékes helyzetben
likvid
Pénzeszkoz és pénzeszkdz-egyenértékesek 71258 - - 71258
Kovetelések egyéb vallalkozassal szemben 1664 108 1664 108
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Egyéb kovetelések és id6beli elhatarolasok - 51072 - 51072
Vevékovetelések - 6 660 - 6 660
Nyereségado kovetelés - - - - -
Goodwill - - - 265 735 265735
Befektetési célu ingatlanok - - - 4537 260 4537 260

Gépek, felszerelések, berendezések

398 398

Ado és egyéb rovid lejaratu kotelezettségek - 28713 -
Szallitéi tartozasok - 2403 -
Halasztott add - 449 045 -
Banki hitelek - 516 557 -
Sajat téke - - -

- 28713
- 2403
- 449045
- 516 557
5599 773 5599 773

Az 6sszehasonlité adatokat az alabbi tablazat tartalmazza:

Pénzeszkoz és pénzeszkoz-egyenértékesek 80 881 -
Egyéb kovetelések és id&beli elhataroldsok 706 715
Vevékovetelések 51153
Goodwill - - -

Befektetési célu ingatlanok - - -

- 80881
- 706 715
- 51153
1068 044 1068 044
4887023 4887023

Ado és egyéb rovid lejaratu kotelezettségek - 202 180 -
Szallitdi tartozasok 175 37913 -
Halasztott add - 309 270 -
Banki hitelek - 45 052 228 945
Sajat téke - - -

- 202 180
- 38088
- 309 270

- 273997
5970 282 5970 282

A Csoport nagyvonalu likviditas elemzése nem mutat egyensulytalansagot.
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34. COVID-19 ragallyal kapcsolatos kézzététel

A koronavirus jarvany alapjaiban valtoztatta meg a tarsadalmi-gazdasagi kornyezetet 2020. év elején.
A Csoport is folyamatosan vizsgalja, hogy a megvaltozott kérilmények mennyiben jelentenek valtozast
a Csoport mikddésében és mennyiben befolyasoljak azt.

A koronavirus-jarvany terjedésének megel&zésére szamos korlatozd intézkedés kerilt bevezetésre
Magyarorszagon is az Uzleti év folyaman, mely korlatozasok az ingatlanbérleti piacot is érintették. A
Csoport tobb ipari és lakéingatlannal rendelkezett, ezek egy részét bérbeaddssal hasznositotta. A
bérleti dijbdl szarmazd bevétele a gazdasagi intézkedések hatasara jelentésen nem csokkent, egyéb
érzékelhet6 hatas nem volt e terlleten.

A munkaerGellatottsag, szdllitdi lanc és a piaci fizet6képesség hatadsainak vizsgalatdra kiilonos
hangsulyt helyez a cég. EgyelSre érdemi vagy jelentésebb pénziigyi kihatassal bird koriilményt nem
lehetett azonositani.

A folyamatos m(ikdodés kapcsdan megallapithatd, hogy az esetleges megbetegedések negativ hatdssal
lehetnek a Tarsasag munkafolyamataira, azonban alapjaiban azok nincsenek veszélyben.

s s

35. Mas gazddlkodd egységben 1évs érdekeltségek miatti k6zzétételek

A Csoportnak kizarélag leanyvallalati vannak, tarsult vallalkozdsa vagy kozos szervez6dése a
Csoportnak nincs.

A Csoportnak egyik vallalkozasa kapcsdan sem kell szembenéznie olyan korlatozassal, amely a netto
eszk6zokhoz, az eredményhez vagy a cash flowhoz valé hozzaférést érintené.

A Csoportnak nincsenek olyan konszolidalt vagy nem konszolidalt érdekeltségei, amelyben a kontrollt
nem a szavazati jogok alapjan lehet megallapitani vagy ahol a szavazati jogok nem a kontrollhoz vezet6
relevans tevékenységek iranyitasara szolgalnak (strukturalt gazdalkoddk).

A Csoport egyik tagja sem mingsil befektetési tarsasagnak vagy ilyenben nem részesedik. Az 6sszes
vallalkozas kozzéteszi kilonallé pénziigyi kimutatasait a red vonatkozo jog szerint.

36. Beszamolasi id6szakot kdveto lényeges események, javasolt osztalék

A Csoport a kovetkezd jelent6sebb mérlegforduldnap utdni eseményeket azonositotta, amelyek —
mivel nem médosité események — nincsenek hatdssal a kimutatasok szamszaki részére.

e 2021.02.01-én 5/2021.szam0 igazgatotanacsi hatdrozatdban a Tarsasag alapt6kéjének
felemelésérél dontott. Az alapt6ke-emelés legmagasabb 0sszege, amelyre az Igazgatétanacs a
Tarsasag alaptGkéjét felemelheti: a Tarsasag 2021. februar 1-jei Rendkivili Kozgy(ilésének
napjan cégjegyzékbe bejegyzett alaptdkéje (833.880.000 Ft) maximum tizszeresének
megfelel§ 0sszeg erejéig.

e Az Anyavillalat 2021. 02. 26-aval megszerezte Elitur Invest Zrt. részvényeinek 100%-at.

e Az Anyavallalat 2021. 02. 26-aval megszerezte NEO Proporty Zrt. részvényeinek 49%-at.

e 2021.02.26-an rendkiviili tajékoztatasban értesitette a Tarsasag a részvényeseket, hogy a
2020. szeptember 7-én alairt adasvételi szerz6dések értelmében lezarult a NEO Property
Services Zrt. Uzletrészeinek megvasarlasa, tekintettel arra a tényre, hogy lehivasra kerilt az
OTP Bank Nyrt. altal biztositott hitelkeret 6sszege, és a Tarsasag kifizette a szlikséges vételarat.
A tranzakcié utdn a NEO Property Services Zrt. 100%-os lizletrészeinek tulajdonosa az AKKO
Invest Nyrt (részben az Elitur Zrt-n keresztil).
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e A NEO Property Services Zrt. kozgy(ilésén hatdrozati javaslatot terjeszt a kozgydilés elé, amely
alapjan 1450 233 eFt osztalék fizetését javasolja. E hatarozati javaslatrél a NEO Property
Services Zrt. 2021. aprilis 16-dn hoz dontést.

e 2021. februar 1-jén a kozgyl(lési hataskdrben megtartott igazgatétanacsi lilés alkalmaval Uj
igazgatdtandcsi tag és egyben Audit bizottsagi tag kerilt megvalasztasra Matskdsi Istvan
személyében.

37. Konyvvizsgaldval kapcsolatos kozzétételek

A 2000. évi C. Szamvitelirél sz6lé torvény alapjan a Csoportndl kodtelez6 a konszolidalt pénziigyi
kimutatasok konyvvizsgdléd 4dltal auditalasa. 2020. évben a kdnyvvizsgdlatot az UNIKONTO
Szamvitelkutatasi Kft. latta el (1093 Budapest, Févam tér 8. 111/317.3.; addészama: 10491252-2-43;
kamarai regisztracios sz.: 001724).

Az UNIKONTO Szdmvitelkutatdsi Kft. részérél a konyvvizsgaldi feladatok ellatdsdért felelés személy
Dr. Lakatos Laszlé Péter (konyvvizsgdléi igazolvany szama: 007102).

A konyvvizsgdlat éves dija a szamviteli torvény alapjan az Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi
Standardok (IFRS) szerint Osszedllitott kiilondlld és konszolidalt pénzigyi kimutatdsok kapcsan:
1300 eFt + afa. A kdnyvvizsgdld a jog szerinti konyvvizsgdlaton kivili tevékenységet nem végzett és
végez a Csoportnal.

38. Szamwiteli szolgaltatdéval kapcsolatos k6zzétételek

Ezeket a pénziigyi kimutatasokat Réti Hajnalka allitotta 6ssze, aki regisztralt IFRS mérlegképes konyvel6
(regisztracios szama: 202580). A mérlegképes konyvelS a Rean Hungary Kft. megbizottjaként végezte
feladatat.

39. Nyilatkozatok

Az alkalmazott szamviteli el6irdsok alapjan, a legjobb tudasunk szerint elkészitett Konszolidalt pénziigyi
kimutatasok valds és megbizhatd képet adnak az Akko Invest Nyrt. és a konszolidaciéba bevont
vallalkozdsai eszkozeir6l, kotelezettségeirdl, pénzigyi helyzetérSl, valamint eredményérdl, a
konszolidaciéba bevont véllalkozasok helyzetérél, fejlédésérdl és teljesitményérdl, ismertetve a f6bb
kockazatokat és bizonytalansagi tényezGket.

40. A pénziigyi kimutatasok kozzétételre engedélyezése
Az Akko Invest Nyrt. 2021. aprilis 15-i Igazgatétanacsi és Audit Bizottsagi kozzétételre engedélyezte a

Csoport 2020. évi nemzetkozi pénziigyi beszamolasi standardok (IFRS) szerint készitett konszolidalt
pénziigyi kimutatasait.

Budapest, 2021.4prilis 15.
Akko Invest Nyrt. képviseletében:

: Hun ﬂr'lj Imré
7 Prutkay Zoltan az lgazgatdtandes tagja
az Igazgatotanics elnoke
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