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AKKO INVEST Nyrt. és konszolidaldsha bevont lednyvillalatai
Féléves jelentés a 2020. els félévi gazddlkoddsarsl
Minden adat ezer Ft-ban, kivéve, ha masképp van jelslve.

1. Acsoportszerkezet alakuldsa 2020. I. félévében

A Csoport 2020.01.09-én az Aquaphor Zrt. 74%-0s részesedésével béviilt. A félév sordn az Anyavallalat
megvasarolta a 4Stripe Zrt. 26%-0s részesedését (01.10); az A Plus Investment Zrt. 26%-0s részesedését
(01.13), valamint az Aquaphor Zrt. 26-0s részesedését (05.26). A félév végén a Csoportnak csak az ALQ
69 Zrt.-n keresztil maradt nem kontrolldlé érdekeltsége (26%). 2020.07.01-én az Anyavallalat
igazgatotanacsa az ALQ 69 Zrt. 74%-os részesedésének értékesitése mellett dontétt.

Az akviziciok kovetkeztében a targyid6szak adatai tartalmazzik az akviziciék adata it, az 8sszehasonlitod
adatok azonban csak részben. Ennek kovetkeztében az eléz6 id6szaki adatok és a targyidGszaki adatok

csak korlatozottan dsszehasonlithatok.

2. Konszolidalt atfogé eredménykimutatds

A Csoport 2020. |. féléves adatai a 2019. év azonos iddszakénak &sszehasonlité adataihoz, valamint a
2019. 12.31-i adataihoz hasonlitva a kévetkez&képpen alakultak:

'ATFOGO EREDMENYKIMUTATAS 2020,06.30382019:06,30 il
: ] nem auditalt nem auditdlt  auditélt
Arbevétel 84 525 8739 37 835
Kozvetlen raforditasok (83 212) (14 621) (98 147)
(Brutté eredmény __ 1313 (5882)  (60312)
Adminisztrativ és értékesitési raforditasok (33 594) (38 669) (67 556)
Negativ goodwill - 226 796 228 761
Goodwill értékvesztése - (382 158) (382 158)
Egyéb raforditdsok, nettd (6 566) (949) (9 545)
Pénzligyi raforditdsok, nettd 57 654 (26 965) (22 958)
' Adozas el6tti eredmény 18 807 (227 826) (313 767)
Jovedelemado réforditas (22 106) (123 334) (417 033)_
‘Nett6 eredmény __ (3299)  (351160)  (730800)
Az anyavallalat tulajdonosaira juté rész (2479) (351 160) (720532)
Nem kontrolldl6 érdekeltségre jutd rész (820) - (10 267)
Ingatlanok nettd atértékelésére jutd értékcsokkenés - (8 063) -
Atvaltasi kiillonbozet | (1991) (11) (76)
(Egyéb atfogo eredmény (nyereségadé hatasa utan) (1991) (8 074) (76)
‘Teljes dtfogo eredmeény ~ (5200)  (359234)  (730876)
Az anyavillalat tulajdonosaira jutd rész (4 470) (359 234) (720 608)
Nem kontrollalé érdekeltségre juté rész (820) - (10 267)
\Egy részvényre jutd eredmény forintban (0,1) ~ (1379) (74)
Hl’gittott egy részvényre juté eredmény forintban (0,1) - (1379) (74)

Arbevétel viltozasa:

2019.12.31

1 2019.06.30-4n a térzsrészvény darabszama 494.236 db, amely darabszam 2019.08.30-an 33.355.200 db-ra

emelkedett.
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A Csoport arbevétele ipari ingatlanok, valamint lakéingatlanok bérbeadasabol szarmazik. 2019. elsé
félévéhez képest az arbevétel 75 786 e Ft-tal novekedett. Az aktualis tzleti évben a novekedés a
mérlegfordulénaphoz képest 46 690 e Ft volt. A névekedés oka a Csoport folyamatos bdviilése
ingatlanokkal rendelkez8 lednyvallalatokkal. Az ingatlanok bérbeadasa folyamatos.

Atvaltasi kiilonbézet:

ALQ_ SAS francia leanyvallalat, mely EUR-ban vezeti konyveit. Az anyavallalat funkciondlis pénznemére
torténd atvaltas soran 1 991 e Ft eredményt csékkentd tétel keletkezett.

Jévedelemadad raforditas:
A jévedelemado réaforditasok kdzott prezentalja a Csoport a tarsasagi adot és az ipar(izési adot.

A tarsasagi add tényleges és halasztott ad6kotelezettségekbdl all. Halasztott adoként definialjuk azt a
tényt, ha az eszkdz kényv szerinti értéke meghaladja annak adéalapjat, akkor az adokoteles gazdasagi
hasznok meg fogjék haladni azt az 6sszeget, amely adozasi szemponthdl levonasként megengedett
lesz.

Ez a kilénbség egy adokdteles dtmeneti kiillénbozet, és az ebbdl keletkezé nyereségadoknak a jov6beni
id6szakokban valé megfizetésére vonatkozo kotelem egy halasztott adokotelezettség.

A jovedelemadd raforditas pozicid az alabbi tételeket tartalmazza:

:Megnevezés - ; 2020.06.30 2019.12.31
Tarsasagi ado (3439) (160 804)
Halasztott ado raforditas/bevétel (18 361) (253 195)
Helyi iparizési add (306) (3 035)

Osszesen (eldjelhelyes) (22 106) (417 033)

A halasztott adé raforditas az ingatlanok kdnyv szerinti értékének és addértékének a kiilonbségébdl
szarmazik.

A tarsasagi adé mértéke a félév sordan 9 %; az ipar(izési add 2 % volt.
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3. Konszolidalt mérleg

Immaterialis eszkdzok - - -
Befektetési céld ingatlanok 4521776 1010154 4263994
Ingatlanok - 1652 456 -
Gépek, felszerelések, berendezések 203 4 -

Goodwill _ 1737173 - 1637 056

& o ‘ "\H’r‘ 4.0 2 £330, O :'E'J 8 749
Vevikovetelések 97 217 3152935 51153
Nyereségadd kovetelés 8 145 18 286 -

Egyéb kovetelések és idébeli elhatarolasok 236 665 19791 706 715

Pénzeszkoz és egyenértékeseik

legyzett téke (részvények névértéke 1 600Ft/db) 833 880 833 880 833 880
Azsié 5479954 5370098 5479954
Eredménytartalék (451 468) (87 689) (448 988)
Visszavasdrolt sajat részvények - (581 634) -
Tulajdonosi tranzakcidk (240 514) - 82017
ozott atvéltasi kiilonbozet (2067) - (76)

1102107 202565 482 142

688 986 59 15 228 945
Halasztott add kotelezettségek 413 121 143 406 253197
al kot ¢ 1z i 285320
Rovid lejaratl hitelek 35743 - 45052
Szallitdi tartozasok 35716 153 053 38088
Egyéb rovid lejdraty kitelezettségek és idSbeli elhatéroldsok 56 637 8 890 50 581

Nyereségadé kotelezettségek _ 151 589
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A Csoport az alabbi befektetési céli ingatlanokat birtokolja:

Ingatla n iﬁ.é.éaevezése
AKKO Invest Nyrt. - lakéingatlan (Bp. Ribéry utca)
AKKO Invest Nyrt. -lakéingatlan (Bp. Karpat utca)
Var-Logisztika Zrt. Nagykanizsa ipari ingatlan
Moon-Facility Zrt -Szolnoki ipari ingatlan
ALQ SAS - Hotel (felujitas alatt)
4 Stripe Zrt.- ipari ingatlan
A Plus Invest Zrt.-lakéingatlan
ALQ 69 Zrt.- lakdingatlan
Aquaphor Zrt. - szalloda (feldjitas alatt)
G, e

Goodwill névekedése:

Ingatlan mérlegértéke 2020.06.30-3n
63 127
97 663

346 867
559 769
1764 945
710 177
184 362
644 426
150 440
4521776

2020. I. félévében a goodwill értéke 100 117 e Ft-tal névekedett. A goodwill az Aquaphor Zrt. 74%-0s

részesedésének megszerzésekor keletkezett:

Cég
Vételar
Nettd eszkdzok az akviziciokor
Goodwill
Ertékvesztés
Goodwill 2020.06.30

Tulajdonosi tranzakciok:

Aquaphor Zrt. (74%)
100 000

(117)

100 117

100 117

A tulajdonosi tranzakciék mérlegsoron a kisebbségi érdekeltségek megszerzésekor a sajat tékében
keletkezett értéket mutatja ki a Csoport. A kiilldnbbzet a megszerzett részedésekért adott ellenérték
piaci értéke és a kdnyvekben kimutatott nem kontrolldl6 érdekeltség értéke kozotti Gsszeg.

A félév sordn harom lednyvallalatban lévé kisebbségi érdekeltséget vasarolt meg a Csoport. Az
értékek az aldbbiak szerint alakultak:

' : A Plus Invest Aquaphor
; sl Zrt. 26% Zrt.p26% f
Megnevezés megszerzése X 3
2020.01.10 messzerzése- megszerzése-
=T : 2020.01.13  2020.05.26
Nettd eszkizok az akvizicidkor 8 885 4128 (99)
Fizetség 250 000 50 000 33833
Kilénbség (241 115) (45 872) (33 932)
Nem kontroldll6 részesedésre jutd eredmény
felvasarlasig 1674 (4) (58)
Kiilénbség 6sszesen: (242 789) (45 868) (33 874)
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Banki hitelek

Az alabbi hitel kdtelezettséggel rendelkezik a Csoport:

VAR-Logisztika 2023.06.15 2,5% 56 159 9000 47159 2
ALQ 69 Zrt. 2026.02.05 2,5% 222857 26743 187851 8263
4 Stripe Zrt. 2030.11.30 1,9% 445713 4131 190553 251029

A Csoport tagjai koziil harom lednyvéllalat rendelkezik banki hitelszerz§déssel. A 4Stripe Zrt. -nek

2020.03.05.-én folyésitott az Oberbank AG, a Var-Logisztika Zrt. és az ALQ 69 Zrt. korabbi években
kotottek hitelszerz6dést.

Magyarorszag kormanya a 2020.03.18-dn hozott 47/2020. szamG - a koronavirus vildgjarvany
nemzetgazdasagot érintd hatasanak enyhitése érdekében sziikséges azonnali intézkedésekrdl sz616
rendeletében - a hitel- és kolcsénszerz&déshél eredd téke- kamat, illetve dijfizetési kotelezettségek
fizetési moratériumardl déntstt. A Csoport hiteltérlesztései a rendelet hatalyba lépése 6ta
sziinetelnek. A fizetési moratérium 2020. december 31-€ig tart, ezt az id6pontot a Kormany
meghosszabbithatja.
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4. Konszolidilt cash flow-kimutatas

‘Megnevezés

Adoézas el6tti eredmény

Kamatraforditas, netto

Pénzmozgdssal nem jaro tételek

Ertékcstkkenés

Devizas 0sszevont arfolyamveszteség eredményhatésa
Vérhato hitelezési veszteség eredményhatasa
Goodwill értékvesztés

Negativ goodwill redukcid

Miikédé téke valtozasai

Kovetelések és egyéb forgbeszkozok véltozasa
Készletek valtozasa

Kotelezettségek és elhatarolasok véltozasa

Fizetett kamat

Fizetett nyereségado

Uzleti tevékenységhdl szarmazé netté cash-flow
Részesedések megszerzése forditott dsszeg, csokkentve az
atvett pénzeszkozok értékével

Térgyi eszkdz beszerzések

Targyi eszkdz értékesitésének bevétele

Kapott kamat
‘Befektetési tevékenységb6l szirmazé netté cash-flow
Hitel visszafizetés

Sajat részvény értékesités

Sajat részvény értékesitésének drfolyam kilonbozete
‘Sajét részvény visszavasarlas

Pénzligyi tevékenységb6l szarmazo nettd cash-flow

Pénzeszkozok valtozasa
Pénzeszkozok az év elején
Pénzeszkozok az id6szak végén

2020.06.30
nem
auditalt

18 807

(4)

53 667
(94 725)

228 159

3873

(21 926)
187 851

4711

4
4715
(11 250)

(11 250)

181 317
80881
262 197

2019.06.30
nem
auditalt

(227 826)

6 895
25337

(3171 247)

(35 776)
(32 503)
(3 435 120)

(1005 321)
(1356 879)

(2 362 200)

2348779
3430612
5779391

(17 929)
63 465
45536

2019.12.31
auditalt

(313 767)
2 001

76 082
17 952

3 005
382 158
(228 761)

44 881
1299
(262 950)
(2 001)
(44 415)
(324 516)

61 259

61 259
(28 396)
309 069

280673

17416
63 465
80 881
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5. Konszolidalt sajat téke valtozas kimutatas

Térgyévi atfogé eredmény (2019.01.01-2019.06.30) - - (359 234)
Sajat részvény tranzakciok (eladas) - - - 2348 779 - -
Sajat részvény értékesitésének arfolyam kiilénbozete 3430612

(10 267)
202 827

Targyévi 4tfogd eredmény (2019.07.01-2019.12.31) - - (361 299) 5

Leanyvdllalati akvizicidk - -
193 878 - 581634 - -

Sajat részvény tranzakciok (eladds)
(167 009)

Nem kontrolldlé érdekeltség megszerzése g - = :
Térgyévi atfogd eredmény % -
Lednyvallalati akviziciok - = u =

Sajdt részvény tranzakciok (eladas) S 5 2

Sajat részvény értékesitésének drfolyam kiilénbozete - - - -
(11302)

Nem kontrollalo érdekeltség megszerzése - - - - (322531)
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A sajat téke valtozasa az aldbbi gazdasagi események egyiittes hatasainak eredménye:

e a 4Stripe Zrt., az A Plus Invest Zrt., és az Aquaphor Zrt. lednyvallalatok megvasarlasa kettd
lépéshen tortént. A nem kontrolldlé érdekeltségek megszerzése sordn a 322 531 e Ft -al
csokkent a sajat téke.

e a félév folyaman a Csoport eredményébdl az anyavallalatra jutd rész 2479 e Ft-tal, a
kisebbségi tulajdonosokra juté rész 820 e Ft-tal csékkentette a Csoport sajat tékéjét.

e a francia lednyvallalat, az ALQ SAS pénzigyi kimutatasainak forintra valtasanak
eredményeként 1 991 e Ft-tal cskkent a sajat téke.
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6. A koronavirus jarvany hatdsa az Akko Invest Nyrt. I. félévére
A Csoport a jarvany hatdsait folyamatosan vizsgélja. Ennek soran kiemelten vizsgalja a munkaerd
ellatottsag, a szallitoi lanc és a piaci fizet6képesség hatasait.

A koronavirus jarvannyal kapcsolatosan nincs olyan jel, ami arra utalna, hogy a vallalkozas
folytatasanak elve sériilne.

A jarvany a Csoport folyamatban lévé beruhazasaira fejtette ki hatdsat. A beruhazésok lelassultak,
illetve sziinetelnek. A 4Stripe Zrt. szerz8déses partnerei, a Magyarorszagon kihirdetett egészséglgyi
vészhelyzet ideje alatt a fizetendé bérleti dijakbdl kedvezményben részesiiltek.

7. Szamviteli szolgdltaté
A csoport I. féléves pénzligyi kimutatdsat Réti Hajnalka éllitotta 6ssze, aki regisztralt IFRS mérlegképes

konyveld (regisztracios szama: 202580). A mérlegképes kdnyveld a Rean Hungary Kft. megbizottjaként
végezte feladatat.

8. Nyilatkozatok

Az alkalmazott szamviteli elSirdsok alapjan, a legjobb tudasunk szerint elkészitett idékézi Konszolidalt
pénzugyi kimutatds valds és megbizhaté képet ad az Akko Invest Nyrt. és a konszolidaciéba bevont
vallalkozdsai eszkozeirdl, kotelezettségeirdl, pénziigyi helyzetérsl, valamint eredményérdl, a
konszolidaciéba bevont vallalkozdsok helyzetér6l, fejl6désérél és teljesitményérsl, ismertetve a fébb
kockazatokat és bizonytalansagi tényezéket.

9. Azid6kozi pénziigyi kimutatdsok kbzzétételre engedélyezése

Az Akko Invest Nyrt. 2020. szeptember 07-i Igazgatétandcsi és Audit Bizottsagi kozzétételre
engedélyezte a Csoport 2020. évi els§ félévi nemzetkdzi pénziigyi beszamolasi standardok (IFRS)
szerint készitett konszolidalt pénzigyi kimutatdsat.

A Térsasag kijelenti, hogy jelen Féléves Jelentés adatait fiiggetlen kdnyvvizsgdlé nem vizsgalta.

Budapest, 2020. szeptember 11.

— 7 Akko Invest Nyrt. képviseletében:

cf-—'"—-—/
tkay Zoltén Kalmar Zoltan Jozsef
Igazgatdtanacs elnbke Igazgatotanacsi tag
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