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Kdényvvizsgalat

Fiiggetlen Konyvvizsgaloi Jelentés

Plotinus Holding Nyilvanosan Miikodé Részvénytarsasag részvényesei részére

Vélemény

Elvégeztik a Plotinus Holding Nyilvanosan Miikodd Részvénytarsasag és konszolidalt
leanyvallalatai (3324 Felsotarkany, Tolgy utca 1., Cg.: 1010020286) (tovéabbiakban: ,,a
Csoport™) 2016. évi konszolidalt pénziigyi kimutatasainak konyvvizsgalatat, amely konszolidalt
pénziigyi kimutatdsok a 2016. december 31-i fordulonapra készitett mérlegb6l — melyben az
eszk6zok €s forrasok egyezd végosszege S 703 875 eFt, az anyavallalat tulajdonosaira jutd sajat
toke Osszesen 4 752 639 eFt —, €s az ugyanezen idéponttal végzodo lizleti évre vonatkozo
atfogo eredménykimutatdsbél — melyben teljes atfogd eredmény Osszege 1119 618 eFt
nyereség —, Kkonszolidalt sajat toke-valtozas kimutatasbol és konszolidalt cash-flow
kimutatasbol, valamint a szamviteli politika jelentos elemeinek 6sszefoglalasat is tartalmazo
kiegészitd megjegyzésekbol all.

Véleményiink szerint a mellékelt konszolidalt pénziigyi kimutatiasok megbizhatd és valds
képet adnak a Csoport 2016. december 31-én fennallo vagyoni és pénziigyi helyzetérol,
valamint az ezen idéponttal végz6dé iizleti évre vonatkozo jovedelmi helyzetérdl és cash-
flow-ir6l az FEurépai Unio dltal befogadott Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi
Standardokban foglaltakkal osszhangban (a tovabbiakban: ,Nemzetkozi Pénziigyi
Beszamolasi Standardok™).

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban és a
konyvvizsgalatra vonatkozé — Magyarorszagon hatalyos — torvények és egyéb jogszabalyok
alapjan hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennallo feleldsséglink bévebb leirasat
jelentéstink ,,4 konyvvizsgdlo konszolidalt pénziigyi  kimutatasok konyvvizsgdlataért valo
felelgssége™ szakasza tartalmazza.

A konszolidalt pénzligyi kimutatdsok altalunk végzett konyvvizsgalatara vonatkozo,
Magyarorszagon hatalyos etikai kovetelményeknek megfelelve, fliggetlenek vagyunk a
Csoporttdl, és ugyanezen etikai kovetelményekkel Osszhangban eleget tettiink egyéb etikai
felelosségeinknek is.

Meggyozddésiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és
megfeleld alapot nyUjt véleményiinkhoz.

Figyelemfelhivas

Felhivjuk a figyelmet a Kiegészité megjegyzések 36. pontjara, amelyben a Plotinus Holding
Nyrt. jovobeli miikodési kortilményeinek tervezett jelentds valtozasa (t6zsdérdl valo kivezetés)
¢s a tevékenység fokuszanak megvaltoztatasa (tokepiaci miveletekrél elmozdulas a
redlgazdasagi részvétel felé) keriilt bemutatdsra. Véleményiinket nem mindsitettiik e kérdés

vonatkozasaban.
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Egyéb kérdések

A Csoport 2016. aprilis 5-én kozzétett konszolidalt pénziigyi kimutatasokat, amelyeket nem
konyvvizsgaltunk. A jelenlegi — altalunk konyvvizsgalt — konszolidalt pénziigyi kimutatasok a
korabban kdzétett pénziigyi kimutatasokat valtjak (lasd kiegészitd megjegyzések 38. pontjat).

Kulcsfontossagi konyvvizsgalati kérdések

A kulcsfontossagu konyvvizsgalati kérdések azok a kérdések, amelyek szakmai megitélésiink
szerint a legjelentdsebbek voltak a targyiddszaki konszolidalt pénziigyi kimutatasok altalunk
végzett konyvvizsgalata soran. Ezeket a kérdéseket a konszolidalt pénziigyi kimutatasok egésze
altalunk végzett konyvvizsgalatanak Osszefliggésében ¢és az arra vonatkozo véleményiink

kialakitdsa soran vizsgaltuk, €s ezekrél a kérdésekrdl nem bocesatunk ki kiilon véleményt.

Kulesfontossagu konyvvizsgilati teriilet

A teriilethez kapesolodé konyvvizsgalati

A Csoport pénziigyi instrumentumainak besorolasa és értékelése

A Csoport a korabbi években és a targyévben is
jelentés mértékben vasarolt tdzsdei és tdzsdén
kiviili forgalomban értékpapirokat.

A forgatasi céli eredménnyel szemben valds
értéken  értékelt (FVTPL)  befektetések
mérlegben kimutatott értéke 3 118 416 eFt.

A Nemzetk6zi  Pénzligyi  Beszamolasi
Standardok  szabalyainak  megfeleléen a
menedzsment meghatarozza, mi a célja ezekkel
az instrumentumokkal és ennek megfelelden
besorolja. A besorolastél  fliggben az
instrumentumokat a mérleg fordulonapjara
értékeli. A menedzsment az instrumentumokat
az FVTPL kategériaba  sorolta  (mint
értékesitési céllal tartott pénziigyi eszkozt), igy
azokat az idoszak végén valos értékre értckelte
az id6szaki nettd eredménnyel szemben.

Mind a besorolas, mind az értékelés részben a
menedzsment szakmai megitélésétdl fliggenek,

illetve a teriilet nagysagrendjét tekintve
Iényeges.
A fentiekre tekintettel az instrumentumok

értékelését  kulesfontossagu  konyvvizsgalati

terliletnek tekintettiik.

eljarasok
Az instrumentumok besorolasaval
kapcsolatosan  vizsgéltuk,  hogy a
menedzsment megitélése mennyire

megalapozott, illetve azt, hogy a besorolas
mennyiben van &sszhangban a Csoport

gyakorlataval. Megvizsgaltuk, hogy
miként reagal a Csoport az
arfolyammozgasokra, illetve  milyen

intenziv az instrumentumokkal kapcsolatos
kereskedelmi tevékenység, vagyis hogy
fennallnak-e az értékesitési céllal tartott
pénziigyi  instrumentumként — mindsités
kovetelményei.

Az értékelés soran vizsgaltuk, hogy az
adott instrumentumok év végi
értekmeghatarozasa soran milyen értéket
vesz alapul a menedzsment, illetve az eltér-
e az egyébként elfogadhatd értékelésektol.

Vizsgaltuk, hogy az instrumentumokkal
kapcsolatos elszamolasok és kozzétételek
megfelelnek-e a Nemzetkozi Pénziigyi

Beszamolasi Standardoknak, kiilondsen
azt, hogy a pénziigyi kimutatasok
felhasznaldi  képesek-e  megérteni a
pénzligyi  instrumentumok  értékének

alakulasat és az értékelés elvégzésének
mikéntjét.
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A Csoport szarmazékos ligyleteinek létezése és értékelése

A Csoport tevékenységébol fakadoan gyakran
bocsatkozik szarmazékos tigyletekbe. Ezek az
tigyletek szamottevd kockazatot hordoznak
magukban, mivel  tobbségik  rendkivil
dinamikusan képes értékét valtoztatni és az
tigyletbe bocsatkozds koltsége e tételeknél
elhanyagolhato az esetleges végkimenetelhez
képest.

A fentiekre tekintettel a szdrmazékos tigyletek
kezelését  kulcsfontossagu  konyvvizsgalati
teriiletnek tekintettiik.

A vizsgélatunk soran ellenériztiik, hogy a
Csoport teljes kortien szambavette-e a
nyitott pozicidit ¢€s azt megfelelden
értékelte-e. Mivel a Csoport nem jelentett
nyitott pozicidt az Ulzleti év végével, a
teljeskoriiséget — kiils6 megerdsités utjan —
hangsulyosan vizsgaltuk.

A Csoport részvételével mikodo kozos szervezodés 1étezése és besorolasa

A Csoport az lzleti év sordn részesedést

szerzett egy jelentds ingatlanvagyonnal
rendelkezd  tarsasagban. A = megszerzett
befektetést kozos szervezddésnek, azon beliil
kozos vallalkozasnak mindsitette a
menedzsment.

Tekintettel az lgylet értékére és arra, hogy az
ilyen tgyletek mindsitése meglehetdsen
komplex kérdés eldontését igényli, a befektetés
besorolasat és a  szadmviteli  kezelését
kulcsfontossagu  konyvvizsgalati  terliletnek
tekintetttk.

Megvizsgaltuk a befektetés megszerzésének
kortlményeit, valamint azt, hogy a
dontéshozatal miként torténik a befektetést
¢lvezd cég relevans kérdései kapcsan. A
dontéshozatal modjara kilsé megerdsitést
szereztiink.

Vizsgaltuk, hogy a befektetést élvezo
tarsasag  tagjai  miként  részesednek
megallapodasuk szerint a befektetés altal
termelt valtozo hozadékbol.

A Csoport jelentos értékii kovetelésének a megtériilése

A Csoport jelentés koveteléssel rendelkezik
egy koOzOs szervezddésével szemben. A
kovetelés megtértld értékének a vizsgalatat
kulcsfontossagii  konyvvizsgalati  tertiletnek
tekintettiik.

A vizsgalatunk soran figyelemmel voltunk
az adoés tarsasag pénziigyi helyzetére,
vizsgaltuk likviditasat és kiilsé
megerositést szerzetink a tulajdondban
levo ingatlanok piaci értékeére.
Meghataroztuk, hogy annak értékesitése
esetén a kovetelés megtériilésére lehet-e
szamitani.
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A Csoport altal kibocsatott kotvény szamviteli kezelése

A Csoport kibocsatott egy atvaltoztathaté | Mivel a kotvény atvaltoztathato kotvény,
kotvényt 2015-ben. Tekintetbe véve a kotvény | vizsgaltuk, hogy az  instrumentumot
sajat konstrukciojat, illetve a koétvénytartozas | megfeleld modon bontotték-e szét toke- €s
nagysagrendjét, e kotvénytartozas szamviteli | kotelezettség komponensre.

kezelését és a kapcsolodd kozzétételeket
kulcsfontossaga  konyvvizsgalati  tertiletnek
mindsitettiik.

E vizsgalatunk soran kiilonos tekintettel
voltunk arra, hogy a menedzsment éaltal
meghatarozott — a bontashoz hasznalt —
piaci kamatlab megfelelé modon kertilt-e
kiszamitasra. E vizsgdlat kapcsan a
menedzsment premisszait €s az
alkalmazott technikékat tekintettiik 4t.

Vizsgaltuk, az effektiv kamatlab alakuldsat
¢s annak megfelelé modon valo kezelését,
Ujraszamitassal.

Egyéb informaciok: Az iizleti jelentés

Az egyéb informacidk a Plotinus Holding Nyilvanosan Miikodé Részvénytarsasag 2016. évi
konszolidalt iizleti jelentésébdl allnak. A vezetés felelds a konszolidalt iizleti jelentésnek a
szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozo eldirdsaival dsszhangban térténd
elkészitéséért. A jelentésiink ,,Vélemény™ szakaszaban a konszolidlt pénziigyi kimutatasokra
adott véleményiink nem vonatkozik a konszolidalt tizleti jelentésre.

A konszolidalt pénziigyi kimutatasok altalunk végzett konyvvizsgalatdval kapcsolatban a mi
feleldsségiink a konszolidalt {izleti jelentés atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy a
konszolidalt tizleti jelentés lényegesen ellentmond-e a konszolidalt pénziigyi kimutatasoknak
vagy a konyvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként ugy tlnik-e, hogy az
lényeges hibas allitast tartalmaz.

A konszolidalt iizleti jelentéssel kapcsolatban, a szamviteli torvény alapjan a mi felel6sségiink
tovabba a konszolidalt iizleti jelentés dtolvasasa soran annak a megitélése, hogy a konszolidalt
iizleti jelentés a szamviteli torvény, illetve, ha van, egyéb mas jogszabdly vonatkozo
eloirasaival 6sszhangban késziilt-e, beleértve hogy a konszolidalt tizleti jelentés megfelel-e a
szamviteli torvény 95/B. § (2) bekezdés e) és f) pontjaban foglalt kovetelményeknek. A
szamviteli torvény alapjan nyilatkoznunk kell tovabba arrél, hogy az lizleti jelentésben
rendelkezésre bocsatottak-e a szamviteli torvény 95/B. § (2) bekezdés a-d), és g) pontjaiban
meghatarozott informaciokat.

Véleményiink szerint a Plotinus Holding Nyilvanosan Miikddé Részvénytarsasag 2016. évi
konszolidalt iizleti jelentése 6sszhangban van a Plotinus Holding Nyilvdnosan Mikddo
Részvénytarsasag 2016. évi konszolidalt pénziigyi kimutatisaival és a konszolidalt iizleti
jelentés a szamviteli torvény eldirasaival osszhangban késziilt. Az lizleti jelentésben
rendelkezésre bocsatottiak a szamviteli térvény 95/B. § (2) bekezdés a-d), és g) pontjaiban

meghatarozott informaciokat.
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Mivel egyéb mas jogszabaly a Tarsasag szamara nem ir eld a konszolidalt tzleti jelentésre
vonatkozo tovabbi kovetelményeket, ezért ezzel kapcsolatban a konszolidalt tizleti jelentésre
vonatkozo véleménylink nem tartalmaz a szamviteli térvény 156. § (5) bekezdésének h)
pontjaban eléirt véleményt.

A fentieken tul a Tarsasagrol és annak kornyezetérdl megszerzett ismereteink alapjan jelentést
kell tenniink arrol, hogy a tudomasunkra jutott-e barmely lényegesnek tekinthetd hibas kozlés
(Iényeges hibas allitas) a jelen konyvvizsgaloi jelentés datuma eldtt megszerzett egyéb
informaciokban, ¢és ha igen, akkor a szoban forgd hibas kozlés (hibas allitas) milyen jellegt.
Ebben a tekintetben nincs jelenteni valonk.

A vezetés felelossége a konszolidalt pénziigyi kimutatasokért

A vezetés felelés a konszolidalt pénziigyi kimutatasoknak a szamviteli térvénnyel sszhangban
torténé €s a valds bemutatas kovetelményének megfeleld elkészitéséért, valamint az olyan belsd
kontrollért, amelyet a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé valjon az akar csalasbol,
akar hibabdl eredd lényeges hibas allitastol mentes konszolidalt pénziigyi kimutatdsok
elkészitése.

A konszolidalt pénziigyi kimutatasok elkészitése soran a vezetés felelds azért, hogy felmérje a
Csoportnak a vallalkozas folytatasara valo képességét és az adott helyzetnek megfeleléen
kozzétegye a vallalkozas folytatasaval kapcsolatos informaciokat, valamint a vezetés felel a
véllalkozas folytatasanak elvén alapulo szamvitelnek a konszolidalt pénziigyi kimutatasokban
vald alkalmazasaért, azt az esetet kivéve, ha a vezetésnek szandékaban all megsziintetni a
Csoportot vagy besziintetni az iizletszer(i tevékenységet, vagy amikor ezen kiviil nem 4ll el6tte
mas realis lehetdség.

A konyvvizsgalo konszolidalt pénziigyi kimutatasok konyvvizsgalataért valo
felelossége

A konyvvizsgalat soran célunk kellé bizonyossagot szerezni arrdl, hogy a konszolidalt pénziigyi
kimutatasok egésze nem tartalmaz akar csalasbol, akar hibabodl eredd lényeges hibas allitast,
valamint az, hogy ennek alapjan a véleménytinket tartalmazo fliggetlen konyvvizsgaldi jelentést
bocsassunk ki. A kellé bizonyossdg magas fokl bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a
Magyar Nemzeti Konyvvizsgélati Standardokkal dsszhangban elvégzett kényvvizsgalat mindig
feltarja az egyébként 1étez6 lényeges hibas allitast. A hibas allitasok eredhetnek csalasbol vagy
hibabol, €s Iényegesnek mindsiilnek, ha ésszerl lehet az a varakozas, hogy ezek 6nmagukban
vagy egylittesen befolyasolhatjak a felhasznalok adott konszolidalt pénziigyi kimutatasok
alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

Egy, a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal &sszhangban elvégzésre keriild
konyvvizsgélatnak a részeként szakmai megitélést alkalmazunk, és szakmai szkepticizmust
tartunk fenn a konyvvizsgalat egésze soran. Emellett:

o Azonositjuk és felbecsiiljiik a konszolidalt pénziigyi kimutatasok akar csalasbol, akar
hibabdl eredd lényeges hibas allitasainak kockézatait, az ezen kockazatok kezelésére
alkalmas konyvvizsgélati eljarasokat alakitunk ki €s hajtunk végre, valamint véleményiink
megalapozasahoz elegend6 és megfelel6 konyvvizsgalati bizonyitékot szerziink. A csaldsbol
eredd lényeges hibas allitas fel nem tarasanak kockazata nagyobb, mint a hibabol ered6é,
mivel a csalds magaban foglalhat osszejatszast, hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves

nyilatkozatokat, vagy a bels¢ kontroll feliilirasat; D;ﬁ&nr
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o Megismerjiik a konyvvizsgalat szempontjabol relevans belsé kontrollt annak érdekeben,
hogy olyan kényvvizsgalati eljdrdsokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények
kozott megfeleloek, de nem azért, hogy a Csoport belsd kontrolljanak hatékonysagara
vonatkozdan véleményt nyilvanitsunk.

o Ertékeljitk a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleldségét és a vezetés altal
készitett szamviteli becslések és kapcesolodd kozzétételek ésszerliségét.

o Kovetkeztetést vonunk le arrol, hogy helyénvalé-e a vezetés részérél a vallalkozas
folytatasanak elvén alapul szamvitel alkalmazésa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati
bizonyiték alapjan arrol, hogy fennall-e lényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy
feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel a Csoport vallalkozas
folytatasara valo képességét illetden. Amennyiben azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy
lényeges bizonytalansag 4ll fenn, fiiggetlen kdnyvvizsgaloi jelentésiinkben fel kell hivnunk a
figyelmet a konszolidalt pénziigyi kimutatasokban 1év6 kapcsolodo kézzétételekre, vagy ha a
kozzétételek e tekintetben nem megfeleldek, mindsitentink kell ~ véleményiinket.
Kovetkeztetéseink a  fiiggetlen  konyvvizsgaloi jelentéstink  datumdig megszerzett
kényvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. JovGbeli események vagy feltételek azonban
okozhatjdk azt, hogy a Csoport nem tudja a vallalkozast folytatni.

o Ertékeljiik a konszolidalt pénziigyi kimutatasok atfogd prezentalasat, felépitését és tartalmat,
beleértve a kiegészité mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy a
konszolidalt pénziigyi kimutatasokban teljesiil-e az alapul szolgdlo tigyletek és események
valos bemutatasa.

Kommunikaljuk az iranyitissal megbizott személyek felé — egyéb kérdések mellett — a
kényvvizsgélat tervezett hatokorét és iitemezését, a konyvvizsgalat jelentds megallapitasait,

beleértve a Csoport 4ltal alkalmazott belsd kontrollnak a kényvvizsgélatunk soran altalunk
azonositott jelentds hidnyossagait is.

Budapest, 2017. aprilis 10.
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