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Konyvvizsgdlat

FUggetlen Kéonyvvizsgaloi Jelentés

Plotinus Holding Nyilvanosan MUkodé Részvénytarsasag
részvényesei részére

Vélemény

Elvégeztuk a Plotinus Holding Nyilvdnosan MUkdéddé Részvénytarsasdag és
konszolidalt lednyvallalatai (1021 Budapest Versenc sor 9., Cg.: 01 10 049610)
(tovabbiakban: .,a Csoport’) 2017. évi konszolidalt pénzugyi kimutatasainak
konywvizsgalatat, amely konszolidalt pénzigyi kimutatasok a 2017. december 31-i
fordulonapra készitett mérlegbdl - melyben az eszkdzok és forrasok egyezd
végosszege 4 183 545 efFt, az anyavallalat tulajdonosaira jutd sajat toke dOsszesen
3 136 568 eFt -, és az ugyanezen idoponttal végzédd Uzleti évre vonatkozo atfogo
eredménykimutatasbol - melyben teljes atfogd eredmény dsszege 769 104 eFt
nyereség - konszolidalt sajat tdke-valtozas kimutatasbdl és konszolidalt cash-flow
kimutatasbol, valamint a szamviteli politika jelentds elemeinek oOsszefoglalasat is
tartalmazo kiegészité megjegyzésekbdl all.

Véleménylnk szerint a mellékelt konszolidalt pénzlgyi kimutatasok megbizhato
és valdés képet adnak a Csoport 2017. december 31-én fennallé vagyoni és
pénzugyi helyzetérél, valamint az ezen idéponttal végzédé Uzleti évre vonatkozo
jovedelmi helyzetérdl és cash-flow-irédl az Eurdpai Unié altal befogadott
Nemzetkodzi Pénzlgyi Beszdmolasi Standardokban foglaltakkal ¢sszhangban (a
tovabbiakban: ,Nemzetkozi PénzUgyi Beszamoldsi Standardok”).

A vélemény alapja

Koénywvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konywvizsgalati Standardokkal dsszhangban
és a konywvizsgalatra vonatkozd - Magyarorszagon hatélyos - torvények és egyéb
jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennalld
felelésséglnk boévebb leirdsat jelentésunk A konywizsgalo konszolidalt penzigyi
kimutatdsok konywizsgalataért valo feleldssége’ szakasza tartalmazza.

Fuggetlenek vagyunk a Csoporttdl a vonatkozd, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban
és a Magyar Konywizsgaldi Kamara A koénywizsgaldi hivatas magatartasi (etikai)
szabalyairdl és a fegyelmi eljarasrol szold szabalyzata'™-ban, valamint az ezekben nem
rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkozi Etikai Standardok Testulete altal
kiadott ,Kénywvizsgaldk Etikai Kodexé -ben (az IESBA Kddex-ben) foglaltak szerint, és
megfelellink az ugyanezen normakban szereplé tovabbi etikai elSirasoknak is.

Meggy6zdédéstnk, hogy az altalunk megszerzett konywvizsgalati bizonyiték elegendd
és megfelel6 alapot nydjt véleménylnkhoz.
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Kulcsfontossagu kényvvizsgalati kérdések

A kulcsfontossagu konywvizsgalati kérdések azok a kérdések, amelyek szakmai

megitéléstnk szerint a legjelentésebbek voltak a targyidészaki konszolidalt pénzigyi

kimutatasok altalunk végzett
konszolidalt pénzugyi

kéonywvizsgalata soran.

Ezeket a kérdéseket a

kimutatasok egésze altalunk végzett konyvvizsgalatanak

OsszefUggésében és az arra vonatkozo véleményunk kialakitasa soran vizsgaltuk, es

ezekrél a kérdésekrél nem bocsatunk ki kulon véleményt.

~ Kulcsfontossagu konywvizsgalati

A teriilethez kapcsolédé

_tertlet

kénywvizsgalati eljarasok

A Csoport részvételével mikodd kdzos szervezddés |étezése és
besoroldsa, illetve a neki nyujtott kdlcson megtérulése

A Csoport az el6zd Uzleti év soran

egy
rendelkezd

részesedést  szerzett jelentoés
ingatlanvagyonnal
tarsasagban. A megszerzett befektetést
kozds szervezéddésnek, azon belll kdzos
vallalkozasnak mindsitette a

menedzsment.

Tekintettel az UGgylet értékére és arra,
hogy az Ugyletek mindsitése

meglehetésen

ilyen
kérdés
befektetés
kezelését

komplex
eldontését  igényli, a

besorolasat és a szamwviteli
kulcsfontossagu kdénywizsgalati

terliletnek tekintettuk.

A Csoport jelentds  koveteléssel

rendelkezik ezen kdzos szervezdédésével
megteéruld

szemben. A  kovetelés

értékének a  vizsgalatat  szintén

kulcsfontossagu kénywvizsgalati

terlletnek tekintettuk.

befektetes
megszerzésének korulmeényeit, valamint

Megvizsgaltuk a

dontéshozatal miként
befektetést

kérdései

azt. hogy a

torténik  a élvezé cég

relevans kapcsan. A

dontéshozatal maodjara kulsd

megerositest szereztunk.

Vizsgaltuk, hogy a befektetést élvezd

részesednek
befektetes

altal termelt valtozd hozadékbol.

tarsasag tagjai miként

megallapodasuk szerint a

Vizsgaltuk tovabba, hogy mikeént kezelik

szamvitelileg a kozos vallalkozastol

szarmazo hozadékot.

A vizsgdlatunk soran figyelemmel

voltunk az adds tarsasag pénzugyi

helyzetére, vizsgaltuk likviditasat és kulsé
megerositést szereztlink a tulajdonaban
levd ingatlanok piaci értékére.
Meghataroztuk, hogy annak értékesitése

esetén a kovetelés megterulesere lehet-e

szamitani.

N
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A Csoport altal kibocsatott kdtvény szamviteli kezelése

A Csoport kibocsatott egy atvaltoztathatd | Mivel a  kotvény  atvaltoztathato
kotvényt 2015-ben. Tekintetbe véve a | kotveny, vizsgaltuk, hogy az
kotvény sajatos konstrukcidjat, illetve a | instrumentumot megfelel6 modon
kotvénytartozas nagysagrendjét, valamit | bontottak-e szet toke- es
az iddészak soran végzett nem rutin | kotelezettség komponensre.

természetll tranzakciokat, e kotveny-

tartozés szamuiteli kezelését és a kapesolédo | Vizsgaltuk.  az  effektiv - kamatlab

kozzétételeket kulcsfontossagu  kdnyv- alkalmazasat. illetve a  kotveny

vizsgalati tertletnek mindsitettuk. részbeni torlesztésenek kezelesi

maodjat Ujraszamitassal.

Egyéb informacidk: Az Uzleti jelentés

Az egyéb informacidk a Plotinus Holding Nyilvdnosan MUkédé Részvénytarsasag
2017. évi konszolidalt Gzleti jelentésébdl alinak. A vezetés felelés a konszolidalt Uzleti
jelentésnek a szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozo eldirasaival
dsszhangban torténd' elkészitéséért. A flggetlen konywvizsgaloi  jelentésunk
Vélemény" szakaszaban a konszolidalt pénzugyi kimutatasokra adott vélemeényunk
nem vonatkozik a konszolidalt Gzleti jelentésre.

A konszolidalt pénzugyi kimutatasok altalunk végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban
a mi feleldsséglink a konszolidalt Uzleti jelentés atolvasdsa és ennek soran annak
mérlegelése, hogy a konszolidalt Uzleti jelentés Iényegesen ellentmond-e a
konszolidalt pénzigyi kimutatdsoknak vagy a konywvizsgdlat soran szerzett
ismereteinknek. vagy egyébként ugy tlnik-e, hogy az Iényeges hibas allitast tartalmaz.

Ha az elvégzett munkank alapjan arra a kovetkeztetésre jutunk, hogy az egyéb
informaciok lényeges hibas allitast tartalmaznak, kotelességlnk errél és a hibas

allitas jellegérol jelentést tenni.

A konszolidalt Uzleti jelentéssel kapcsolatban, a szamviteli torvény alapjan a mi
felelésséglnk tovabba a konszolidalt Uzleti jelentés atolvasasa soran annak a
megitélése, hogy a konszolidalt Gzleti jelentés a szamviteli torvény. illetve. ha van,
egyéb mas jogszabaly vonatkozo eldirdsaival 0sszhangban készUlt-e, beleértve hogy a
konszolidalt Uzleti jelentés megfelel-e a szamviteli torvény 95/B. § (2) bekezdés e) és
f) pontjaban foglalt kévetelményeknek. A szamviteli torvény alapjan nyilatkoznunk
kell tovabba arrdl, hogy az Uzleti jelentésben rendelkezésre bocsatottak-e a szamviteli
torvény 95/B. § (2) bekezdés a-d), és g) pontjaiban meghatarozott informaciokat.
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Véleménylnk szerint a Plotinus Holding Nyilvdnosan MUkédé Részvénytarsasag
2017. évi konszolidalt Uzleti jelentése minden Iényeges vonatkozasban
6sszhangban van a Plotinus Holding Nyilvdnosan MUkédé Részvénytarsasag
2017. évi konszolidalt pénzlgyi kimutatasaival és a konszolidalt Uzleti jelentés a
szamviteli torvény eldirdsaival oOsszhangban készlUlt. Az Uzleti jelentésben
rendelkezésre bocsatottak a szamviteli térvény 95/B. § (2) bekezdés a-d), és g)
pontjaiban meghatarozott informacidkat. Az Uzleti jelentésben mas jellegl
lényeges ellentmondas vagy lényeges hibas allitds sem jutott a tudomasunkra,
igy e tekintetben nincs jelentenivaldnk.

Mivel egyéb mas jogszabaly a Tarsasag szamara nem ir elé a konszolidalt Uzleti
jelentésre vonatkozd tovabbi kovetelményeket, ezért ezzel kapcsolatban a
konszolidalt Uzleti jelentésre vonatkozo véleménylnk nem tartalmaz a szamviteli
torvény 156. § (5) bekezdésének h) pontjaban eldirt vélemeényt.

A fentieken tul a Tarsasagrol és annak kornyezetérdl megszerzett ismereteink alapjan
jelentést kell tennUnk arrdl, hogy a tudomasunkra jutott-e barmely lényegesnek
tekinthet6 hibas kozlés (lényeges hibas allitas) a jelen kdnywvizsgalodi jelentés datuma
elétt megszerzett egyéb informaciokban, és ha igen, akkor a széban forgd hibas
kozlés (hibas allitas) milyen jellegl. Ebben a tekintetben nincs jelenteni valdnk.

A vezetés felel6ssége a konszolidalt pénzugyi kimutatasokért

A vezetés felel6és a konszolidalt pénzigyi kimutatasoknak a Nemzetkozi Pénzugyi
Beszamolasi Standardokban foglaltakkal dsszhangban torténd és a valds bemutatas
kovetelményének megfeleld elkészitéséért, valamint az olyan belsé kontrollért,
amelyet a vezetés szUkségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé valjon az akar csalasbol,
akar hibabdl eredd lényeges hibas allitastol mentes konszolidalt pénzugyi
kimutatasok elkészitése.

A konszolidalt pénzugyi kimutatasok elkészitése sordn a vezetés felelés azért, hogy
felmérje a Csoportnak a vallalkozas folytatasara valdo képességét és az adott
helyzetnek megfeleléen kozzétegye a vallalkozas folytatasaval kapcsolatos
informaciokat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatasanak elvén alapuld
szamvitelnek a konszolidalt pénzigyi kimutatdsokban vald alkalmazasaéert. A
vezetésnek a vallalkozas folytatasanak elvebdl kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az
érvényesUlését eltérd rendelkezés nem akadalyozza, illetve a vallalkozasi tevekenyseg
folytatasanak ellentmondd tényezd, kortlmeény nem all fenn.

NMW'.\

Cégjegyzék szam: 01-09-073167 » Addszam: 10491252-2-43



Unikonto Szamvitelkutatasi Kft.
Cim: H-1093 Budapest, Févam tér 8.

°
U n l ko n to Kamarai nyilvantartasi szam: 001724

Konyvvizsgalat

A kdénywvizsgdld konszolidalt pénzlgyi kimutatasok konyvvizsgalataért
valo felel6ssége

A konywvizsgalat soran célunk kelld bizonyossagot szerezni arrdl, hogy a konszolidalt
pénzugyi kimutatasok egésze nem tartalmaz akar csalasbol, akar hibabdl eredd
lényeges hibas allitast. valamint az. hogy ennek alapjan a véleménylinket tartalmazo
fuggetlen konywvizsgaldi jelentést bocsassunk ki. A kell6 bizonyossag magas foku
bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konywizsgalati
Standardokkal dsszhangban elvégzett kdonywvizsgalat mindig feltarja az egyébként
létezd lényeges hibas allitast. A hibas allitasok eredhetnek csaldsbdl vagy hibabdl, és
[ényegesnek mindsulnek, ha ésszerl lehet az a varakozas, hogy ezek 6nmagukban
vagy egyuttesen befolyasolhatjak a felhasznalok adott konszolidalt pénzugyi
kimutatasok alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konywvizsgalati Standardok szerinti konyvvizsgalat egésze soran
szakmai megitélést alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn. Tovabba:

¢ Azonositjuk és felmérjuk a konszolidalt pénztgyi kimutatasok akar csalasbal, akar
hibabol ered6 lényeges hibas allitasainak kockazatait, kialakitjuk és vegrehajtjuk az
ezen kockazatok kezelésére alkalmas konywvizsgalati eljarasokat. valamint
elegendd és megfeleld konywvizsgalati bizonyitékot szerzunk a véleményunk
megalapozasahoz. A csalasbol eredd lényeges hibas allitas fel nem tarasanak
kockazata nagyobb, mint a hibabdl ereddé, mivel a csaldas magaban foglalhat
Osszejatszast, hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a
belsé kontroll feltlirasat;

e« Megismerjuk a koénywizsgalat szempontjabol relevans belsé kontrollt annak
érdekében, hogy olyan konywvizsgalati eljarasokat tervezzink meg. amelyek az
adott korulmények kozott megfeleléek, de nem azért, hogy a Csoport belsd
kontrolljanak hatékonysagara vonatkozdan vélemeényt nyilvanitsunk.

o Ertékeljuk a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleléségét és a
vezetés Altal készitett szamviteli becslések és kapcsolodd kozzétételek

ésszerUlséget.

o Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvald-e a vezetés részérdl a vallalkozas
folytatasanak elvén alapuld szamvitel alkalmazasa. valamint a megszerzett
kéonywvizsgalati bizonyiték alapjan arrdl, hogy fennall-e lényeges bizonytalansag
olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget
vethetnek fel a Csoport vallalkozas folytatasara vald képességét illetden.

Pl
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Amennyiben azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag all fenn,
fuggetlen kdnywizsgaloi jelentéstnkben fel kell hivnunk a figyelmet a konszolidalt
pénzlgyi kimutatasokban lévé kapcsolddd kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek
e tekintetben nem  megfeleléek, mindsitenink kell véleménylnket.
Kovetkezteteseink a fuggetlen konywvizsgaldi jelentésink datumaig megszerzett
konywizsgalati  bizonyitékon alapulnak. Jovébeli események vagy feltételek
azonban okozhatjdk azt, hogy a Csoport nem tudja a vallalkozast folytatni.

« Ertékeljuk a konszolidalt pénzligyi kimutatasok atfogd prezentalasat, felépitését és
tartalmat, beleértve a kiegészitd megjegyzésekben tett kozzétételeket, valamint
értékeljuk azt is, hogy a konszolidalt pénzlgyi kimutatasokban teljestl-e az alapul
szolgald Ugyletek és események valds bemutatasa.

Az iranyitassal megbizott személyek tudomasara hozzuk - egyéb kérdések mellett -
a konywizsgalat tervezett hatokorét és Utemezését, a konywvizsgalat jelentds
megallapitasait., beleértve a Csoport altal alkalmazott belsé kontrollnak a
konywizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentds hidnyossagait is, ha voltak

ilyenek.

Budapest, 2018. aprilis 9.
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dr. Adorjan Csaba dr. AdorJan Csaba
UNIKONTO Kft.,, Uigyvezetd Kamarai tag konywizsgald
1093 Budapest, Févam tér 8. Kamarai tagsagi szam: 001089.
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