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A pénziigyi kimutatasokban szerepld roviditések magyarazata

IAS Nemzetkozi Szamviteli Standardok

IFRS Nemzetkdzi Pénzligyi Beszamolasi Standardok

IFRIC/SIC Ertelmezések a Nemzetkozi Pénzugyi Beszamolasi
Standardokhoz

FVTOCI Egyéb atfogd eredménnyel szemben valos értéken értékelt

FVTPL A nyereséggel/veszteséggel szemben valds értéken értékelt

CDO Vezet6 mikodési dontéshozo

EPS Egy részvényre jutd eredmény

AB Audit Bizottsag
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l. A pénzugyi kimutatasok szamszaki részei

Kulonallé atfogé eredménykimutatas a 2018. december 31-én végz6do 365 napra

ATFOGO EREDMENYKIMUTATAS Kiegész“a, CAUCRIER S i AL LS
megjegyzések  2018.12.31 2017.12.31
Arbevétel (1) 502 314 400 559
Kozvetlen raforditdasok (2) -11 299 -12 440
Brutté eredmény 491 015 388 119
Adminisztrativ és értékesitési raforditasok (3) -22 370 -29 043
Egyéb raforditasok, nettd (4) -4 166 -941
Pénzlgyi raforditdsok, nettd (5) -19 450 -70 597

Leanyvallalatok értékesitésébdél szarmazéd eredmény 77 949 0
Adozas el6tti eredmény 522 978 287 538
Jovedelemado raforditas (7) -15 909 -17 445
Netté eredmény 507 069 270 093

Egyéb atfogo eredmény (nyeresagado hatasa utan)

Teljes atfogd eredmény 507 069 270 093

Az atfogb eredménykimutatas a tételeket el6jelhelyesen tartalmazza!
A kiegészité megjegyzések a pénziigyi kimutatasok szerves részét képezik.
A zaréjeles hivatkozasok a pénziigyi kimutatasok V-VI. fejezeteire utalnak.
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Kulonallé mérleg
2018. december 31. napjara

Kiegészité

ESZKOZOK megjegyzések  2018.12.31  2017.12.31
Ingatlanok (7) 0 291 896
Gépek, felszerelések, berendezések (8) 0 51
Befektetés kozos vallalkozdsban (9) 0 229789
Tartésan adott kolcsonok (10) 0 889 846
Tartdsan befektetések lednyvallalatban (12) 0 311651
Forgdeszkozok 66 025 1682 255
VevGkovetelések (13) 64 0
Nyereségadd kovetelés (14) 0 21027
Egyéb kovetelések és id6beli elhatarolasok (15) 2 496 103914
Forgatasi célu FVTPL befektetések (16) 0 189 631
Pénzeszkoz és egyenértékeseik (17) 63 465 1121597
Kovetelések lednyvallalattal, tarsult vallalkozassal

szemben (18) 0 246 086
Eszkozok 6sszesen 66 025 3 405 488
SAJAT TOKE ES KOTELEZETTSEGEK

Sajat téke 30475 2 469 860
Jegyzett t6ke (részvények névértéke 250 Ft/db) (19) 833 880 130 294
Azsié (20) 1855 464 2 288 369
Eredménytartalék (20) 271544 495 021
Visszavasarolt sajat részvények (21) -2930413 -551 144
Atvaltoztathaté kotvény téke komponense (23) 0 107 320
Hosszu lejaratu kotelezettségek 20 243 739 322
Hosszu lejaratu banki hitelek (22) 0 241 862
Tartozasok kotvénykibocsatasbol (23) 0 456 944
Halasztott add kotelezettségek és késébb fizetendd

adok (12) 20243 40516
Rovid lejaratu kotelezettségek 15 306 196 306
Szallitoi tartozasok (24) 0 525
Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek és id6beli

elhataroldsok (25) 1981 13740
Nyereségadd kotelezettségek (27) 13325 0
Rovid lej. kotelezettségek lednyvallalattal, tarsult és

kdz0s vezetésli vallalkozassal szemben (26) 0 182 041
Sajat toke és kotelezettségek 66 025 3 405 488

A kiegészité megjegyzések a pénziigyi kimutatasok szerves részét képezik.
A zaréjeles hivatkozasok a pénziigyi kimutatasok V-VI. fejezeteire utalnak.
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Kilonallé cash flow-kimutatas
a 2018. december 31-én végz6do6 365 napra

2018.01.01 2017.01.01

Megnevezés

Adozas el6tti eredmény 522978

2018.12.31 2017.12.31

302 353
-35 049
0

5209

0
3110873
31070

0
-231944
40338
-14 815
-23 849

3184 186

117 413
-60 986

-158 105
0

0

-2165 738
-223 433

Valéds értéken értékelt pénziigyi eszk6zok nem realizalt arfolyam eltérése 0
Targyi eszkoz értékesitésének eredménye 142 460
Ertékcsokkenés 3498
Ev végi devizakészletek Forintra atvaltasanak eredménye 558
Ertékpapirok értékesitése és vasarlasa, nettd 189 631
Kamatraforditas (kotvény effektiv kamata) 12 677
Kotvény bevaltds eredménye 21609
Kovetelések és egyéb forgdeszkdzok valtozasa 347 440
Kotelezettségek és elhataroldsok valtozasa -194 325
Fizetett kamat 0
Fizetett nyereségadod 18 443
Uzleti tevékenységbdl szirmazé netté cash-flow 1 064 969
Részesedések megszerzése, kivezetése, kozos szervez6désnek folydsitott

kolcsondk 541 440
Targyi eszkdz beszerzések -64 124
Targyi eszkdz értékesitésének bevétele 210113
Tartdsan adott kdlcson - folydsitas/+visszafizetés 889 846
Befektetési tevékenységbdl szarmazo nettd cash-flow 1577 275
Kotvény visszavasarlas -101 520
Hitel visszafizetés -241 862
Sajat részvény értékesités 1518
Sajat részvény visszavasarlas -2863511
Fizetett osztalék -495 000
Pénziigyi tevékenységhbdl szarmazé netto cash-flow -3 700 375
Pénzeszkozok valtozasa -1 058 132
Pénzeszkdzok az év elején 1121597
Pénzeszk6zok az év végén 63 465

A cash flow-kimutatas a tételeket eléjelhelyesen tartalmazza!
A kiegészité megjegyzések a pénziigyi kimutatasok szerves részét képezik.

-2 547 276

693 336
428 260
1121597
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Kilonallé sajat toke valtozas kimutatas
a 2018. december 31-én végz6dé 365 napra

Atvalthaté kétvény Visszavasarolt sajat

Megnevezés Jegyzett toke Részvény azsio téke komponense Eredménytartalék részvények Osszesen
2016.12.31 238 906 2 288 369 137 185 2715192 -790 715 4 588 937
Targyévi atfogd eredmény 270 093 270093
Atvaltoztathato kdtvények miatti korrekcio -29 865 29 865 0
Tékeleszallitas (2017.07.31) -108 612 -2 296 697 -2 405 309
§ajat részveény tranzakciok (visszavasarlas 239 571 239 571
és bevonas)
Fizetett osztalék (2017.04.25) -223 433 -223 433
2017.12.31 130 294 2 288 369 107 320 495 021 -551 144 2 469 860
Targyévi atfogd eredmény 507 069 507 069
Tokeemelés (2018.12.11) 703 586 -454 725 -248 861
Atvaltoztathaté kétvény miatt korrekcid
(2018.04.12-2018.06.30) 21 820 -107 320 13 315 -72 185 -144 370
Sajat részvény tranzakciok (eladas) 556 427 556 427
Sajat részvény tranzakciok (visszavasarlas) -2 863511 -2 863511
Fizetett osztalék (2018.04.19) -495 000 -495 000
2018.12.31 833 880 1 855 464 0 271544 -2 930 413 30475

A sajat téke valtozas kimutatas a tételeket elGjelhelyesen tartalmazzal
A kiegészité megjegyzések a pénziigyi kimutatasok szerves részét kepezik
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Il. A szamviteli politika meghatarozé elemei, a pénziigyi kimutatasok elkészitésének alapja

A pénziigyi kimutatasok elkészitésének az alapja és a vallalkozas folytatasa

Nyilatkozat az IFRS-eknek valé megfelelésrél

A menedzsment kijelenti, hogy a Kulénalld6 pénzigyi kimutatdsok az Eurdpai Unid altal befogadott
Nemzetkdzi Pénziigyi Beszamolasi Standardokkal 6sszhangban késziiliek. A vezetéség e nyilatkozatat
felel6ssége tudataban tette meg.

A pénziigyi kimutatasok tartalma

E pénzlgyi kimutatasok az AKKO Invest Nyrt. (korabbi néven PLOTINUS Holding Nyilvanosan Mikodé
Részvénytarsasag) vagyonat, teljesitményét és pénzigyi helyzetét mutatjak be. Az Nyrt, mint
anyavallalat konszolidalt pénziigyi kimutatasokat is készit, amely az anyavallalat és a konszolidalasba
bevont vallalkozasainak (egyuttesen: Csoport) vagyonat, teljesitményét és pénzigyi helyzetét mutatjak
be. A Tarsasag Kiilénallo- és a Csoport pénzigyi kimutatasait az Anyavallalat menedzsmentje késziti
el és hagyja jova, valamint gondoskodik azok kézzétételérdl.

A pénziigyi kimutatasok elkészitésének alapja; az alkalmazott szabalyrendszer és a mégéttes
feltételezések, értékelési filozofia

A pénzigyi kimutatdsok az International Accounting Standard Board (IASB) altal megalkotott
International Financial Reporting Standard (IFRS) alapjan késziltek. Az IFRS-ek Az IFRS-eket ugy
alkalmazta a Tarsasag, ahogyan azokat az Eurépai Uni6 befogadta.

Az IFRS-ek magukban foglaljak az IFRS-eket, az IAS-okat, az Ertelmezési Bizottsag altal megalkotott
IFRIC-eket és SIC-eket. Az IFRS-eket Ugy alkalmazta a Tarsasag, ahogyan azokat az Eurépai Unio
befogadta.

Az Tarsasag menedzsmentje megallapitotta, hogy a vallalkozas folytatasanak koévetelménye teljesll,
vagyis semmiféle olyan jel nincsen, amely arra utalna, hogy az Nyrt. a mikodését belathaté idén belll
— mely egy éven tulmutat — megszinteti vagy Iényegesen csokkenti.

A Tarsasag altalaban a multbeli bekeriilési érték alapjan értékeli eszkdzeit, kivéve azokat a helyzeteket,
amelynél az IFRS-ek alapjan az adott elemet valds értéken kell értékelni. A pénzigyi kimutatdsokban a
kereskedési célu pénzigyi instrumentumokat kellett valos értéken értékelni.

A Tarsasag bemutatasa, a kiilonallé beszamolé elkészitéséhez kapcsolédé szamviteli politikak

A Tarsasdg tevékenységének rovid bemutatasa (miikédeés kézpontja, jogi forma, tulajdonosi
szerkezet, alkalmazandé jog)

Az AKKO Invest Nyrt. (korabbi néven Plotinus Holding Nyrt., vagy a Tarsasag) Magyarorszagon a
Févarosi Birdsag, mint Cégbirésag altal bejegyzett nyilvanosan miik6dé részvénytarsasag. Az AKKO
Invest Nyrt. —a 2011. februar 15. napja 6ta van kereskedelmi forgalomban a Budapesti Ertéktézsde Zrt.
altali t6zsdei kereskedésben. A Tarsasag els6sorban vagyonkezelési tevékenységgel foglalkozik.
Székhelye Magyarorszagon, a 1124 Budapest, Lejtd Ut 17/A cimen talalhat6é. Korabbi székhelyének
cime: 3324 Felsétarkany, Tolgy utca 1.

2018-ban a Téarsasag korabbi lgazgatdtanacsanak tagjai lattdk el a Tarsasag vezetését, mely
lemondasukat kdvetéen, a 2019. januar 23-i rendkivili kézgy(lés alkalmaval, Uj lgazgatotanacsi és
Audit Bizottsagi tagok kertltek kinevezésre és megvalasztasra.



AKKO INVEST NYRT (KORABBI NEVEN PLOTINUS HOLDING NYRT).
Kuloénallé pénzigyi kimutatasa az IFRS-ek szerint a 2018. december 31-én végz6dé Gzleti évre

Minden adat ezer Ft-ban, kivéve, ha masképp van jeldlve.

Jelen beszamolé a korabbi vezetéség altal hozott lzleti dontéseit és azok pénzigyileg alatamasztott
beszamoldjat tartalmazza.

2019. januar 23-ig miikodd lgazgatétanacs tagjai:
- Szabo6 Zoltan Sandor — igazgatétanacs elndke

- Csongradi Renata — igazgatétanacsi tag

- Szabo6 Laszl6 — igazgatétanacsi tag

- Csongradi Krisztina — igazgatotanacsi tag

- Korcsok Csaba — igazgatétanacsi tag

2019. januar 23-t6l megvalasztott uj Igazgatétanacs tagjai:
- Prutkay Zoltan — igazgatotanacs elndke

- Kalmar Zoltan Jozsef — igazgatétanacs elnék-helyettese

- Dr. Csizma Laszl6 — igazgatotanacsi tag

- Kovacs Attila Gabor — igazgatétanacsi tag

- Lakatos Julianna — igazgatétanacsi tag

2019. januar 23-ig miik6dé Audit Bizottsag tagjai:
- Szabd Zoltan Sandor — audit bizottsag elndke
-Csongradi Renata — audit bizottsagi tag

- Korcsok Csaba — audit bizottsagi tag

2019. januar 23-t61 megvalasztott Audit Bizottsag tagjai:
- Lakatos Julianna — audit bizottsag elndke
- Dr. Csizma Laszl6 — audit bizottsagi tag

- Kalmar Zoltan Jozsef — audit bizottsagi tag

Az Akko Invest Nyrt (korabbi néven Plotinus Holding Nyrt). holdingtarsasag, azaz olyan tobb
tarsasagban részesedéssel rendelkezd gazdaséagi tarsasag, amelynek gazdasagi célja a holding és a
leanyvallalatok k6zotti hatékony egyittmikddés révén a hosszutavu értékndvekedés elérése. Az Akko
Invest Nyrt (korabbi néven Plotinus Holding Nyrt). sajat vagyonat fekteti be, nem végez kilsé
vagyonkezelést, és alapvet§ célja a leanyvallalatokban (és természetesen az anyavallalatban) elért
vagyongyarapodas, értékndvekedés. A Tarsasag célja, hogy befektetési-portfolidjanak szélesitésével
klasszikus, konzervativ Uzletpolitikat folytatd, és eszkdzalapon j6I meghatarozhaté értéket képvisel§
vagyonkezel6ként mikddjon.

A Csoport az anyavallalatbol és leanyvallalatokbdl all. A Csoport szerkezetében jelentés valtozasok
torténtek 2018. év folyaman, melynek részleteit a tovabbiakban ismertetjlk.

A Csoport tagjai, illetve azok fétevékenysége 2018. december 31-én és 2017. december 31-én és
a kovetkezok:
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Akko Invest Nyrt
(korabbi néven

Plotinus Holding 1021 Budapest, Versec

Nyrt). sor9. Vagyonkezelés 833880 - - 130294 -
David Gerincklinika 1124 Budapest, Apor Egészségligyi

Egészségligyi Zrt. Vilmos tér 8. szolgdltatas 35000 0%  2018.10.15 35000 96,1%
Apor Gyogytorna 1145 Budapest, Thokoly Egészségugyi

Egészségligyi Kft. ut 156. szolgaltatds 3000 0%  2018.10.15 3000 96,1%
Plotinus Auté

Gépjarm( 3324 Fels6tarkany, Gépjarm

Uzemeltetd Kft. Tolgy u. 1. bérbeadas 50 000 0%  2018.10.15 50 000 100%

Sajat tulajdonu,
bérelt ingatlan
1093 Budapest, Gonczy bérbeadasa,

Gonczy 2 Kft. Pal utca 2. 2. em. lizemeltetése 30000 0%  2018.10.15 30 000 100%

Sajat tulajdond,
bérelt ingatlan
Gonczy Hostel 1093 Budapest, Gonczy bérbeadasa,

Management Kft. Pél utca 2. 2. em. lzemeltetése 3000 0%  2018.10.15 3000 51%

Sajat tulajdond,
bérelt ingatlan

3324 Fels6tarkany, bérbeadasa,
Plotinus Property Kft. Tolgy utca 1. lzemeltetése 0 0%  2018.08.24 180 000 100%
Plotinus Invest
Vagyonkezel§ Zrt. Vagyonkezelés 5000 0%  2018.10.25 0 0

Az Anyavallalatnak 2018. december 31-ével nem maradt leanyvallalata, azonban év kdzben volt olyan
id6szak, amikor leanyvallalatokkal is rendelkezett, ezért kbzzétesz konszolidalt pénziigyi kimutatasokat
is.

Az Akko Invest Nyrt (korabbi néven Plotinus Holding Nyrt). Magyarorszag térvényei szerint alapitott
nyilvanos részvénytarsasag. A Tarsasag székhelye: 1021 Budapest, Versec sor 9. cimrél 3324
Felsétarkany, Tolgy u. 1. cimre valtozott a 2018. november 26-i kdzgyllés hatarozata alapjan, majd
2019. januar 23-i kdzgyilés 1124 Budapest, Lejtdé at 17. A. épuletre modositotta.

A Tarsasag jogelddjét 2006. augusztus 7-én jegyezte be a Cégbirdésag Plotinus Vagyonkezeld Kift.
néven. A Kft. kés6bb Plotinus Zrt. névvel tarsasagi forma valtassal jott 1étre 2008. julius 3-an. A Tarsasag
2010. november 10-én nyilvanosan miikodo részvénytarsasagga alakult. 2011. februar 15-én a Plotinus
torzsrészvényeket bevezették a Budapesti Ertéktézsdére.

A Tarsasag jegyzett t6kéje 833.880 ezer HUF. amely 494.236 darab torzsrészvénybdl all. 2018.11.26-
an a Kozgydles 2/2018. (X1.26.) szamu hatarozataban a részvények névértéket 250 HUF/db-rél 1.600
HUF/db-ra modositotta.

A tulajdonosi 6sszetétel a Tarsasag nyilvantartasai szerint a kévetkez6:

A Tarsasag a TOkepiaci toérvény 61.§ alapjan szamitott szavazati jogok tekintetében egy tulajdonos sem
Iépte at az 5%-os kuszdbértéket.
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A részvényekhez kapcsol6dé szavazati jogok szama 2018. december 31-én:

Szavazati jogra

Részvénvsorozat Kibocsatott jogositd Részvényenkénti Osszes ‘?éag;t,én ek
Y darabszam részvények szavazati jog szavazati jog . y
: szama
darabszédma
Torzs 494 236 494 236 1 494 236 462 440
Osztalékels6bbségi 200 0 200
Szavazatels6bbségi 26 739 26 739 1* 26 739 26 739

Osszesen 521 175 520 975 520 975 489 379
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A Csoport korabbi tagjainak tevékenysége a kovetkezé:

DAVID Gerincklinika Zrt.

A Gerincklinika a német-finn DAVID gerinc mdodszertan alapjan kezeli a panaszosokat, amely egy
nemzetkdzileg is elismert preventiv és rehabilitacios gyogytorna. A majdnem harom évtizede
tokéletesitett mddszertan lényege, hogy az iziletek megterhelése nélkiil, célzottan végzi a gerincoszlop
tartéizmainak fejlesztését. A Tarsasag Gerincklinikaban lévé tulajdonrésze 100 %-ban értékesitésre
kerilt 2018.10.01-én a Plotinus Invest Zrt. részére.

Apor Gyoégytorna Egészségligyi Kft.

A Tarsaségot 2012.02.24-én alapitotta a David Gerincklinika Zrt., melyben 100% tulajdonos. igy az Nyrt.
kodzvetetett anyavallalata volt 96,1%-o0s részesedéssel 2018.09.30-ig. A Tarsasag 2018.09.30 napjaval
beolvadt a David Gerincklinika Zrt-be.

Plotinus Auté Kift.

A Plotinus Auto Kft. részvény vagy kotvény, illetve magyar allampapir fedezete mellett nyujt kedvezé
tartds bérleti konstrukciét Magyarorszagon forgalomba helyezett gépjarmiivekre. igy a bérlé kedvezé
ar/érték aranyu bérleti szerz6dése mellett az allampapir piaci atlaghozam feletti megtértlést érhet el
befektetésén. A Plotinus Autd Kft. |évé tulajdonrész 100 %-ban értékesitésre kertlt 2018.08.15-én a
Plotinus Invest Zrt. részére.

Plotinus Property Kft.

A Tarsasagot 2015. szeptember 08-an alapitotta az Anyavallalat és 2016.05.09-én jegyezték be.
Fétevékenysége sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadasa, Uzemeltetése. A Plotinus Property
2018.08.24-én végelszamolassal fejezte be tevékenységét.

Goénczy 2 Kft.

A Tarsasagot a 2015.09.17-én megvasarolt - Budapest, IX. ker, Gonczy Pal utca 2., 2. emelet (hrsz:
37029/0/A/5) alatt talalhato — ingatlanhoz kapcsolodd beruhazasi feladatok elvégzése céljabol akviralta
az Anyavallalat. A Tarsasagban Iév6 tulajdonrészét 2018.09.14-én értékesitette a Holding a Plotinus
Invest Zrt. részére.

Goénczy Hostel Management Kft.

A Tarsasagot a 2015.09.17-én megvasarolt - Budapest, IX. ker, Gonczy Pal utca 2., 2. emelet (hrsz:
37029/0/A/5) alatt talalhaté — ingatlan hasznositasa céljabdl alapitotta a Csoport. A hostel fix bérleti dijat
fizet az Akko Invest Nyrt. (korabbi néven Plotinus Holding Nyrt). szamara, illetve ezen felll az
Uzemeltetésbdl szarmazé eredmény egy része realizalddik az Anyavallalat tulajdonosai szamara. Az
Uzemeltetéssel foglalkoz6 tulajdonostarsak (HostelProfessionals Kft.) az izemeltetésbél szarmazo6 — a
tagok kozott régzitett megallapodasnak megfelel6 — eredmény maésik részét kapjak. A Hostelre esé
tulajdonrész 2018.08.15-én kerUlt értékesitésre Plotinus Invest Zrt. részére.

Plotinus Invest Vagyonkezel6 Zrt.

A Tarsasag 2018.06.21-én kerUlt alapitasra azzal a céllal, hogy 6sszefogja az Akko Invest Nyrt (korabbi
néven Plotinus Holding Nyrt.). realgazdasagi befektetéseit. Ennek megfeleléen 2018.08.15-2018.10.14
kozott minden leanyvallalat Gzletrészét atvette a Tarsasag.

A Plotinus Invest Zrt. Gzletrészét 2018.10.25-én értékesitették, ezzel egyutt kikerilt a csoportbdl minden
leanyvallalat.

Ko6z0s szervezoédés

A Csoport 2016-ban megszerzett egy k6zds vallalkozasnak mindsilé k6zos szervezddést. A kbzos
véllalkozas olyan k6z6s szervezbédés, amelyben a felek a kdzds szervez8dés nettd eszkozértéke felett
rendelkeznek, azaz az eszkdzok a kozos vallalkozds birtokdban, kezelésében vannak, a
kotelezettségek a kdzds vallalkozast terhelik, a tagoknak a szervezddés egyes eszkdzeiben és
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kotelezettségeiben kildn-kuldn nincs érdekeltsége, illetve azokat kézvetlenll kildn-kuldén nem szerzik
meg. A felek részesedését a kdzds vallalkozas &ltal elért nyereség vagy veszteség tekintetében a
szerz8déses megallapodas rogziti.

A V188 Iroda Kft.-ben a Tarsasag 32%-os részesedéssel rendelkezett 2018.06.20-ig, melyet
2016.11.30-an szerzett meg. 2018.06.20-an érteékesitésre kerilt a részesedés 9,92 %-a, majd a
fennmaradé 22,08% 2018.08.27-én kerult értékesitésre a Plotinus Invest Zrt. részére.

Ez a vallalkozas k6zos vallalkozasnak mindsiilt.

Valtozasok a Csoport szerkezetében

A Plotinus Property Kft-t 2015. szeptember 08-an alapitottak és — az eljaras elhizédasa miatt — csak
2016. majus 09-én jegyezték be. Foétevékenysége sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadasa,
Uzemeltetése. Végelszamolasarol 2018. januar 1-én dontés sziletett, melyet 2018.08.24-én fejezett be.

A Tarsasag a bels6 atszervezése soran a leanyvallalatok és kdzds vezetés( vallalat bekertlt, majd
atkerult a Plotinus Invest Zrt. tulajdonaba.

A Plotinus Invest Zrt. értékesitésre kerult 2018.10.25-én, minden leanyvallalattal egytt.

A pénziigyi kimutatasok prezentalasanak pénzneme, pontossdga

Az anyavallalat funkcionalis pénzneme a magyar forint. A pénzlgyi kimutatasok forintban készultek
(prezentalas pénzneme) és ha mas jeldlés nem szerepel, az adatok ezer forintban (eFt) szerepelnek.

A Tarsasag szempontjabdl Iényeges idegen pénznem az euré és a roman lej. A két deviza arfolyama a
beszamolasi id6szakban a kdvetkez6 volt (egy pénzegység/forint, MNB arfolyamok):

Euro (EUR) 321,51 318,87 310,14 309,21

Roman lej (RON) 69,01 68,51 66,57 67,69

A szamviteli politikak lényeges elemei

A pénziigyi kimutatasok prezentalasa

A Tarsasag kulonallé pénzigyi kimutatasokat tesz k6zzé (tovabbiakban: pénzigyi kimutatasok). A
pénzilgyi kimutatasok a kdvetkezdket foglaljak magukban (részek):

—  kilonallé mérleg;

— kaloénallé atfogd eredménykimutatas;

— kalonallé sajat téke-valtozas kimutatas;

— kul6énallé cash-flow kimutatas;

— kiegészit6 megjegyzések az kuldnalldé pénzigyi kimutatdsokhoz.

A prezentalassal kapcsolatos lényegesebb déntések
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A Tarsasag ugy dont, hogy az atfogd eredménykimutatast egy 6nallé kimutatasban szerepelteti, ugy,
hogy az egyéb atfogd eredményhez kapcsol6do tételeket azonos kimutatasban, az idészak netto
nyeresége (vesztesége) utan jeleniti meg.

A kulénallé pénzugyi kimutatdasokat magyar forintban teszi kb6zzé a Tarsasag. Ez a prezentalas
pénzneme. Az kilénalld pénziigyi kimutatasok egy naptari évet fognak at. A kilénalld pénzigyi
kimutatasok fordulénapja minden évben a naptari év utolsé napja, december 31.

A Tarsasag a tézsdei el6irasoknak megfeleléen csoport szinten félévente készit évkozi pénzigyi
kimutatasokat. Az évkdzi pénzigyi kimutatasokra az IAS 34 szabalyait kell alkalmazni, azok nem
tartalmaznak minden IAS 1 altal megkdvetelt kozzétételt, illetve az adatokat témoritett formaban
tartalmazzak.

A kulénallé pénzigyi kimutatasok egy dsszehasonlité adatot tartalmaznak, kivéve, ha egy id6szakot
Ujra meg kell allapitani vagy szamviteli politikat kellett valtoztatni. Ebben a helyzetben bemutatjuk az
6sszehasonlitd idészak nyitd mérlegértékeit is.

Abban a helyzetben, ha a prezentalas érdekében sziikségessé valik az, hogy egy tételt atsoroljanak
egy masik kategoriaba (példaul Uj pénzigyi kimutatas sor miatt), akkor az el6z6 évi adatokat ugy
korrigalja a Tarsasag, hogy az dsszehasonlithatésag megvaldsuljon.

Az eredménykimutatashoz kapcsol6dé szamviteli politikak

Uj Standard kotelez6 alkalmazasa 2018. januar 1-t4l :

Az IFRS 15 “Vevoékkel kotott szerz6désekbdl szarmazoé bevételek” standard és tovabbi modositasai —
az EU altal 2016. szeptember 22-én lett elfogadva (2018. januar 1-jével 1épett hatélyba, illetve az azt
kovetéen kezd6db beszamolasi idészakokban).

A standard koncepcionalis valtozasokat fogalmaz meg a bevétel elszamolasanak a modszertanarol.
Egy sor standard és értelmezés hatalyon kivul kerlil a moédositas okan:

. IAS 18 Bevételek

. IAS 11 Beruhazasi szerz6dések

. IFRIC 13 Vasarléi hiiségprogramok

. IFRIC 15 Ingatlan létrehozasara vonatkozo szerz6dések
. IFRIC 18 Eszkdzok atvétele az Ugyfelektél

. SIC 31 Rekldmszolgaltatast is magaban foglal6 barterek.

Az IFRS 15 olyan bevételekre hozott |étre egy egységes modellt, amelyek szerz6désekbdl fakadnak. A
standard egységes, 6t l1épéses modell segitségével hatarozza meg azt, hogy mikor és mekkora
O0sszegben kell a bevételeket megjeleniteni. Ez a standard explicit elvarasokat fogalmaz arra a
helyzetre, ha tébb elemet egyszerre ruhaznak at a vevére. Az IFRS 15 a bevétel elszamolasanak
id6zitésére két modszert ismer: az adott id6pontban és az adott id6 alatt elszamolt bevételt. Az IFRS
15 standard azzal kapcsolatosan is elvi szabalyokat hoz l|étre, hogy mi térténjen a szerz6dés
megszerzésével és — mashol ki nem mutatott — nydjtasaval kapcsolatos koltségekkel.

A standard nem tartalmaz bevétel elszamolasi szabalyokat a pénzlgyi instrumentumokra és a lizingekre
azokat az IFRS 9 és az IFRS 16 rendezi majd.

Az IFRS 15 bevezetése soran az attérést segitd szakértéi csoport (Transition Resource Group)
ajanlasokat fogalmazott meg, amely mentén az IFRS 15 mddositasara kertlt sor a kdvetkez8 témakban:

. az igért teljesitménykoételmek (PO) kulénallésagaval kapcsolatos ddntési pontokat tisztaztak;
. a megbizé-ugynok kérdéskor kapcsan moédositast hajtottak végre, bizonyos jelek mell6zésre
kertltek;
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. a szellemi termékek atengedésébdl szarmazé bevétel elszamolasahoz kapcsoléddan tisztaztak
szamos kérdést, illetve azt, hogy miként kell a bevételt elszamolni (egy pontban, aranyosan).

A Tarsasag szerint az IFRS 15 altal el6irt médositdsok (beleértve az id6szak soran végrehajtott
kiigazitasokat is) Iényeges hatassal nem jartak a Tarsasag pénzuigyi kimutatasaira, mert a jelenlegi
termékeinek és szolgaltatdsainak a bevételelszamolasat a standardban foglalt elvek szerint jelenitette
meg eddig is.

Az attérés soran a Tarsasag a modositott retrospektiv megoldast valasztotta, vagyis az el6z6 idészaki
értékeket nem allapitotta meg ujra.

Arbevételek

Azokat a hozamokat, amelyek a Tarsasag f6 bevételszerzé tevékenységének a részét képezik az
arbevételek koz6tt mutatja be.

Ide sorolja a Tarsasag az értékpapirokon elért értékndvekedést és az azok értékesitésébdl szarmazo
nyereséget/veszteséget, az osztalékbevételeket (mint realbefektetésekbdl szarmazé hozamot), illetve
azt a kamatbevételt, amely a normal a befektetési tevékenységbdél szarmazott.

Nem keril az arbevételek k6zé be az a tétel, amelyet az egyéb atfogd eredménnyel szemben kell
megjeleniteni.

Miikodéshez kapcsolodoé raforditasok

A Tarsasag jelenlegi tevékenységébdl fakaddan a raforditasokat a kdvetkezdk szerint bontja meg:

— kozvetlen raforditdsok: azok a raforditasok, amelyek az arbevétellel kézvetlen kapcsolatban
allnak, azzal, hogy ha egy tételt netté modon kell elszamolni (pl. értékpapir értékesités
nyeresége), akkor az nem a raforditasokat érinti, hanem a bevételt fogja csdkkenteni.

— altalanos és adminisztrativ raforditasok: ide tartoznak azok a tételek, amelyek a tarsasag
miikodését hivatottak biztositani, de kdzvetlen 6sszefliggésbe az arbevétellel nem hozhatbéak
(pl. bérkoltség, szamviteli szolgaltatasi dijak, biztositas stb.)

— értékesitési raforditdsok: azok a réaforditasok, amelyek a megjelenés, reklam és PR
tevékenységgel kapcsolatosak.

Egyéb bevételek és raforditasok

Az egyéb bevételek kozott jeleniti meg a Tarsasag az arbevételként nem besorolhatd értékesitések
ellenértékét és minden olyan bevételt, amelyet nem lehet pénziigyi bevételnek vagy az egyéb atfogd
eredményt ndveld témanak tekinteni. Az egyéb raforditasok azok a raforditasok, amelyek a miikbdéshez
kézvetve kapcsolddnak és nem min8sllnek pénzigyi raforditasnak vagy nem az egyéb atfogd
eredményt csokkentik. Az egyéb bevételeket és az egyéb raforditdsokat nettd médon jeleniti meg a
Tarsasag az eredménykimutatas félapjan, de a kiegészité megjegyzésekben részletezi az dsszetevdit.

Pénziigyi bevételek és raforditasok

A Térsaség els6sorban a kamatraforditasokat (mint sajat finanszirozasanak egyik terhét) mutatja be a
pénzigyi eredmény pozicion. A fétevékenységhez kapcsolodd pénzigyi folyamatok eredményhatasat
(értékpapir-értékesités miatti nyereség/veszteség, atértékelési kiulonbdzetek, kapott osztalék, kamat
stb.) nem itt, hanem az arbevételek kdzott szerepelteti.

Jovedelemado raforditas

A jovedelemadé raforditast a tényleges és a halasztott jovedelemadd 6sszege alkotja. Ide sorolja a
Tarsasag a latvanycsapatsport tamogatasbol szarmazé réforditasait is, ha azok az adé terhére kerultek
kifizetésre.
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Egyéb atfog6é eredmény

Az egyeéb atfogo eredmény olyan tételeket foglal magaban (ideértve az atsorolas miatti médositasokat
is), amelyek nem kerililnek megjelenitésre az eredménykimutatasban az adott id6szaki eredmény
részeként, de a Tarsasag széles kérben értelmezett hozamaihoz vagy raforditasaihoz hozzatartoznak.

A mérleghez kapcsolodo szamviteli politikak, az eszk6z6k és kotelezettségek megjelenitése és
értékelése

Ingatlanok

A Tarsasag az ingatlanokat bekerllési értékik halmozott értékcsdkkenéssel és értékvesztéssel
csOkkentett értékén tartja nyilvan.

A Tarsasag tulajdonaban lévé ingatlanok bekeriléskor besorolasra kerlilnek befektetési célu ingatlanok
és fejlesztési célu ingatlanok k6zé az alabbiak szerint:

— Befektetési célu ingatlanok kézé azokat soroljuk melyeket a Tarsasag jellemz&en abbdl a célbdl
vasarolt, hogy az ingatlan bérbeadasabdl és értékndvekedéseébdl profitaljon, anélkil, hogy azt sajat
maga hasznositana, az uzleti kockazatot viselné. Ezeket az ingatlanokat (jellemz&en irodahazak,
raktarak és gyarépiletek) hosszabb tavon sajat célokra nem haszndlja és nem tervezi
értékesitéslket a kozeljovében

— Azokat az ingatlanokat, amelyek a Tarsasag mas szamara épit megrendelés alapjan vagy eladasi
céllal fejleszt a beruhazasi szerz6dések vagy a készletek standard szabdlyai alapjan kell
elszamolni, azok nem mindsilnek szamviteli értelemben ingatlannak. llyen ingatlan sincs jelenleg
a Véllalatban.

Gépek, felszerelések, berendezések

A gépek, felszerelések, bekerulési értékik halmozott értékcsdkkenéssel és értékvesztéssel csdkkentett
értékén tartja nyilvan a Tarsasag.

A bekertlési érték tartalmazza az engedményekkel csokkentett beszerzési arat, beleértve a vamot és
egyeéb vissza nem igényelhet6 addkat, illetve minden olyan kdltséget, ami az eszkdz adott helyen és
maodon valé mikddéséhez szikséges

Az eszkdz leszerelésének, eltavolitdsanak, valamint a helyszin helyreallitdsanak becsult kdltségei is a
bekerulési érték részét képezik, amennyiben a koételezettségre az IAS 37 (Céltartalékok, figg6
kotelezettségek és kdvetelések) rendelkezései szerint céltartalékot kell képezni.

Amennyiben az eszkdz jelentds értékl, ugy vizsgalni kell, hogy az adott eszk6z komponensekre
bonthaté-e. A komponenseket kildn kell az értékcsdkkenés szempontjabol megitélni. Jelenleg nincs
olyan eszkdz a Vallalatban, amelyeket komponensekre kellene bontani.

Hasznalatban Iév6 eszk6zdkkel kapcsolatban felmertilt koltségeket akkor jelenitjik meg eszkdzként, ha
az eszkozként vald aktivalas vagy a raaktivalas feltételeit teljesitik. A karbantartasi és javitasi koltségek
felmerulésukkor koéltségként kerllnek elszamolasra. Az esetleges nagyobb atvizsgalasi koltségeket is
eszkdzként jeleniti meg a Tarsasag, kilén komponensként.

Az eszkozok értékcsokkenése linearis modszer szerint kerll elszamolasra. Az eszkozok beszerzési
értékét a hasznalatbavétel idépontjatél kezd6dben, az eszkdzdk hasznos élettartama alatt irja le a
Vallalat.

Eszkdzok jellemzb hasznos élettartalma:

Gépek és berendezések 3-7 év
Irodai berendezések, felszerelések 5év
Jarmivek 7 év
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Az eszkdzOk selejtezésekor a bekertlési érték és a halmozott értékcsdkkenés kivezetésre kertl. Az
eszkdz eladasakor a bekerllési érték és a halmozott értékcsdkkenés kivezetésre kerll, az esetleges
nyereség vagy veszteség a netté eredményben (egyéb tételek k6zott) kerul elszamolésra.

Azon eszkdzOk esetében, amelyekre értékcsokkenést szamolunk el, minden olyan esetben, amikor
valamilyen esemény vagy a korilmény megvaltozasa arra utal, hogy kdnyv szerinti értékik nem tértine
meg, megvizsgaljuk, hogy bekdvetkezett-e értékvesztés.

Az értékvesztés mértéke az eszkdz konyv szerinti értéke és megtérild értéke kozotti kildnbsége. A
megterilé érték az eszkoz értékesitési koltségekkel csdkkentett valds értéke és hasznalati értéke kozdl
a magasabb.

Immaterialis eszk6zok

Az immaterialis eszko6zoket a bekerllési értékik halmozott értékcsokkenéssel és értékvesztéssel
csOkkentett értékén tartjuk nyilvan.

A varhato élettartam soran értékcsokkenést szamolunk el a linearis leirasi médszer szerint.
Goodwill

A goodwillre szisztematikus amortizaciét nem szabad elszamolni. A goodwill a halmozott
értékvesztéssel csokkentett bekerilési értéken szerepel a kdnyvekben. A goodwill tekintetében évente
végzink vizsgdlatot, hogy bekdvetkezett-e értékvesztés.

Készletek

A készleteket a bekerllési érték és a nettd realizalhaté érték kdzil az alacsonyabb értéken kell
nyilvantartani. A készletek koéltségei FIFO eljaras alapjan hatarozhatéak meg. A netté realizalhato érték
a készletek 6sszes befejezéshez szilkséges és értékesitési koltséggel csokkentett becsult eladasi arat
jelenti.

Vevokovetelések

A vevbkovetelések kdzé a vevOktdl a szokasos Uzletmenet soran eladott arukért vagy nyujtott
szolgaltatasokért jard, forgalmi addval ndvelt ki nem egyenlitett ellenérték. Ezek az 6sszegek varhatéan
egy éven belll (vagy a szokasos mikdodési cikluson bellil, ha az hosszabb) befolynak, igy a
forgoeszkdzok koézé kerllnek besorolasra. A vevbkovetelések szamlazott értéken kerlilnek
megjelenitésre, mely kezdetben valds értékiikkel Iényegében megegyezik.

Egyéb kovetelések és iddbeli elhatarolasok

Ezek a kovetelések a tdbbi kdvetelés k6zé nem tartozo fizetési igényeket tartalmazza. Az értékelésik
a vevBkovetelésekével egyezik meg. Ezen a mérlegpozicién jelennek meg az aktiv idébeli elhatarolasok
is. Jelent8s tétel lehet e mérlegpozicion belll a brékerekkel szembeni kdvetelések.

A brékerekkel szembeni kdvetelések magukba foglaljak azon kdveteléseket, melyekkel kapcsolatosan
a Tarsasag az értékpapir értékesitésre vonatkozd szerz6dést mar megkdtétte, azonban a
mérlegforduléonapon az értékesitési arat még nem kapta meg. Ezen kovetelések a szamviteli
politikaban, a kolcsondkkel és kovetelésekkel kapcsolatosan ismertetettek szerint keriilnek
elszamolasra.

Kovetelések értékvesztése
A kovetelésekre akkor szamolunk el értékvesztést, amikor valészinlvé valik, hogy a Tarsasag nem fogja
tudni beszedni 6sszes kintlévGségét (vevdnek pénziigyi nehézségei vannak, cséd- vagy felszamolasi

eljaras indult ellene). A jelentés pénzlgyi eszk6zOkre egyedileg, a nem jelentds pénzigyi eszk6zok
csoportjara 6sszevontan szamoljuk el a szikséges értékvesztést.
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Amennyiben objektiv bizonyiték van arra, hogy az amortizalt bekerllési értéken nyilvantartott
kolcsOnokon és koveteléseken értékvesztés miatti veszteség keletkezett, a veszteség Osszegét az
eszkdz koényv szerinti értéke, valamint a becsult jov6beni cash flow-knak (figyelembe nem véve a
jovébeni hitelezési veszteségeket, amelyek még nem mertiltek fel) a pénziigyi eszkéz eredeti effektiv
kamatldbaval (azaz a bekerlléskor kiszamitott effektiv kamatlabbal) diszkontélt jelenértéke kozotti
kildnbdzetként kell meghatarozni. Amennyiben nincs objektiv bizonyiték valamely pénzigyi eszkoz
értékvesztésére, egy hasonlo hitelkockazati jellemzékkel rendelkez6 csoportban egyittesen vizsgaljuk
meg az értékvesztés szikségesseget.

A csoportos értékvesztési vizsgalat esetében a korositas alapjan torténik a kalkulacio elkészitése.
Behajthatatlansag esetében az eredménykimutatassal szemben vezetjuk ki a kdvetelés értékét, a
kozvetlendl kapcsolodo értékvesztést pedig a raforditasokkal szemben. A Tarsasag nem diszkontalja
azokat a koveteléseit, amelyek egy éven belll esedékesek (ezeknél vélelmezi, hogy a pénz idéértéke
nem jelentds).

Pénzeszk6zok és egyenértékesek

A pénzeszkdzok kdzé tartozik a pénztar, a bankbetétek és egyéb olyan, likvid betét és értékpapir,
amelynek eredeti lejarata nem haladja meg a harom hénapot és értékvaltozasanak a kockazata
elhanyagolhato (nem tartozik ide a folydszamlahitel, de a cash-flow kimutatasban a folyészamlahitelt a
pénzeszkdz egyenértékesekkel egy tekintet alatt kell kezelni.). A brokereknél [évé pénzszamlak
egyenlegét is pénzeszkdz egyenértékesnek kell tekinteni.

Amennyiben egy pénzeszkdz esetében értékvesztés kdvetkezne be, Ugy azt a netté eredmény terhére
kell elszamolni.

Pénziigyi eszk6zok és kotelezettségek (a mar részletezetteken kiviil)

Az IFRS 9 -el 6sszhangban az aldbbi szabalyokat alkalmazza a Tarsasag:

Besorolas

A kereskedési célu, nyereségszerzés érdekében tartott pénziigyi eszk6zOk és kotelezettségek, ill. a
derivativ instrumentumok az eredménnyel szemben valos értéken értékelt (FVTPL) pénzigyi
instrumentumok kézé tartoznak.

Azok az addssaginstrumentumok, amelyek megfelelnek az SPPI tesztnek (vagyis a bel8lik szarmazo
cash flow kizarélag kamat és tdketdrlesztés), illetve a tartasuk célja a szerz8déses cash flow-k
beszedése (Uzleti modell teszt) az amortizalt bekertlési érték kategériaba kerlinek (AC kategdria). Ez
a kategoria tartalmazza a vevd- és egyéb kdveteléseket, a és a pénzkészleteket.

Azok az addéssaginstrumentumok, amelyek megfelelnek az SPPI tesztnek, de tartasuk célja a
szerz8déses cash flow-k és az instrumentumok értékesitése az FVTOCI kategériaba kerul. Ekkor a
instrumentum valds értéken keril a kdnyvekbe, a valos érték miatti kilonbdzet pedig az egyéb atfogd
eredmeényt érinti, amely a sajat téke elkllonitett tartalékaban halmozodik. Az addssaginstrumentumhoz
tartoz6 kamat, varhaté értékvesztés, értékesités eredménye a netté eredményt érinti. A felhalmozott
atértékelést az instrumentum kivezetésekor vissza kell forgatni a netté eredménybe.

A Tarsasag a tékeinstrumentumait, hacsak nem kereskedési céluak, az FVTOCI kategériaba sorolja,
vagyis az eszkdzt valds értéken értékeli minden fordulénapon (azzal, hogy a bekerllési érték is
tekinthet6 bizonyos esetekben valds értéknek) a kildnbdzet pedig az egyéb atfogdé eredményt érinti. Ha
az ilyen eszkozt kivezetik, a felhalmozott atértékelési kilonbdzetet nem lehet visszaforgatni a nettd
eredménybe, de a felhalmozott t6kerész az eredménytartalékba atvezetésre kerl.
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Az el6z8 id6szakokban a gazdalkod6 egység az IAS 39 standardot alkalmazta. Az atmeneti
szabalyozasban elbirt dsszehasonlité adatokra vonatkozdéan nem kerilt sor médositasra, azokat az IAS
39 szerint kezelte. Ezért az sszehasonlitdé adatok (2017. december 31. és az azt kdvet6 év) esetében
az korabbi besorolast és értékelést alkalmaztak (14sd az el6z6 évi pénzugyi kimutatasokat).

Az egyéb kotelezettségek kozé olyan pénzigyi kotelezettségek tartoznak, amelyek nem lettek
besorolva az eredménnyel szemben valds értéken értékelt instrumentumok kozé.

Az egyéb kotelezettségek korébe tartozo tételek a pénziigyi kimutatasok VI. fejezetének 25. pontjaban
keriltek részletezésre.

Megjelenités

A pénzigyi eszk0zOk és kotelezettségek az elszamolas napjan kerilnek a Tarsasag konyveibe, a
derivativ eszkdzok kivételével, amelyek a kereskedés napjan kerlilnek be. A pénzilgyi eszkdzdk vagy
pénzigyi kotelezettségek kezdeti értékelése valds értéken torténik, hozzaszamitva (olyan tétel
esetében, amelyet késébb nem értékelnek valds értéken, eredménnyel szemben) olyan tranzakcios
koltségeket, amelyek kdzvetlenul annak megszerzéséhez vagy kibocsatasahoz kapcsolédnak.

Kivezetés

A pénzigyi eszk6zdk akkor kertilnek kivezetésre, amikor lejarnak a pénzigyi eszk6z6kbél eredd cash-
flow megszerzésére iranyuld jogok, vagy a Tarsasag jelentds mértékben atruhazza a pénziigyi eszkéz
tulajdonjogaval kapcsolatos 6sszes kockazatot és hasznot (barmilyen jelentés jog megtartasa nélkiil).

Ertékelés

A kezdeti megjelenitést kdvetéen az eredménnyel szemben valds értéken értékelt 6sszes pénzigyi
eszkdz vagy pénzlgyi kotelezettség, valamint az dsszes egyéb atfogé eredménnyel szemben valés
értéken értékelt eszkdz értékelése valos értéken térténik. Amennyiben nem all rendelkezésre jegyzett
piaci ar valamely aktiv piacrél és a valés értéket nem lehet megbizhatéan meghatarozni, a Tarsasag
értékelési technikakat alkalmaz a valds érték megallapitdsa érdekében.

Az AC kategdriaba sorolt pénzigyi eszk6zok és az 6sszes olyan pénzigyi kotelezettség, amely nem
tartozik az eredménnyel szemben valds értéken nyilvantartott kategoériaba amortizalt bekerdlési értéken
kerllnek kimutatasra. A dijak és kedvezmények, beleértve a kezdeti tranzakcios koltségeket is, a
kapcsolodo instrumentum kényv szerinti értékében szerepelnek, és az eszkoz effektiv kamatlaba
alapjan amortizalédnak.

Az adéssaginstrumentumok — leszamitva az eredménnyel szemben valds értéken értékelt tételeket —
varhatd értékvesztéssel csdkkentett értéken kerllnek a kdnyvekbe. A varhatd értékvesztés targyeévi
része az eredmény terhére vagy javara kerul elszamolasra.

Eredménnyel szemben valds értéken nyilvantartott pénzugyi eszkdz vagy pénzigyi kotelezettség
nyereségét vagy veszteségét az atfogé eredménykimutatasban (targyévi eredmény elemeként, nettéd
maodon), értékpapirok nyereségeként vagy veszteségeként kell elszamolni.
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Az FVTOCI instrumentum effektiv kamatbevételébdl szarmazé hozamot a targyévi eredményben kell
kulén soron kimutatni, az eszkdz varhat6 veszteségétdl eltéré pozicion (amely a nettdé nyereség egy
veszteségét az egyéb atfogd eredményben kell elszamolni. Az FVTOCI pénzigyi
addssaginstrumentumok elidegenitésébdl szadrmazd nyereséget vagy veszteséget a targyeévi
eredményben kell elszamolni, és a korabban felhalmozott egyéb atfogd eredményt at kell sorolni a nettd
eredménybe.

Az addssaginstrumentumként nyilvantartott pénzigyi eszk6zok és egyéb pénzlgyi kotelezettségek
vonatkozasaban a nyereség vagy veszteség akkor kerll amortizaciéos eljarassal (adoézott
eredményként) elszamolasra az atfogé eredménykimutatasban, amikor a pénzigyi eszkdzt vagy
kotelezettséget kivezetik vagy értékvesztést szamolnak el.

Valbs értéken térténé értékelés

A pénzigyi instrumentumok valds érteke a beszamolasi idészak végén jegyzett piaci ar, tranzakcios
koltségek nélkil. Ha nem all rendelkezésre jegyzett piaci ar, az instrumentum valds értéke értékelési
modellek vagy diszkontalt cash-flow technikak alkalmazasaval keril megallapitasra.

Diszkontalt cash-flow technikak alkalmazasakor a becsiilt jovébeni cash-flow a Tarsasag gazdasagi
becslésein alapul, és a diszkont rata olyan piaci rata, amely a mérleg fordulénapjan egy adott
instrumentumra hasonlo feltételek és kikdtések mellett érvényes. Ertékelési modellek alkalmazasakor
az adatok a beszamolasi idészak végén végzett piaci értékeléseken alapulnak.

1.szint: Az értékeléshez felhasznalt adatok nyilvanosan elérhetd, jegyzett arakon alapulnak (tovabbi
informaciok nem sziikségesek az értékeléshez).

2.szint: A jegyzett arakkal nem rendelkezd6 eszk6zOk esetén az értékeléshez felhasznalt adatok
kdzvetve vagy kdzvetlenil megfigyelhetéek.

3. szint: A t6zsdén nem forgalmazott derivativak valds értékének becslése azon 6sszegen alapul,
amelyet a Tarsasag szokdsos uzleti feltételek szerint kapna a szerz8dés beszamolasi id6szak végén
tortén6 megsziinésekor, figyelemmel az adott piaci viszonyokra és a felek aktualis hitelképességére.

Amortizalt bekeriilési érték mérése

A pénzigyi eszk6z vagy pénzigyi kodtelezettség amortizalt bekerllési értéke a pénzigyi eszkbéz vagy
pénzigyi kotelezettség kezdeti kimutatdsakor meghatarozott értéke csokkentve a téketorlesztésekkel,
novelve vagy csokkentve az eredeti érték és a lejaratkori érték kozotti kilonbozet effektiv kamatlab
modszerrel kiszamolt halmozott amortizacidjaval, és csokkentve a pénzligyi eszkdzok értékvesztése
vagy behajthatatlansaga miatti leirassal.

Az effektiv kamatlab az a rata, amely pontosan diszkontalja a becslilt j6v8beni készpénz-kifizetéseket
vagy -bevételeket a pénzigyi instrumentum varhaté élettartama soréan, vagy — adott esetben — egy
rovidebb id6tartamra a pénzigyi eszkdz vagy pénzigyi kdtelezettség nettd kdnyv szerinti értékére. Az
effektiv kamatlab szamitdsakor a Térsasdg a pénzigyi eszkéz dsszes szerz8déses feltételének
figyelembevételével becslli a cash-flow-t, de nem veszi figyelembe a jév8beni hitelveszteségeket.

Pénziigyi eszkbzbk értékvesztése (varhato értékvesztés)
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Az AC és FVTOCI kategériaba tartoz6é addssaginstrumentumokra varhato értékvesztés miatti tartalékot
kell elszdmolni. A varhaté értékvesztés az instrumentum élettartama alatt nem realizélhaté cash flow
Osszegével irhatd le. A varhato értékvesztés a kdvetkezd tényez6kbdl eredeztetheté:

. veszteségnek kitett 6sszeg (EAD);
. nem-teljesités esetén realizalt veszteség (LGD);
. fizetésképtelenné valas valészinlsége (PD) a relevans idészakra nézve.

A pénzigyi eszk6z0k megjelenitésekor a 12-havi varhatd veszteséget kell kiszamitani, amelyet a 12
havi PD segitségével kell meghatarozni, ami annak valdszin(iségét jelenti, hogy a partner 12 hénapon
beliil fizetésképtelenné valik (1. szakasz). Az igy meghatarozott ECL-t az eszkdz kdzvetlen csokkentése
nélkdl, kontra aktiv tételként kell figyelembe venni (tartalék). Az eszkoz bruttd értéke (ECL nélkil
szamolt értéke) nem valtozik.

Ha az eszkoz hitelminésége romlik, akkor at kell sorolni a 2. szakaszra, melynél mar az élettartalmi
értékvesztésre kell tartalékot képezni, szintén a nettdé eredménnyel szemben, az eszkdz értékének
kdzvetlen csdkkentése nélkul.

Ha az eszkdz értékvesztetté valik, akkor at kell sorolni a 3. szakaszra, amelynél az élettartalmi
veszteség kdzvetlenll az eszk6z értékét csokkenti.

Ha az eszkdz hitelIminésége javul, az eszk6zt a 3. szakaszbdl a 2. szakaszba, illetve a 2. szakaszbdl az
1. szakaszba kell visszasorolni.

Egy eszkdzt a Tarsasag nem teljesitének tekint, ha a szerz6déses cash flowk legalabb 90 napot késtek,
azonban piaci informaciok felhasznalasaval egyedi mérlegelés alapjan korabban is megallapithato az,
hogy az eszkdz nem teljesitd.

A Tarsasag vélelmezi a hitelmindség romlast, ha a szerzédéses cash flow tébb mint 30 napot késik.

A hitelminéség romlasra, illetve az értékvesztésre a kdvetkez§ jelek utalhatnak:

. piaci adatok

. gazdasagi kdrnyezet valtozasa
. kulsé mindsitési adatok

. dsszehasonlité adatok

. kockazatkezel6k megaéllapitasai
. haladék nyujtasa addsnak

. fizetési hajlandésag

Bizonyos kisebb kovetelés egyenlegek esetén az ECL kollektiv alapon kerul meghatarozasra. A
vevBkoOvetelésekre az egyszerlsitett ECL modellt kell alkalmazni, ami azt jelenti, hogy régvest az
élettartalmi értékvesztést kell elszamolni és nem kell kdvetni a hitelminéség allapotat folyamatosan.
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A Tarsasag a fenti kdveteléseket két csoportra bontja a tesztelés szempontjabdl: gaz Uzletagbdl
szarmazo vevékdvetelések és egyéb vevbkdvetelések.

Az egyszerlsitett modszer esetén a kdvetkezd ECL aranyt alkalmazza a Tarsaség altalaban:

Késés ECL %
Kevesebb, mint 90 nap 1%

91 — 180 nap kozott 50%
180 nap folott 100%

Amennyiben az ECL nagysaga csdkken, a csOkkenést az eredmény javara kell elszamolni, a megfelel
raforditas csOkkentésével.

Osztalékok

A Tarsasag a fizetend6 osztalékot a pénziigyi beszamoldban az eredménytartalék csokkentésével
egyidejlleg kotelezettségként mutatja ki abban az idészakban, amelyben a tulajdonosok az osztalékot
jovahagytak.

Sajat részvények

Ha az Tarsasag megvasarolja sajat részvényeit, a kifizetett ellenérték és a jarulékos koéltségek Sajat
részvényként kertlnek kimutatasra, sajat t6ke csokkentd tételként, 6nalldé soron negativ elbjellel, amig
a részvények bevonasra vagy Ujra eladasra nem kerllnek. Amikor ezeket a részvényeket a
késbbbiekben a Tarsasag eladja, az a sajat téke értékét ndveli ugy, hogy az ezen keletkez6 nyereség
vagy veszteség kozvetlenll a sajat tOkét érinti. A sajat részvényekkel kapcsolatos tranzakciokat a
tranzakcié napjan kell kényvelni.

Szallitéi tartozasok, egyéb kotelezettségek és idébeli elhatarolasok

A szallitbkat és egyéb kotelezettségeket, valamint az elhatarolasokat bekeruléskor valés értéken
vesszUk nyilvantartasba, mely altalaban a nomindlis értékkel egyezik meg. A késébbi id6szakokban az
effektiv kamatldb mddszerével meghatarozott amortizalt bekerulési értéken szerepelnek.

A cash flowhoz kapcsol6dé altalanos szamviteli politikak

A Tarsasag a cash flow kimutatasat a mikodési cash flowig az indirekt modszerre épiti. A befektetési
és a finanszirozasi cash flow direkt modszerrel késziil. A Tarsasag a kifizetett kamatot a miikodési cash-
flow részén belll, mig a kifizetett osztalékot a finanszirozasi cash-flow részeként prezentalja.
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. A pénziigyi kimutatasok elkészitésekor alkalmazott lényeges becslések és a
bizonytalansagok egyéb forrasai

A Tarsasag szamviteli politikainak alkalmazasa soran a vezetésnek dontéseket, becsléseket és
feltételezéseket kell tennie azon eszkdzdk és kotelezettségek nyilvantartasi értéke tekintetében,
amelyek mas forrasokbdl nem nyilvanvaldk.

A becslések és a kapcsolodo feltételezések multbeli tapasztalatokon és mas, relevansnak minésitett
tényez6kon alapulnak. A tényleges eredmények eltérhetnek ezen becslésektdl. A becsléseket és az
ezeket megalapozo feltételezéseket folyamatosan fellil kell vizsgalni.

Az IFRS-ekkel 6sszhangban Iév6, az IFRS-ekre val6é attérés idépontjaban érvényes becsléseinek
konzisztensnek kell lennilik azokkal a becslésekkel, amelyeket ugyanarra az idépontra a korabbi
szamviteli szabalyozassal 6sszhangban készitett, kivéve, ha nyilvanvalé bizonyiték van arra, hogy azok
a becslései hibasak voltak.

A szamviteli becslések modositasait a modositas idészakdban kell elszamolni, amennyiben a
modositas kizardlag ezt az id6szakot érinti, vagy a modositas id6szakaban és az azt kovetd
id6szakokban, amennyiben a médositas a targyidészakot és a jovébeli idészakokat is érinti.
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IV. Szamviteli politika valtozasai, a pénziigyi kimutatasok napjan még hatalyba nem lépett IFRS-
ek és IFRIC-ek varhato hatasa, korabbi alkalmazasok

A jelen beszamolasi id6szaktél hatalyba 1épd, az IASB altal k6zzétett és az EU altal elfogadott uj
és modositott standardok és értelmezések:

- IFRS 9 “Pénzigyi instrumentumok” standard — az EU altal elfogadva 2016. november 22-an
(hatalybalép a 2018. januar 1-jével, illetve az azt koévetben kezd6dé6 beszamolasi
idészakokban),

- FRS 15 “Vevbkkel kotott szerz6désekbdl szarmazo bevételek” standard és tovabbi modositasai
— az EU altal elfogadva 2016. szeptember 22-én (hatalyba Iép a 2018. januar 1-jével, illetve az
azt kévetéen kezddd6 beszamolasi idészakokban),

- IFRS 2 "Részvényalapu kifizetés” standard modositasai — Részvényalapu kifizetési tigyletek
besorolasa és értékelése — az EU 4altal elfogadva 2018. februar 26-an (hatalyba 1ép a 2018.
januar 1-jével, illetve az azt kdvetéen kezd6dé beszamolasi id6szakokban)

- IFRS 4 ,Biztositasi szerz6dések” standard moédositasai — IFRS 9 Pénzigyi instrumentumok és
IFRS 4 Biztositasi szerz6dések egyuttes alkalmazasa — az EU 4&ltal elfogadva 2017 november
3-an (hatalyba 1ép a 2018. januar 1-jével, illetve az azt kdvetben kezd6d6 beszédmolasi
id6szakokban, vagy az IFRS 9 elsd alkalmazasanak id6pontjatdl).

- IFRS 15" Vevbkkel kotott szerz6désekbél ered6 arbevétel” standard médositasai —
Magyarazatok az IFRS 15 ,Vevékkel kotott szerz6désekbdl eredd arbevétel” standardhoz — az
EU altal elfogadva 2017. oktéber 31-én (hatalyba Iép a 2018. januar 1-jével, illetve az azt
kdvetden kezddd6 beszamolasi id6szakokban)

- IAS 40” Befektetési célu ingatlan” standard modositasai — Befektetési célu ingatlanok
atsorolasa — az EU altal elfogadva 2018. marcius 14-én (hatélyba |ép a 2018. januar 1-jével,
illetve az azt kdvetéen kezdd8d6 beszamolasi idészakokban)

- IFRS 1 és IAS 28 standardok médositasai — “IFRS-ek tovabbfejlesztése (2014-2016 években)”
— Az IFRS Fejlesztési Projekt eredményeképpen az egyes standardokat érintéen (IFRS 1, IFRS
12 és IAS 28) tortént modositas, elsédlegesen az inkonzisztenciak megsziintetése és a
magyarazatok tisztazasa érdekében — az EU altal elfogadva 2018. februar 7-én (az IFRS 1 és
IAS 28 standardok esetében a moédositasokat 2018. januar 1- jével, illetve az azt kdvetden
kezd6d6 beszamolasi id6szakokban kell alkalmazni)

- IFRIC 22 értelmezés “Kilféldi pénznemben folytatott lgyletek és elélegek” — az EU altal
elfogadva 2018. marcius 28-an (hatalyba Iép a 2018. januar 1-jével, illetve az azt kévetben
kezd6d6 beszamolasi idészakokban).
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Az IASB altal kibocsatott és az EU altal elfogadott, de még nem hatalyos uj és médositott
standardok és értelmezések

Ezen pénzlgyi kimutatdsok jovahagyasanak id8pontjaban a kdvetkezd, az IASB altal kibocsatott és az
EU altal elfogadott standardok, valamint meglévé standardok és értelmezések maddositasai keriltek
kozzétételre hatalyba 1épés nélkul:

- IFRS 16 “Lizingek” standard — az EU altal elfogadva 2017. oktéber 31-én (hatalyba Iép a 2019.
januar 1-jével, illetve az azt kdvetéen kezddd6 beszamolasi idészakokban)

- IFRS 9 “Pénzigyi instrumentumok” standard modositasai — El6torlesztés jellemz6k negativ
kompenzacioval — az EU altal elfogadva 2018. marcius 22-én (hatalyba Iép a 2019 januar 1-
ével, illetve az azt kovetden kezd6dé beszamolasi id6szakokban),

- IFRIC 23 “Nyereségado kezelésével kapcsolatos bizonytalansag” — az EU altal elfogadva 2018.
oktéber 23-an (hatalyba Iép a 2019 januar 1-ével, illetve az azt kdvetéen kezd6db beszamolasi
id8szakokban).

A Tarsasag nem alkalmazza ezeket az Uj standardokat és a meglévd standardok médositasait a
hatalyos idépontok el6tt. A Tarsasag ugy véli, hogy a jelen standardok elfogadasa és a meglévé
standardok modositasa nem lesz jelentds hatassal a Tarsasag pénzlgyi kimutatasaira a kezdeti
alkalmazas id6szakaban.

Az |ASB altal kibocsatott és az EU altal nem elfogadott standardok és értelmezések

Az EU altal elfogadott IFRS-ek jelenleg nem kiilénbdznek jelentésen a Nemzetkdzi Szamviteli Standard
Testllet (IASB) altal elfogadott rendeletektdl, kivéve az alabbi Uj standardokat, a meglévé standardok
modositasait és Uj értelmezéseket, amelyeket az EU-ban még nem fogadtak be a pénzigyi kimutatasok
kozzétételének napjaval:

- IFRS 14 “Szabalyozéi elhatarolasok” standard (hatalyba Iép a 2016. januar 1-jével, illetve az
azt kdvetben kezd6d6 beszamolasi id6szakokban) — az Eurépai Bizottsag dontést hozott, mely
értelmében a jovahagyas folyamatot a jelenlegi kdztes standardra nem fogja alkalmazni, és
megvarja a végsé standardot.

- IFRS 17 “Biztositasi szerz8dések” standard (hatalyba Iép a 2021. januar 1-jével, illetve az azt
kdvetben kezdb6d6 beszamolasi id6szakokban),

- IFRS 3 “Uzleti kombinaciok” standard médositasai — Uzleti tevékenység definicidja (hatalyos
azon uzleti kombinacidkra vonatkozéan, amelyeknél az akvizicié datuma a 2020. januar 1-jével,
illetve az azt kovetben kezd6dd beszamolasi id6szakokba esik, valamint az adott id6szak
kezdetén vagy azt kdvetéen bekdvetkezb eszkdzbeszerzésekre).

- IFRS 10” Konszolidalt pénzugyi kimutatdsok” és IAS 28 “Tarsult vallalkozasokban és kdzds
véllalkozasokban |évé befektetések” standardok moédositasai — EszkdzOk eladasa, illetve
atadasa a befektetd és annak tarsult vagy k6zds vezetési vallalkozasa kézott (a hatalybalépés
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idépontjat bizonytalan id6re elhalasztottak, amig a kutatasi projekt konkluziéra jut a
t6kemddszerrel kapcsolatban).

IAS 1 “Pénzigyi kimutatasok prezentalasa” és IAS 8 “Szamviteli politikak, a szamuviteli
becslések valtozasai és hibak” standardok médositasai — Lényegesség definicidja (hatalyba Iép
a 2020. januar 1-ével, illetve az azt kdvetden kezdb6dé beszamolasi id6szakokban),

IAS 19 “Munkavallaloi juttatasok” standard médositasai — Terv moédositasa, korlatozas vagy
elszamolas (hatalyba 1ép a 2019. januar 1-ével, illetve az azt kbvetéen kezd6dbé beszamolasi
idészakokban)

IAS 28 “Tarsult vallalkozasokban |évé befektetések” standard moédositasai — Tarsult
vallalkozasokban lévd hosszu-tavu érdekeltségek (hatalyba Iép a 2019 januar 1-ével, illetve az
azt kévetden kezdddé beszamolasi id6szakokban),

Egyes standardok modositasai -“IFRS-ek tovabbfejlesztése (2015-2017 években)” — Az IFRS
Fejlesztési Projekt eredményeképpen az egyes standardokat érintéen (IFRS 3, IFRS 11, IAS
12 és IAS 23) tortént modositas, elsédlegesen az inkonzisztenciak megsziintetése és a
magyarazatok tisztazasa érdekében (hatalyba Iép a 2019. januar 1-jével, illetve az azt kovetéen
kezd6d6 beszamolasi id6szakokban).

A Koncepcionalis keretelvekre vald hivatkozasok modositasai az IFRS standardokban
(hatalyba 1ép a 2020. januar 1-jével, illetve az azt koévetéen kezd6d6 beszamolasi
idészakokban)

A pénzilgyi eszkdzok és pénziigyi kotelezettségek portfolidjara vonatkozo fedezeti elszamolas még nem
kerilt szabalyozasra, mivel az EU altal sincs még elfogadva a rendelet.
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V. Az atfog6 eredménykimutatashoz kapcsolo6doé kiegészité megjegyzések

1. Arbevétel

Az arbevétel a kovetkez6 elemekbdl tevédik dssze

2018. december 31- 2017. december 31-

Megnevezés én végzodo lizleti én végzdodo uzleti

évre évre
Ertékpapirok értékesitésének nyeresége/vesztesége 31210 254 151
Osztalékbevétel befektetésekbdl 420 707 6 490
Valds értéken torténd értékelés miatti kildnbozet 0 35049
Csoportfinanszirozas keretében fizetett kamat (nettd) 25 657 52 780
Tovabbszamlazott kéltségek bevétele 5176 7017
Ingatlan bérbeadasabdl szarmazo bevétel 16 261 22083
Adminisztrativ tevékenységbdl szarmazé bevétel 3305 5070
Kamatozé értékpapir kamatai 0 17 919
Osszesen 502 314 400 559

A Tarsasag a t6kepiaci miiveletek zarasat tovabb folytatta 2018.évben. Az értékpapir befektetések
megszlintetése miatt 2018. évben a valds értéken torténd értékelésbdl nem szarmazott bevétele, illetve
raforditasa sem. Az értékpapirok kamataibdl szarmazo bevétele is emiatt csdkkent nullara.

A tavalyi évhez képest idén a V188 Iroda Kft-t6l jelentés 6sszegli bevétele szarmazott a Tarsasagnak
osztalék cimén.

2. Kdzvetlen, miikodéshez kapcsolédé raforditasok

A kozvetlen raforditasok azok a raforditasok, amelyek felmerilésikkor kétséget kizardlag
hozzarendelhetéek az arbevétel képzé elemhez.

A kozvetlen raforditasok tartalma a kovetkezd:

Megnevezés : 2(')18."d<3c_t_am bt_ar' 31- : 2917."d %c_t-ambt_er' 31-

én végzodo uzleti évre én végzodo uzleti évre
Rezsi koltség -4 -3 804
Bérkoltségek -2 166 -1 992
Bérjarulékok -455 -468
Ertékcsokkenés -3 498 -5 209
Egyéb kozvetlen koltségek 0 -3
Kozvetitett szolgaltatasok -2 558 -964
ELABE -2618 0
Osszesen -11 299 -12 440

Arezsikoltségek nagy része tovabb szamlazasra kerdlt, illetve fog kertiilni a Gonczy 2 Kft. részére, emiatt
valtoztak meg jelentésen a rezsikoltségek és kozvetitett szolgaltatasok sorai 2017-rél 2018-ra.
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Az ELABE soron egy a tévesen a Holding nevére kiallitott szamlan szereplé eszkézok beszerzési értéke
lett szerepeltetve, melyeket a Génczy 2 Kft. részére a Tarsasag 2018. év folyaman tovabb szamlazott.

3. Altalanos és adminisztrativ raforditasok

Az adminisztrativ raforditdsok sor a vallalkozas iranyitasi és adminisztracios tevékenységével
Osszefliggd raforditasait tartalmazza.

2018. december 31- 2017. december 31-

Megnevezés én végzodo lizleti én végzodo uzleti

évre évre
Tanacsadas -3 360 -5128
Adminisztracio -1 895 -1 089
E;)Er)?:tlto(;nﬁta)in tartasi dijak, értékpapir kozvetitéknek 3417 3546
Kdnyvviteli szolgaltatdsok dija -5720 -6 040
Pénzlgyi szolgaltatasi dijak -1 826 -8 608
Ugyvédi, jogi koltség 2721 -1 984
Hatésagi dijak, illetékek -2 253 -472
Kozzétételi dij -476 -475
Kommunikaciés koltségek -60 -51
Biztositasi dij -85 -161
Egyéb koltségek -557 -1 489
Osszesen -22 370 -29 043

A pénzligyi szolgaltatasi dijak az értékpapir befektetések megsziintetése miatt csdkkentek jelentésen a
2017. évhez képest.

A tanacsadasi dij 2017. évben tartalmazta az IFRS szerinti beszamolokészitésre torténd felkészités
dijat.

4. Egyéb bevételek és raforditasok

Az egyéb bevételek és raforditasok olyan tételek, amely a f6 tevékenységhez nem kapcsolhatéak, de
az eredményt befolyasoljak.
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A tételek tartalma a kdvetkez6 (el6jelhelyesen):

2018. december 31-
én végzodo uzleti évre

Megnevezés

2017. december 31-
én végzodo uzleti évre

Birsag, kotbér, késedelmi kamat -27
Epitményadd, telekado -1133
Uzletag értékesitéshez kapcsolddd ingatlan kényv

szerinti értéke -352 542
Uzletag értékesitéshez kapcsolédd 6vadék kényv -30 007
szerinti értéke
Uzletag értékesitéshez kapcsolddo adott kdlesén kdnyv
P -34 320

szerinti értéke
Egyéb értékesitett immaterialis javak, targyi eszk6zok 31
konyv szerinti értéke
Uzletag értékesités bevétele (ingatlan bérbeadas) 210 000
Uzletaghoz kapcsolddoéd beruhazasi hitel atadasa 223051
Egyéb ki nem emelt értékesitett immaterialis javak,

) . . 194
targyi eszkdzok, bevétele
Kulonféle egyéb tételek -423
Osztalékkovetelésre elszamolt értékvesztés -18 927
Osszesen (el6jelhelyes) -4 166

2018. évben az Tarsasagnal az dllomanyban l1évd 6sszes targyi eszkdz értékesitésre kerdlt. 2017.

évben nem tortént ilyen jellegi értékesités.

2018. évben az Uzletag értékesités soran a bérbeadasi tevékenység kertlt eladasra.

5. Pénziigyi bevételek és raforditasok

2018. december 31-

2017. december 31-
én végzddo lizleti évre

G én végz6dé izleti évre
Egyéb kapott kamatok 7
Kibocsatott kotvények kamata -12 677
Egyéb fizetend6 kamatok -6 222
Devizas eszk6zok és kotelezettségek

atértékelése -8
Egyéb pénziigyi raforditas 0
Egyéb pénzilgyi bevétel 0

70
-34 354
-2 384

-1 289
-32 640

Osszesen (el6jelhelyes)

A Tarsasag 2018.04.10 és 2018.06.17 kdzotti id6szakban részvényekre cserélte az altala korabbi évben
kibocsatott atvaltoztathatd koétényeket. Majd az allomanyban maradd koétvényeket 2018.06.18-an
bevonta. Emiatt a kibocsatott kdtvényekre elszamolt effektiv kamat Iényegesen kevesebb volt 2018. év

folyaman.
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2017. évben az egyéb pénzigyi raforditasok soron egy vasarlasi opcioért fizetett opcios dij szerepelt.
Opcios Ugylete 2018. év folyaman nem volt a Tarsasagnak.

6. Leanyvallalatok értékesitésébdl szarmazé eredmény

2018. december 2017. december

Nyilvantartasi

Megnevezés S Eladasi ar 31-én végz6dé 31-én végzodo
érték " ) - o

uzleti évre uzleti évre

Gonczy 2 Kit. Gizletrésze 30 000 24 400 5600 0

Gonczy Hostel Management

Kft. Uzletrésze 1530 23 000 21 470 0

DAVID Gerincklinika Zrt.

Uzletrésze 50121 94 500 44 379 0

Plotinus Auté Kft. Uzletrésze 50 000 67 700 17 700 0

Plotinus Invest Vagyonkezel8

Zrt. Uzletrésze 5 000 5 000 - 0

Osszesen (el6jelhelyes)

136 651 214 600

7. Jovedelemado raforditas

Ez a raforditas pozicié a kdvetkez6 adotételeket tartalmazza:

2018. december 31-én 2017. december 31-én

Megnevezés

végz6do lizleti évre végzodo lizleti évre
Tarsasagi ado -15518 -16 791
Halasztott adé raforditas/bevétel 0 -30
Helyi ipar(izési ado -391 -624

Latvanycsapatsport és eldadomiivészeti 0 0
tamogatas
Osszesen (el6jelhelyes) -15 909 -17 445

A jovedelemado raforditasok k6zott prezentalja a Tarsasag a tarsasagi adot és az ipariizési adat, illetve
ide sorolja a Tarsasag a latvanycsapatsport tamogatasbol szarmazé raforditasait is.

A tarsasagi adé mértéke az év soran 9%. Az ipar(izési adé mérték 2% volt.

2017.évben a targyi eszk6zdk miatt valt szilkségessé a halasztott adé megképzése. 2018. év folyaman
a Tarsasag a targyi eszkdz allomanyat értékesitette, igy a korabban elszamolt atmeneti kiilénbozet
megsziintetésre kerdilt.

A Tarsasagot az addhatésagok rendszeresen ellenérzik. Mivel az egyes tranzakciokra vonatkozé
adoszabalyok értelmezésében vita lehet, a pénzigyi kimutatasokban szerepld addegyenlegeket a
késbbbiekben az adéhatésag eljarasaban megvaltoztathatja.
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VI. A mérleghez kapcsolodo kiegészité megjegyzések

7. Ingatlanok

Brutté érték Befektetési célu ingatlanok

Egyenleg 2017.12.31-én 302 974
Vasarlas 64 046
Ertékesités -367 020
Egyenleg 2018.12.31-én 0]
Ertékcsokkenés Befektetési célu ingatlanok

Egyenleg 2017.12.31-én -11 078
Elszamolt értékcsdkkenési leiras -3400
Kivezetés az eszkdz értékesitésekor 14 478
Egyenleg 2018.12.31-én 0]
Netté érték Befektetési célu ingatlanok

Egyenleg 2017.12.31-én 291 896
Egyenleg 2018.12.31-én 0

A Tarsasag tulajdonaban Iévé ingatlanok az IAS 40 Standard alapjan befektetési célinak minésiiltek és
a bekerllési érték modell alapjan értékeltek.

Az ingatlanokat azok értékesitéséig bérbe adta leanyvallalatanak a Génczy Hostel Management Kift.-
nek, mely viselte az tizemeltetésb6l adédo izleti kockazatokat.

Az ingatlanokat a Tarsasag hosszabb tavon sajat célokra nem kivanta hasznaini.
Ertékesitésiikre 2018.08.15.-én kerlilt sor.

A Tarsasag tulajdonaban az alabbi ingatlanok alltak:

1093 Budapest, Gonczy Pal utca 2/2. emelet,

1093 Budapest, Gonczy Pal utca 2. 3. em. 7,

1093 Budapest, Gonczy Pal utca 2. pinceszint

1093 Budapest, Génczy Pal utca 2. 3. em 11.
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8. Gépek, berendezések, felszerelések

Brutto érték Gépek, berendezések, felszerelések

Egyenleg 2017.12.31-én 105
Vasarlas 78
Kivezetés értékesités kapcsan -183

Egyenleg 2018.12.31-én 0]
Ertékcsokkenés Gépek, berendezések, felszerelések

Egyenleg 2017.12.31-én -54
Elszamolt értékcsokkenési leiras -98
Kivezetés az eszkdz értékesitésekor 152

Netto érték Gépek, berendezések, felszerelések
Egyenleg 2017.12.31-én 51
Egyenleg 2018.12.31-én

Az egyes eszkdzok értékcstkkenési leirasara a szamviteli politika 6sszefoglalasaban ismertetett médon
kertlt sor.

Az eszkdzdk 2018.08.15-én kertltek értékesitésre.

9. Befektetés kozos vallalkozasokban

A Tarsasag egyik befektetése egy kozds szervezddés. A kdzds szervez6dés kapcsan a relevans
dontéseket csak konszenzussal lehet meghozni. E kéz6s szervezdédés — mivel a tagok a befektetés
nett6é eszkdzeiben és valtozo hozadékaban érdekeltek — kdzos vallalkozas. 2018.06.20-an értékesitésre
kerult a részesedés 9,92 %-a, majd a fennmaradd 22,08% 2018.08.27-én kerdlt ki a kényvekbdl.
2018.12.31-én a befektetés mérlegértéke nulla.

10. Tartésan adott kdlcsondk, egyéb hosszu lejarati pénziigyi eszk6zok

Megnevezés 2018. december 31. 2017. december 31.
Tartésan adott kdlcsondk 0 889 846
Osszesen 0 889 846

A tartésan adott kolcsondk kozil a V188 Iroda Kft-vel szemben fennallé kdvetelés (855.646 e Ft)
visszafizetésre kerult 2018.04.19-én a V188 Iroda Kft. altal.

A Magyar Tanacsado Kft-vel szembeni kovetelést (34.200 e Ft) Uzletagi értékesités keretében a
Tarsasag korabbi leanyvallalata a Gonczy 2 Kft. vallalta at. 2018.08.15-én pénzulgyileg rendezte.
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11. Halasztott ad6 eszk6zok és kotelezettségek és késobb fizetendé adék

A targyidészakban a kdvetkez8 halasztott ado egyenlegek keletkeztek:

Megnevezés 2018. december 31. 2017. december 31.

Halasztott add eszkdzok 0 0
Halasztott ado kotelezettségek 0 30
Késo6bb fizetendd addk 20 243 40 486
Halasztott adékotelezettség 20 243 40 516

2018. év folyaman a Tarsasag a targyi eszkdz allomanyat értékesitette, igy a korabban elszamolt
atmeneti halasztott adé kulénbodzet megsziintetésre kerdlt.

A 2017-es 0sszehasonlitdé adatok a kovetkezok:

2017. december 31. Adéérték Konyv szerinti érték  Kulonbozet
Befektetési célu ingatlanok 291 558 291 896 338
Geépek, berendezések, felszerelések 51 51 0

Levonhato kiilonbozet 6sszesen
Adokoteles kiilonbozet 6sszesen

Halasztott ado kovetelés o0sszesen
Halasztott ad6 kotelezettség 6sszesen

Az 1996. évi LXXXI. TAO térvény 18/C § (2)-(4) pontok értelmében a szamviteli térvény szerinti
beszamolérdl IFRS-ek szerinti beszamoldra torténd attérés kdvetkeztében egyszeri pozitiv addalap
kaldnbozet keletkezett 2017.12.31-én. Az igy keletkezett addkodtelezettséget a Tarsasag az attérés
adoévében (2017.) és az azt kovetd két adéévben (2018. és 2019.) harom egyenld részletben
érvényesiti addalapjaban. Emiatt 2019.05.31-i kotelezettségi hatariddvel szerepel a késébb fizetendd
ado soron 20.243 e Ft.

12. Tartés befektetések leanyvallalatban

A lednyvéllalatokban meglévd érdekeltségek beszerzési értékét ezen a mérlegpozicion mutatja be a
Tarsasag. Az dsszes leanyvallalat értékesitésére sor kerllt 2018-ban.

Részesedés bekeriilési Részesedés bekeriilési

Tarsasag neve

értéke 2018.12.31 értéke 2017.12.31
David Gerincklinika Zrt. 0 50121
Plotinus Auté Kft. 0 50 000
GoOnczy 2 Kft. 0 30 000
Plotinus Property Kft. VA 0 180 000
GoOnczy Hostel Management Kft. 0 1530
Plotinus Invest Vagyonkezel6 Zrt. 0 0

Osszesen 311651
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Plotinus Invest Vagyonkezeld Zrt. részesedésével kapcsolatosan az alabbi valtozasok térténtek 2018.
ev folyaman:

Tarsasag Részesedés Részesedés
Tarsasag neve alapitasa értékesitése bekeriilési értéke

2018.06.25 2018.10.25 2018.12.31

Plotinus Invest 5000 -5000 0
Vagyonkezel6 Zrt.

13. Vevokovetelések

Megnevezés 2018. december 31. 2017. december 31.
Vevdkovetelések 64 0

Osszesen 64

14. Nyereségadé kovetelések

Megnevezés 2018. december 31. 2017. december 31.
Nyereségado kovetelés 0 21 027
Osszesen 0 21027
A Tarsasag 2018.12.31-én nyereségado kotelezettséget tart nyilvan.
15. Egyéb kovetelések és iddbeli elhatarolasok
Megnevezés 2018. december 31. 2017. december 31.
Egyéb nem nyereségado kovetelések 426 95
Lgtetek,' 6vadékok, egyéb rovid lejaratu 0 41 616
kovetelések
Arbevétel, egyéb kamatbevétel, egyéb bevétel
N 1846 0
elhatarolasa
Leanyvallalat, k6zos vallalkozasnak adott 61 536
kolcsdn kamaténak elhatérolasa
Koltségek, egyéb fizetett kamatok, egyéb
. . " 22 443
raforditasok elhatarolasa
Tulfizetett szallitoi tartozasok 202
Egyéb tételek 0 224
Osszesen 2 496 103 914

A leanyvallalatoknak és koz0s vallalkozasnak adott kdlcsonok kiegyenlitésre keriltek, emiatt tovabbi
elhatarolasokra nem volt sziikség 2018.12.31-gyel.

Koltségek, egyéb fizetett kamatok, egyéb raforditasok elhatarolasa soron jeleniti meg a vallalkozas az
olyan 2018. évben keletkezett olyan eredményt terhel6 koltségeket, raforditasokat, melyek részben a
mérlegfordulénapot kdvetd évet terhelik.

A letétek és ovadékok sor ketté darab dvadéki szamlat tartalmazott 2017-ben. 2018. év folyaman
mindkét szamla hozzaférhetévé valt.
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Arbevétel, egyéb kamatbevétel, egyéb bevétel elhatarolasa sor a Gonczy 2 Kft. részére 2018. év
folyaman tovabb nem szamlazott rezsikéltségek kdvetkezd évben befolyd bevételét tartalmazza.

16. Forgatasi célu befektetések

2018. december 31. 2017. december 31.
189 631
0

Pénzpiaci alapok és hasonld értékpapirok 0
Osszesen 189 631

Részvények
Kotvények és egyéb kamatozo értékpapirok

« O O O

2017. évi januari dontése értelmében a Tarsasag a tékepiaci tgyleteit 2018. évben lezarta, ujakat mar
nem inditott. A meglévé értékpapir befektetések felszamolasabdl adédéan a 2017.évi allomany kerdlt
értékesitésre 2018. év folyaman.

Eredménnyel szemben valés értéken értékelt (FVTPL) pénziigyi eszk6zok és kotelezettségek

Az FVTPL pénzugyi instrumentumokkal kapcsolatosan a kdvetkez8 informaciok relevansak.

Az értékpapirok mozgasa a kdvetkezd volt az idészak soran:

Ertékpapir miiveletek részletezése 2018. december 31. 2017. december 31.
Nyit6 érték 189 631 3118 416
Vasarlas 0 0
Ertékesités -189 631 -2 963 834
Atértékelés 0 35 049

Zar6 érték 0 189 631

A Tarsasag 2018. év elején 52.312 db Graphisoft Park SE torzsrészvényt birtokolt, melyeket 2018.01.
héban értékesitett.

A részedések csak magyar forintban jegyzettek és Magyarorszagon bocsatottak ki azokat.

A részvényekkel kapcsolatosan realizalt halmozott atértékelési nyereség/veszteség a kovetkezé:

Megnevezés 2018. december 31. 2017. december 31.
Bekertllési érték 0 154 582
Nem realizalt év végi arfolyam nyereség/(veszteség 0 35 049

Osszesen 189 631

Pénziigyi eszkdzok és kotelezettségek valos érték hierarchiaja

Az IFRS 13 alapjan a Tarsasag a valos értéken értékelt eszkdzei és kotelezettségei tekintetében, a
kovetkezetesség és az dsszehasonlithatosag novelése érdekében az alabbiak szerint mutatja be a
harom fokozatu értékelési szint szerinti valds érték hierarchiat:

Az eszkbz vagy kotelezettség valds értékének megallapitasara hasznalt inputokat a valdsérték-
hierarchian belll kildnbdz6 szintekre lehet besorolni. Ezekben az esetekben a valds értéken torténd
értékelés a valdsérték-hierarchianak teljes egészében abba a szintjébe kerll besorolasra, amelyben a
telies értékelés szempontjabdl jelentds legalacsonyabb szintl input szerepel. Annak felméréséhez,
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hogy egy konkrét input mennyire jelent8s a teljes értékelés szempontjabdl mérlegelés szilkséges, amely
soran figyelembe kell venni az eszkdzre vagy a kotelezettségre vonatkozé tényezéket.

Ertékelési szint 1: olyan jegyzett, altalaban tézsdei arak homogén eszkdzok vagy kételezettségek aktiv
piacain, amelyekhez a Tarsasag az értékelés idépontjaban hozzaférhet.

Ertékelési szint 2: a jegyzett arakon kiviil, az eszkdz vagy kételezettség vonatkozasaban akar
kozvetlendl, akar kézvetve megfigyelhetd inputokat is tartalmaz6 mérés.

Ertékelési szint 3: az eszkdz vagy a kotelezettség értékét nem kdzvetleniil megfigyelhetd inputokat is
felhasznalé mérés.

A Tarsasag az alabbi pénziligyi eszkdzoket és kotelezettségeket birtokolja:

Pénzlgyi eszk6zok és egyenlegeik

Megnevezés 2018.12.31 2017.12.31
Tartésan adott kblcséndk 0 889 846
Egyéb kovetelések és idébeli elhatarolasok 21 424 103 914
Forgatasi célu FVTPL befektetések 0 189 631
Pénzeszkdz és egyenértékeseik 63 465 1121597
Kdvetelések leanyvallalattal szemben 0 246 086
Vevbkovetelések 64 0
Osszesen 84 953 2551 074

Pénzlgyi kotelezettségek és egyenlegeik

Megnevezés 2017.12.31
Hosszu lejaratu banki hitelek 0 241 862
Tartozasok kotvénykibocsatasbol 0 456 944
Szallitéi tartozasok 0 525
Egye? royld lejaratu kotelezettségek és idébeli 1981 13 740
elhatarolasok
Rovid lej. kotelezettségek leanyvallalattal,

e NP X 0 182 041
k6z6s vezetési vallalkozassal szemben
Osszesen 1981 895 112
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A valbs érték hierarchidban a kdvetkezé modon helyezkednek el az egyes instrumentumok:

Megnevezés 2018. december 31. 2017. december 31.

Ertékelési  Ertékelési
szint 2 szint 3

Ertékelési Ertékelési Ertékelési

szint 1 szint 2 szint 3 Hui AC I

Pénziigyi eszk6z6k
FVTPL részvények - - - 189631 * - -
FVTPL kamatozé értékpapirok - - - - - -

Pénzpiaci alapok - - - - - -

Kolcsonok, kovetelések - - 21488 - 0 1239 846

Pénzeszkoz és
egyenértékeseik 63 465 - - 1121597 - -

Osszesen (eszk6zok) 1311 228 1239 846

Pénziigyi kotelezettségek

Egyéb kételezettségek 0 - 1981 0 0 895 112

Osszesen (kotelezettségek) 895 112

17. Pénzeszkozok és pénzeszkodz egyenértékesek

A pénzeszkdzok és pénzeszkdz egyenértékesek tartalma a kdvetkezé:

Megnevezés 2018. december 31. 2017. december 31.

Bankszamlak 10 159 693 673
Pénztar 8 220
Brokereknél 1évé pénzszamlak 53 298 427 704
Osszesen 63 465 1121597

A Vallalkozas szamviteli politikajanak megfeleléen a pénzeszkdzok kozott mutatia ki az olyan
értékpapirokat, amelynek eredeti lejarata nem haladja meg a harom hénapot. A pénzegyenértékesnek
mindsulé értékpapirok magyar diszkontkincstarjegyek, melyek beszerzésiktél fogva harom hoénapon
belll lejarnak.

A brékereknél 1évd pénzszamlat — tekintetbe véve azt, hogy egy-két napon belll ismert 6sszegli pénzzé
tehetd — pénzeszkdz egyenértékesként kezeli a Vallalkozés.

18. Kdvetelések lednyvallalattal, tarsult vallalkozassal szemben

A Tarsasag leanyvallalataival szemben kdvetelései 2018. év folyaman rendezésre kerultek.

19. Jegyzett toke

A jegyzett t6ke az Vallalkozas forgalomban 1évé részvényeinek névértékét tartalmazza.

Az alaptbke felemelésérdl az Igazgatdtanacs elbterjesztése alapjan a Kozgyllés hataroz. A Koézgyllés
hatarozatara abban az esetben nincs sziikség, ha az alaptéke felemelése a Kézgyllés hatarozataba
foglalt felhatalmazas alapjan Igazgatotanacsi jogkdrben torténik. Az alaptéke leszallitasanak a
Kozgyllés hatarozata alapjan van helye.

152.312 db Graphisoft Park SE torzsrészvényt tartalmaz, melyek t6zsdei forgalomban vannak.
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2018.11.26-an a Kozgyllés alaptéke-emelésrdl hatarozott, melyet a Cégbirésag 2018.12.11-én
bejegyzett. Az alaptbke-emelés végrehajtasa a Ptk. 3:301 §-a alapjan dematerializalt részvények
kicserélésével torténik olyan médon, hogy a Tarsasag valamennyi (,A” sorozat - HU0000097548 AKKO
Invest (korabbi néven Plotinus) Szavazatels6bbségi; ,B” sorozat - HU0000097555 AKKO Invest
(korabbi néven Plotinus) Osztalékels6bbségi és ,C” sorozat - HU0O000097530 AKKO Invest (korabbi
néven Plotinus) Térzs sorozatba tartozo részvényeinek névértékét 250 Ft-rél 1.600 Ft-ra modositja.

Az emelésre 454.725.000 Ft-ig a tOketartalék, 248.861.250 Ft-ig az addzott eredmény terhére kerult
sor.

A jegyzett t6ke 2018.12.31-én 833.880.000 Ft volt.

Az Tarsasag forgalomban lévd részvényeinek névértékét az alabbi tablazat tartalmazza:

Megnevezés 2018. december 31. 2017. december 31.

Januar 1-én meglévd részvények névértéke 130 294 238 906
Ev kdzben kibocsatott részvények névértéke 0 0
Ev kdzben bevont részvények névértéke 0 108 612
Ir'EévS Iz(\?gr?)?:k:?l:énék névekménye a meglévé 703 586 0
Osszesen 833 880 130 294

A Tarsasag forgalomban lévd részvényeinek darabszamat az alabbi tablazat tartalmazza:

2018. december 31. 2017. december 31.
Megnevezés
(db) Néverték: 1.600 Ft/db (db) Névérték: 250 Ft/db

Kibocsatott torzsrészvények 494 236 494 236
K'lboc'satott szavazatels6bbségi jogot biztositd 26 739 26 739
részvény

K'lboc’satott osztalékels6bbségi jogot biztositd 200 200
részvény

Osszesen 521 175 521 175

A Tarsasag szavazatels6bbségi jogot biztositd részvényfajtaba tartozé részvényei a részvény
névértékéhez igazodd szavazati jogot biztositjak, ennek megfeleléen minden 1.600 Ft névértéki
szavazatels6bbségi jogot (vétdjogot) biztositd részvényfajtaba tartozé részvénye 1 szavazatra jogosit,
azzal a megkotéssel, hogy Kozgyllési hatarozat csak a szavazatels6bbséget biztositd részvények
egyszer( tobbségének igenlé szavazata mellett hozhaté meg. A szavazatelsébbségi jog a kézgydilés
hataskorébe tartozo valamennyi dontéshozatalra vonatkozik.

Az osztalékels6bbségre jogositd részvény a részvénytarsasag kozgyllésén nem jogositja mindenkori
tulajdonosat szavazasra.

A Tarsasag nem vonja le a sajat részvényeinek névértékét a mérlegben a jegyzett téke értékébdl.

A sajat részvényeket ez a pozicié tartalmazza:

Megnevezés 2018. december 31. 2017. december 31.
Részvények névértéke dsszesen 833 880 130 294
Ebbdl sajat részvény (névértéken) 783 006 25 065

Forgalomban lévo torzsrészvények

néveértéke 508 736 200 229
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20. Azsié

Az azsio az vallalati részvényekeért fizetett tébbletértéket tartalmazza.

Megnevezés 2018. december 31. 2017. december 31.
Januar 1-én 2 288 369 2 288 369
K9tveny t'JevaItas miatti tékerész 94 004 0
névekedés

Koétvény/részvény csere miatti

kiilénbség kivezetése "72184 0
Alaptéke emelés azsiobdl -454 725 0
Osszesen 1 855 464 2 288 369

21. Sajat részvények

A sajat részvények darabszédma és értéke a kdvetkez8k szerint alakul.

Megnevezés 2018. december 31. 2017. december 31.
(db) (db)

Nyité érték 100 260 154 708
Tézsdei forgalomban értékesitett sajat részvény darabszama -88 096 0
ggf:gsezi ;‘ﬂ:galomban visszavasarolt sajat részvény 477 215 380 000
Sajat részvény bevonasa 0 -434 448
Részvények alakulasa (db) 489 379 100 260
Megnevezés 2018. december 31. 2017. december 31.

Nyit6 érték -551 144 -790 715
Sajat részvény tranzakciok (eladas) 1518 0
Sajat részvény tranzakciok (visszavasarlas) -2 863 511 -2 165 738
Sajat részvény tranzakciok (kdtvény-részvény csere) 482 724 2 405 309

Sajat részvény alakulasa konyv szerinti 2930 413 551 144

értéken (el6jelhelyesen)

22. Banki hitelek miatti kotelezettségek

Tarsasag nem rendelkezik hosszu lejaratl beruhazasi és fejlesztési hitellel 2018.12.31-én. Az egyes
hitelek lényegesebb valtozasai a kdvetkezdk:

Lejarat 2018. december 31. 2017. december 31.

Akko Invest Nyrt (korabbi
néven Plotinus Holding Nyrt

Osszesen 0 241 862

2025.12. 31.

2% alatti 241 862

A Tarsasag hitelét Uizletagi értékesités keretében a Gonczy 2 Kft. vallalta at és pénzigyileg rendezte a
Tarsasag felé 2018.08.15-én. Az atvallalt tartozas értéke a fenti napon 223.050.508 Ft volt. A Tarsasag
év kozben 18.811.492 Ft-ot fizetett ki t6ketodrlesztésre.
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23. Tartés kotelezettségek kotvénykibocsatasbol

A Tarsasag 2015. junius 18-an 6 408 db 100 000 Ft névértékl Plotinus Prémium Kotvényt bocsatott ki.
A kotvények fébb tulajdonsagait az alabbi tabla tartalmazza:

Program neve Plotinus Kétvényprogram 2015-2016

Forgalmazo Equilor Befektetési Zrt.

Kotvény névértéke darabonként 100 000 forint

Forgalomba hozatali ar Névérték

Forgalomba hozatal napja 2015. junius 22.

Lejarat napja 2019. junius 22.

Kereskedés Budapesti Ertéktézsde

Forgalomba hozva Nyilvanosan

Kamatozas 2%, fix

Kamatfizetés évente, junius 22-én

Atvaltas 1 kétvény 20 darab térzsrészvényre (0sszesen: 5000 forint)
Atvaltas gyakorolhatd kétvény tulajdonosa, havonta megadott idészakban
2017-ben tortént valtozas 2017.02.01-hatallyal 1395 db kétvény bevonasra kerult

2018.04.10 és 2018.05.22 kozott kotvénybevaltasok torténtek,
2018-ban tortént valtozas majd 2018.06.18-i hatallyal a megmaradt 622 db kétvény
bevonasra kertilt

Mivel a kdtvény atvaltasi opciot tartalmaz, igy azt szét kellett valasztani tényleges hitelkomponensre és
téke részre. A komponensek értékei a kovetkezbek:

Megnevezés 2018. december 31. 2017. december 31.

Sajat téke komponens (sajat tékén belll kilén soron) 0 107 320
Kotelezettség komponens 0 456 944
Ev végi egyenleg 0 564 264

A koétvények t6kekomponensének levalasztasa akként tortént, hogy meghatarozasra kerllt 8,7%-0s
piaci kamatlab, illetve egy 9,27%-os effektiv kamatlab (a tranzakcids koltségek figyelembevétele utan).

42



AKKO INVEST NYRT (KORABBI NEVEN PLOTINUS HOLDING NYRT).
Kuloénallé pénzigyi kimutatasa az IFRS-ek szerint a 2018. december 31-én végz6dé Gzleti évre

Minden adat ezer Ft-ban, kivéve, ha masképp van jeldlve.

A kotvény koételezettség komponensének kdnyv szerinti értéke ekként alakul:

ggi;:gi:gi‘. 550 005 800 4460 415 . 120705426 - 3426 168 - 120705 426
22001177'?0269212'- 430 334 621 15377 419 - 10026000 - 10 026 000
22%117701622331 435686040 21257939 -

22%1188-%1%‘ 456943979 11464520 oo oo - - 370671564
20180413 95916 760 24 308 . 3272843 - 3272843
80 2668225 70 455 ; 1871618 - 1871618
010510 90867 062 506 626 - 1411540 - 1411540
20180511 g9 gpp 147 22 799 ) 92 025 604 - 22025604
o2 67959342 34 446 ) 9417 422 . 9417 422
2;%11%%56-_112 58 576 366 504 730 i 59 081 096 - 59 081 096

24. Szallitéi tartozasok

A szallitétartozasok kozott kizardlag rovid idétavon beldl lejaré tételek szerepelnek, amelyek nem
diszkontalt értéken kerlltek megjelenitésre. A Tarsasdg tulfizetést tart nyilvan, amelyet az egyéb révid
lejaratu kdvetelések és id6beli elhatarolasok k6zoétt mutat ki.

25. Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek és id6beli elhatarolasok

Ez a pozicié tartalmazza azokat a kotelezettségeket, amelyek nem szallitdkhoz vagy hitelekhez
kapcsolédnak. Ezek tobbnyire — nyereségaddn kivuli — addegyenlegeket, bérrel kapcsolatos
kotelezettségeket, passziv idébeli elhatarolasokat tartalmaznak. A tételek nem diszkontalt értéken
szerepelnek, a tételek valos értéke megegyezik a kdnyv szerint értékiikkel.

Adoegyenlegek 62 218
Bérrel kapcsolatos tételek 155 140

Fizetend6 kamatok

passziv id6beli elhatarolasa 0 10570

Mérlegforduldnap el6tti id6szakot
terhel6 koltségek, raforditasok passziv 1273 2528
idébeli elhatarolasa

Egyéb tételek 490 284
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26. Rovid lejaratu kotelezettségek leanyvallalattal, tarsult és kozos vezetésii vallalkozassal
szemben

Megnevezés 2018. december 31. 2017. december 31.
Rovid lej. kotelezettségek leanyvallalattal, tarsult és kozos

SN . 0 182 041
vezetési vallalkozassal szemben
Osszesen 0 182 041

27. Nyereségadé kotelezettségek

Megnevezés 2018. december 31. 2017. december 31.
Nyereségado kotelezettség 13 325 0
Osszesen 13 325

|

A nyereségado kotelezettségek soron a Tarsasag a tarsasagi adé adonemen keletkezett addéfizetési
kotelezettségét tartja nyilvan, valamint iparizési adofizetési kotelezettségét.
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VII. Egyéb kdzzétételek

Kozos vallalkozas

A Tarsasag a V188 Kft.-ben, mint kdzos vallalkozasban 1évd részesedésének 2018. december 31-i zard
értéke a kdvetkez6képpen alakult:

Részesedés koz0s vallalkozasban bekertlési értéke 229 789 229 789
Uzletrész értékesités - 2018.06.18 (9,92 %) -71 235 0
Uzletrész értékesités -2018.08.27 (22,08%) -158 554 0

Kapcsolt felekkel folytatott tranzakcidk

A Tarsasag és leanyvallalatai - amelyek a Tarsasag kapcsolt felei - k6z6tti tranzakciok és egyenlegek
az egyeb kovetelések és idbbeli elhatarolasok, valamint az egyéb koételezettségek és idébeli
elhatarolasok soron kerlilnek bemutatasra. A Tarsasag és mas kapcsolt felek kdzotti tranzakciok
részletei alabb talalhatok.

Konszolidacids koron kivili kapcsolt feleknek minésulnek a kdvetkezd Tarsasagok:

Varhegy Holding Zrt. Kapcsolt vallalkozas Osztalékfizetés
Tundérszikla Zrt. Kapcsolt vallalkozas Osztalékfizetés
Magyar Tanacsado Kift. Kapcsolt vallalkozas Adott kdlcson

A fenti kapcsolt vallalkozasokkal folytatott tranzakciok sszege és forduldnapi egyenlegek a kdvetkezdk:

Kapcsolt vallalkozasnak fizetett osztalék 338 126 223 434

Kapcsolt vallalkozasnak adott kélcson 0 34 200

Vezeto tisztségvisel6k dijazasa

Az Uzleti év soran a vezet6 tisztségvisel6k nem részesiltek kilon dijazasban az elvégzett munkajukeért.

Fizetett osztalék

A Tarsasag a konszolidalt eredménye utan allapitia meg az osztalék elsébbségi részvényekre jutd
osztalékot. A Tarsasag 2017-es eredménye utan 2018.06.06-an 495.000.000 Ft osztalékot fizetett
részvényesei részére, ami az osztalékelsébbségi részvényekre 769.775 Ft / db, a szavazatels6bbségi
részvényekre egyenlé aranyban 6sszesen 17.932.304 Ft-ot (670,6422794 Ft/db), a térzsrészvényekre
egyenl6 aranyban 6sszesen 323.112.768 Ft-ot (670,6422794 Ft/db) jelentett.

Kifizetéskor az Igazgatétanacs — adminisztrativ okok miatt - nem szamolta el a szavazatels6bbségi
részvények utan jard osztalékot. Ez azt jelentette, hogy a tobbi (osztalékels6bbségi és torzsrészvény)
részvényes részére 18.927.109 Ft tObblet osztalék kerult kifizetésre, amit a Tarsasag az ,Egyéb
kovetelések és idébeli elhatarolasok” soron tart nyilvan. Az Igazgatétanacs 2018. 6szén dontott arrdl,
hogy a szavazatelsGbbségi részvényesek is megkapjak az osztalékot a 2018. majus 24-én kdzzétett
707,84653 Ft/db értéken szamitva, igy ez kifizetésre kerllt 2018. november hé 11. napjan. A tébblet
kifizetések az eredménnyel szemben kivezetésre keriltek 2018.12.31-ig.
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Osztalék
els8bbségi

részvény 200 153 820 800 670,6422 134 128 153 958 807 - 3879

Szavazat
elsébbésgi

részvény 26 739 - 670,6422 17 932 304 - 18927 109 994 805

Torzsrészvény

(korrigalt) 481 796 - 670,6422 323112 768 341041 193 - 17 928 425

A kockazatok leirasa és érzékenységvizsgalat

A Vallalkozas tevékenységei altal ki van téve a piaci és pénzugyi feltételek megvaltozasabdl adodo
kockazatoknak. Ezek a valtozasok befolyasolhatjak az eredményeket, az eszkdzok és a kotelezettségek
értékét. A pénzlgyi kockazatkezelés célja, hogy a kockazatokat az operativ és a finanszirozasi
tevékenységeken keresztil folyamatosan csokkentse.

Piaci kockazat

A Vallalkozas vagyonkezelési tevékenysége folytan féként a tézsdei arfolyamok valtozasahoz
kapcsolodd pénzugyi kockazatnak, arkockézatnak van kitéve.

A Vallalkozas kulfoldi devizaban is folytatott tevékenységet, ami magaban hordozta a devizaarfolyamok
valtozasabdl eredd kockazatokat. A devizas Ugyletek elsGsorban a vagyonkezelési tevékenységgel
Osszefliggésben [év6 valds értéken értékelt pénzigyi eszkdzoket és kotelezettségeket érintik. A
vagyonkezelési tevékenységen kivil devizas tranzakciok eléforduldsa nem volt jellemzé. A Vallalkozas
kizarélag Magyarorszagon tevékenykedik.

A menedzsment bizonyos id6kézénként felllvizsgalta a devizaban kotott Ggyleteket és megvizsgalta a
szarmaztatott termékeken keresztlil torténd kockazatkezelési lehetéségeket. A legjellemz8bb
tranzakcios deviza az EUR, ezért arfolyamkitettséguiket ezen devizak valtozasainak szamszerisitésével
vizsgalta.

A kamatldbkockazat annak a kockazata, hogy bizonyos pénzigyi eszkdzok és kotelezettségek jovdbeni
pénzaramldsai a piaci kamatlab valtozasanak hataséra ingadoznak. A Téarsasag kamatkockazati
kitettségét dinamikusan elemezte, kilénb6z8 forgatdkdnyvek szimulalasa alapjan szamitotta ki a
meghatarozott kamatlabmozgasok eredményre gyakorolt hatasat. A szimulacié soran az inflacié 50
bazispontos elmozdulasanak hatasat vizsgalta.

A piaci kamatlab valtozasanak a Tarsasag a 2015. junius 22-én kibocsatott atvaltoztathatd kétvények
esetében volt kitéve. A kotvények egy részét 2018. év folyaman részvényre cserélte, majd az
allomanyban maradt készletet bevonta.

Hitelezési kockazat
A hitelezési kockazat annak a kockazatat fejezi ki, hogy az addés nem teljesiti szerz6déses

kotelezettségeit, amely pedig pénzigyi veszteséget eredményez a Tarsasag szamara. A Tarsasag
hitelezési kockazatnak val6 kitettségét korositott vevéallomanyanak elemzésével végezte
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A hitelezési kockazatelemzés a kévetkez6 poziciokat mutatja:

Le nem jart vevbkdvetelések 0 0
<30 nap 0 64
31-60 nap 0 0
61-90 nap 0 0
91< 64 2 464

Likviditasi kockazat

A likviditasi kockazat annak kockazata, hogy a Tarsasag nem lesz képes megfelelni pénzlgyi
kotelezettségeinek. A likviditasi kockazat kezeléséért az igazgatdsag felelés. A Tarsasag a likviditasi
kockazat kezelését a tartalékok és tartalékolt hitelfelvételi lehet6ségek megfeleld szinten tartasaval, a
tervezett és tényleges cash-flow adatok folyamatos nyomon kévetésével, valamint a pénzigyi eszk6zok
és kotelezettségek lejaratainak egyeztetésével végzi.

A likviditasi elemzés a kdvetkez6 lejaratokat mutatja:

Hataridén beldli 1981 468
30 napon belll lejart 0 964
30-60 nap kozott lejart
60-180 nap kozott lejart
180 nap - 1 év kozétt lejart
1 éven tul lejart

o O O O
o O O O

Beszamolasi id6szakot kovetd lényeges események, javasolt osztalék

A Tarsasag a kovetkezd jelent6sebb mérlegfordulonap utani eseményeket azonositotta, amelyek —
mivel nem maddosité események — nincsenek hatdssal a kimutatdsok szamszaki részére.

A Tarsasag 2018.11.26-i rendkivuli kézgyllése 2/2019. (XI.26.) -i hatarozata értelmében dontés
sziletett a Tarsasag alaptékéjének felemelésérdl, valamint a Tarsasag részvényeinek 250 Ft-o0s
névértékének 1.600 Ft-ra torténd modositasardl. Ezt a valtozast a cégbirdsag bejegyezte, de sajnalatos
modon a végrehaijtasi folyamat idékdzben megrekedt. 2019. januar 23-i rendkivili kozgy(lés alkalmaval
a Tarsasag élére U] igazgatdtanacsi tagok kerlltek megvalasztasra — tekintettel a régi tagok
lemondasara -, valamint a Tarsasag elérhetéségeiben, nevében is valtozasok léptek életbe. Ezen
valtozasokat az illetékes cégbirdsag cégjegyzékbe be is jegyezte. Ahhoz, hogy a Tarsasag kdzgyllése
altal korabban elfogadott és a Cégbirdsag altal bejegyzett névérték valtozas (emelés mind a KELER-
nél, mind a BET-nél) atvezetésre keriiljon, azaz az Alapszabalyban lévé adatok &sszhangba keriilienek
a gyakorlatban is egymassal, szikséges Kibocsatéi Tajékoztatd készitése, és annak a fellgyeleti
szervek - MNB - altali engedélyeztetése. A jelenlegi Igazgatdétanacs megtesz minden elvarhat6
intézkedést ezen helyzet rendezése érdekében.

A Térsasag 2019. februar 15-én tajékoztatta részvényeseit, hogy 74%-os Uzletrészt vasarolt, igy
mindsitett befolyast szerzett az ingatlannal rendelkezd Var-Logisztika Zrt-ben.

2019. marcius 13-i kozzétételben adott hirt a Tarsasag az AGY69 AG tdbb, mint 10%-os tulajdoni
aranyanak megszerzéserdl.

A Tarsasag 2019. marcius 22-i kozzétételben tajékoztatta tisztelt részvényeseit, hogy a MOON Facility
Zrt. 74%-o0s - ingatlannal rendelkezé - lizletrészét vasarolta meg.
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Sajat toke megfeleltetési tabla
A szamviteli torvény 114/B §-a el6irja, hogy az IFRS-ek alapjan jelentd tarsasag tegye k6zzé a sajat

téke megfeleltetési tablajat, minden id6szakra vonatkozoan.

A sajat t6ke egyeztett értéke a kdvetkez8 2018. december 31-én:

IFRS-ek szerinti sajat t6ke (ami az IFRS-ek szerinti

eszkozok és kotelezettségek kiilonbozete)

+ kapott potbefizetés IFRS-ek szerint kotelezettségként kimutatott 6sszege -
- adott pdtbefizetés IFRS-ek szerint eszkdzként kimutatott 6sszege -
+ t6ketartalékba helyezendd atvett pénzeszkdz, ha az halasztott bevétel (IFRS) -
+ atvett eszk6zok értéke, ha az halasztott bevétel (IFRS) -
- t6keinstrumentumot eredményez6 t6keemelés, ha azt a tulajdonosokkal szembeni

kovetelésként kellett kimutatni (IFRS) -
Sajat t6ke (egyeztetett) 30475

A sajat tbke egyes elemei, egyeztetés szerint a kdvetkez6képpen alakulnak:

IFRS-ek szerinti jegyzett tbke
Létesitd okiratban kimutatott jegyzett toke,
megegyezik a cégbirdsagon bejegyzett tékével 833 880

Jegyzett, de be nem fizetett téke

Jegyzett, de be nem fizetett t6ke 0
Lekotott tartalék

Kapott potbefizetés 0
Fejlesztési tartalék (addhatassal korrigalva) 0
Lekotott tartalék (egyeztetett) 0

Eredménytartalék

IFRS-ek szerinti adozott és ki nem osztott halmozott eredmény a korabbi évekbdl 0
+/- IFRS-ek szerint a felhalmozott eredmény javara vagy terhére elszamolt 6sszegek -460 453
- Adott potbefizetés eszkdzként kimutatott sszege 0
- Fel nem hasznalt fejlesztési tartalék kapcsolodd halasztott adéval csokkentett

Osszege 0
+ Attérés éve elétti zaré eredménytartalék, az attérési korrekciokkal korrigalva 224 928
Eredménytartalék (egyeztetett) -235 525

Adbzott eredmén
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Adézott eredmény, Szt. 114/A.§ 9. pontja 507 069
Egyéb atfogd eredményben elszamolt tételek halmozott 6sszege 0
T6ketartalék

Egyeztetett sajat tbke 30475
- IFRS-ek szerinti jegyzett toke -833 880
- Jegyzett, de be nem fizetett téke 0 0
- Lekotott tartalék 0
- Eredménytartalék 235 525
- Adozott eredmény -507 069
- Ertékelési tartalék 0
Toéketartalék (egyeztetett) -1 074 949

Az egyeztetés eredményképpen létrejott sajat téke:

Jegyzett t6ke 833 880
Jegyzett, de be nem fizetett téke 0
Toketartalék -1 074 949
Eredmeénytartalék -235 525
Lekotott tartalék 0
Ertékelési tartalék 0
Addzott eredmény 507 059
Sajat toke 6sszesen (egyeztetett) 30 475

Osztalékfizetésre rendelkezésre all6 eredménytartalék (Szt. 114/B (5) b. pontja szerint)

Eredménytartalék (egyeztetett) -235 525
Targyévi addzott eredmény 507 069
Befektetési célu ingatlanok értékndvekedése (addhatassal korrigalva) 0
Osztalékfizetésre rendelkezésre allé6 eredménytartalék 271 544

Koényvvizsgaléval kapcsolatos kozzétételek

A 2000. évi C. Szamvitelirdl sz616 térvény alapjan Tarsasagunknal kételezé a beszamold kdnyvvizsgald
altal auditalasa. 2018. évben a kényvvizsgalatot az UNIKONTO Szamvitelkutatasi Kft. latta el (1092
Budapest, Févam tér 8. 111/317.3.; adészama: 10491252-2-43; kamarai regisztracios sz.: 001724).

Az UNIKONTO Szamvitelkutatasi Kft. részérél a konyvvizsgaloi feladatok ellatasaért felelés személy dr.
Adorjan Csaba (kényvvizsgaloi igazolvany szama: 001089).

A konyvvizsgalat éves dija a szamviteli torvény alapjan az Nemzetkozi Pénzigyi Jelentéskészitési
Szabvanyok (IFRS) szerint 6sszeallitott nem konszolidalt éves beszamoldja esetén: 700.000 Ft + AFA,
mig az IFRS szerint 6sszeallitott konszolidalt pénzigyi kimutatasok kdnyvvizsgalatanal 1.500.000 Ft +
AFA.
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Nyilatkozatok

Az alkalmazott szamviteli elSirasok alapjan, a legjobb tudasunk szerint elkészitett Kulénallé pénzigyi
kimutatas valés és megbizhaté képet ad az Akko Invest Nyrt (korabbi néven Plotinus Holding Nyrt).
eszkozeirdl, kotelezettségeirdl, pénzigyi helyzetérél, valamint eredményérél, a fejlédésérdl és
teljesitményérdl, ismertetve a fébb kockazatokat és bizonytalansagi tényezéket.

A pénziigyi kimutatasok k6zzétételre engedélyezése
Az Akko Invest Nyrt (korabbi néven Plotinus Holding Nyrt). kozgyllése 2019. marcius 29-i
Igazgatotanacsi és Audit Bizottsag ulése a 2019. aprilis 30-ra dsszehivott éves rendes kdzgyllése

szamara elfogadta és kozzétételre engedélyezte a Tarsasag 2018. évi nemzetkdzi pénzigyi
beszamolasi standardok (IFRS) szerint készitett kiilonallé pénziigyi kimutatasat.

Budapest, 2019. marcius 29.

Az Akko Invest Nyrt (korabbi néven Plotinus Holding Nyrt). képviseletében:

—
/_.’/"'1—-;:‘ =i A-_P__/"'-’( o
-~ et AKKO INVEST NYRT.
o = 1124 Budspest, Leits it 17/A.
e e eve e esrens | AdbzA 14365499243
Bank (UniCreda):
Prutkay Zoltan 10818001-00000105-38180004

Igazgatétanacs elndke
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