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A pénzigyi kimutatasokban szerepl6 roviditések magyarazata

IAS Nemzetkdzi Szamviteli Standardok

IFRS Nemzetkdzi Pénziigyi Beszamolasi Standardok

IFRIC/SIC Ertelmezések a Nemzetkdzi Pénziigyi Beszamolasi Standardokhoz
AFS Ertékesithetd (pénziigyi instrumentum)

FVTPL A nyereséggel/veszteséggel szemben valds értéken értékelt

CDO Vezetd mikddési dontéshozo

EPS Egy részvényre jutdé eredmény

CcGuU Pénztermeld egység

FB Fellgyel6bizottsag



PLOTINUS HOLDING NYRT.
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l. A pénziigyi kimutatasok szamszaki részei

Kiilonallé atfogé eredménykimutatas a 2017. december 31-én végz6do6 365 napra

ATFOGO EREDMENYKIMUTATAS Kiegészitd 201701 0LENN 2010:01 OTE
megjegyzések 2017.12.31 2016.12.31
Arbevétel (1) 400 559 1173500
Kozvetlen raforditasok (2) -12 440 -9.480
Adminisztrativ és értékesitési raforditasok (3) -29 043 -19 311
Egyéb raforditasok, nettd (4) -941 -12 155
Pénzlgyi raforditasok, nettd (5) -70 597 -54 788
Jovedelemadé raforditas (6) -17 445 -100 549
Nett6 eredmény 270 093 977 217

Egyéb atfogo eredmény (nyereségadd hatasa utan)

Teljes atfogd eredmény 270 093 977 217

Az atfogb eredménykimutatas a tételeket el6jelhelyesen tartalmazza!
A kiegészité megjegyzések a pénziigyi kimutatasok szerves részét képezik.
A zar¢jeles hivatkozasok a pénzliigyi kimutatasok V-VI. fejezeteire utalnak.
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Kilonallé mérleg
2017. december 31. napjara

ﬁzgj?:gz;f;sek 2017.12.31 2016.12.31 2016.01.01
Befektetett eszk6zok 1723 233 1066 810 588 579
Ingatlanok (7) 291 896 236 088 240928
Gépek, felszerelések, berendezések (8) 51 82 -
Befektetés kozos vallalkozasban (9) 229 789 229 789 -
Tartdsan adott kolcsonok (10) 889 846 73 200 -
Tartés befektetések lednyvallalatban (12) 311651 527 651 347 651
Forgoeszkozok 1682 255 4472 809 3939 679
VevGkovetelések 0 0 2 646
Nyereségadd kovetelés (23) 21027 42 439 -
Egyéb kovetelések és idGbeli elhatarolasok (14) 103914 32 896 1958 950
Forgatasi célu FVTPL befektetések (15) 189 631 3118 416 1684 409
Kovetelések lednyvallalattal, szemben (27) 246 086 850 798 35803
Pénzeszkoz és egyenértékeseik (16) 1121597 428 260 257 871
Eszk6zok dsszesen 3405 488 5539 619 4528 258
SAJAT TOKE ES KOTELEZETTSEGEK
Sajat toke 2 469 860 4588 937 3714113
Jegyzett t6ke (részvények névértéke 250 Ft/db) (18) 130294 238 906 213 906
Azsio (29) 2288 369 2288 369 1763 369
Eredménytartalék 495 021 2715192 1938 672
Visszavasarolt sajat részvények (20) -551 144 -790715 - 346 289

Atvaltoztathat6 kétvény téke komponense (22) 107 320 137 185 144 455

Hosszu lejaratu kotelezettségek 739 322 855 700 728 367
Hosszu lejaratu banki hitelek (21) 241 862 241 862 232 560
Tartozasok kétvénykibocsatasbal (22) 456 944 547 636 490 766

Halasztott add kotelezettségek (11) 40516 66 202 5041

Rovid lejaratu kotelezettségek 196 306 94 982 85778
Szallitéi tartozasok (23) 525 1323 1955
Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek és idGbeli

elhatarolasok (24) 13740 13596 20602
Nyereségadd kotelezettségek 0 0 63221
Rovid lejaratu kotelezettségek lednyvallalattal és

koz06s vezetésli vallalkozassal szemben (24) 182 041 80063 -

Sajat toke és kotelezettségek 3 405 488 5539 619 4528 258

A kiegészité megjegyzések a pénziigyi kimutatasok szerves részét képezik.
A zéréjeles hivatkozasok a pénziigyi kimutatasok V-VI. fejezeteire utalnak.
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Kilonallé cash flow-kimutatas
a 2017. december 31-én végz6do 365 na

2016.01.01 -
2016.12.31

1090 582
-679 564
0

4 862

0

-565 201
34212
1238388
0

9099

-12 816
144 402

1263 964

T 2017.01.01 -
2017.12.31.
Addzas el6tti eredmény 302 353
Valds értéken értékelt pénziigyi eszk6zok nem realizalt arfolyam eltérése -35 049
Targyi eszkoz értékesitésének nyeresége 0
Ertékcsokkenés 5209
K6z0s szervez6dés eredménye 0
Ertékpapirok értékesitése és vasarlasa, nettd 3110873
Kamatraforditas (kotvény effektiv kamata) 31070
Kovetelések és egyéb forgdeszkdzok valtozasa -231944
Készletek valtozasa 0
Kotelezettségek és elhataroldsok valtozasa 40 338
Fizetett kamat -14 815
Fizetett nyereségadod -23 849
Uzleti tevékenységbdl szarmazé netté cash-flow 3184 186
Részesedések megszerzése, kivezetése, kozos szervez6désnek folydsitott kdlcsonodk 117 413
Targyi eszkoz beszerzések -60 986

Targyi eszkoz értékesitésének bevétele
Tartésan adott kolcson - folydsitas

0
0
Lizingligylethez kapcsolddd nettd pénzaramlas 0
Kapott kamat 0

0

Kapott osztalék

Befektetési tevékenységbdl szarmazo nettd cash-flow

-930 488
-105
0

Hitelfelvétel 0
Kotvénykibocsatas 0
Kotvény visszavasarlds -158 105
Hitel visszafizetés 0
Részvénykibocsatasbél szarmazo bevétel 0
Sajat részvény értékesités 0
Sajat részvény visszavasarlas -2165 738
Tartdsan adott kolcsonodk 0
Fizetett osztalék -223 433
Véglegesen kapott pénzeszkoz 0

Pénziigyi tevékenységhbdl szarmazé netto cash-flow -2547 276

550 000
101614
-550 000
-73 200
-200 697
0

-162 981

Pénzeszk6z0k valtozasa 693 337
Pénzeszk6zok az év elején 428 260
Pénzeszkozok az év végén 1121597

Megnevezés 2017.01.01 -
2017.12.31.

170 389
257 871
428 260

2016.01.01 -
2016.12.31
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Addzas el6tti eredmény 302 353
Valds értéken értékelt pénziigyi eszk6zok nem realizalt arfolyam eltérése -35 049
Targyi eszkoz értékesitésének nyeresége 0
Ertékcsokkenés 5209
K6z0s szervez8dés eredménye 0
Ertékpapirok értékesitése és vasarlasa, nettd 3110873
Kamatraforditas (kotvény effektiv kamata) 31070
Kovetelések és egyéb forgdeszkdzok valtozasa -231 944
Készletek valtozasa 0
Kotelezettségek és elhatarolasok valtozasa 40 338
Fizetett kamat -14 815
Fizetett nyereségadod -23 849

1090 582
-679 564
0

4 862

0

-565 201
34212
1238388
0

9099

-12 816
144 402

Uzleti tevékenységhdl szairmazé netté cash-flow 3184 186

Részesedések megszerzése, kivezetése, kozos szervezédésnek folydsitott kdlcsonok 117 413
Targyi eszkoz beszerzések -60 986
Targyi eszkoz értékesitésének bevétele

Tartésan adott kolcson - folydsitas

0
0
Lizingligylethez kapcsolddd nettd pénzaramlas 0
Kapott kamat 0

0

Kapott osztalék

Befektetési tevékenységbdl szarmazo nettd cash-flow

1263 964

-930 488
-105
0

Hitelfelvétel 0
Kotvénykibocsatas 0
Kotvény visszavasarlas -158 105
Hitel visszafizetés 0
Részvénykibocsatasbdl szarmazo bevétel 0
Sajat részvény értékesités 0
Sajat részvény visszavasarlas -2 165 738
Tartdsan adott kélcsonok 0
Fizetett osztalék -223 433
Véglegesen kapott pénzeszkoz 0

550 000
101614
-550 000
-73 200
-200 697
0

Pénziigyi tevékenységhdl szarmazo netto cash-flow -2547 276

Pénzeszko6zok valtozasa 693 337
Pénzeszkdzok az év elején 428 260
Pénzeszk6zok az év végén 1121597

A cash flow-kimutatas a tételeket el6jelhelyesen tartalmazza!
A kiegészité megjegyzések a pénziigyi kimutatasok szerves részét képezik.

-162 981

170 389
257 871
428 260
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Kiilonall6 sajat toke valtozas kimutatas
a 2017. december 31-én végz6dé 365 napra

Atvalthaté
kotvény téke
komponense

Részvény

S Eredménytartalék
azsio

Megnevezés

Jegyzett toke

2016.12.31
Targyévi atfogd eredmény

213 906 1763 369 144 455 1938 672

977 217

Atvaltoztathaté koétvény miatt
korrekcid

Tékeemelés 2016.04.19
Sajat részvény tranzakcidk

-7 270

25 000 525 000

Fizetett osztalék (2016.05.04) -200 697

Visszavasarolt

Sl Osszesen
sajat részvények

3714 113
977 217

-346 289

-7 270

550 000

-444 427 -444 427

-200 697

2016.12.31 238 906 2 288 369 137 185 2715192
Targyévi atfogé eredmény 270 093
Cé\;?el’:(oczitéathato kotvény miatt -29 865 29 865
Tékeleszallitas (2017.07.31) -108 612 -2 296 697
Sajat részvény tranzakcidk

(visszavasarlas és bevonas)

Fizetett osztalék (2017.04.25) -223 433
2017.12.31 130 294 2 288 369 107 320 495 021

A sajat téke valtozas kimutatas a tételeket elGjelhelyesen tartalmazza!
A kiegészité megjegyzések a pénziigyi kimutatasok szerves részét képezik.

-790 715 4 588 937

270 093

0

-2 405 309

239571

239571

-223 433

-551 144 2 469 860



PLOTINUS HOLDING NYRT.
Kuloénalld pénzigyi kimutatasa az IFRS-ek szerint a 2017. december 31-én végz6dé Gzleti évre

Minden adat ezer Ft-ban, kivéve, ha masképp van jeldlve.

Il. A szamviteli politika meghatarozé elemei, a pénziigyi kimutatasok elkészitésének alapja

A pénziigyi kimutatasok elkészitésének az alapja és a vallalkozas folytatasa
Nyilatkozat az IFRS-eknek valé megfelelésrél

A menedzsment kijelenti, hogy a kulénall6 pénzigyi kimutatasok az Eurdpai Uni6 altal befogadott
Nemzetkdzi Pénzugyi Beszamolasi Standardokkal 6sszhangban késziiltek. A vezet8ség e nyilatkozatat
felel6ssége tudataban tette meg.

A pénziigyi kimutatasok tartalma

E pénzigyi kimutatasok a PLOTINUS Holding Nyilvanosan M{ikodé Részvénytarsasag vagyonat,
teljesitményét és pénzigyi helyzetét mutatjak be. Az Nyrt, mint anyavallalat konszolidalt pénzugyi
kimutatasokat is készit, amely az anyavallalat és a konszolidalasba bevont vallalkozasainak
(egylttesen: Csoport) vagyonat, teljesitményét és pénziigyi helyzetét mutatjadk be. A Tarsasag
kilonallo- és a Csoport pénzigyi kimutatasait az Anyavallalat menedzsmentje késziti el és hagyja jova,
valamint gondoskodik azok kézzétételérél.

A pénziigyi kimutatasok elkészitésének alapja; az alkalmazott szabadlyrendszer és a mégéttes
feltételezések, értékelési filozofia

A pénzigyi kimutatasok az International Accounting Standard Board (IASB) altal megalkotott
International Financial Reporting Standard (IFRS) alapjan késziiltek

Az IFRS-ek magukban foglaljak az IFRS-eket, az IAS-okat, az Ertelmezési Bizottsag altal megalkotott
IFRIC-eket és SIC-eket. Az IFRS-eket Ugy alkalmazta a Tarsasag, ahogyan azokat az Eurépai Unié
befogadta.

Az Tarsasag menedzsmentje megallapitotta, hogy a vallalkozas folytatasanak kévetelménye teljestil,
vagyis semmiféle olyan jel nincsen, amely arra utalna, hogy az Nyrt. a mikodését belathaté idén belil
— mely egy éven tulmutat — megszinteti vagy lényegesen csokkenti.

A Tarsasag altalaban a multbeli bekerllési érték alapjan értékeli eszkdzeit, kivéve azokat a helyzeteket,
amelynél az IFRS-ek alapjan az adott elemet valds értéken kell értékelni. A pénzigyi kimutatasokban a
kereskedési célu pénzigyi instrumentumokat kellett valds értéken értékelni.

A Tarsasag bemutatasa, az kiilonallo beszamolé elkészitéséhez kapcsolodé szamviteli politikak

A Tarsasdg tevékenységének révid bemutatdsa (miikédés kbzpontja, jogi forma, tulajdonosi
szerkezet, alkalmazandé jog)

A Plotinus Holding Nyrt. holdingtarsasag, azaz olyan tobb tarsasagban részesedéssel rendelkez8
gazdaséagi tarsasdg, amelynek gazdasagi célia a holding és a leanyvaéllalatok ko&zotti hatékony
egyuttmikddés révén a hosszutavu értékndvekedés elérése. A Plotinus Holding Nyrt. sajat vagyonat
fekteti be, nem végez kils6é vagyonkezelést, és alapvetd célja a leanyvallalatokban (és természetesen
az anyavallalatban) elért vagyongyarapodas, értéknévekedés.

A Csoport célja, hogy kulénbdzd — realgazdasagi és tékepiaci — befektetései révén a sajat téke és az
egy részvényre jutd sajat t6ke értéke a kovetkez6 években dinamikusan novekedjen, a
részvényarfolyam pedig kovesse ezt az emelkedést. Az anyavallalat tulajdonosainak és
menedzsmentjének célja, hogy olyan vallalatcsoportot hozzon létre, amely atlathatéan mikédik és
hosszutavon jelentds értéknévekedést hoz minden tulajdonosanak.

A Csoport tagjai, illetve azok fétevékenysége 2017. december 31-én és 2016. december 31-én és
a kovetkezok:
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Minden adat ezer Ft-ban, kivéve, ha masképp van jeldlve.

Részesed Jegyze Részes

Jegyzett és tttoke edés
Fo6 téke 2017. meértéke % 2016. meértéke
tevékenység december 2017. decem % 2016.
31-én december ber 31- decemb
31-én én er 31-én

Minésités

Tarsasag

Plotinus Holding 1021 Budapest,

Nyrt. Versec sor 9. Vagyonkezelés 130294 - 238906 - anya
David

Gerincklinika 1124 Budapest,

Egészségugyi Apor Vilmos tér Egészségugyi

Zrt. 8. szolgaltatas 35 000 96,1% 35 000 96,1% leany
Apor Gyogytorna

Egészségligyi 1145 Budapest, Egészséglgyi

Kit. Thokoly ut 156. szolgaltatas 3 000 100% 3 000 100% leany
Plotinus Auté 3324

Gépjarmi Felsétarkany, Gépjarmi

Uzemeltetd Kift. Tolgy u. 1. bérbeadas 50 000 100% 50 000 100% leany

Sajat tulajdonu,
1093 Budapest, bérelt ingatlan
GoOnczy Palutca  bérbeadasa,
Gonczy 2 Kift. 2.2.em. lUzemeltetése 30 000 100% 30 000 100% leany
Sajat tulajdonu,
1093 Budapest, bérelt ingatlan

Gonczy Hostel Gonczy Palutca  bérbeadasa,
Management Kft. 2. 2. em. Uzemeltetése 3000 51% 3000 51% leany
Sajat tulajdonu,
3324 bérelt ingatlan
Plotinus Property  Felsétarkany, bérbeadasa,
Kft. VA Tolgy utca 1. Uzemeltetése 180 000 100% 180 000 100% leany

Plotinus Ingatlan
Kft végelszamolt
2017.01.18-an 216 000 100% leany

A Plotinus Holding Nyrt. Magyarorszag torvényei szerint alapitott nyilvanos részvénytarsasag. A
Tarsasag székhelye: 3324 Felsétarkany, Tolgy u. 1. cimrél 1021 Budapest, Versec sor 9. cimre valtozott
a 2017. november 9-i kézgyllés hatarozata alapjan. A tarsasag altal 2017. aprilis 19-i kézgylési
hatarozattal fioktelepet Iétesit 1093 Budapest, Gonczy Pal utca 2. 3. emelet 7. szam alatt.

A Tarsasag jogel6djét 2006. augusztus 7-én jegyezte be a Cégbirdésag Plotinus Vagyonkezeld Kft.
néven. A Kft. késébb Plotinus Zrt. névvel tarsasagi forma valtassal j6tt [étre 2008. julius 3-an. A Tarsasag
2010. november 10-én nyilvanosan miik6dé részvénytarsasagga alakult. 2011. februar 15-én a Plotinus
térzsrészvényeket bevezették a Budapesti Ertékt6zsdére. A Tarsasag jegyzett tékéje 130.294 ezer
HUF, amely 521.176 darab egyenként 250 HUF (2016: 238 906 ezer Ft, 2015: 213 906 ezer Ft)
névértéekl réeszveénybdl all.
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A tulajdonosi 6sszetétel a Tarsasag nyilvantartasai szerint a kovetkez6:

Sajat részvény 25 065 19,24% 38 677 16,19%
Zala Péter 24 839 19,06% 29 354 12,29%
Keletfa Kft. 15 000 11,51% 15 000 6,28%
Zsiday Viktor 15 828 12,15% 35785 14,98%
Szabé Zoltan 10 873 8,34% 10 760 4,50%
Promix Zrt. 0 0,00% 11603 4,86%
Régely Karoly 7 500 5,76% 7 500 3,14%

Tovabbi 5% alatti részesedéssel
rendelkezd részvényesek 31189 23,94% 90 227 37,77%

A Csoport egyes tagjainak tevékenysége a kovetkezo:

DAVID Gerincklinika Zrt.

A Gerincklinika a német-finn DAVID gerinc modszertan alapjan kezeli a panaszosokat, amely egy
nemzetkozileg is elismert preventiv és rehabilitaciés gyodgytorna. A majdnem harom évtizede
tokéletesitett modszertan Iényege, hogy az izliletek megterhelése nélkiil, célzottan végzi a gerincoszlop
tartéizmainak fejlesztését.

Apor Gyégytorna Egészségligyi Kft.

A tarsasagot 2012. februar 24-én alapitotta a David Gerincklinika Zrt., melyben 100% tulajdonos. igy az
Nyrt. kdzvetett anyavallalat 96,1%-o0s részesedéssel.

Plotinus Auté Kft.

A tarsaség Plotinus részvény vagy koétvény, illetve magyar allampapir fedezete mellett nyujt kedvezd
tartds bérleti konstrukciét Magyarorszagon forgalomba helyezett gépjarmiivekre. igy a bérld kedvezé
ar/érték aranyu bérleti szerz6dése mellett az allampapir piaci atlaghozam feletti megtérulést érhet el
befektetésén.

Plotinus Ingatlan Kft. ,,végelszamolt”

E tarsasag célja volt realgazdasagi jelenlét ndvelése ingatlanbefektetéseken/ingatlanberuhazasokon
keresztil. A Plotinus Ingatlan Kft. 2016. junius 6-t6l végelszamolas alatt allt, melynek zarédatuma a
tulajdonosok altal elfogadott hatarozat szerint 2017. januar 18-a volt. Mivel a tarsasag tényleges
tevékenységét nem kezdte meg, a végelszamolas okan nem adddott megsziint tevékenység. Emellett
nem volt olyan befeketetett eszk6z, amelyet az IFRS 5 szerint értékesitési céllal tartott befektetett
eszkdznek kellett volna minésiteni.

Plotinus Property Kft.

A tarsasagot 2015. szeptember 8-an alapitotta az Anyavallalat és 2016. majus 9-én jegyezték be.
Fétevékenysége sajat tulajdonu, illetve bérelt ingatlan bérbeadasa, Uzemeltetése.

Goénczy 2 Kft.
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A Tarsasagot a 2015. szeptember 17-én megvasarolt - Budapest, IX. ker, Gonczy Pal utca 2., 2. emelet
(hrsz: 37029/0/A/5) alatt talalhaté — ingatlanhoz kapcsolddd beruhazasi feladatok elvégzése céljabal
alapitotta az Anyavallalat.

Génczy Hostel Management Kft.

A Tarsasagot a 2015. szeptember 17-én megvasarolt - Budapest, IX. ker, Gonczy Pal utca 2., 2. emelet
(hrsz: 37029/0/A/5) alatt talalhaté — ingatlan hasznositasa céljabol alapitotta a Csoport. A hostel fix
bérleti dijat fizet a Plotinus Holding Nyrt. szamara, illetve ezen felll az lizemeltetésbdl szarmazé
eredmény egy része realizalédik az Anyavallalat tulajdonosai szamara. Az lGzemeltetéssel foglalkoz6
tulajdonostarsak (HostelProfessionals Kft.) az lUzemeltetésbdl szarmazd — a tagok kozott rogzitett
megallapodasnak megfelel6 — eredmény masik részét kapjak.

K6z06s szervezbédés

A Csoport 2016-ban megszerzett egy kdzds vallalkozasnak minésulé kdzds szervezédést. A kdzds
véllalkozas olyan k6z6s szervez6dés, amelyben a felek a kdzds szervezédeés nettd eszkdzértéke felett
rendelkeznek, azaz az eszk6zok a koézds vallalkozas birtokaban, kezelésében vannak, a
kotelezettségek a kodzos vallalkozast terhelik, a tagoknak a szervez6dés egyes eszkdzeiben és
kotelezettségeiben kilén-kilon nincs érdekeltsége, illetve azokat kdzvetlenul kilén-kildon nem szerzik
meg. A felek részesedését a kozos vallalkozas altal elért nyereség vagy veszteség tekintetében a
szerz6déses megallapodas rogziti.

A V188 Iroda Kft.-ben a Csoport 32%-0s részesedéssel rendelkezik, melyet 2016. november 30-an
szerzett meg. Ez a vallalkozas kdzds vallalkozasnak mindsil. A V188 Szolgaltatd Korlatolt Felel6sségi
Tarsasagot — székhelye: 1011 Budapest, Ponty utca 6.; cégjegyzékszama: 01-09-733822; addészama:
13410564-2-41 — 2004. szeptember 27-én alapitotta az ORCO Property Group S.A. ORCO
Development Kft. néven. Az alapitd (Csoporttdl fliggetlen személy) Gzletrészét 2016. november 30-an
értékesitette. F6 tevékenysége: Sajat tulajdonu ingatlan adas-vétele. A fordulénapon a vallalkozas
tulajdonosi szerkezete a kdvetkezdképpen alakult:

Tranzit-Food

Baromfifeldolgozo és 4028 Debrecen, Simonyi ut 23. 1880 47%
Elelmiszeripari Kft.

Plotinus Holding Nyrt. 1021 Budapest Versec sor 9. 1280 32%
Tlndérszikla 1121 Budapest, Janka ut 8. o
Vagyonkezel§ Zrt. Fsz.2. 600 15%
GRW Invest Kift. 1011 Budapest, Ponty utca 6. 240 6%

Valtozasok a Csoport szerkezetében

A Plotinus Ingatlan Kft. 2016. junius 6-t6l végelszamolas alatt all, melynek zarédatuma a tulajdonosok
altal elfogadott hatarozat szerint 2017. januar 18-a. A Csoport a végelszamolas alatt allo Kit-t
folyamatosan kontrollalta.

A Plotinus Property Kft-t 2015. szeptember 08-an alapitottak és — az eljaras elhuzédasa miatt — csak
2016. majus 09-én jegyezték be. Fétevékenysége sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadasa,
Uzemeltetése. Végelszamolasardl 2018. januar 1-én dontés szlletett.

A Tarsasag 2016.1 november.30-an 32%-0s részesedést szerzett a V188 Iroda Kft-ben (lasd fent).
Az IFRS-ek els6 alkalmazasa az kiilénallé beszamoléban

A 2000. évi C. torvény 9/A. § (2) bekezdés a) pontja alapjan éves beszamoldjat az IFRS-ek szerint allitja
Ossze az a vallalkozd, amelynek értékpapirjait az EGT barmely allamanak szabalyozott piacan
forgalmazzak.
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A Tarsasag szamara els6ként 2017 évtél valt kdtelezdvé az IFRS-ek alkalmazasa az IAS 27R alapjan
készlilt kildénallé pénzigyi kimutatasaban. A Tarsasag IFRS-re torténé attérésének napja 2016. januar
1 volt.

Az IFRS-ek els alkalmazasanak szabalyait az IFRS 1 standard tartalmazza. Nem kell alkalmaznia az
IAS 8 standard szamvitelei politika valtozasaira vonatkozé elirasait.

Az IFRS 1 bizonyos helyzetek kapcsan felmentést ad az IFRS-ek — attéréskori — visszamendleges
alkalmazasa aldl. Ezek kozul a Tarsasag altal valasztott jelentésebb kivételek:

» a Tarsasag nem alkalmazza az IAS 39 szerinti kivezetési kritériumokat az attérés napja el6tti
tranzakcioira;

» a becslések kapcsan csak akkor tért el korabbi megitéléseitdl, ha egyértelml bizonyiték volt
arra, hogy a korabbi becslés hibas volt.

Az attéréssel kapcsolatos kdzzétételeket VII. kiegészité megjegyzésben részletezzuk.

A pénziigyi kimutatasok prezentalasanak pénzneme, pontossdga

Az anyavallalat funkcionalis pénzneme a magyar forint. A pénzigyi kimutatasok forintban készultek
(prezentalas pénzneme) és ha mas jeldlés nem szerepel, az adatok ezer forintban (eFt) szerepelnek.

A Tarsasag szempontjabdl Iényeges idegen pénznem az eurd és a roman lej. A két deviza arfolyama a
beszamolasi idészakban a kdvetkezd volt (egy pénzegység/forint, MNB arfolyamok):

Euro (EUR) 310,14 309,21 311,02 311,46
Roman lej (RON) 66,57 67,69 68,53 69,36

A szamviteli politikak lIényeges elemei

A pénziigyi kimutatasok prezentaldsa

A Tarsasag kulonallé pénzigyi kimutatasokat tesz kdzzé (tovabbiakban: pénzigyi kimutatasok). A
pénzigyi kimutatasok a kdvetkezdket foglaljak magukban (részek):

— kuldénallé mérleg;

— kuldnallé atfogé eredmeénykimutatés;

— kulénallé sajat téke-valtozas kimutatas;

— kilénall6 cash-flow kimutatas;

— kiegészité megjegyzések a kulénallé pénzigyi kimutatasokhoz.

A prezentalassal kapcsolatos lényegesebb déntések

A Tarsasag ugy dontétt, hogy az atfogd eredménykimutatast egy 6nallé kimutatasban szerepelteti, ugy,
hogy az egyéb atfogd eredményhez kapcsolédo tételeket azonos kimutatasban, az id6szak nettod
nyeresége (vesztesége) utan jeleniti meg.

A kulénallé pénzigyi kimutatasokat magyar forintban teszi k6zzé a Tarsasag, ezer forintra kerekitve. Ez
a prezentalas pénzneme. Az kuldnallé pénzigyi kimutatasok egy naptari évet fognak at. Az kalénalld
pénzigyi kimutatdsok fordulénapja minden évben a naptari év utolsé napja, december 31.
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A Tarsasag a t6zsdei el6irdsoknak megfeleléen csoport szinten félévente készit évkdzi pénzigyi
kimutatdsokat. Az évkdzi pénzugyi kimutatasokra az IAS 34 szabalyait kell alkalmazni, azok nem
tartalmaznak minden IAS 1 altal megkdvetelt kozzétételt, illetve az adatokat tdmoritett forméban
tartalmazzak.

A kuldénallé pénzigyi kimutatasok egy dsszehasonlitdé adatot tartalmaznak, kivéve, ha egy idészakot
ujra meg kell allapitani vagy szamviteli politikat kellett valtoztatni. Ebben a helyzetben bemutatjuk az
0sszehasonlité idészak nyitd mérlegértékeit is.

Abban a helyzetben, ha a prezentalas érdekében sziikségessé valik az, hogy egy tételt atsoroljanak
egy masik kategoriaba (példaul Uj pénzigyi kimutatas sor miatt), akkor az el6z6 évi adatokat ugy
korrigalja a Tarsasag, hogy az 6sszehasonlithatésag megvaldsuljon.

Az IFRS 1 szabalyaival 6sszhangban a Tarsasag 2017. évi els6é IFRS-ek szerint késziilt pénzigyi
kimutatdsa harom mérleget, két atfogd eredménykimutatést, két cash flow-kimutatast és két kimutatést
tartalmaz a sajat téke valtozasairdl, valamint a kapcsolodd megjegyzéseket, beleértve az
O0sszehasonlité informacidkat valamennyi prezentalt kimutatas esetében.

Az eredménykimutatashoz kapcsolédo szamviteli politikak
Arbevételek

Azokat a hozamokat, amelyek a Tarsasag f6 bevételszerzé tevékenységének a részét képezik az
arbevételek kdzott mutatja be.

Ide sorolja a Tarsasag az értékpapirokon elért értékndvekedést és az azok értékesitésébdl szarmazo
nyereséget/veszteséget, az osztalékbevételeket (mint realbefektetésekbdl szarmazd hozamot), illetve
azt a kamatbevételt, amely a normal a befektetési tevékenységbdl szarmazott.

Miikodéshez kapcsolodo raforditasok

A Tarsasag jelenlegi tevékenységébdl fakaddan a raforditasokat a kdvetkezdk szerint bontja meg:

— kozvetlen raforditasok: azok a raforditasok, amelyek az arbevétellel kozvetlen kapcsolatban
allnak, azzal, hogy ha egy tételt netté mddon kell elszamolni (pl. értékpapir értékesités
nyeresége), akkor az nem a raforditdsokat érinti, hanem a bevételt fogja csdkkenteni.

— éltalanos és adminisztrativ réforditdsok: ide tartoznak azok a tételek, amelyek a tarsasag
mikodését hivatottak biztositani, de kdzvetlen 6sszefliggésbe az arbevétellel nem hozhatéak
(pl. bérkoltség, szamviteli szolgaltatasi dijak, biztositas stb.)

— értékesitési raforditdsok: azok a raforditasok, amelyek a megjelenés, reklam és PR
tevékenységgel kapcsolatosak.

Egyéb bevételek és raforditasok

Az egyéb bevételek kozott jeleniti meg a Tarsasag az arbevételként nem besorolhatd értékesitések
ellenértékét és minden olyan bevételt, amelyet nem lehet pénziigyi bevételnek vagy az egyéb atfogd
eredményt néveld témanak tekinteni. Az egyéb raforditdsok azok a raforditdsok, amelyek a mikoédéshez
kézvetve kapcsoldédnak és nem mindslinek pénziigyi raforditasnak vagy nem az egyéb atfogo
eredményt csokkentik. Az egyéb bevételeket és az egyéb raforditasokat nettdé moédon jeleniti meg a
Tarsasag az eredménykimutatas félapjan, de a kiegészité megjegyzésekben részletezi az 6sszetevait.

Pénziigyi bevételek és raforditasok

A Téarsaséag elsGsorban a kamatraforditdsokat (mint sajat finanszirozasanak egyik terhét) mutatja be a
pénzigyi eredmény pozicion. A fétevékenységhez kapcsolodd pénzigyi folyamatok eredményhatéasat
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(értékpapir-értékesités miatti nyereség/veszteség, atértékelési kuldonbdzetek, kapott osztalék, kamat
stb.) nem itt, hanem az arbevételek kozott szerepelteti.

Jovedelemado raforditas

A joévedelemadé raforditast a tényleges és a halasztott jovedelemadd 6sszege alkotja. Ide sorolja a
Tarsasag a latvanycsapatsport tdmogatasbdl szarmazé raforditasait is, ha azok az adé terhére kerultek
kifizetésre.

Egyéb atfog6 eredmény

Az egyéb atfogd eredmény olyan tételeket foglal magaban (ideértve az atsorolas miatti médositasokat
is), amelyek nem kerililnek megjelenitésre az eredménykimutatasban az adott idészaki eredmény
részeként, de a Tarsasag széles korben értelmezett hozamaihoz vagy raforditasaihoz hozzatartoznak.

A mérleghez kapcsol6dé szamviteli politikak, az eszk6z6k és kételezettségek megjelenitése és
értékelése

Ingatlanok

A Téarsasag az ingatlanokat bekerulési értékik halmozott értékcsdkkenéssel és értékvesztéssel
csokkentett értékén tartja nyilvan.

A Tarsasag tulajdonaban lév6 ingatlanok bekeriiléskor besorolasra kerlilnek befektetési célu ingatlanok
és fejlesztési célu ingatlanok k6zé az alabbiak szerint:

— Befektetési célu ingatlanok kdzé azokat soroljuk melyeket a Tarsasag jellemzéen abbdl a célbol
vasarolt, hogy az ingatlan bérbeadasabdl és értéknovekedésébdl profitaljon, anélkil, hogy azt sajat
maga hasznositand, az uzleti kockazatot viselné. Ezeket az ingatlanokat (jellemz&en irodahazak,
raktarak és gyarépuletek) hosszabb tavon sajat célokra nem hasznalja és nem tervezi
értékesitésiket a kdzeljovSben

— Azokat az ingatlanokat, amelyek a Tarsasag mas szamara épit megrendelés alapjan vagy eladasi
céllal fejleszt a beruhazasi szerz6dések vagy a készletek standard szabdlyai alapjan kell
elszamolni, azok nem mindsulnek szamviteli értelemben ingatlannak. llyen ingatlan sincs jelenleg
a Tarsasagnal.

Gépek, felszerelések, berendezések

A gépek, felszerelések, bekerilési értékik halmozott értékcsdkkenéssel és értékvesztéssel csdkkentett
értékén tartja nyilvan a Tarsaség.

A bekertilési érték tartalmazza az engedményekkel csOkkentett beszerzési arat, beleértve a vamot és
egyéb vissza nem igényelhet6 addkat, illetve minden olyan koéltséget, ami az eszkdz adott helyen és
modon valé mikodéséhez sziikséges

Az eszkdz leszerelésének, eltavolitdsanak, valamint a helyszin helyreallitasanak becslilt kdltségei is a
bekerllési érték részét képezik, amennyiben a kotelezettségre az IAS 37 (Céltartalékok, fliggb
kotelezettségek és kovetelések) rendelkezései szerint céltartalékot kell képezni.

Amennyiben az eszkdz jelent8s értékl, ugy vizsgalni kell, hogy az adott eszk6z komponensekre
bonthaté-e. A komponenseket kildn kell az értékcsdkkenés szempontjabdl megitélni. Jelenleg nincs
olyan eszk6z a Tarsasag tulajdonaban, amelyeket komponensekre kellene bontani.

Hasznalatban l1év6 eszk6zokkel kapcsolatban felmerdlt kdltségeket akkor jelenitjik meg eszkdzként, ha
az eszkdzként valo aktivalas vagy a raaktivalas feltételeit teljesitik. A karbantartasi és javitasi kdltségek
felmerilésikkor koltségként kerlilnek elszamolasra. Az esetleges nagyobb atvizsgalasi koltségeket is
eszkozként jeleniti meg a Tarsasag, kulén komponensként.

Az eszkdzOk értékcsokkenése linearis modszer szerint kerll elszamolasra. Az eszk6zOk beszerzési
értékét a hasznalatbavétel idépontjatol kezd6déen, az eszk6zOk hasznos élettartama alatt irja le a
Tarsasag.
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Eszk6zok jellemzé hasznos élettartalma:

Gépek és berendezések 3-7 év
Irodai berendezések, felszerelések 5év
Jarmilvek 7 év

Az eszkdzOk selejtezésekor a bekerllési érték és a halmozott értékcsdkkenés kivezetésre kerll. Az
eszkoz eladasakor a bekerilési érték és a halmozott értékcsdkkenés kivezetésre keril, az esetleges
nyereség vagy veszteség a nettd eredményben (egyéb tételek kézott) kerdl elszamolasra.

Azon eszk6zOk esetében, amelyekre értékcsdkkenést szamolunk el, minden olyan esetben, amikor
valamilyen esemény vagy a korilmény megvaltozasa arra utal, hogy konyv szerinti értékik nem térilne
meg, megvizsgaljuk, hogy bekdvetkezett-e értékvesztés.

Az értékvesztés mértéke az eszkdz kdnyv szerinti értéke és megtérils értéke kozotti kuldnbsége. A
megtérilé érték az eszkdz értékesitési koltségekkel csokkentett valds értéke és hasznalati értéke kozil
a magasabb.

Immaterialis eszk6zok

Az immaterialis eszkozoket a bekerilési értékik halmozott értékcsokkenéssel és értékvesztéssel
csokkentett értékén tartjuk nyilvan.

A varhato élettartam soran értékcsokkenést szamolunk el a linearis leirasi moédszer szerint.
Goodwill

A goodwillre szisztematikus amortizaciot nem szabad elszamolni. A goodwill a halmozott
értékvesztéssel csokkentett bekerllési értéken szerepel a kdnyvekben. A goodwill tekintetében évente
végzlnk vizsgalatot, hogy bekdvetkezett-e értékvesztés.

Készletek

A készleteket a bekerllési érték és a nettd realizalhatd érték kozll az alacsonyabb értéken kell
nyilvantartani. A készletek bekerulési éréke FIFO eljarassal kerlil meghatarozasra. A netté realizalhaté
érték a készletek 6sszes befejezéshez sziikséges és értékesitési kdltséggel csdkkentett becsilt eladasi
arat jelenti.

Vevokovetelések

A vevbkovetelések kdzoétt a vevéktdl a szokdsos Uzletmenet soran eladott arukért vagy nyujtott
szolgaltatasokért jard, forgalmi adéval novelt ki nem egyenlitett ellenérték mutatandé ki. Ezek az
O0sszegek varhatéan egy éven belll (vagy a szokasos miikédési cikluson belll, ha az hosszabb)
befolynak, igy a forgdéeszkd6zok kdzé kerllnek besoroladsra. A vevbkovetelések szamldzott értéken
kertlnek megjelenitésre, mely kezdetben valds értékikkel Iényegében megegyezik.

Egyéb kdvetelések és idébeli elhatarolasok

Ezek a kdvetelések a tobbi kdvetelés kozé nem tartozé fizetési igényeket tartalmazzak. Az értékelésuk
a vevBkovetelésekével egyezik meg. Ezen a mérlegpozicion jelennek meg az aktiv idébeli elhatarolasok
is. Jelentds tételek lehetnek e mérlegpozicion beliil a brokerekkel szembeni kdvetelések.

A brékerekkel szembeni kdvetelések magukba foglaljak azon koveteléseket, melyekkel kapcsolatosan
a Tarsasag az értékpapir értékesitésre vonatkozd szerz6dést mar megkotétte, azonban a
mérlegfordulénapon az értékesitési arat még nem kapta meg. Ezen kdvetelések a szamviteli
politikaban, a kolcsonokkel és kovetelésekkel kapcsolatosan ismertetettek szerint kerllnek
elszamolasra.
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Kovetelések értékvesztése

A kovetelésekre akkor szamolunk el értékvesztést, amikor valészinlvé valik, hogy a Tarsasag nem fogja
tudni beszedni dsszes kintlévéségét (vevdnek pénzigyi nehézségei vannak, csdd- vagy felszamolasi
eljaras indult ellene). A jelents pénzlgyi eszkdzdkre egyedileg, a nem jelentds pénzugyi eszk6zok
csoportjara 6sszevontan szamoljuk el a sziikséges értékvesztést.

Amennyiben objektiv bizonyiték van arra, hogy az amortizalt bekerllési értéken nyilvantartott
kolcsdndkon és koveteléseken értékvesztés miatti veszteség keletkezett, a veszteség 6sszegét az
eszkoz konyv szerinti értéke, valamint a becsilt jovébeni cash flow-knak (figyelembe nem véve a
jovébeni hitelezési veszteségeket, amelyek még nem meriiltek fel) a pénzligyi eszk6z eredeti effektiv
kamatlabaval (azaz a bekerlléskor kiszamitott effektiv kamatlabbal) diszkontalt jelenértéke kodzotti
kuldnbdzetként kell meghatarozni. Amennyiben nincs objektiv bizonyiték valamely pénzigyi eszkdz
értékvesztésére, egy hasonld hitelkockazati jellemzdkkel rendelkezé csoportban egyittesen vizsgaljuk
meg az értékvesztés szilkségességét.

A csoportos értékvesztési vizsgalat esetében a korositas alapjan torténik a kalkulacio elkészitése.
Behajthatatlansag esetében az eredménykimutatassal szemben vezetjik ki a kovetelés értékét, a
kézvetlenil kapcsolddd értékvesztést pedig a raforditasokkal szemben. A Csoport nem diszkontalja
azokat a koveteléseit, amelyek egy éven beliil esedékesek (ezeknél vélelmezi, hogy a pénz id&értéke
nem jelentds).

Pénzeszkozok és egyenértékesek

A pénzeszk6zok kdzé tartozik a pénztar, a bankbetétek és egyéb olyan, likvid betét és értékpapir,
amelynek eredeti lejarata nem haladja meg a harom hénapot és értékvaltozasanak a kockazata
elhanyagolhato (nem tartozik ide a folydoszamlahitel, de a cash-flow kimutatasban a folyészamlahitelt a
pénzeszkdz egyenértékesekkel egy tekintet alatt kell kezelni). A brokereknél [évé pénzszamlak
egyenlegét is pénzeszkdz egyenértékesnek kell tekinteni.

Amennyiben egy pénzeszkdz esetében értékvesztés kdvetkezne be, Ugy azt a netté eredmény terhére
kell elszamolni.

Pénziigyi eszk6zok (a mar részletezetteken kiviil)

Az IAS 39 hatokorébe tartozd pénzigyi eszkdzok az alabbi négy csoportba sorolhatéak:
nyereséggel vagy veszteséggel szemben valds értéken értékelt pénziigyi eszkdzok
kolcsOnok és kovetelések

lejaratig tartando befektetések

értékesithetd pénzugyi eszkdzok.

A vezetés a megszerzés id6pontjaban hatdrozza meg a pénzigyi eszk6zok besorolasat. A pénzigyi
eszkdzok kezdeti értékelése valds értéken torténik. Az adott eszkdz megjelenitésére a kereskedés
napjaval kerul sor.

Nyereséggel vagy veszteséggel szemben valds értéken értékelt pénziigyi eszk6z6k (FVTPL): ezek
egyfel6l a kereskedési céllal megszerzett pénziigyi eszkdzok, amelyek a kozeljovében tovabb
ertékesitésre kerulnek. Ebbe a kategoriaba sorolanddak a részvények, kétvények és egyéb kamattal
biré befektetések. Az FVTPL kategodriaba tartoznak a szarmazékos termékek is. Ezek az eszkdzok
elsédlegesen abbdl a célbdl kerlltek beszerzésre, hogy az arfolyamvaltozasbdl eredéen nyereséget
termeljenek.

Koblcséndk és kévetelések (LR): olyan fix vagy meghatarozhat6é kifizetéssel rendelkezd, nem
szarmazékos pénzlgyi eszkdzok, amelyeket nem jegyeznek az aktiv piacon. A kdlcsdénoket és
kdveteléseket a forgoeszkdzdk kozott tartja nyilvan a Tarsasag, kivéve azokat, amelyek lejarata a
mérlegfordulénaptdl szamitva meghaladja a 12 hénapot. Utdbbiakat az Egyéb hosszu lejaratu pénzugyi
eszkdzok kdzott mutatja ki a Tarsasag.
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Lejaratig tartando befektetések (HTM): olyan fix vagy meghatarozott kifizetésekkel és fix lejarattal bird
nem szarmazékos pénzigyi eszkdzok, amelyeket a Tarsasag hatarozottan szandékozik és képes a
lejaratig megtartani. Ezt a kateg6riat nem hasznalja jelenleg a Tarsasag.

Ertékesithet6 pénziigyi eszkézék (AFS): olyan nem szarmazékos pénziigyi eszkdzok, amelyeket
értékesithetének jeldltek meg, vagy amelyeket nem mindsitettek (a) kdlcsondknek és kdveteléseknek;
(b) lejaratig tartandd befektetésnek; (c) az eredménnyel szemben valds értéken értékelt pénzigyi
eszkdzoknek.

A kezdeti megjelenést kdvetben azon pénzigyi eszk6zok, melyek FVTPL kategoriaba tartoznak, valds
ertéken kerllnek értékelésre. A valds értékben bekdvetkezett késébbi valtozasok netté eredményben
kerulnek elszamolasra.

Az értékesithetd pénzligyi eszkdzok (AFS) is valds értéken értékelenddk, azzal, hogy az atértékelés
miatti nyereség vagy veszteség (hacsak utdbbi nem végleges értékvesztés) az egyéb atfogd eredményt
érinti. Ez az egyéb atfogé eredmény az adott instrumentum kivezetésekor atsorolasra keril a nettd
eredménybe.

A tbézsdei forgalomban résztvevd befektetések esetén a valos érték, az a piaci érték, amely a
mérlegfordulénapon jegyzett hivatalos arfolyam alapjan keriil meghatarozasra. Tézsdén nem jegyzett,
illetve nem forgalmazott értékpapirok esetén, a piaci érték a hasonld/helyettesité pénziigyi befektetés
piaci értéke, amennyiben ez a mddszer nem alkalmazhaté, akkor a piaci érték a befektetéshez
kapcsolodo eszkdz becslilt jdv6beli pénzaramlasa alapjan kerll meghatarozasra.

A kolcsonok és kdvetelések, valamint a lejaratig tartott pénzigyi instrumentumok valés értéken kerilnek
be a kdnyvekbe, a késébbiekben pedig az értékvesztéssel csOkkentett amortizalt bekerilési értéken
kerilnek értékelésre az effektiv kamatlab mddszer hasznalataval.

A tranzakcidés koltségeket az eszkdz értékéhez hozza kell szamitani, kivéve az FVTPL eszkdzoket,
amelyek esetében a tranzakcios koltség a netté eredményt terheli.

A Téarsasag minden fordulénapon megvizsgalja, hogy a pénzlgyi eszkdzdkre, vagy az eszkdzdk egy
csoportjara értékvesztést sziikséges-e elszamolni. Amennyiben az amortizalt bekertlési értéken
kimutatott eszk6zoknél felmerul olyan korilmény, hogy értékvesztés elszamolasa szikséges, annak
mértéke az eszkdz nyilvantartasi értéke és az eszkdz jovébeni pénzaramainak eredeti effektiv
kamatlabbal diszkontalt 6sszegének kuldnbsége. Az értékvesztés a nettdé eredményben jelenik meg.
Amennyiben a késébbiekben az elszamolt értékvesztés indoka megszlinik, az visszairasra kertl,
azonban csak olyan mértékben, hogy az eszkdz nyilvantartasi értéke ne haladja meg a fordulénapi
amortizalt bekerilési értéket ugy, mintha arra értékvesztést korabban nem szamoltak volna el.

Az FVTPL kategodridba sorolt pénzigyi instrumentumok kapcsan értékvesztés elszamolasara nincs
szukseég, hiszen azok értékét minden idészak végén valos értékre kell igazitani.

Amennyiben egy AFS pénzigyi instrumentumra értékvesztést kell megjeleniteni, akkor azt az egyéb
atfogd eredménnyel szemben kell elszamolni, kivéve, ha az értékvesztés hosszu idén keresztil fennall
vagy jelentés. Ekkor az értékvesztés a netté eredményt érinti azzal, hogy a korabban az egyéb atfogo
eredményben megjelenitett veszteséget (nyereséget) is at kell sorolni az eredménykimutatasba.

Pénziigyi kotelezettségek

A Tarsasag minden pénzlgyi kotelezettséget kezdeti megjelenésekor valds értéken értékel. A kivezetés
akkor torténik meg, ha a pénzigyi kotelezettség rendezésre kerllt (kiegyenlitettiik, elengedték, vagy
nem érvényesithet6).

Az eredménnyel szemben valos értéken értékelt pénzigyi kotelezettségek olyan pénzugyi
kotelezettségek, melyeket a Tarsasag kereskedési céllal szerzett, vagy amelyeket azok kezdeti
megjelenitésekor az eredménnyel szemben valds értéken értékeltnek minésitett. A kereskedési célu
pénzigyi kotelezettségek kdzé azok a kotelezettségek tartoznak, amelyeket els6sorban a rovid tavu
arfolyammozgasokbdl varhaté nyereség miatt vallalt a Tarsasag. Ebbe a kategdriaba tartoznak azon
hataridés ugyletek is, melyek nem mindsiilnek hatékony fedezeti instrumentumnak.

Hosszu lejaratd, fix kamatozasu pénzigyi kotelezettségek (bankkal és kapcsolt vallalkozasokkal
szembeni kotelezettségek és atvalthatd kotvények) valos értékét a diszkontalt cash-flow értékelési
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technikaval hatdrozza meg a Téarsasag. A kotelezettségek pénzaramait a Tarsasag éltal hasonlo
pénzigyi instrumentumoknal elfogadhaténak tartott kamatlabbal diszkontalja. A valtozé6 kamatozasu,
illetve az egy éven belll lejaréd pénzigyi kotelezettségek konyv szerinti értékénél az a vélelem, hogy
azok valds értéke varhatéan megegyezik a kdnyv szerinti értékkel.

A hiteleket és koélcsdndket a tranzakcios koltségekkel csokkentett valds értéken veszi a Tarsasag
nyilvantartasba. A késébbi idészakokban az effektiv kamatlab mddszerrel meghatarozott amortizalt
bekerllési értéken szerepelnek. Az effektiv kamatot a kdlcson futamideje alatt a netté eredmény terhére
szamolja el a Tarsasag.

Osztalékok

A Tarsasag a fizetend6 osztalékot a pénziigyi beszamoléban az eredménytartalék csdkkentésével
egyidejlleg kotelezettségként mutatja ki abban az idészakban, amelyben a tulajdonosok az osztalékot
jovahagytak.

Sajat részvények

Ha a Tarsasag megvasarolja sajat részvényeit, a kifizetett ellenérték és a jarulékos koltségek Sajat
részvényként kerlilnek kimutatasra, sajat téke csdkkentd tételként, 6nallé soron negativ elgjellel, addig,
amig a részvények bevonasra vagy Ujra eladasra nem kerilnek. Amikor ezeket a részvényeket a
késébbiekben a Tarsasag eladja, az a sajat téke értékét néveli ugy, hogy az ezen keletkezb nyereség
vagy veszteség kozvetlenll a sajat t6két érinti. A sajat részvényekkel kapcsolatos tranzakciokat a
tranzakcio napjan kell kényvelni.

Szallitéi tartozasok, egyéb kotelezettségek és idobeli elhatarolasok

A szallitokat és egyéb kotelezettségeket, valamint az elhatarolasokat bekerlléskor valds értéken
vesszlk nyilvantartasba, mely altalaban a nominalis értékkel egyezik meg. A késébbi idészakokban az
effektiv kamatlab mdédszerével meghatarozott amortizalt bekerilési értéken szerepelnek.

Atvaltoztathaté kétvények

A Tarsasag (és a Csoport) finanszirozasaban atvaltoztathatd kotvények is szerepet kapnak. Az
atvaltoztathatd kotvények konverzids opcidt tartalmaznak. Az atvaltoztathaté kotvényeket két részre kell
bontani szamviteli prezentalas céljabdl.

A konverzioés opcid, amely egy meghatarozott 6sszegli készpénz vagy mas pénzigyi eszkdznek a
Tarsasag sajat tékeinstrumentumainak fix darabszdmu cseréjével rendez8dik, tékeinstrumentumnak
tekintendé.

A kibocsatas id6pontjaban a kotelezettség komponens valdés értéke a hasonld nem atvalthaté
instrumentumok aktualis piaci kamatlaba segitségével keril meghatarozésra. Ez az dsszeg a
kotelezettségek kozott kerll kimutatasra, az effektiv kamatlab mddszerével amortizalt bekerllési
értéken, a konverzios opcié miatti megszintetésig vagy az instrumentum lejarataig.

A tékeként besorolt konverziés opcid értéke az egész Osszetett instrumentum valds értékébdl a
kotelezettség komponens valds értékének levonasa alapjan hatarozhaté meg. Ez az 0sszeg a t6kében,
annak részekeént kerul kimutatasra, a jdovedelemadd hatasatol megtisztitva, a késébbiekben pedig nem
Ujra értékelendd. Tovabba, a tékeként elszamolt konverzids opcio a lehivasanak idépontjaig a tékeben
marad, amikor a t6kében elszamolt egyenleg a részvény azsié koézé kerll atsorolasra. Abban az
esetben, amikor a konverziés opcié nem kerll lehivasra a lejarat datumakor, a t6kében elszamolt
egyenleg az eredménytartalék k6zé kertl atsorolasra. A konverziés opcié érvényesitése vagy lejarata
nem keletkeztet eredményben elszamolt nyereséget vagy veszteséget.

A konverzios koétvény kibocsatasahoz kapcsoldédd tranzakcids koltségek kotelezettség és téke
komponensek kd&zotti megosztasa a kapott ellenérték megosztdsanak aranyaban torténik. A
tékekomponenshez tartozé tranzakciés koltségek kdzvetlenll a tékében kerilnek elszamolasra. A
kotelezettség komponenshez tartozé tranzakcids koltségek a kotelezettség konyv szerinti értékébe
foglaltatnak, és a konverziés kotvény élettartama alatt amortizalanddéak az effektiv kamatlab
modszerével.
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A cash flowhoz kapcsol6dé altalanos szamviteli politika

A Téarsasag a cash flow kimutatasat a miikddési cash flowig az indirekt médszerre épiti. A befektetési
és a finanszirozasi cash flow direkt médszerrel késziil. A csoport a kifizetett kamatot a miikddési cash-
flow részén bellil, mig a kifizetett osztalékot a finanszirozasi cash-flow részeként prezentalja.
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. A pénziigyi kimutatasok elkészitésekor alkalmazott Iényeges becslések és a
bizonytalansagok egyéb forrasai

A Tarsasag szamviteli politikdinak alkalmazasa sordn a vezetésnek dontéseket, becsléseket és
feltételezéseket kell tennie azon eszkdzdk és kotelezettségek nyilvantartasi értéke tekintetében,
amelyek mas forrasokbdl nem nyilvanvaldak.

A becslések és a kapcsolodo feltételezések multbeli tapasztalatokon és mas, relevansnak mindsitett
tényez6kdn alapulnak. A tényleges eredmények eltérhetnek ezen becslésektdl. A becsléseket és az
ezeket megalapozo feltételezéseket folyamatosan felll kell vizsgalni.

Az IFRS-ekkel 6sszhangban [évd, az IFRS-ekre val6é attérés idépontjaban érvényes becsléseinek
konzisztensnek kell lenniik azokkal a becslésekkel, amelyeket ugyanarra az idépontra a korabbi
szamviteli szabalyozassal 6sszhangban készitett, kivéve, ha nyilvanvald bizonyiték van arra, hogy azok
a becslései hibasak voltak.

A szamviteli becslések modositasait a modositas idészakaban kell elszamolni, amennyiben a
modositas kizardlag ezt az id&szakot érinti, vagy a modositas id6szakaban és az azt kovetd
id6szakokban, amennyiben a médositas a targyidészakot és a jovébeli id6szakokat is érinti.

Az alabbiakban ismertetésre kerlilnek azok a kritikus dontések — a becsléseket tartalmazoék kivételével,
amelyeket a Tarsasag meghozott a szamviteli politikdjanak az alkalmazasa soran, és amelyek a
legjelentésebb hatassal voltak a pénzlgyi kimutatasokban megjelenitett 6sszegekre.

Y e

Valés értéken torténé értékelés

Abban az esetben, amikor a pénzigyi eszkdzok és kotelezettségek valds értéke nem allapithaté meg
piaci érték alapjan, a Tarsasag a valds értéket a kilonbdzé beértékelési eljarasok alapjan hatarozza
meg. A beértékeléshez sziikséges adatok egy megfigyelhet6 piacrél szarmaznak, melynek hianyaban
becslés alapjan torténik a valds érték meghatarozasa. A becslés soran figyelembevételre keriil az adott
pénzigyi eszkdzhdz és kotelezettséghez kapcsolddd hitelezési kockazat, az arfolyamok volatilitasa,
valamint a varhaté megtérilé érték.

A Tarsasag a pénzligyi eszk0zok besorolasat a vasarlas idépontjaban hatarozza meg. A pénziigyi
eszk6zOk megjelenitésekor azok kezdeti értékelése valds értéken torténik. A valés érték a
mérlegforduléonapon a tézsdén jegyzett értékpapirok esetén a mérlegforduldnapi tézsdei arfolyam, mig
OTC pénzlgyi eszkdzdk esetében az értékpapir kezeld altal rendelkezésre bocsatott mérlegfordulénapi
arfolyam. Ezek az arfolyamok szikségképpen bizonytalansdgokat hordoznak abban a helyzetben, ha
azok nem aktiv piacon jegyzett arak, illetve akkor is, ha ugyan jegyzett arak, de az adott piac
meglehetésen kis forgalommal bir.

A Tarsasag — stratégigjabdl eredéen — sokszor bocsatkozik olyan ugyletekbe, amelyek jelentds
immanens kockazatot hordoznak (spekulativ tgyletek, tébbszérozott hatdsu tgyletek stb.). Az értékelés
a standardok altal megallapitott idépontban torténik meg, azonban ezen Ugyletek értéke -—
természetlikbdl fakaddan — igen gyorsan valtozhat.

Kovetelések (ideértve a lizingkdveteléseket is) becsiilt értékvesztése, megtériilése

A kétes kovetelések értékvesztését a vevlink fizetésképtelenségébdl adddoé becslilt veszteség mértéke
alapjan hatarozza meg a Tarsasag. A legnagyobb Ugyfelek esetében az értékvesztés egyedileg
megallapitasra kertl. Amennyiben az tugyfelek pénzigyi helyzete romlik, a tényleges kdévetelés leiras a
vartnal nagyobb mértéki lehet, és az addig elszdmolt értékvesztés mértékét is meghaladhatja. A
Tarsasagnak vannak fajlagosan nagy 6sszegl kdvetelései. Ezek kockazat-koncentraciét jelentenek,
mert egy esetleges veszteséget okozé esemény kovetkeztében nagy Osszegli kdvetelés valhat
bizonytalanna.

Nagyobb érteékii eszk6z6k megtériilése

A Tarsasagnak vannak olyan eszkozei is (a kOveteléseken kivil), amelyek 6nmagukban nagy értéket
képviselnek (pl. ingatlanok). Ezek értéke bizonyos helyzetekben kedvezétlenll valtozhat. Ez egyrészt
adodhat piaci folyamatokbdl (pl. ingatlanarak csokkenése), de adédhat abbdl is, hogy egy kapcsolédo
iparagban a koérilménynek megvaltoznak (pl. hostelnél az idegenforgalmi mutatdk alakulnak masként)
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IV. Szamviteli politika valtozasai, a pénziigyi kimutatasok napjan még hatalyba nem lépett IFRS-
ek és IFRIC-ek varhaté hatasa, korabbi alkalmazasok

Az alabbiakban részletezziik a forduldnapot kdvetden hatalyba 1€p6 IFRS-ek és IFRC-ek valtozasainak
hatasat a Tarsasag pénzigyi kimutatasaira. A fordulénapon ismert folyamatban levé IFRS-ek és IFRIC-
ek valtozasainak varhaté hatasat részleteiben nem elemezziik, mivel azok nincsenek jelentds hatassal
a pénzlgyi kimutatasokra és azok elhagyasa nincs hatassal a beszamolét felhasznalok dontéseire.

A kovetkez6 standardok és értelmezések (ideértve azok médositasait is) hatalyosultak a 2017.
tizleti év soran

A jelen beszamolasi id6szaktol hatalyba 1ép6, az IASB altal kozzétett és az EU altal elfogadott Uj és
modositott standardok és értelmezések:

A kovetkezd valtozasok hatalyosak 2017-t61 kezd6déen.

IAS 7 (Mddositas) "Cash-flow kimutatédsok” — A mddositas azt célozza, hogy a cash-flow kimutatasban
a gazdalkodo kulon kézzétegye a finanszirozasi jellegli kotelezettségeihez kapcsolodd valtozasait
akként, hogy abbdl mennyi a pénzmozgassal jaré és a pénzmozgassal nem jaré tétel. A modositas
2017. januar 1-jétél hatalyos, azzal, hogy az 6sszehasonlité adatokat nem kell kiszamitani. A Tarsasag
a modositas hatasat csak az EU befogadas utan fogja szamviteli politikajaban alkalmazni.

IAS 12 (Modositas) "Nyereségadok" — Nem realizalt veszteségekre vonatkozé halasztott ado eszkdzok
elszamolasa (hatalyba Iép a 2017. januar 1-jével, illetve az azt kdvetéen kezd6dd beszamolasi
id6szakokban). A standard bizonyos tovabbvitt elhatarolt negativ addalapok felhasznalasanak a
szabalyait pontositja. Még nem fogadta be az EU a mdédositast, de az IFRS-ek szerint az mar hatalyos.

A meglévd standardok fenti moédositasai nem vezettek a Tarsasag szamviteli politikainak
modositdsahoz, illetve nincsenek jelentés hatassal a Tarsaséagra.

Az IASB altal kibocsatott és az EU altal elfogadott, de még nem hatalyos uj és moédositott
standardok és értelmezések

Ezen pénzlgyi kimutatasok jovahagyasanak idépontjaban a kdvetkezd, az IASB altal kibocsatott és az
EU altal elfogadott standardok, valamint meglév® standardok és értelmezések modositasai kerlltek
kozzétételre hatalyba 1épés nélkil.

IFRS 9 “Pénzigyi instrumentumok” (hatalyba |ép 2018. januar 1-jével, illetve az azt kdvetéen kezd6dd
beszamolasi id6szakokban).

Az IFRS 9 Pénzlgyi instrumentumok standard fogja felvaltani a jelenlegi IAS 39-es standardot. Ezt a
standardot — a 2014. évi modositasok szerint — 2018. januar 1-jével kell el8szor kdtelezéen alkalmazni.
Tekintettel arra, hogy a Tarsaség jelenlegi vizsgalatai szerint olyan pénzlgyi instrumentumokkal nem
rendelkezik, amelyek besorolasa vagy értékelése megvaltozik jelentds tennivald, illetve Iényeges hatas
a besorolassal és az értékeléssel 6sszefliggésben nem varhat6 a pénzigyi kimutatasokra.

Az IFRS 9 Ujragondolta a pénzugyi instrumentumok értékvesztését is, bevezetve a varhato értékvesztés
modellt. Az objektiv alapokra helyezkedd, felmerilt (mar megtortént) értékvesztéssel szemben a
varhato értékvesztés lesz a meghatarozas alapja. A varhaté értékvesztés modell az értékvesztések
elszamolasanak (bekdvetkezésének) idejét idében kdzelebb hozza. Az elfogadott modellben szerepel
az egyszerlsitett médszer, amely egyes pénzugyi eszk6zok (pl. vevékdvetelések, illetve ehhez hasonld
instrumentumok) kapcsan megengedi, hogy a komplex szabdalyok helyett mast alkalmazzon a
gazdalkod6. Ez a megoldas varhatéan nagyon kdézel all majd ahhoz a mddszerhez, amelyet a
gazdalkodd ezen instrumentumai kapcsan most is alkalmaz. Mivel a gazdalkod6 pénzigyi
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instrumentumai kdz6tt messze a legnagyobb sulyt ezek az instrumentumok képezik, nem véarhatd, hogy
Iényeges szamszaki hatasa lesz majd az attérésnek, azonban annak kiszamitasa még folyamatban van.

Az IFRS 9 Ujraszabalyozta a fedezeti szamvitelt is, mely szerint jéval tdbb kapcsolat (kbzgazdasagi
jelenség) fog megfelelni a fedezeti szamvitel alkalmazasi feltételeinek, illetve a korabbi megfelelési
feltételeken lazit (hatékonysag mértéke, hatékonysag létezésének a bizonyitdsa). A Tarsasadg nem
alkalmazza a fedezeti szamvitel szabalyait, igy e valtoztatdas nem lehet hatassal a pénzigyi
kimutatasokra.

IFRS 15 “Vevékkel kotott szerz8désekbdl szarmazd arbevétel” (hatalyba 1ép a 2018. januar 1-jével,
illetve az azt kdvetéen kezd6d6 beszamolasi idészakokban).

A standard koncepcionalis valtozasokat fogalmaz meg a bevétel elszamolasanak a modszertanarol. A
standard koételez6 alkalmazasa 2018. januar 1. Egy sor standard és értelmezés hatalyon kival kerdl a
modositas okan:

* |AS 18 Bevételek

* |IAS 11 Beruhazasi szerz8dések

* |FRIC 13 Vasarloi hliségprogramok

* IFRIC 15 Ingatlan létrehozasara vonatkozo szerzédések
* |FRIC 18 Eszk6zok atvétele az ugyfelektdl

* SIC 31 Reklamszolgaltatast is magaban foglal6 barterek.

Az IFRS 15 olyan bevételekre hozott Iétre egy egységes modellt, amelyek szerz6désekbdl fakadnak. A
standard egységes, 6Ot Iépéses modell segitségével hatarozza meg azt, hogy mikor és mekkora
Osszegben kell a bevételeket megjeleniteni. Ez a standard explicit elvarasokat fogalmaz arra a
helyzetre, ha tébb elemet egyszerre ruhaznak at a vevére. Az IFRS 15 a bevétel elszamolasanak
id6zitésére két modszert ismer: az adott idépontban és az adott id6 alatt elszamolt bevételt. Az IFRS
15 standard azzal kapcsolatosan is elvi szabalyokat hoz létre, hogy mi torténjen a szerzédés
megszerzésével és — mashol ki nem mutatott — nydjtasaval kapcsolatos koltségekkel.

A standard nem fog bevétel elszamolasi szabalyokat tartalmazni a pénziigyi instrumentumokra, azokat
az IFRS 9 rendezi majd.

Az IFRS 15 bevezetése soran az attérést segitdé szakértéi csoport (Transition Resource Group)
ajanlasokat fogalmazott meg, amely mentén az IFRS 15 mddositasara kertilt sor a kdvetkezé témakban:

» azigért teljesitménykotelmek (PO) kildnalldsagaval kapcsolatos dontési pontokat tisztaztak;
* a megbizbé-Ugyndk kérdéskor kapcsadn modositast hajtottak végre, bizonyos jelek mellézésre
kertltek;

+ a szellemi termékek atengedésébdl szarmazd bevétel elszamolasahoz kapcsolédoan tisztaztak
szamos kérdést, illetve azt, hogy miként kell a bevételt elszamolni (egy pontban, aranyosan).

A Tarsasag el6zetes szamitasai szerint az IFRS 15 altal el8irt modositasok (beleértve az idészak soran
végrehajtott kiigazitdsokat is) lényeges hatassal nem fognak jarni a Tarsasag pénzigyi kimutatasaira,
mert a jelenlegi termékeinek és szolgéltatasainak a bevétel elszamolasat a standardban foglalt elvek
szerint jelenitette meg eddig is.

A standardot az EU befogadta. A Tarsasag nem tervezi, hogy a standardot a kételezd alkalmazas el6tt
hasznalna, melynek datuma 2018. januar 1. Az attérés soran vélhetéen a mddositott retrospektiv
megoldast valasztja majd a Csoport, vagyis az el6z6 idészaki értékeket nem fogja Ujra megallapitani.
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IFRS 16 “Lizingek” (hatalyba 1ép 2019. januar 1-jével, illetve az azt kévetéen kezd6dd beszamolasi
idészakokban).

A Lizingek standard gydkeresen megvaltoztatja a lizingek szamviteli kezelését, fGszabaly szerint
minden lizingelt elem megjelenik eszkézként a lizingbevevénél a mérlegben, a hozza kapcsol6do
lizingdij fizetési ktelezettséggel egyutt. Az operativ lizing kategéria Iényegében eltlinik. A lizingbeadd
szamviteli elszamolasai tartalmukban nem valtoznak, de a lizingek besorolasa igen. Az Uj standard — a
gyokeres valtoztatason tulmenbéen — az értékelés szabalyait is modositja, és szélesebb korben
engedélyezi valtozd elemek beleszamitast a lizingdijakba. Valtozik emellett a lizing definicidja is és
bizonyos korabbi kapacitas lekétésre vonatkozd szerz6dések nem lesznek lizingek.

A Tarsasag jelenleg vizsgalja milyen valtozasokat okozhat a standard a pénzigyi kimutatasiban, de a
standard szabalyai alapjan, a hatalybalépés napjan nem kell vizsgalni, hogy a mar folyamatban lévé
szerz6dések lizingek-e, azokat a korabbi besorolas alapjan kell mingsiteni. Ennek kdvetkeztében
jelentésebb egyszeri valtozas nem jelezhetd elére. A standardot az EU befogadta.

IFRS 10 (Moddositas) "Konszolidalt pénzigyi kimutatasok” és IAS 28 (Moddositas) “Pénzigyi
befektetések tarsult vallalatokban” — Eszk6zok eladasa, illetve atadasa a Befektetd és annak tarsult
vagy k6z0s vezetési vallalata kozott (hatalyba Iéptetése az EU-ban egyel6re nem tortént meg).

A pénziigyi eszkdzdk és penzugyi kotelezettségek portfolidjara vonatkozo fedezeti elszamolas még nem
kertlt szabalyozasra, mivel az EU altal sincs még elfogadva a rendelet.

IFRS 2 (Modositas) ,Részvény alapu kifizetések” — A standard valtoztatasa tisztazza, hogy a t6kében
és pénzben rendezett részvényopcidok értékelésére konzisztens szabalyokat kell alkalmazni. A
modositas egyben leszdgezi, hogy azokban a helyzetekben, amikor egy tékében rendezett részvény
alapu kifizetés kapcsan a nyujté koteles bizonyos adékifizetéseket pénzben teljesiteni, a besorolas nem
valtozik meg, tehat t6kében teljesitett kotelezettségrél van sz6. A moddositas egyben tisztazza a
szamviteli elszamolasat azoknak a helyzeteknek, ha egy pénzben rendezett részvény alapu kifizetés
tékében rendezetté valik. Ekkor a kotelezettséget ki kell vezetni, az addig teljesitett szolgalat
ellenértékét — a valtozas napjan kiszamitott értékek alapjan — a tékében meg kell jeleniteni, a keletkezd
kildnbozet pedig az eredményt mddositja (azonnal).

IAS 28 (Mddositas) ,Befektetések Tarsult vallalkozasokban és k6zds vallalkozasokban” — A modositas
értelmében a kivételes helyzetik miatt valds értéken értékelt ilyen befektetések esetén egyesével lehet
arrol donteni, hogy a tarsasag valés értéken kivanja-e az adott vagyoni elemet értékelni vagy nem. Ez
a modositas 2018. januér 1-jével 1ép hatélyba (az EU még nem fogadta be).

IFRS 12 (Mddositas) — A médositas tisztazza, hogy az értékesitési céllal tartott (vagy egy elidegenitési
csoport részeként nyilvantartott) eszk6zokre is altaldban véve vonatkozik az IFRS 12, azzal, hogy
némely el6irasa aldl a standard kulon felmentést ad.

IAS 40 (Mddositas) ,Befektetési célu ingatlanok” — A médositas szerint a befektetési célu ingatlan egyik
kategoriabdl masikba vald atsorolasa nem térténhet meg pusztan azért, mert a menedzsment célja az
adott ingatlannal kapcsolatosan megvaltozik. Az atsorolas azzal a nappal torténik meg, amikor az adott
ingatlan mar nem felel meg (vagy mar megfelel) a befektetési célu ingatlan definiciéjanak.

IFRIC 22 (Uj értelmezés) ,El6legekkel kapcsolatos devizas tételek kezelése” Az értelmezés alapjan
egyertelmisitésre kerullt, hogy abban a helyzetben, ha egy nem monetaris eszkbzre (pl. gép) devizaban
el6refizetés torténik, akkor az tgylet rendezésekor az elbleg kivezetésével egyidejlileg a megszerzett
nem monetaris eszk6z bekerllési értékét nem a rendezés napjan érvényes devizaarfolyamon kell
értékelni, hanem az az el6leg arfolyaman marad. Amennyiben t8bbszdr is tértént elblegfizetés, akkor
az egyes elGledfizetések napjan érvényes arfolyamot kell figyelembe venni az eszkdz bekerilési
értékének meghatarozasakor. Az értelmezés 2018. januar 1-t8l alkalmazandé.

Ezek a mddositasok, Uj standardok és értelmezések implementaciodja nem befolyasolna szamottevéen
a Tarsasag egyedi pénzigyi kimutatasait. Kivételt képez ez aldl az IFRS 9, IFRS 15 és IFRS 16
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alkalmazasa, amely jelentés hatast gyakorol a Tarsasag egyedi pénzigyi kimutatasaira. Ezen tételek
elemzése 2017-ben megtortént, a Tarsasag felkészilt a valtozasok alkalmazasara.
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V. Az atfogoé eredménykimutatashoz kapcsolédo kiegészité megjegyzések

1. Arbevétel

Az arbevétel a kovetkez6 elemekbdl tevodik dssze

2017. december 31- 2016. december 31-

Megnevezés én végzodo lizleti én végzodo lizleti

évre évre
Ertékpapirok értékesitésének nyeresége/vesztesége 254 151 417 126
Osztalékbevétel befektetésekbdl 6 490 35793
Valos értéken torténd értékelés miatti kilonbozet 35049 679 564
Ingatlan bérbeadasabdl szarmazo bevétel 22 083 1614
Tovabbszamlazott kdltségek bevétele 7017 1972
Adminisztrativ tevékenységbdl szarmazo bevétel 5070 1920
Csoportfinanszirozas keretében fizetett kamat (nettd) 52 780 35511
Kamatozo6 értékpapir kamatai 17 919 0
Osszesen 400 559 1173 500

2017. évi januari dontése értelmében a Tarsasag a tékepiaci tgyleteit az év elsé felében folyamatosan
zarta, Ujakat mar nem inditott. A meglévé értékpapir befektetések felszamolasabdl adoddan a 2016.évi
allomanyhoz képest jelentésen csokkent a mérlegfordulonapi értékpapir allomany. Emiatt a valos
értéken torténd értékelés miatti kiilénbdzet, valamint az Ugyleteken elért nyereség az elé6z6 évhez
képest jelentésen csdkkent.

2. Kozvetlen, miikodéshez kapcsol6dé raforditasok

A kozvetlen raforditasok azok a raforditasok, amelyek felmerilésikkor kétséget kizarolag
hozzarendelhetéek az arbevétel képzb elemhez.

A kozvetlen raforditasok tartalma a kovetkezé:

Megnevezés : 2(’317."d§’cs:m bt'er’31- : 2(’)16.”de’,:c"em b?r’Sl-

én végzodo uzleti évre én végzodo lizleti évre
Rezsi koltség -3 804 -171
Bérkoltségek -1 992 -1 920
Bérjarulékok -468 -547
Ertékcsokkenés -5 209 -4 862
Egyéb kozvetlen koltségek -3 -8
Kdzvetitett szolgaltatasok -964 -1972
Osszesen -12 440 -9 480

27



PLOTINUS HOLDING NYRT.
Kulonallo pénzigyi kimutatasa az IFRS-ek szerint a 2017. december 31-én végz6dd uzleti évre

Minden adat ezer Ft-ban, kivéve, ha masképp van jeldlve.

3. Altalanos és adminisztrativ raforditasok

Az adminisztrativ raforditdsok sor a vallalkozas iranyitasi és adminisztracios tevékenységével
Osszefliggd raforditasait tartalmazza.

2017. december 31- 2016. december 31-

Megnevezés én végzodo lizleti  én végzédo uzleti

évre évre
Tanacsadas -5128 -4.178
Adminisztracio -1 089 -495
E;)é?;l[o(%gitartam dijak, értékpapir kdzvetitbknek 3546 -1 466
Kdnyvviteli szolgaltatasok dija -6 040 -3910
Pénzlgyi szolgaltatasi dijak -8 608 -4 364
Ugyvédi, jogi kéltség -1 984 -2 613
Hatésagi dijak, illetékek -472 -471
Kdzzétételi dij -475 -568
Kommunikacios koltségek -51 -101
Biztositasi dij -161 -143
Egyéb koltsegek -1 489 -1 002
Osszesen -29 043 -19 311

4. Egyéb bevételek és raforditasok

Az egyéb bevételek és raforditasok olyan tételek, amely a f6 tevékenységhez nem kapcsolhatéak, de
az eredményt befolyasoljak.

A tételek tartalma a kévetkez6 (el6jelhelyesen):

2017. december 31-

2016. december 31-

Megnevezés én végzodo uzleti L
: én végzodo lizleti évre
évre
Birsag, kotbér, késedelmi kamat -8 -39
Epitményado, telekad6 -930 -906
Le nem vonhato afa 0 -348
Kulonféle egyéb tételek -3 -10 862
Osszesen (el6jelhelyes) -941 -12 155
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5. Pénziigyi bevételek és raforditasok

M p 2017. december 31- 2016. december 31-
egnevezés L B

én végzddo uzleti évre én végzodo uzleti évre
Egyéb kapott kamatok 70 0
Klboc:satott atvaltoztathato koétvények 34354 -46 938
effektiv kamata
Egyéb fizetendd kamatok -2 384 -7 575
Devizas eszk6zok és kotelezettségek
atértekelése -1289 81l
Eladasi opcidért fizetett opcids dij -32 640 0
Egyéb pénzligyi bevétel 0 36

Osszesen (eldjelhelyes)

6. Jovedelemadé raforditas

Ez a raforditas pozicié a kbvetkez6 adotételeket tartalmazza:

: 2017. december 31-én 2016. december 31-én
Megnevezés L o
végzddo uzleti évre végzddo uzleti évre
Tarsasagi ad6 -16 791 -4 685
Halasztott ado6 raforditas/bevétel -30 -61 161
Helyi ipar(izési ado -624 -53
L’atvanyc’sapatsport és el6addmiivészeti 0 -34 650
tamogatas

Osszesen (el6jelhelyes) -100 549

A jovedelemado raforditasok k6zott prezentalja a Tarsasag a tarsasagi adot és az iparlizési adét, illetve
ide sorolja a Tarsasag a latvanycsapatsport tamogatasbol szarmazo raforditasait is.

A tarsasagi adé mértéke az év soran 9%, az el6z6 évben a tarsasagi ado mértéke 10%, illetve 19% volt.
Utébbi kulcsot a Tarsasagnak nem kellett alkalmaznia. Az ipar(izési adé mérték 2% volt.

A halasztott adé meghatarozésa soran az addkulcs valtozassal kalkulalva mar az el6z6 évben is 9%-
kal szamolt a Tarsasag.

A szamviteli térvény szerinti beszamoldkészitésrdl IFRS szerinti beszamoldkészités szabalyaira torténd
attérés vonatkozasaban is keletkezett a Tarsasagnak adofizetési kotelezettsége. E kiildnbozet — hacsak
nem egy korabbi halasztott adé valt tényleges addéva — az attérés sajat tékéjében jelenik meg.

A Tarsasagot az addhatésagok rendszeresen ellenérzik. Mivel az egyes tranzakcidkra vonatkozo
adoszabalyok értelmezésében vita lehet, a pénzigyi kimutatadsokban szerepld addegyenlegeket a
késébbiekben az adéhatdsag eljarasaban megvaltoztathatja.
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VI. A mérleghez kapcsolodo kiegészité megjegyzések

7. Ingatlanok

Brutté érték Befektetési célu ingatlanok

Egyenleg 2016.12.31-én 241 988
Véasarlas 60 986
Egyenleg 2017.12.31-én 302 974
Ertékcsokkenés Befektetési célu ingatlanok

Egyenleg 2016.12.31-én -5901
Elszamolt értékcsokkenési leiras -5177
Egyenleg 2017.12.31-én -11 078
Netto érték Befektetési célu ingatlanok

Egyenleg 2016.12.31-én 236 088
Egyenleg 2017.12.31-én 291 896

A Tarsasag tulajdonaban lévé ingatlanok az IAS 40 Standard alapjan befektetési célunak mindsilnek
és a bekerulési érték modell alapjan értékeltek. A ingatlanokat bérbe adja leanyvallalatanak a Gonczy
Hostel Management Kft.nek, mely viseli az izemeltetésb8l adodo Uzleti kockazatokat. Az ingatlanokat
a Tarsasag hosszabb tavon sajat célokra nem hasznalja és nem tervezi értékesitésuket a kdzeljévdben.

A Tarsasag tulajdonaban allé ingatlanok:
1093 Budapest, Gonczy Pal utca 2/2. emelet,
1093 Budapest, Génczy Pal utca 2. 3. em. 7,
1093 Budapest, Gonczy Pal utca 2. pinceszint

8. Gépek, berendezések, felszerelések

Brutto érték Gépek, berendezések, felszerelések

Egyenleg 2016.12.31-én 105
Vasarlas 0
Csokkenés 0

Ertékcsokkenés Gépek, berendezések, felszerelések
Egyenleg 2016.12.31-én -23
Elszamolt értékcsokkenési 31
leiras

Kivezetés az eszkoz 0
értékesitésekor

Egyenleg 2017.12.31-én -54

Az egyes eszkozok értékcsokkenési leirasara a szamviteli politika 6sszefoglalasaban ismertetett modon
kerdlt sor.
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9. Befektetés kozos vallalkozasokban

A Téarsasag egyik befektetése egy kozds szervezddés. A kdzds szervezd6dés kapcsan a relevans
dontéseket csak konszenzussal lehet meghozni. E k8zds szervez8dés — mivel a tagok a befektetés
nettd eszkbzeiben és valtozé hozadékaban érdekeltek — k6zds vallalkozas. A befektetést bekerllési
értéken tartja nyilvan a Tarsasag.

10. Tartésan adott kélcs6ndk, egyéb hosszu lejaratu pénziigyi eszkdzok

Megnevezés 2017. december 31. 2016. december 31.
Tartésan adott kdlcsdndk 889 846 73 200
Osszesen 889 846 73 200

A tartésan adott kdlcsonok kézott tulajdoni viszonyban nem allé gazdasagi tarsasag részére nyujtott
kélcson szerepel. Emellett a Tarsasag V188 Iroda Kft. részére adott kdlcson szerepel, amely értékébdl
2017.év soran rovid lejaratu besorolasbdl kertilt a tartésan adott kdlcsén sorra 758 287 e Ft értékben.

Tartésan adott kdlcsondk targyévi allomany valtozasat az alabbi tabla szemlélteti

Megnevezés

Nyité egyenleg 2017.01.01-jén

Atsorolas rovid lejaratu kdvetelés leanyvallalattal és kdzos

vezetésu vallalattal szemben sorrél 758 288
Ev kdzben adott kdlcson kozds vallalkozasnak 98 587
Kolcson torlesztés - 39000

Elszamolt arfolyamveszteség mérlegfordulénapi értékeléskor - 1229
Zar6 egyenleg 2017.12.31 889 846

11. Halasztott ad6 eszk6zok és kotelezettségek
A targyid6szakban a kdvetkez8 halasztott add egyenlegek keletkeztek:

Megnevezés 2017. december 31 2016. december 31

Halasztott add eszk6zok 0 0
Halasztott ado kotelezettségek 3 66 202

0
Halasztott adokotelezettség 30 66 202

Az 1996. évi LXXXI. TAO térvény 18/C § (2)-(4) pontok értelmében a szamviteli torvény szerinti
beszamolérdl IFRS-ek szerinti beszamoléra torténé attérés kovetkeztében egyszeri pozitiv addalap
kiilonbozet keletkezett. A korabban halasztott adé kotelezettségként nyilvantartott adé egy része emiatt
tényleges addkotelezettségként kerllt kimutatasra.

A targyévi és az el6z6 évi halasztott add pozicidk felvétele is 9%-0s addkulcs alkalmazasaval tortént.
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A halasztott ad6 levezetése és forrasa a kovetkezd:

2017. december 31. Adoérték

Befektetési célu ingatlanok 291 558
Gépek, berendezések, felszerelések 51
Levonhaté kiilonbozet 6sszesen
Addkoteles killonbozet 6sszesen

Halasztott ad6 kovetelés 6sszesen
Halasztott ad6 kotelezettség 6sszesen

A 2016-o0s 0sszehasonlitdé adatok a kovetkezdk:

Konyv szerinti

: . Halasztott Atsorolas
Halasztott ado eszkoz Egyenleg ado ténvleaes
(kbtelezettség) 2016. 12. 31. - yege:

képzése adokot

Elhatarolt veszteség 0 0 0
Targyi eszk6zok és

. o -30 0

immaterialis javak

Ertékpapirok valés

értékelésébdl adodo -66 202 0 60 729

eltérés
Netto halasztott ado

kovetelés
kotelezettség

érték Kiilonbozet
291 896
51

Halasztott
> Egyenleg
ado-
" > 2017.
kotelezettség
= > december 31.
csOokkenése
0 0
0 -30
5473 0

A negativ egyenleg a halasztott adé kotelezettséget jeldli.

12. Tartés befektetések leanyvallalatban

A leanyvallalatokban meglévé érdekeltségek beszerzési értékét ezen a mérlegpozicion mutatja be a

Tarsasag

Részesedés bekeriilési

Tarsasag neve

értéke 2017.12.31

Részesedés bekeriilési
értéke 2016.12.31

David Gerincklinika Zrt.
Plotinus Ingatlan Kft. végleszdmoladssal megsziint
Plotinus Autd Kft.

Gonczy 2 Kft.

Plotinus Property Kft. VA
GoOnczy Hostel Management Kft.

sszesen

50121
0

50 000
30000
180 000
1530
311 651

50121
216 000
50 000
30000
180 000
1530
527 651

A részesedésekre értékvesztést nem kellett elszamolni. A Plotinus Ingatlan Kft. végelszamolassal

megsziint 2017 folyaman.
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13. Nyereségadé kovetelések

Megnevezés 2017. december 31. 2016. december 31.
Nyereségado kdvetelés 21 027 42 439
Osszesen 21 027 42 439

A nyereségado kovetelés soron a Tarsasag a tarsasagi adé adénemen keletkezett tulfizetését tartja
nyilvan, valamint ipar(izési adofizetési kotelezettségét.

14. Egyéb kovetelések és id6beli elhatarolasok

Megnevezés 2017. december 31. 2016. december 31.
Egyéb nem nyereségado kdvetelések 95 4212
Letétek, dvadékok 41 616 21 643
L?an)./.vallalat, Ifozos vaIIa’Ikoz’asnak adott 61 536 6 080
kolcson kamatanak elhatarolasa

K’éltsé’ggk, egyéb fizet'ett kamatok, egyéb 443 207
raforditasok elhatarolasa

Egyéb tételek 224 754
Osszesen 103 914 32 896

A csoportfinanszirozas jellemzdi a 17. pontban kerlilnek bemutatasra.

Koltségek, egyéb fizetett kamatok, egyéb raforditasok elhatarolasa soron jeleniti meg a vallalkozas az
olyan 2017. évben keletkezett olyan eredményt terheld koltségeket, raforditasokat, melyek részben a
mérlegfordulonapot kévetd évet terhelik.

A letétek és 6vadékok sor kettd darab 6vadéki szamlat tartalmaz. Az egyik 6vadéki szamlakra a kapcsolt
vallalkozasoktdél szarmazd bérleti dij kerll atvezetésre és a hivatkozott hitelszerz8désben szerepld
feltételek esetén valik hozzaférhetbvé.
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15. Forgatasi célu befektetések

Megnevezés 2017. december 31. 2016. december 31.
Részvények 189 631 620 666
Kotvények és egyéb kamatozé értékpapirok 0 260 223

Pénzpiaci alapok és hasonl6 értékpapirok 0 2 237 527
Osszesen 189 631 3118 416

2017. évi januari dontése értelmében a Tarsasag a tékepiaci lgyleteit az év elsd felében folyamatosan
zarta, Ujakat mar nem inditott. A meglévd értékpapir befektetések felszamolasabdl adéddéan a 2016.évi
allomanyhoz képest jelentésen csokkent a mérlegfordulénapi értékpapir allomany.

Eredménnyel szemben valés értéken értékelt (FVTPL) pénziigyi eszk6zok és kotelezettségek

Az FVTPL pénzigyi instrumentumokkal kapcsolatosan a kévetkezé informaciok relevansak.

Az értékpapirok mozgasa a kdvetkezd volt az idészak soran:

Ertékpapir miiveletek részletezése 2017. december 31. 2016. december 31.
Nyité érték 3118 416 1684 409
Vasarlas 0 1605 781
Ertékesités -2 963 834 -851 338
Atértékelés 35 049 679 564
Zaro érték 189 631 3118 416

A részedések a kdvetkez8 devizaban jegyzettek és az aldbbi orszagban bocsatottak ki azokat:

Megnevezés 2017. december 31. 2016. december 31.
HUF 189 631 562 291
RON 0 58 375
Osszesen 189631 620 666

Részvények kibocsatasi orszag szerinti

megbontasa

Megnevezés 2017. december 31. 2016. december 31.
Magyarorszag 189 631 562 291
Romania 0 58 375
Osszesen 189631 620 666

A részvényekkel kapcsolatosan realizalt halmozott atértékelési nyereség/veszteség a kdvetkezd:

Megnevezés 2017. december 31. 2016. december 31.
Bekerllési érték 154 582 395 297
Nem realizalt év végi arfolyam

nyereség/(veszteség 35 049 225 369
Osszesen 189 631 620 666
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A kamatozd papirok fajta szerinti bontasa a kdvetkez6

Kamatozé értékpapirok

Megnevezés 2017. december 31. 2016. december 31.
Allamkétvények 0 256 263

Sajat kotvények 3960
Osszesen 0 260 223

Pénzpiaci alapok

Megnevezés 2017. december 31. 2016. december 31.
Pénzpiaci alapok 0 2 237 527
Osszesen 0 2 237 527

Pénziigyi eszk6zok és kotelezettségek valds érték hierarchiaja

Az IFRS 13 alapjan a Tarsasag a valds értéken értékelt eszkdzei és kotelezettségei tekintetében, a
kOvetkezetesség és az Gsszehasonlithatdosag névelése érdekében az alabbiak szerint mutatja be a
harom fokozatu értékelési szint szerinti valds érték hierarchiat:

Az eszkOéz vagy kotelezettség valds értékének megallapitasara hasznalt inputokat a valdsérték-
hierarchian belll kiildnb6zé szintekre lehet besorolni. Ezekben az esetekben a valds értéken torténd
értékelés a valdsérték-hierarchianak teljes egészében abba a szintjébe kerll besorolasra, amelyben a
teljes értékelés szempontjabdl jelentés legalacsonyabb szintli input szerepel. Annak felméréséhez,
hogy egy konkrét input mennyire jelentds a teljes értékelés szempontjabdl mérlegelés sziikséges, amely
soran figyelembe kell venni az eszkdzre vagy a kotelezettségre vonatkozo tényezéket.

Ertékelési szint 1: olyan jegyzett, altalaban t6zsdei arak homogén eszkdzok vagy kotelezettségek aktiv
piacain, amelyekhez a Tarsasag az értékelés idépontjaban hozzaférhet.

Ertékelési szint 2: a jegyzett arakon kiviili, az eszkdz vagy kotelezettség vonatkozasaban akar
kdzvetlendl, akar kbzvetve medfigyelhetd inputokat is tartalmaz6 mérés.

Ertékelési szint 3: az eszkdz vagy a kotelezettség értékét nem kdzvetleniil megfigyelhets inputokat is
felhasznalé méreés.

A Tarsasag az alabbi pénzligyi eszkdzoket és kotelezettségeket mutatja ki:

Pénzlgyi eszk6zok és egyenlegeik

Megnevezés 2017.12.31 2016.12.31
Tartésan adott kbélcséndk 889 846 73 200
Egyéb kovetelések és idébeli elhatarolasok 103 914 32 896
Forgatasi célu FVTPL befektetések 189631 3118416
Pénzeszkoz és egyenértékeseik 1121597 428 260

Kovetelések leanyvallalattal szemben 246 086 850 798
Osszesen 2551074 4503570
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Pénzligyi kotelezettségek és egyenlegeik

Megnevezés 2017.12.31 2016.12.31
Hosszu lejaratu banki hitelek 241 862 241 862
Tartozasok kétvénykibocsatasbol 456 944 547 636
Szallitéi tartozasok 525 1323
Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek és id6beli elhatarolasok 13 740 13 596
Rovid lej. kdtelezettségek leanyvallalattal, k6zds vezetési vallalkozassal

szemben 182 041 80 063
Osszesen 895 112 884 480

A valos érték hierarchiaban a kdvetkezé6 modon helyezkednek el az egyes instrumentumok:

2017. december 31. 2016. december 31.

Megnevezés Ertékelési szint Ertékelési Ertékelési Ertékelési szint Ertékelési szint Ertékelési
1 szint 2 szint 3 1 2 szint 3

Pénziigyi eszk6z6k

FVTPL részvények 189 631 0 0 620 666 0 0
FVTPL kamatozo 0 0 0 0 260 223 0
értékpapirok

Pénzpiaci alapok 0 0 0 0 2 237 527 0
K8lcsonok, 1121597 0 1239846 428 260 0 956894

kovetelések

Osszesen (eszkzok) 1311 228 0 1239846 1 048 926 2497750 956 894
Pénziigyi

kotelezettségek

Egyéb kotelezettségek 0 895112 0 0 884480

0 895 112 0 0 884 480

Osszesen
kotelezettségek

16. Pénzeszk6zok és pénzeszkodz egyenértékesek
A pénzeszk6zok és pénzeszkdz egyenértékesek tartalma a kdvetkezé:

Megnevezés 2017. december 31. 2016. december 31.
Bankszamlak 693 673 282 696
Pénztar 220 0
Brokereknél 1évé pénzszamlak 427704 145 564
Osszesen 1121 597 428 260

A Tarsasag szamviteli politikgjanak megfeleléen a pénzeszk6zok kozott mutatja ki az olyan
értékpapirokat, amelynek eredeti lejarata nem haladja meg a harom honapot. A pénzegyenértékesnek
mindsuld értékpapirok magyar diszkontkincstarjegyek, melyek beszerzésiiktél fogva harom hénapon
belll lejarnak.

A brékereknél 1év6 pénzszamlat — tekintetbe véve azt, hogy egy-két napon belll ismert 6sszegl pénzzé
tehetb — pénzeszkdz egyenértékesként kezeli a Vallalkozés.
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A bankban elhelyezett letétek és 6vadékok sor ketté darab ovadéki szamlat tartalmaz. Az évadéki
szamlakra a kapcsolt vallalkozasoktol szarmazo bérleti dij kerll atvezetésre és a hivatkozott
hitelszerz6désben szerepld feltételek esetén valik hozzaférhetévé. Ennek megfeleléen atsorolasra
kertltek az egyéb kovetelések kdzé.

17. Kévetelések leanyvallalatokkal és k6z6s szervezédéssekkel szemben

A Tarsasag leanyvallalataival csoportfinanszirozasi megallapodast kotott, igy az éppen készpénzre
szorulé tagvallalatok a likvid eszkdzokkel rendelkezé vallalatoktol pénzt kapnak. A megallapodas szerint
az tgyleti kamat 6 %. Mérlegfordulonapon az alabb kdlcson tékekdveteléseket tartja nyilvan a Tarsasag:

Gobnczy 2 Kit. 119 633 111 489
Plotinus Auté Kit. 22 065 20983
David Gerincklinika Kft. 101 837 -
Gonczy Hostel Management Kift. - 4900
V188 Iroda Kft - 708 784

A V188 Iroda Kft.-vel szemben fennallé kételezettséget a Tarsasag 2017-ben atsorolta a Tartésan adott
kélcsonok sorra.
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A Téarsasag ezen a mérlegpozicién mutatja ki a tagvallalatokkal, mint vevSkkel szembeni kdveteléseit,
melyek mérlegfordulénapon fenndllé egyenlegei a kdvetkezbek:

Plotinus Auté Kft. 63 -
Gonczy Hostel Management Kft. 2488 88
Gonczy 2 Kft. - 4554

18. Jegyzett toke
A jegyzett t6ke a Tarsasag forgalomban |évé részvényeinek névértékét tartalmazza.

Az alaptbke felemelésérél az Igazgatotanacs elbterjesztése alapjan a Kozgyllés hataroz. A Koézgyllés
hatarozatara abban az esetben nincs sziikség, ha az alaptéke felemelése a Kézgyilés hatarozataba
foglalt felhatalmazas alapjan Igazgatotanacsi jogkdrben torténik. Az alaptdke leszallitdsanak a
Kdzgyllés hatarozata alapjan van helye.

2017 aprilisaban a Kozgyilés alaptéke-leszallitast hatarozott el, melyet a Cégbirésag 2017.07.31-én
bejegyezett. Ennek megfeleléen a torzsrészvények darabszama 928 684 darabrél 494 236 darabra
csOkkent, az dsszes részvényszam 521 175 darabra csdkkent. A jegyzett t6ke ezzel parhuzamosan
238 905 750 forintrol 130 293 750 forintra csokkent.

Az Tarsasag forgalomban 1évé részvényeinek névértékét az alabbi tablazat tartalmazza:

Januar 1-én meglévé részvények névértéke 238 906 213 906
Ev kdzben kibocsatott részvények névértéke 0 25 000
Ev kézben bevont részvények névértéke 108 612 0

Az Tarsasag forgalomban I[év6 részvényeinek darabszamat az alabbi tablazat tartalmazza:

Kibocsatott 250 HUF-os névértéki
térzsrészvények

Kibocsatott 250 HUF-os névértéki

szavazatels6bbségi jogot biztositd 26 739 26 739
részvény

Kibocsatott 250 HUF-os névértéki

osztalékels8bbségi jogot biztositd 200 200
részvény

494 236 928 684

A Tarsasag szavazatels6bbségi jogot biztosité részvényfajtdba tartozéd részvényei a részvény
névértékéhez igazodd szavazati jogot biztositjdk, ennek megfeleléen minden 250 Ft névértéki
szavazatels8bbségi jogot (vétdjogot) biztositd részvényfajtdba tartozé részvénye 1 szavazatra jogosit,
azzal a megkodtéssel, hogy Kozgyllési hatdrozat csak a szavazatels6bbséget biztosité részvények
egyszer( tdbbségének igenl6 szavazata mellett hozhaté meg. A szavazatels6bbségi jog a kbézgyllés
hataskdrébe tartozo valamennyi dontéshozatalra vonatkozik.
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Az osztalékelsGbbségre jogositd részvény a részvénytarsasag kdzgylilésén nem jogositja mindenkori
tulajdonosat szavazasra.

A Tarsasag nem vonja le a sajat részvényeinek névértékét a mérlegben a jegyzett téke értékébdl.

A sajat részvényeket ez a pozicié tartalmazza:

Megnevezés 2017. december 31. 2016. december 31.
Részvények névertéke dsszesen 130 294 238 906
Ebbdl sajat részvény (névértéken) 25 065 38677

Forgalomban 1évé torzsrészvények névértéke 105 229 200 229

19. Azsié

Az azsio az vallalati részvényekert fizetett tobbletértéket tartalmazza.
Megnevezés 2017. december 31. 2016. december 31.
Januar 1-én 2288 369 1763 369
Ev kdzben kibocsatott részvények azsidja 0 525 000

Osszesen 2 288 369 2 288 369

20. Sajat részvények
A sajat részvények darabszédma és értéke a kdvetkez6k szerint alakul.
2017. december 2016. december

Megnevezés 31. 31.
(db) CLY)
Nyito érték 154 708 78 702
T&zsdei forgalomban értékesitett sajat részvény darabszama 0 -23 994
T&zsdei forgalomban visszavasarolt sajat részvény darabszama 380 000 100 000
Sajat részvény bevonasa 434 448
Részvények alakulasa (db) 100 260 154 708
Megnevezés 2017. december 2016. december
31. 31.
Nyito érték -790 715 -346 289
T&zsdei forgalomban értékesitett sajat részvény 0 105 574
T&zsdei forgalomban visszavasarolt sajat részvény -2 165 738 -550 000
Sajat részvény bevonasa 2 405 309

Sajat részvény alakulasa kdnyv szerinti

-551 144 -790 715

értéken (elojelhelyesen

A sajat részvényekbdl nem birtokol semennyit sem leanyvallalat.

21. Banki hitelek miatti kotelezettségek

Tarsasag rendelkezik hosszu lejaratu beruhazasi és fejlesztési hitellel 2017-ben. Az egyes hitelek
Iényegesebb feltételei a kovetkezdk:
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Plotinus Holding Nyrt banki
szerz8désszam: 2025. 12. 31. 2% alatti 241 862 241 862
KKNB02662501

A hitel egyenlege a forduldonapokon lehivott egyenleget mutatja. A hitelbdl egyik sem esedékes éven
belll. A hite fix kamatozasu és az effektiv kamatlaba megegyezik, mivel — jelentéktelen mértéket
meghaladé — inkrementalis jutalékok, dijak nem kapcsolédtak a hitelhez.

22. Tartés kotelezettségek kotvénykibocsatasbol

A Tarsasag 2015. junius 18-an 6 408 db 100 000 Ft névértékl Plotinus Prémium Koétvényt bocsatott ki.
A kotvények fébb tulajdonsagait az alabbi tabla tartalmazza:

Forgalmazo Equilor Befektetési Zrt.

Kotvény névértéke darabonként 100 000 forint

Forgalomba hozatali ar Néveérték

Forgalomba hozatal napja 2015. junius 22.

Lejarat napja 2019. junius 22.

Kereskedés Budapesti Ertéktézsde

Forgalomba hozva Nyilvanosan

Kamatozas 2%, fix

Kamatfizetés évente, junius 22-én

Atvaltas ; gggl?gryl/n%)o darab térzsrészvényre (6sszesen:
kotvény tulajdonosa, havonta megadott

Atvaltas gyakorolhaté id6szakban

2017.02.01-hatéllyal 1395 db  kdtvény
bevonasra kerult

Mivel a kdtvény atvaltasi opciot tartalmaz, igy azt szét kellett valasztani tényleges hitelkomponensre és
téke részre. A komponensek értékei a kdvetkezbek:

2017-ben tortént valtozas

Sajat téke komponens (sajat tékén beldl kilén soron) 107 320 137 185
Kételezettség komponens 456 944 547 636

A koétvények tékekomponensének levalasztasa akként tortént, hogy meghatérozasra kerilt 8,7%-0s
piaci kamatlab, illetve egy 9,27%-os effektiv kamatléb (a tranzakcios kéltségek figyelembevétele utan).

A kotvény tékekomponense a bevonas miatti aranyosan csokkent (29 865 eFt), melyet a Tarsasag
kozvetlendl a tékében rendezett, az eredménytartalékba az adott tételt atcsoportositotta.
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A kotvény koételezettség komponensének konyv szerinti értéke ekként alakul:

2016. januar 1-jei kotelezettség 513 424
2016. evi effektiv kamat 34 212
2016. évi kifizetett (nominalis kamat - 10 026

2016. évi torlesztés -

2016.12.31 -i egyenleg 547 636
2017. évi effektiv kamat 41 096
2017. évi kifizetett (nominalis) kamat - 10 026
2017. évi torlesztés, arfolyamkilonbdzet -124 131
2017. évi értékkulonbozet (torlesztésen) 2 369

2017. év december 31-i egyenleg 456 944
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23. Szallitoi tartozasok

A szdllitétartozasok kdzott kizardlag rovid idétavon belll lejard tételek szerepelnek, amelyek nem
diszkontalt értéken keriltek megjelenitésre.

24. Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek és id6beli elhatarolasok

Ez a pozicid tartalmazza azokat a kotelezettségeket, amelyek nem szallitdkhoz vagy hitelekhez
kapcsolodnak. Ezek tdbbnyire — nyereségaddn kivili — addegyenlegeket, bérrel kapcsolatos
kotelezettségeket, passziv idébeli elhatarolasokat tartalmaznak. A tételek nem diszkontalt értéken
szerepelnek, a tételek valds értéke megegyezik a kdnyv szerint értékikkel.

A Tarsasag leanyvallalataival csoportfinanszirozasi megallapodast kotott. A fizetend6é kamatok passziv
idébeli elhatarolasa soron tartja nyilvan a Tarsasag egyik leanyvallalata (Plotinus Property
.végelszamolas alatt” Kft.) altal a Tarsasag részére adott kdlcson kamatat, mely a targyévet terheli, de
pénzugyi rendezésére mérlegforduldnapig nem kertlt sor. A megallapodéas szerint az Ggyleti kamat 6 %

Rovid lejaratu kotelezettségek leanyvéllalattal, és kdzds vezetésl véllalkozassal szemben soron
mutatja ki a Tarsasag a Plotinus Property ,végelszamolas alatt” Kft.-vel szembeni kdlcsén
kotelezettségét (181.806.034 Ft), a Gonczy 2 Kft-vel szemben egy egyszeri 107.950 Ft értékl tétel
szerepel és a Goénczy Hostel Management Kft. mint szallitéval szembeni 127.000 Ft értéki
kotelezettségét.
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Adodegyenlegek 218 12
Bérrel kapcsolatos tételek 140 224
Fizetendo kamatok 10 570 9572
passziv id6ébeli elhatarolasa

Mérlegfordulonap elétti idészakot

terkel6 koltségek, raforditasok 2528 3 497
passziv id6ébeli elhatarolasa

Plotinus Property "végelszamolas

alatt" Kft.-vel szembeni kdlcsén 181 806 80 063
kotelezettség

G_pnczy 2 K,ft.vel szembeni 108 0
kételezettség

Gonczy Hostel Management Kift-

vel szembeni szallitoi 127 0
kotelezettség

Egyéb tételek 284 291
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VII. A magyar szamviteli torvény altalanos szabalyairél az IFRS-re
torténo attérés szamszeriisitett hatasai

Az alabbi levezetések arra hivatottak, hogy szamszer(sitsék a magyar szamviteli térvényrél (,HAS”) az
IFRS-re valo attérés hatasat 2016. januar 1-jén, illetve a 2016. december 31-én végz6dé Uzleti évben.

Az IFRS-re val6 attérés napja — a kulonallé pénzigyi kimutatasok tekintetében — 2016. januar 1-je, az
6sszehasonlit6 idészak elsd napja.

A Tarsasag alkalmazta az IFRS 1-ben szerepl6 azon egyszerisitést, amely szerint az els6 IFRS-ek
szerinti kilonallo pénzigyi kimutatasat a Csoport konszolidalt pénziigyi kimutatasaibdl szarmaztatta
(IFRS 1.D16).

IFRS szerinti teljes atfogé eredmény levezetése a magyar szamviteli torvény szerinti targyévi
eredménybdl

ATFOGO EREDMENYKIMUTATAS Megjegyzés 2016.12.31 HAS  Médositasok 2016.12.31 IFRS

Arbevétel a, b 469 900 703 600 1173 500
Kozvetlen raforditasok 9 480 - -9480

460 420 703 600 1164 020
Adminisztrativ és értékesitési raforditasok c - 22 554 3243 - 19 311
Negativ goodwill - - -
Egyéb raforditasok, nettd d - 35948 23793 - 12 155
Pénzlgyi raforditasok, nettd c,d - 20 624 - 34164 - 54 788

381 294 696 472 1077 766
Jovedelemadd raforditas d - 4 685 - 95864 - 100 549

Nett6 eredmén 376 609 600 608 977 217
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Nyitomérleg IFRS szerint

2016. januar 1.

ESZKOZOK (IFRS-ek szerint)

Ingatlanok 240928
Gépek, felszerelések, berendezések -

Tartésan befektetések lednyvallalatban 347 651
VevGkovetelések 2 646
Nyereségadd kovetelés -

Egyéb kovetelések és id6beli elhatarolasok 1958 950
Forgatasi célu FVTPL befektetések 1684 409
Pénzeszkoz és egyenértékeseik 257 871
Kovetelések lednyvallalattal szemben 35 803

Eszk6zok 6sszesen 4 528 258

SAJAT TOKE ES KOTELEZETTSEGEK

Jegyzett t6ke (részvények névértéke 250 Ft/db) 213 906
Azsié 1763369
Eredménytartalék 1938672
Lekotott tartalék -

Visszavasarolt sajat részvények - 346 289
Atvaltoztathaté kotvény téke komponense 144 455
Hosszu lejaratu banki hitelek 232 560
Tartozasok kotvénykibocsatasbol 490 766
Halasztott add kotelezettségek 5041
Rovid lejaratu kotelezettségek 85778
Szallitoi tartozdsok 1955
Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek és id6beli elhatarolasok 20602
Nyereségado kotelezettségek 63 221

Sajat toke és kotelezettségek 4528 258
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Az IFRS szerinti sajat toke levezetése a magyar szamviteli torvény szerinti sajat tokébol

Atvalthato Visszavasarolt

kotvény toke S Lol sajat Osszesen
tartaléek tartalék : :
komponense részvények

Tékeelemek Jegyzett Toéketartalék

téke (részvény azsio)

Magyar szabalyok szerinti

sajat toke - 2016. januar 1-jén 213 906 1763 369 1484 432 346 289 3 807 996
Kotvénykibocsatas tékeeleme 144 455 5579 150 034
Visszavasarolt sajat részvények

megjelenitése 346 289 - 346 289 -346 289 - 346 289
Pénziigyi instrumentumok

atértékelési kiilonbozete 132 096 132 096
Osztalék rendezése - 24 036 - 24 036
Halasztott add képzése -5041 -5041
Tényleges nyereségaddhoz

kapcsolédé modositas - 647 - 647

IFRS-ek szerinti sajat t6ke
2016. januar 1-jén 213 906 1763 369 144 455 1938 672 - 346 289 3714113
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Toketartaléek  Atvalthato Eredménytar Lekotott Visszavasar

Jegyzett

Tokeelemek téke

(re’szygny kotvény toke talék tartalék 'olt s’ajat Osszesen
azsio) komponense részvények

Magyar szabalyok szerinti sajat toke

2016. december 31-én 238 906 2 288 369 1215918 790 715 4533908
Kétvénykibocsatas tokeeleme 137 185 137 185
Visszavasarolt sajat részvények atsorolasa 790 715 790 715 -790 715 -790 715
Pénzligyi instrumentumok atértékelési kilonbozete 821 487 821 487
Halasztott adé megjelenitése - 66202 - 66 202
Kibocsatott kotvény névleges kamatat meghaladé kamat

(effektiv kamatrész) -44 021 -44 021
Kotvényhez kapcsolddé tranzakcids koltség elhatarolasa 3243 3243

Kapcsolt vallalkozasnak adott kélcson tékésitésének
hianyabol adédo tobblet kamat - 5948

IFRS-ek szerinti sajat t6ke 2016. december 31-én: 238 906 2 288 369 137 185 2715192 790715 4594 885
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Cash-Flow kimutatas

Az IFRS-ek szerint készitett cash-flow kimutatas csak szerkezetében és a pénzeszkdz egyenértékesek
értelmezésében tér el a magyar szamviteli torvény szerint készitett kimutatastol. A pénzbazist
leszamitva tartalmi eltérés a két kimutatas k6z6tt nincsen.

A magyar szamviteli torvény és az IFRS kozotti eltérésekbdl fakadoan korrekciokat kellett végrehajtani
a magyar szamviteli torvény szerinti adatokon az IFRS-nek val6 teljeskorli megfelelés érdekében.

Alabb

részletezzilk a magyar szamviteli torvény szerinti sorokon végrehajtott kulcsfontossagu

modositasokat:

a)

Valés érték korrekcié elszamolasa a Tarsasag pénziigyi instrumaihoz kapcsolédéan (IAS
39)

A Tarsasag a tulajdonaban lévé értékpapirjait eredménnyel szemben valos értéken értékelt
eszk6zok (FVTPL) kézé sorolta az IAS 39 szerint. Az értékpapirok mérlegfordulénapi értéke a
magyar szamviteli szabalyok szerint megallapitott mérlegfordulénapi bekerilési értékhez
képest 679 564 e Ft eredményt néveld kildonbdzetet kellett elszamolni 2016-ban, illetve a 2016.
évi nyitéallomanyon mintegy 132 096 eFt értékkorrekciot kellett végrehajtani.

b) Osztalékhoz kapcsol6dé médositasok (IAS 10)

c)

Az IAS 10 értelmében a Tarsasag nem mutathat be osztalékkotelezettséget a beszamolasi
id6szak végén, ha a tékeinstrumentumok tulajdonosainak jaré osztalékrél a beszamolasi idészak
végét kovetben sziletett a dontés. Ezzel ellentétben a 2015. december 31-ig még érvényes
magyar torvényi eldiras szerint a mérlegkészités napjaig megszavazott osztalékot még a targyévi
pénzigyi kimutatasaiban jeleniti meg kotelezettségként a gazdalkodd egység. Ez az eltérés azt
eredmeényezi, hogy a magyar szamviteli térvény szerint készilt beszamoléban az
eredménytartalék alacsonyabb, az egyéb koételezettségek pedig nagyobb értéken szerepelnek,
mint az IFRS beszamoléban. A Tarsasagnal 24 036 e Ft osztalék miatti eredményt ndveld
korrekcio kerult az arbevétel sorra.

Osszetett pénziigyi instrumentumokhoz kapcsol6dé médositasok (IAS 32)

Az adminisztrativ raforditasok sort a Tarsasag altal kibocsatott, korabban mar részletezett
Plotinus Prémium Kotvényhez kapcsolddd tranzakcios koltség (3 243 e Ft) csokkenti. A
kibocsatott kotvény Osszetett pénzigyi instrumentumnak minésul. A szamviteli térvénnyel
ellentétben nem egy 6sszegben kell kimutatni a tartozasok kotvénykibocsétas soron, hanem a
benne |évé atvaltasi opcidt miatt szét kellett valasztani tényleges hitelkomponensre és tdke
részre. A mérlegben a sajat tékén belll a téke rész, a hosszu lejaratu kotelezettségek soron a
kotelezettség kerult kimutatasra. Az eredménykimutatasban a pénzigyi raforditasok nettd sort
ndvelte 34.212 e Ft-tal, amely a kotvény névleges kamatdt meghaladéan elszamolt
kamatraforditas. E a komponensekre bontas miatti effektiv kamat kiszamitasabol adédik.

A kotvény 2016. januar 1-jei allomanyat — szintén szét kellett bontani a megfelelé
tékekomponensre és kotelezettség részre, illetve modositasra kerllt a kdnyv szerinti érték az
addig felhalmozott effektiv kamattal.

d) Nyereségadokkal kapcsolatos médositasok (IAS 12)

Tényleges ad6kotelezettségek megjelenitése

A jévedelemado raforditasok kézott prezentdlja a Tarsasag a tarsasagi adot és az ipariizési adot,
illetve ide sorolja a Tarsasag a latvanycsapatsport tdmogatasbdl szarmazé raforditasait is. A
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magyar szamviteli szabalyok szerint az iparlizési ad6 és a latvanycsapatsport tamogatas az
egyeéb raforditasok kozott jelennek meg. Az egyéb raforditasok sor 34.650 e Ft tamogatasi
0sszeggel, valamint 53 e Ft ipar(izési ad6 6sszeggel ndvekedtek IFRS szerint, és atsorolasra
kertiltek a jovedelemado raforditasok kdzé.

A nyit6 egyenlegekben ugyanezek a korrekciok — a megfeleld 6sszegekkel — rendezésre kertiltek.

Halasztott adokotelezettségek és adokovetelések megjelenitése

Ha az eszkdz konyv szerinti értéke meghaladja annak addalapjat, az addékoteles gazdasagi
hasznok meg fogjak haladni azt az 06sszeget, amely add6zasi szempontbdl levonasként
megengedett lesz. Ez a kiUldnbség egy adokdteles atmeneti kildnbdzet, és az ebbdl keletkezd
nyereségadoknak a jov6beni id8szakokban valé medfizetésére vonatkozé kételem egy halasztott
adokotelezettség.

Ha az eszkdz konyv szerinti értéke alacsonyabb az adodalapjanal, a kuldnbségbdl halasztott
adokovetelés keletkezik azon nyereségadoék tekintetében, amelyeket a jévébeli id6szakokban lehet
realizalni.

2016.évben az FVTPL kategodriaba sorolt pénzigyi instrumentumok tekintetében az eszkdzok
konyv szerinti értéke 679.564 e Ft-tal haladta meg addértékiiket. Emiatt keletkezd kilonbdzetet
9%-0s addkulccsal szamolva -61.161 e Ft- értékben- a halasztott add kotelezettségek kozé vette
fel a vallalkozas a jovedelemado raforditasokkal szemben. A 2016-os nyitéallomanyt ugyanezen
megfontolas alapjan kellett korrigalni.
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VIIl. Egyéb kozzétételek

Kozos vallalkozas

A Tarsasag a V188 Irodahaz Kft.-ben, mint kdzds vallalkozasban 1évé részesedésének 2017. december
31-i zard értéke a kdvetkezOképpen alakult:

Tranzit-Food

4028 Debrecen,

Baromfifeldolgozo és ; o 1880 47% 1880 47%
- . e Simonyi ut 23.

Elelmiszeripari Kft.

Plotinus Holding Nyrt. \1/235183”8%?%9“ 1280 32% 1280 32%
Tundérszikla Vagyonke 1121 Budapest, o o
zeld Zrt. Janka ut 8. Fsz.2. 600 15% 600 15%
GRW Invest Kit. 1011 Budapest, 240 6% 240 6%

Ponty utca 6.

Kapcsolt felekkel folytatott tranzakcidk

A Tarsasag és leanyvallalatai - amelyek a Tarsasag kapcsolt felei - kozotti tranzakciok és egyenlegek
az egyéb kovetelések és id6beli elhatarolasok, valamint az egyéb kotelezettségek és iddbeli
elhatarolasok soron kerllnek bemutatasra. A Tarsasag és mas kapcsolt felek kdzotti tranzakciok
részletei alabb talalhatok.

Konszolidacids kordn kivili kapcsolt feleknek minésiilnek a kvetkezd Tarsasagok:

Varhegy Holding Zrt. Kapcsolt vallalkozas Osztalékfizetés
Tlandérszikla Zrt. Kapcsolt vallalkozas Osztalékfizetés
Magyar Tanacsado Kft. Kapcsolt vallalkozas Adott kdlcson

A fenti kapcsolt vallalkozasokkal folytatott tranzakciok 6sszege és forduldnapi egyenlegek a kdvetkezdk:

Kapcs’olt vallalkozasnak  fizetett 223 434 200 697 93978
osztalék
Kapcsolt vallalkozasnak adott kdlcson 34 200 34 200 3801

Vezetd tisztségviselSk dijazasa

Az Uzleti év sorén a vezetd tisztségvisel6k nem részesultek kulon dijazasban az elvégzett munkajukeért.

A kockazatok leirasa és érzékenységvizsgalat
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A Vallalkozas tevékenységei altal ki van téve a piaci és pénzugyi feltételek megvaltozasabdl adodo
kockazatoknak. Ezek a valtozasok befolyasolhatjak az eredményeket, az eszkdzok és a kotelezettségek
értékét. A pénzigyi kockazatkezelés célja, hogy a kockazatokat az operativ és a finanszirozasi
tevékenységeken keresztil folyamatosan csokkentse.

Piaci kockazat

A Vallalkozas vagyonkezelési tevékenysége folytan féként a tézsdei arfolyamok valtozasahoz
kapcsoldodo pénzigyi kockazatnak, arkockazatnak van kitéve.

A Vallalkozas kiilfoldi devizaban is folytat tevékenységet, ami magaban hordozza a devizaarfolyamok
valtozasabdl eredd kockazatokat. A devizas Ugyletek elsésorban a vagyonkezelési tevékenységgel
Osszefliggésben [évd valds értéken értékelt pénziigyi eszkdzoket és kotelezettségeket érintik. A
vagyonkezelési tevékenységen kivul devizds tranzakciok el6fordulasa nem jellemzd. A Vallalkozas
kizarélag Magyarorszagon tevékenykedik.

A menedzsment bizonyos id6kdzonkeént fellilvizsgalja a devizaban kotott Ggyleteket és megvizsgalja a
szarmaztatott termékeken keresztll torténé kockazatkezelési lehetéségeket. A legjellemz&bb
tranzakcios deviza az EUR, ezért arfolyamkitettségiket ezen devizak valtozasainak szamszerisitésével
vizsgalja.

A kamatlabkockazat annak a kockazata, hogy bizonyos pénzligyi eszk6zok és kételezettségek jévébeni
pénzaramlasai a piaci kamatlab valtozasanak hatasara ingadoznak. A Tarsasag kamatkockazati
kitettségét dinamikusan elemzi, kilonb6zd forgatékdnyvek szimulalasa alapjan szamitja ki a
meghatarozott kamatlabmozgasok eredményre gyakorolt hatasat. A szimulacié soran az inflacio 50
bazispontos elmozdulasanak hatasat vizsgaja.

A piaci kamatlab valtozasanak a Tarsasag a 2015. junius 22-én kibocsatott atvaltoztathatd kétvények
esetében van kitéve, melyek utan évente junius 22-én 2% kamatot fizet.

Az inflaci6 50 bazispontos elmozdulasa az alabbi valtozast eredményezné a Tarsasag
eredményességére 2017. december 31-re vonatkozéan:

Kamat mértéke 1,50% 2,00% 2,50%
Fizetend6 kamat 7 520 10 026 12 533

Hitelezési kockazat
A hitelezési kockazat annak a kockazatat fejezi ki, hogy az adds nem teljesiti szerz6déses

kotelezettségeit, amely pedig pénzigyi veszteséget eredményez a Tarsasag szamara. A Tarsasag
hitelezési kockazatnak valo kitettségét korositott kdvetelésallomany elemzésével végzi.

A hitelezési kockazatelemzés a kévetkezd pozicidkat mutatja:

Esedékesség 2017. december 31. 2016. december 31.
<30 nap 2527 2 050
31-60 nap 0 25
61-90 nap 0 0
91 nap < 1 426 950 4073 235
Osszesen 1429 477 4 075 310

A mérlegkészitésig minden lejart vevdkdvetelés kiegyenlitésre kerdlt.

50



PLOTINUS HOLDING NYRT.
Kuloénalld pénzigyi kimutatasa az IFRS-ek szerint a 2017. december 31-én végz6dé Gzleti évre

Minden adat ezer Ft-ban, kivéve, ha masképp van jeldlve.

Likviditasi kockazat

A likviditasi kockazat annak kockazata, hogy a Tarsasag nem lesz képes megfelelni pénzigyi
kotelezettségeinek. A likviditasi kockazat kezeléséért az igazgatdsag felel6s. A Tarsasag a likviditasi
kockazat kezelését a tartalékok és tartalékolt hitelfelvételi lehetéségek megfeleld szinten tartdsaval, a
tervezett és tényleges cash-flow adatok folyamatos nyomon kdévetésével, valamint a pénzigyi eszk6zok
és kotelezettségek lejaratainak egyeztetésével végzi.

A likviditasi elemzés a kdvetkez6 lejaratokat mutatja:

Esedékesség 2017. december 31. 2016. december 31.
<30 nap 2 858 659
31-60 nap 0 0
61-90 nap 0 0
91 nap < 892 254 883 821
Osszesen 895 112 884 480

Beszamolasi idészakot kovet6 Iényeges események, javasolt osztalék

A Tarsasag a kovetkez6 jelentésebb mérlegfordulénap utani eseményeket azonositotta, amelyek —
mivel nem maédositdé események — nincsenek hatassal a kimutatasok szamszaki részére.

David Europe Kft.2018.01.12-én a cégbirdsag altal bejegyzésre kerult. A Kft. a DAVID Gerincklinika Zrt.
100%-o0s tulajdona. A Plotinus Holding Nyrt. tulajdonrésze a DAVID Gerincklinika Zrt.-ben nem valtozott.

Plotinus Property Kft. végelszamolasardl hatarozott a Tarsasag 2018. januar 1.-vel.

V188 Irodahaz Kft a 2018.03.27-én megtartott taggylilésén 0Osszesen 1.300.000 eFt osztalék
kifizetésérél dontott, melybdl a Tarsasagra juté rész 416.000 eFt.
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Sajat téke megfeleltetési tabla

A szamviteli térvény 114/B §-a elbirja, hogy az IFRS-ek alapjan jelent$ tarsasag tegye kdzzé a sajat

téke megfeleltetési tablajat, minden idészakra vonatkozoan.

A sajat téke egyeztett értéke a kdvetkez8 2017. december 31-én:

IFRS-ek szerinti sajat toke
(ami az IFRS-ek szerinti eszk6zok és kotelezettségek kiilénbozete)
+  kapott potbefizetés IFRS-ek szerint kotelezettségként kimutatott 6sszege
- adott potbefizetés IFRS-ek szerint eszkdzként kimutatott 6sszege
+  t6ketartalékba helyezend6 atvett pénzeszkdz, ha az halasztott bevétel (IFRS)
+  atvett eszk6zok értéke, ha az halasztott bevétel (IFRS)

tékeinstrumentumot eredményezd tOkeemelés, ha azt a tulajdonosokkal
szembeni kdvetelésként kellett kimutatni (IFRS)

2 469 860

Sajat toke (egyeztetett)

A sajat tOke egyes elemei, egyeztetés szerint a kdvetkez8képpen alakulnak:

IFRS-e szerinti jegyzett téke
Létesitd okiratban kimutatott jegyzett t6ke,

megegyezik a cégbirésagon bejegyzett tékével

Jegyzett, de be nem fizetett t6ke

Jegyzett, de be nem fizetett téke

Lekotott tartalék
Kapott pétbefizetés

Fejlesztési tartalék (adohatassal korrigalva)

2 469 860

130 294

Lekotott tartalék (egyeztetett)
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Eredménytartalék
IFRS-ek szerinti ad6zott és ki nem osztott halmozott eredmény a korabbi évekbdl 0
+/- IFRS-ek szerint a felhalmozott eredmény javara vagy terhére elszamolt 6sszegek 0
- Adott potbefizetés eszkdzként kimutatott 6sszege 0
- Fel nem hasznalt fejlesztési tartalék kapcsolddé halasztott adoval csdkkentett 6sszege 0
+  Attérés éve el6tti zaré eredménytartalék, az attérési korrekcidkkal korrigalva 224 928
Eredménytartalék (egyeztetett) 224 928

Addzott eredmény
Adézott eredmény, Szt. 114/A.§ 9. pontja 270 093

Ertékelési tartalék
Egyéb atfogé eredményben elszamolt tételek halmozott 6sszege 0

Toketartalék
Egyeztetett sajat téke 2 469 860
- IFRS-ek szerinti jegyzett tOke -130 294
- Jegyzett, de be nem fizetett t6ke 0
- Lekotott tartalék 0
- Eredménytartalék -224 928
- Adozott eredmény -270 093
- Ertékelési tartalék 0
Toketartalék (egyeztetett) 1 844 545
Az egyeztetés eredményképpen létrejott sajat téke:

Egyeztetett sajat téke (Szt. 114/B § szerint)
Jegyzett t6ke 130 294
Jegyzett, de be nem fizetett t6ke 0
Toketartalék 1 844 545
Eredménytartalék 224 928
Lekotott tartalék 0
Ertékelési tartalék 0
Adézott eredmény 270 093
2 469 860
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Osztalékfizetésre rendelkezésre allé eredménytartalék (Szt. 114/B (5) b. pontja szerint)

Eredménytartalék (egyeztetett) 224 928

Targyévi adézott eredmény 270 093

Befektetési célu ingatlanok értékndvekedése (addhatassal korrigalva)

Osztalékfizetésre rendelkezésre allé6 eredménytartalék 495 021

A Tarsasag menedzsmentje 494.613 eFt osztalék megallapitdséat javasolja a Kdzgyllés szdmara. E
javaslat a pénzugyi kimutatasok szamszaki részére — elfogadasaig — nem gyakorolhat hatast.

Konyvvizsgaléval kapcsolatos kozzétételek

A 2000. évi C. Szamvitelirél sz6l6 térvény alapjan Tarsasagunknal kételezé a beszamold kényvvizsgald
altal auditalasa.

2017. évben a konyvvizsgalatot az UNIKONTO Szamvitelkutatési Kft. latta el (1092 Budapest, Févam
tér 8. 11I/317.3.; addszama: 10491252-2-43; kamarai regisztracios sz.: 001724). Az UNIKONTO
Szamvitelkutatasi Kft. részérél a kdnyvvizsgaldi feladatok ellatasaért felelés személy dr. Adorjan Csaba
(kbnyvvizsgaldi igazolvany szama: 001089).

A konyvvizsgalat éves dija a szamviteli torvény alapjan az Nemzetkozi Pénzlgyi Jelentéskészitési
Szabvanyok (IFRS) szerint 6sszeallitott nem konszolidalt éves beszamolodja esetén: 700.000 Ft + AFA,
mig az IFRS szerint dsszeallitott konszolidalt pénzigyi kimutatasok kényvvizsgalatanal 1.500.000 Ft +
AFA.

Nyilatkozatok

Az alkalmazott szamviteli el6irasok alapjan, a legjobb tudasunk szerint elkészitett Kulénallé pénzugyi
kimutatas valoés és megbizhatd képet ad a Plotinus Holding Nyrt. eszkozeirél, kotelezettségeirdl,
pénzigyi helyzetérdl, valamint eredményérdl, a fejlédésérdl és teljesitményérdl, ismertetve a fébb
kockazatokat és bizonytalansagi tényezéket.

A pénziigyi kimutatasok kozzétételre engedélyezése

A Plotinus Holding Nyrt. 2018. aprilis 9-én megtartott igazgatétanacsi ulésén a konyvvizsgalo
észrevételei utan maédositott 2017. évi nemzetkdzi pénzigyi beszamolasi standardok (IFRS) szerint
készitett kuldnallé pénzigyi kimutatast elfogadta és k6zzétételre engedélyezte, mely a 2018. marcius
28-an kozzétételre engedélyezett 2017. évi nemzetkdzi pénzigyi beszdmolasi standardok (IFRS)
szerint készitett kuldnallé pénzigyi kimutatast valtja.

Budapest, 2018. &prilis 9.

A Plotinus Holding Nyrt. képviseletében:

Szabd Zoltan Sandor
Igazgatétanacs elndke
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